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QUY PINH
QUAN LY XAY DUNG THEO PO AN QUY HOACH PHAN KHU
XAY DUNG TY LE 1/2000 KHU CONG NGHIEP CHAU GIANG II

(Ban hanh kem theo Quyer dinh s6:4 5 /0b-UBND
ngayd§ thang A& nam 2024 cua Uy ban nhan dan tinh Ha Nam)

Chuwong 1
QUY DPINH CHUNG

Pic¢u 1: P6i twong dp dung va phin cong quan ly thue hién

1. Quy dinh quan ly nay hudng dan viéc quan ly quy hoach, xdy dung va
thue hién theo diing ndi dung db an Quy hoach phan khu xdy dung ty 1€ 1/2000
Khu c6ng nghiép Chéu Giang II da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 /Qb-
UBND ngay / /2024 cua UBND tinh Ha Nam.

2. Ngoai nhitng quy dinh trong Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay
dung trong khu vuc du an con phai tuan theo cac quy dinh phép luat khac cua
cac Nha nudce co lién quan.

3. Viéc diéu chinh, bd sung hoic thay doi nhitng quy dinh ctia Quy dinh
quéan ly nay phai dua trén co s¢ d6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 1&
1/2000 Khu c6ng nghiép Chéu Giang II dugc co quan Nha nudc c6 tham quyen
phé duyét va quyét dinh.

4. Uy ban nhén dan thi x& Duy Tién, Ban Quan ly cac Khu cong nghi¢p
tinh, cac Sc’r,'nge‘mh, cac tod Chfl'C,, ca nhan cq lién quan dén dau tu xay dung, khai
thac, san xuat kinh doanh (goi tat la Chu dau tu) trong pham vi Quy hoach phén
khu xdy dung ty 1€ 1/2000 Khu cong nghiép Chau Giang II chiu trach nhiém
tuan thu néi dung Quy dinh nay trong qua trinh t6 churc thuc hién.

Chuong II

QUY PINH CU THE QUAN LY QUY HOACH SU DUNG PAT VA
KIEN TRUC CANH QUAN

Pidu 2. Pham vi ranh gi¢i, quy mé dién tich va tinh chat ciia khu vye
1ap quy hoach

Theo do6 an quy hoach phén khu da duoc Uy ban nhan dén tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 /Qb-UBND ngay /  /2024.

Piéu 3: Nguyén tic kiém soat khong gian kién tric cdnh quan

- Tuan thu cac yéu cau vé to chirc khong gian, kién tric canh quan déi véi
tirmg khu chirc nang quy hoach. Phai dam béo tuan thi ndi dung cac chi tiéu st
dung dit quy hoach (tang cao, mdt @6 xdy dung, chi gidi xdy dung) da dugc
xac dinh trong db én.

- Céc cong trinh can dam bao chi gidi xay dung, khoang Iui d& xac dinh
trong dd an quy hoach va céc quy dinh theo tiéu chuén, Quy chuan xay dung
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Viét Nam, dam bao tinh thdng nhét trén tuyén phd. Véi cée cong trinh bé tri
ting ham (néu c6), chi giéi xdy dung cong trinh ngam trung véi chi gidi xay
dung. Tang cao cong trinh theo quy dinh da dugc xéc lap trong quy hoach tong
mat bing sir dung dat, dam bao hai hoa, théng nhét va méi tuong quan vé chiéu
cao céc cdng trinh 1an can cho timg khu chirc nang dong thoi dam béo do cao

tinh khong cho phép trong khu vuec.

- Hinh thue kién tric cht dao, anh séng, vét liéu hoan thién, mau sic cong
trinh phai phu hgp véi khong gian chung va tinh chét st dung clia cong trinh,
két hop cdc giai phap thiét ké kién triic xanh ddi véi cac cong trinh xdy dung.
Khuyén khich tmg dung cong nghé va vat liéu méi (cong trinh xanh, tiét kiém
nang lugng,...).

- Bam béo yéu cau giao thong tai khu vuc 161 vao chinh cac cong trinh an
toan va thong sudt, to chirc ddu nbi giao thong ndi bo vdi mang ludi duong giao
thong bén ngoai hop ly, khéng bi tic nghen

- Hé thong cdy xanh phai dugc trong, cham soc, duy tri, bao vé, phan loai
va b tri theo quy hoach, quy chudn, tiéu chuan va phap luét hién hanh. Khuyen
khich trong céc loai ciy phu hop véi chiic ning cta céc khu vuc va tinh chat
cua dia phuong, ddm bao mai truong sinh thai; lua chon loai cay trf‘mg co su
phdi hop mau sic hai hoa, sinh dong tao nét ddc trung riéng cho khu vuc va
cho khu cong nghiép.

- T chirc khéng gian cac nhém céng trinh gan véi khong gian cy xanh,
san vuon canh quan,... tao moi truong xanh, than thién cho nguoi lao dong
trong Khu cong nghiép Chau Giang II.

Diéu 4. Quan ly klen tric quy hoach, cao d9 nén xdy dung, chiéu cao
cdc tang va yéu ciu ha tnng k¥ thuat

1. bét dich vu
a) Dién tich: theo do 4n quy hoach phan khu dugc duyét.
Vi tri cong trinh: Ui t6i thleu 10m so vai ranh gidi 6 dat tlep can duong

giao thong, céc canh con lai lui téi thiéu 6m va dam bao yéu cdu vé mat do xay
dung theo quy dinh. Ham, hao theo quy chudn, tiéu chuan va quy dinh.

b) Mat do xay dung cong trinh: ti da 65%.

¢) Tang cao, chiéu cao cong trinh:
- Tang cao cong trinh: ti da 15 tang.

- Chiéu cao cong trinh tir cao d6 nén cong trinh: ti da S5m.

- Cdt nén nha (duoc tinh 1a cos nén tang mdt) cao hon bt via hé hoan
thién +0,50m.

d) Khong gian bén ngoai cta khdi cong trinh:

- Hinh Thl,:l'C kién trac hién dai, mau séc tuoi sang, vat liéu xay dung theo
hudng xanh, bén virng.
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- Thiét ké ¢t cao dd phén san bén trong chi gioi dudng do bing cot via he
bén ngoai dam bao dau ndi €ém thuén.

- Phai dam béo cdy xanh vudn hoa, chd d6 xe cho ban thén khu dat theo
quy dinh.

2. Dét san xuit cong nghiép, kho bai

a) Dién tich: theo dd 4n quy hoach phan khu dugc duyét.

Vi tri cong trinh: 14 ti thidu 6m so véi chi gi6i duong do, ranh gidi 6 dét
tlep cén ctia duong giao thong; cdc canh con lai tuy theo phuong an bd tri mat

bing phai dam bao yéu cau vé phong chay chita chay va mat d6 xay dung theo
quy dinh. Hém, hao theo quy chuén, tiéu chuan va quy dinh.

b) Mat do xay dung cong trinh: toi da 70%.

¢) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- San ¢ong trinh: téi da 05 san.

- Chiéu cao cong trinh (khu vue van phong, diéu hanh) tir cao d6 nén cong
trinh: t6i da 20m.

- Chiéu cao cong trinh (khu viee san maz‘) tir cao do nén cong trinh: tly
thudc vao quy md va ddy chuyén san xudt dé dé xuat chiéu cao cho phu hop.

d) Khong gian bén ngoai ctia khoi cong trinh:

- Hinh thtre kién tric nha cong nghiép, mau sic phu hop véi canh quan
chung cua khu vuc.

- Thiét ké cbt cao do phan san bén trong chi giéi duong do bang cdt via he
bén ngoai dam bao dau ndi €ém thuan.

- Phai dam bao cdy xanh vuon hoa, ché d6 xe cho ban than khu dat theo
quy dinh.

3. Pat cac khu ky thujt

a) Dién tich: theo dd an quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Vi tri cong trinh: Iui t6i thiéu 6m so véi chi gidi dudng do, ranh gidi 6
dat tiép can cua duong giao thong.

¢) Mat do xay dung cong trinh: toi da 60%.
- Tang cao cong trinh: t6i da 03 tang.

- Chiéu cao cong trinh tir cao d6 nén cong trinh: ti da 12m.

- Cbt nén nha (dwoc tinh la cos nén tc?ng maot) cao hon c¢dt via he hoan
thién +0,2m.

d) Khong gian bén ngoai ctia khoi cong trinh:

- Hinh thirc kién tric, mau sic than thién méi trudng, phu hop véi canh
quan chung cua khu vurc.

- Thiét ké cbt cao do phan san bén trong chi gidi duong do bang cbt via he
bén ngoai dam bao dau n6i ém thuan.
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- Phai dam béo cdy xanh vuon hoa, chd db xe cho ban than khu dét theo
quy dinh.

4. Dat bai db xe

a) Dién tich: theo db 4n quy hoach phan khu dugc duyét.

~ b) Vi tri cong trinh: 10 t6i thiéu 6m so vdi chi gioi dudng do, ranh gidi 6
dat tiep can cua duong giao thong.

c) Mat do xdy dung cong trinh: ti da 5%.

- Tang cao cong trinh: toi da 01 tang.

- Chiéu cao cong trinh tir cao d6 nén cong trinh: toi da 05m.

- Cbt nén nha (duoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan
thién +0,2m.

d) Khéng gian bén ngoai ctia khéi cong trinh:

- Hinh thirc kién tric, mau sic than thién méi trudng, pht hop véi canh
quan chung cua khu vuc.

- Thiét ké cot cao déyphén san bén trong chi gidi dudng do bang cot via he
bén ngoai dam bao dau ndi ém thuan.

- Phai dam bao cay xanh vuon hoa cho ban thén khu dat theo quy dinh.

5. Quy dinh ddi véi dit xdy dung nha &: Dat & méi trong pham vi quy
hoach 13 ddt nhém nha ¢, dat nha & xa hoi.

a) Dién tich: Theo db 4n quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Vi tri cong trinh: lui t6i thidu IIPOm (déi voi nha ¢ xa hoi, quy mQ dién
tich cac cong trinh d’uc;rc’ xac dinh cu thé trong qua trinh thuc hién du an dau tu)
so voi ranh gidi 6 dat tiép can duong giao thong.

¢) Tang cao, mat d6 xdy dung cong trinh:

- Tang cao cong trinh: Cong trinh nha & thap tang co tang cao tbi da 5 tang,
nha ¢ xa hoi ¢ tang cao t6i da 15 tang.

- Mat d¢ xay dung: Mat d6 xay dung gop khoang 60%

6. Quy dinh dbi véi dat gido duc:

a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach phé‘m khu duogc duyét.
b) Vi tri cong trinh: [Ui téi thiéu 6m so véi ranh gidi 0 dat tlep cén cua

dudng giao thong, cac canh con lai ciia & dat dam bao yéu cau vé phong chay
chita chay theo quy dinh.

¢) Téng cao, chiéu cao cong trinh:
- Tang cao cong trinh: T4i da 05 tang.
- M4t d6 xay dung: Tdi da 1a 40%.
d) Khéng gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:
- Hinh thue kién trac: Mau séc, hinh thic kién trac hdp dan phu hop véi
tré em.
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- Khéng x4y dung tuong rao kin, phia cac mat duong khuyen khich xay
kin dén do6 cao 0,4m so véi mit he, phan trén 1a rao thoang (rao sat, thép, inox,
gach block trang tri thoang...), mat tlep giap vOi cac cong trinh 1an can dugc
phép xay dung tuong rao dac. Thiét ké cot cao do phan san bén trong chi gidi
dudng d6 dam bao dau n6i ém thuan véi cdt via hé hoan thién.

- Phai dam bao cady xanh vuon hoa, sén thé thao, san choi va chd dd xe
cho ban than khu dat theo quy dinh.

7. Cay xanh cach ly

- Cdy xanh cach ly: khong xay dung cong trinh, trong cdy co tan cao,
chéng bui va chong 6n tot.

- Cay xanh duong giao thong: Pugc lua chon dam bao cac quy chuan ky
thuét, dam bao su phil hop gitra tan cay véi chiéu rong via hé, dam bao khong
che khuat bién béo, den tin hiéu giao thong, két cu ré khong anh huong dén
via hé va hé théng ha tang ky thuat ngam.

- Tuan thu Quyet dinh s6 38/2021/QD-UBND ngay 16/ 11/2021 cua Uy ban
nhén déan tinh Ha Nam vé viée ban hanh “Danh muc cay tréng, cdy cdm trong,
cdy trong han ché tai do thi va khu chirc ning trén dia ban tinh Ha Nam”,

‘A r ; - . ~ b * . ‘
Pieu 5. Cac phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that
- Céc 0 dat ¢o chi gidi xay dung lui vao sau chi gidi duong do: khong mot
bo phan, chi tiét kién triic nao cta cong trinh dugc vuot qua chi gidi duong do.
- Phan ngdm dudi mat dat: moi bo phéan ngdm dudi mit dat ctia cong trinh
déu khong duge vuot qué ranh gidi cta 6 dat.

Dicu 6. Xir ly khéng gian ngoai cong trinh

Déi voi cae khu chire nang duge phép xay dung tudng rdo: tudong rao cong
trinh dugc phép xdy dung cao toi da 2,2m, phia cdc mat duong khuyén khich
xay kin dén d6 cao 0,8m so vdi mat he, phan trén 1a rao thoang.

Diéu 7. Quy dinh v hinh thirc kién triic, truc khong gian chinh, diém
nhan ctia khu vure

- Lh1eu cao cac cong trinh nha may, xi nghi¢p cong nghiép, mai don va
céc chi tiét kién trac phai dam bao hai hoa, thong nhét véi cac cong trinh 1an
can cho tirng khu chire nang, dam bao canh quan moéi truong xung quanh.

- Hinh thtre kién tric, mau sic cong trinh hai hoa véi canh quan kién trac
chung ctia khu vue va chire nang sir dung ctia cong trinh, ket hop cac giai phap
thiét ké kién truc theo hudng sinh thai (si dung vat licu tiét kiém ndng luong,
két hop véi hé théng cdy xanh thém ¢é vao thiét ké cong trinh...), cal thién khi
hau tao khéng gian thén thién moi truong. Han che dung cac mau t6i, tam ly
phan cam, khi cén thiét sir dung céc tong mau tdi thi can thiét phai ¢ su can
nhic va tu van clia cdc don vi chuyén mon.
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- Truc khong gian chinh xac dinh trén cac truc duong giao thong chinh
gbm tuyén duong rong 54m, 48m. Cac cong trinh diém nhan dugc xac dinh tai
céc vi tri ¢ loi thé vé khong gian nhu cac cong trinh dich vu c6 quy mo, hinh
khdi 16n, véi hinh thire kién trac hién dai.

Piéu 8. Quy dinh v’é chi gi¢i duong do, chi gidi xay dung va yéu ciu
ky thuat d6i véi cac tuyén duong; pham vi bdo vé, hanh lang an toan cong
trinh ha tang ky thuit

1. Khai ni¢m

- Chi gi¢i duong do (CGDD): 1a dudng ranh gidi dugce xac dinh trén ban
dd quy hoach va thuc dia dé phan dinh ranh giéi gita phén dét duoc xay dung
cong trinh va phan dat dugc danh cho dudng giao thdng hodc cong trinh ha tang
ky thuat, khong gian cong cong khéc.

- Chi gi¢i xdy dyng (CGXD): la dudng gid1 han cho phép xay dung cong
trinh chinh trén thtra dat.

- Khodang Iui: 12 khoang khong gian gitra chi gioi duong do va chi gioi xay
dung.

2. Quy dinh cu thé

CGXD (m)
Stt| RO M et Kich thwéc (m) (iksarecii saryiiranh
duong gioi 6 dat tiéep can
diwong giao théng)
I | Giao thong trong KCN
; S4m =T7m (h€) + 10,5m (long | _yos 1001 (ady dich vag
Tuyén duong) + 19m (dai phéan cach . I z
1 1-1 — . . - [ti 6m (dat san xudt
54m va kénh nuédc) + 10,5m (long G D)
dudmg) + 7m (he). Gl
2 :_)41}1 = T L by ..1.0’313] (l{?ng - lui 10m (dat dich vu)
Tuyén duong) + 19m (dai phén cach
2 2-2 e y . . - i 6m (ddt san xudt
54m va kénh nudc) + 10,5m (long c6ng nghiép, HTKT)
duong) + 7m (he). SHEeE,
Tuyén ‘36,5m‘: 7m0 (he) + l{,:)famﬂ - lii 6m (ddt san xudt
3 36.5m 3-3 (long duong) + 19m (dai phan eing i)
’ cach va kénh nudc). & 1griep
' 48m = 5m (h¢) + 10,5m (long ' ’
4 Tuyén 4 duong) + 17m (dai phén cach | - lui 6m (dar san xudat
48m va kénh nude) + 10,5m (long | cong nghiép)
‘ duong) + Sm (he) '
5 Tuyén 5A-SA 24,5m =7m (he) + 10,5m - [0i 6m (dat san xuat
24,5m 3 (long duong) + 7m (he) cong nghiép)
6 Tuyén SB-SB 20,5m =3m (he) + 10,5m - li 6m (dat san xuat
20,5m (long duong) + 7m (he) cong nghiép, HTKT)
II | Giao thong ngodi KCN




CGXD (m)
Stt T?n MEiit ciit Kich thwdc {m) (!m_.s:q bt gl rfznh
dudng ‘ gioi 6 dat tiép can
duong giao thong)
91m = 20m (dai cdy xanh va |- lui 10m (dar dichvu)
| Tuyén A kénh nudce)x2 + 6,5m (hé)x2 + | - 1o 6m (ddt san xudt
91m 14,5m (long duong)x2 +9m | cong nghiép, dat gidio
| (dai phén cdch) duc)
5 Tuyén - 24m = 5m (he) + 14m (long
24m duong) + Sm (he)
3 Tuyén C.C 15m =4m (he¢) + 7m (long
15m duong) + 4m (he)
- 10i 10m (dat nha 6 xd
4 Tuyén D-D 20,5m = 5m (he) + 10,5m hoi) ’
20,5m (long duong) + Sm (he) - lti 0-6m (ddt nha o
thap tang)
s Tuyén ER 16,5m = 3m (hé) + 10,5m
16,5m ) (long duong) + 3m (he)

3. Yéu chu ky thuit dbi véi cac tuyén duong:

Khi thiét ké cac tuyén ha léing ky thuat (Bao g oOom: giao thong, thoat nude,
cap nude sach, cép dién, dién chiéu sang, thong tin lién lac, cdy xanh dudng
phd...) phai tudn thu cic tiéu chudn, quy chuan 'va cac quy dinh phap luat hién
hanh, thuc hién xdy dung theo thiét ké dugc cap ¢6 tham quyén phé duyét va
dam bao khép ndi theo quy dinh chung tong thé toan khu vuc.

Diéu 9. Cic quy dinh chii yéu vé hé thong ha ting ky thudt
. Giao thong: He théng giao thong dam bdo tudn thu quy mo, mat cat

theo ho so thiét ké quy hoach dugc duyét. Can ttht ké ddu ndi giao thong voi
céc duong trong khu dam bao ém thuan, thong sudt. Via hé duogc thlet ké dong
bd, thong nhét loai vat liéu dam bao m§ quan khu cong nghiép, bé tri cac doan
dai trong cay lién tuc thiét ké theo hudng thoat nudc bén viing.

2. Quy dinh vé cac h¢ thong ha tang ky thuat khac: Tuén thi theo ho
so quy hoach dugc duyét.

Didu 10. Yéu ciu, bién phap bdo vé mdi truong theo quy dinh cia
phap ludt biao vé moi trudng

Thuc hién céc giai phap bao vé méi truong theo d6 4n quy hoach va theo
bdo cdo danh gia tac dong moi trudng dugc duyét theo quy dinh cua phap luét
bao vé moi truong.

Chuong IIX
XU LY VI PHAM



Piéu 11. Xir ly vi pham

Moi viéc dau tu thue hién du 4n, xay dung nha may, khai thac va sir dung
ha tang k§ thuat, ha tang xa hdi phai tuan theo quy hoach dé dugc cép c6 tham
quyén phé duyét, tuan thu theo cac quy dinh hién hanh va cac quy dinh cu thé
trong Quy dinh quan ly nay. T6 chirc hodc ¢4 nhan nao vi pham s& bi xtr Iy theo
quy dinh cua phép luat.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 12. T6 chire thye hién

1. Quy dinh quan ly nay gém 04 Chuong va 12 Diéu; c6 hiéu lyc trong
khuon khd du én va ké tir ngay ky ban hanh. Céc co quan c¢6 lién quan cua tinh
Ha Nam, Uy ban nhan déan thj xd Duy Tién phéi két hop véi Chu dau tu du an
c6 trach nhiém giam st viéc thuc hién cac quy dinh trong Quy dinh quan ly
nay.

2. Moi td chirc, ca nhan sir dung cc cong trinh ha tang k¥ thuat trong du
an phai chap hanh céc qui dinh trong Quy dinh quan ly nay.

3. Céc S0, nganh cua tinh, Uy ban nhan dan thi xa Duy Tién, Chu dau tu
du 4n va céc t6 chirc ca nhan c6 lién quan chiu trach nhi¢m trién khai thuc hién
quy dinh nay.

4. Trong qua trinh thuc hién néu cé gi phat sinh vudng méc, cac to chic,
cé nhan phan anh kip thoi vé So Xay dung dé duoc xem Xxet, huong dan giai
quyét. Truong hop vuot thdm quyén, S& Xay dung s& téng hop bao cdo Uy ban
nhéan dan tinh xem xét stra doi, chi dan./.
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