UBND TINH HANAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6: 114 /SXD-PTPT Ha Nam, ngay /¢ thang 07 nam 2025

Vv thong bédo béan, thué mua 01 can ho
nha ¢ xa hdi hinh thanh trong tuong lai tai cong
trinh NOCT1.2 thudc dy an DTXD Khu nha ¢
x@ hoi thuge quy hoach tong mit bang

khu thiét ché cong doan (Van bdn s6
2712/2024/CV-ARITA)

Kinh gtri: Cong ty c6 phan Arita

S6 Xay dung nhan dwuogc Vin ban sé 2712/2024/CV-ARITA ngay
27/12/2024 cia Cong ty cd phan Arita vé viéc dé nghi chap thuan duoc ban,
cho thué mua nha ¢ x4 hoi hinh thanh trong twong lai (kém theo hé so du dn).

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023; Ludt Kinh doanh bdt
dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cuw cdac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP
ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha &; Nghi dinh so
96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét so diéu cia Ludt Kinh
doanh bdt ddng san; Nghi dinh so6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh
chi tiét mot sé diéu Ludt Kinh doanh bat dong san vé Xdy dung va Quan Iy
van hanh hé thong thong tin, co so Dit liéu vé nha o va thi truong bat dong
san; Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 quy dinh chi tiét mot sé
diéu ciia Ludt Nha 6 vé phdt trién va qudn 1y nha & xd héi.

Trén co so ho so, tai liéu du 4n do Chii dau tu cung cap. Sau khi nghién
ctru, SO Xy dung co ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin vé Dy 4n

1. Tén Dy 4n: Pau tu xdy dyng Khu nha ¢ xa hoi thudc quy hoach tong
mit bang khu thiét ché cong doan (goi tdt la Du dn).

2. bia chi: Phuong Dong Van, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

3. Chu dau tu: Cong ty cb phan Arita.

4. Quy mé dau tu xay dung: Pau tu xdy dyng 04 toa nha chung cu - nha
& x4 hoi bao gdm 910 can ho (dé bdn, cho thué, thué mua) tai cac 16 dat nha &
xa hoi (DOCT1.1, DOCT1.2, DOCT1.3, DOCTI.4), nha ¢ thuong mai dé ban
(gom 29 can nha), dau tu xay dung cac hang muc cdy xanh, thim co canh
quan, san phuc vu cac hoat dong thé thao, dau tu xay dung hoan chinh cong
trinh trudng mam non, bai dd xe theo quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500
diéu chinh Dy 4n xay dung thiét ché cia Cong doan tai khu cong nghiép
Poéng Vin 11, tinh Ha Nam.

5. Tién d¢ thyc hién dy an: Nam 2022 - 2025,
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6. Thoi gian hoat dong dyr an: 50 ndm (ké tir ngay nha dau tw dugc quyét
dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich su dung dat).

I1. Phap ly cua Du an

1. Thong tin phap 1y vé ho so tha tuc dau tu ciia Du 4n

- Quyét dinh s6 1526/QD-UBND ngay 10/8/2022 cua Uy ban nhan dan
tinh vé viéc chp thuan chu truong dau tu Dy an dau tu xdy dung Khu nha &
x3 hoi thudc Quy hoach tong mit bang Khu thiét ché cong doan.

- Quyét dinh s6 310/QD-UBND ngay 17/3/2023 ctia Uy ban nhan dan
tinh chép thuan Nha dau tu thuc hién Dy an dau tu xay dung Khu nha ¢ xa
héi thudc Quy hoach tong mit bang khu thiét ché cong doan.

2. Thong tin phap ly vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung cua Dy an

- Vén ban s6 3307/TLD-BQLDA ngay 21/12/2021 cua Tong Lién doan
lao dong Viét Nam vé viéc chap thuan quy hoach téng mit bang ty 1& 1/500
diéu chinh Dy 4n xay dung thiét ché ciia Cong doan tai khu cong nghiép
Poéng Vin 11, tinh Ha Nam.

- Vin ban s6 571/SCT-QLNL ngay 25/04/2023 ctia S¢ Cong thuong vé
viéc thong bao két qua thdm dinh TKCS hang muc cung cip dién du an
DTXD khu nha ¢ x4 hoi thuoc QH tong mit bang khu thiét ché cong doan.

- Giy phép méi truong s6 915/GPMT-STN&MT ngay 25/4/2023 do Sé
Tai nguyén va Moi truong cap.

- Vin ban s6 1000/SXD-QLXD ngay 26/04/2023 cta S¢ Xay dung vé
viéc thong bao két qua tham dinh ciia co quan chuyén moén vé xay dung doi
vo1 Béo cdo nghién ctu kha thi Dy an dau tu xay dung Khu nha ¢ xa hoi
thudc Quy hoach téng mit bang Khu thiét ché cong doan.

Quyet dinh s6 02/2023/QD.HPQT ngay 27/04/2023 cua Cong ty Co
phan Arita veé viée phé duyét dy an Pau tu xay dung Khu nha ¢ xa hoi thudc
Quy hoach téng mit bang Khu thiét ché cong doan tinh Ha Nam.

- Quyét dinh sé 480/2023/QD.HPQT ngay 28/04/2023 ctia Cong ty CO
phan Arita vé viéc phé duyét Bao cao nghién ctru kha thi du 4n Dau tu xay dung
Khu nha & x4 hoi thudc quy hoach Téng miat bang Khu thiét ché cong doan.

- Két qua tham tra ho so thiét ké ban vé thi cong va du toan so 44/TT-
TTGD ngay 04/5/2023 cta Trung tdm Giam dinh chét luong xdy dung, Chi
cuc Giam dinh chat lugng xay dung tinh Ha Nam.

- Quyét dinh so 03/Qb-ART ngay 06/05/2023 cua Cong ty Co phan
Arita phé duyét thiét ké ban vé thi cong va du toan xay dung trién khai sau
budc thiét ké co s6.

- Vin ban s6 615/SCT-QLNL ngay 08/05/2023 ciia S¢ Cong thuong vé
viéc tham dinh thiét ké ban v& thi cong hang muc cung cép dién dy an PTXD
Khu nha ¢ xa hoi thudc Quy hoach téng mat bé’mg khu thiét ché cong doan tinh
Ha Nam.

- Gidy chung nhan tham duyét thiét ké vé Phong chay va Chita chay sd
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102/TD-PCCC ngay 09/05/2023 ctia Phong Canh sat phong chay chira chay
va ctru nan ctu hd chirng nhan.

- Quyét dinh s6 03a/QD-ART ngay 09/5/2023 ciia Cong ty cb phan Arita
phé€ duyét Ban ve thi cong va du toan xay dung diéu chinh trién khai sau thiét
ke co s& thuéc Du 4n Pau tu xay dung Khu nha & xa hoi thudc quy hoach
tong mat bang khu thiét ché cong doan tinh Ha Nam.

- Gidy phép xay dung s6 1143/GPXD ngay 15/5/2023 cua S¢ Xay dung
cap cho céc cong trinh nha ¢ xd hoi, cong trinh trudng mam non, céng trinh
hang muc phu tro.

- Gidy chimg nhan tham duyét thiét ké vé Phong chay va Chira chay sd
25/TD-PCCC ngay 26/01/2024 ctia Phong Canh sat phong chay chira chay va
ctru nan ctu hd ching nhan.

3. Thong tin Vé dat dai ciia du an
Quyet dinh s6 478/QD-UBND ngay 28/04/2023 cta Uy ban nhan dan
tinh vé viéc thu hoi dat va giao dat cho Cong ty Co phan Arita dé dau tu xay
dung Khu nha ¢ xa hoi thuéc Quy hoach tong mat bang Khu thiét ché cong
doan tai phuong Pong Vin, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.
- Bién ban giao dat trén thuc dia ngay 08/05/2023.
Quyet dinh s6 232/QD-CTHNA ngay 02/02/2024 cua Cuc thué tinh vé
viéc mién tién sir dung dat cho Cong ty c6 phan Arita.
Quyet dinh s6 831/QD-CTHNA ngay 27/5/2024 cua Cuc thué tinh vé
viéc mién tién sir dung dat cho Cong ty co phan Arita.
- Glay ching nhan quyén st dung dat Quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 DO 983130, DO 983131, DO 983132, DO 983133
ngay 05/02/2024 ctia So Tai nguyén va Moi truong cap.

4. Cac loai gidy to

- Thong bao khoi cong cong trinh xay dung ngay 25/8/2023.

- HO so thiét ké ban v& thi cong hang muc Chung cu NOCTI.1,
NOCT1.2, NOCT2.1, NOCT2.2 ciia Cong ty cd phan Arita.

- Bién ban s6 02/HTCTDVSD - G1 ngay 18/9/2021 nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh dwa vao st dung hang muc ha tang k¥ thuat thudc (GOi
thau s6 1), Thi cong va cung cap thiét bi Ha tang k¥ thuat giai doan 1 va thi cong
xdy dung, lap dat thiét bi hang muc Nha 5 tang cho thué NO1 (01 Khéi).

- Bién ban s6 001/Ngam/NTGD/NOCTI.1 ngay 12/9/2023 nghiém thu
giai doan thi cong xdy dung hodc bo phan cong trinh xay dung giai doan phan
ngam cia toa Chung cu NOCT1.1.

- Bién ban s6 001/Ngam/NTGB/NOCT1.2 ngay 20/9/2023 nghiém thu
giai doan thi cong xdy dung hodc bo phan cong trinh xay dung giai doan phan
ngam cua toa Chung cu NOCT1.2.

- Bién ban s6 001/Ngam/NTGD/NOCT2.1 ngay 27/10/2023 nghiém thu
giai doan thi cong xay dung hodc bo phan cong trinh xay dung giai doan phan
ngam cua tod Chung cu NOCT2.1.
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- Bién ban s6 001/Ngam/NTGD/NOCT2.2 ngay 07/11/2023 nghiém thu
giai doan thi cong xay dung hodc bo phan cong trinh xay dung giai doan phan
ngam cta tod Chung cu NOCT2.2.

- Bang tién d6 thi cong tong thé du an duge Cong ty ¢b phan Arita phé duyét.

5. Vé viéc thé chap 01 can nha & tai cong trinh NOCT]1.2 thudc Dy an

- Theo Bién ban 1am viéc ngdy 27/12/2024 tai Van phong Cong ty co
phan Arita gitta dai dién Cong ty c6 phan Arita (6ng Pham Céng Doan - Pho
Téng Gidm déc), dai dién Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam - Chi
nhanh Ha Nam (6ng Mai Huy Hoang - Ph6 Gidm doc) va dai dién bén mua
cin ho nha & x4 hoi ba Nguyén Thi Huong, thong nhat ddng y khong phai giai
chép tai san can ho nha & xa hoi (can ho CH-AQS5 tai cong trinh NOCT1.2 vi
tri tang s6 13, dién tich 61,7m?) da thé chap tai Ngan hang thuong mai C6
phan Coéng thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha Nam theo Hop dong cho vay du
an dau tu s6 01/2024-HDCVDADT/NHCT384-ARITA va théng nhat duoc
mua ban can hd do.

I11. Thong tin vé nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc
ban, cho thué mua

Thong tin 01 can nha ¢ xa hoi tai cong trinh NOCT1.2 hinh thanh trong
tuwong lai du dieéu kién dugc ban, cho thué mua thugc Du an:

A N £ oyen o L Dién tich :
STT Cong trinh chung | So hu_eP cin V§ tri thong thuy Gt,n
cw ho tang 9 chu

(m?)

1 NOCT1.2 CH-A05 13 61,7

V. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw 4n da dap
wng dé dwoc ban, cho thué mua

Péi chiéu voi quy dinh tai Didu 88 Luat Nha ¢ nam 2023, Ho so, tai liéu
do Chu dau tu cung cip d3 c6 cac ndi dung sau:

- Van ban thong bao khoi cong cong trinh xay dung s6 01/TBKC-ART.

- Cac loai giay to vé quyen str dung dat (Quyét dinh giao_ dat, Gzay chitng
nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat).

- HO so thiét ké ban vé thi cong, Gidy phép xay dung cong trinh.

- Bién ban s6 02/HTCTDVSD - G1 ngay 18/9/2021 nghiém thu hoan thanh
hang muyc cong trinh dua vao sir dung hang muc ha tang k¥ thuat thudc (GOi
thau s6 1), Thi cong va cung cap thiét bi Ha tang k¥ thuat giai doan 1 va thi cong
xay dung, lap dat thiét bi hang muc Nha 5 ting cho thué NOI1 (01 Khéi).

- Bién ban sd 001/Ngam/NTGD/NOCT1.2 ngay 20/9/2023 nghiém thu
giai doan thi cong xay dung hodc bo phan cong trinh xay dung giai doan phan
ngim cia toa Chung cu NOCT1.2.
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- Bién ban dugc ngudi mua, thué mua va bén nhan thé chap dong y khong
phai giai chap.

- 01 can nha ¢ xa hdi tai cong trinh NOCT1.2 da dugce cap glay ching
nhéan quyen sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat,
co quyet dinh cua Cuc thué tinh Ha Nam vé viéc mién tién sir dung dat (tai
Quyét dinh s6 232/QD-CTHNA ngay 02/02/2024 va Quyét dinh sé6 831/0P-
CTHNA ngay 27/5/2024).

V. Trach nhiém, yéu ciu ddi véi chit dau tw Dw an (Céng ty co phin
Arita)

- Chiju trach nhiém vé tinh chinh xé4c ctia HO so dé nghi chép thuan duoc
ban, cho thué mua nha & x3 hoi hinh thanh trong tuong lai (cu thé 01 cin nha
xd héi) kém theo cac ndi dung da dugc théng nhét trong Bién ban lam viéc
ngay 27/12/2024 giita 3 bén; V& viéc phé duyét dy an dau tu, phé duyét thiét
ké ban v& thi cong dam bao ndi dung, trinh tu theo quy dinh; V& nha & xa hoi
hinh thanh trong twong lai tai du 4n da dap tng du diéu kién dé dugc ban cho
thué mua theo quy dinh tai Diéu 88 Luat Nha ¢ nim 2023.

- Thuc hién cong khai thong tin vé bat dong san, dy an bat dong san dua
vao kinh doanh dam bao theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2023; Piéu 38 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024; Dicu
4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phii Quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san va ché do thong
tin bao c4o theo quy dinh Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta
Chinh phii Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé
xay dung va quan 1y hé thong thong tin, co so dit liéu vé nha & va thi trudng
bat dong san.

- Tuan thu cic quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu theo quy
dinh cuia Luat Nha & nam 2023; Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu; Thong tu sé 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua
B6 Xay dung va cac quy dinh phép luat hién hanh.

- Viéc Uing tién trude cua nguol mua nha ¢ xa hoi dugce thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 89 Luat Nha ¢ nam 2023 va Diéu 25 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023.

- Thyc hién viéc ban nha ¢ x4 hoi theo dung ddi twong, hinh thtc, diéu
kién va nguyén tic theo quy dinh tai Diéu 76, 77, 78, 79 Luat Nha & nim
2023; Thuc hién trinh tu thu tuc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi
theo quy dinh tai Piéu 38 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta
Chinh phi va cac quy dinh phép luét c6 lién quan; chi duoc ky Hop dong mua
ban nha ¢ xa hdi véi khach hang khi dap tng du diéu kién theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Diéu 38 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024; Viéc
ky két cac hop déng mua ban, cho thué¢ nha & xa hoi thuc hién theo Thong tu
s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ciia Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot
50 diéu ctia Luat Nha 6.
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- Viéc st dung von dé phat trién nha & phai tuan tha dang nguyén tic
theo quy dinh tai Piéu 116 Luat Nha o, phai st dung vao muc dich dé phat
trién nha ¢ xa hoi va thyc hién du an dau tu xay dung nha &, khong dugc su
dung Von dd huy dong cho cac du an khac hodc muc dich khac; Viéc huy
dong von khong dugce vuot qua sé tién mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
dugc tmg trudc cia khach hang theo quy dinh cua phap luat, tong von duoc
huy dong theo cac hinh thirc quy dinh tai Diéu 43, 44, 45, 46, 47, 48 ctua Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va vén chu so hitu phai c¢6 khéng
vuot qua téng von dau tu cta Dy 4n, bao gém ca tién sur dung dat, tién thué
dat ma chu dau tu phai ndp theo quy dinh cua phap luat vé dit dai.

- Cung cap cho khach hang Vin ban thong bao nha & du diéu kién dugce
ban khi ky hop dong mua ban, thué mua nha & véi khach hang theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 183 Luat Nha & nim 2023.

- Chi ddu tu sém trién khai cic ndi dung con lai cua dy 4n dam
bao theo tién d6 du 4n di duoc chip thudn, chiu trach nhiém vé chét luong
cong trinh xay dung (theo quy dinh tai Nghi dinh sé6 06/2021/NP-CP ngay
26/01/2021 ciia Chinh phii) va dam bao cung cap day du céc tién ich, cac diéu
kién vé dau ndi ha ting k¥ thuat trudc khi ban giao nha cho khach hang.

- S¢ Xay dung chi kiém tra, xac nhan diéu kién ban, thué mua nha & hinh
thanh trong tuwong lai theo quy dinh ctia Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat
dong san, So Xay dung khong chiu trach nhiém dbi véi cac ndi dung da duoc
cac co quan, ngudi c6 thim quyén khac chap thuan, tham dinh, phé duyét
hodc giai quyét trude d6 theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh
s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phil va khoan 6 Diéu 7 Nghi
dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu.

S& Xay dung thong bao dé don vi biét, thyc hién./. |

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu kinh giri; PHO GIAM POC
- Giam dbc S¢ (dé blc);

- PGD S¢;

- Phong: QLCL, QLXD, TTr, VPS (dé d/);
- Luu: VT, PTDT.

CV/(Th)-2025/

Nguyén Vin Quyét
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