UBND TINH HANAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6:177 ISXD-PTPT Ha Nam, ngdy 77 thang 0/ ndm 2025

V/v théng béo ban, cho thué mua 245 cén nha ¢
thuong mai hinh thanh trong tuong lai thudc
Dy 4n DTXD Céng vién chu dé két hop nha &
tai thanh phé Phii Ly (PL-DT11.22)

Kinh giri: Cong ty c¢6 phan Pau tu Thuong mai Ha Noi Xanh

S¢& Xay dung nhan dugc Van ban s6 04/2025/CV-HNX ngay 08/01/20245 cua
Cong ty c¢b phan Pau tu Thuong mai Ha Noi Xanh vé viéc thong bao nha & hinh
thanh trong tuong lai du diéu kién dugc ban, cho thué mua Dy an Cong vién chu
dé két hop nha & tai thanh phd Pha Ly (PL-DT11.22) (kém theo hé so dw én).

Can cir Ludt Nha & ngay 27 thang 11 nam 2023, Ludt Kinh doanh bdt déng
san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay
24[7/2024 quy dinh chi tiét mot sé6 dieu cia Ludt Nha &; Nghi dinh sé
96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Kinh
doanh bdt dong san; Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi
tiét mot s6 diéu Ludt Kinh doanh bat dong san vé Xdy dung va Quan ly van hanh
hé thong théng tin, co sé Dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat déng sdn.

Trén co sé hd so, tai liéu dy an do Chu dau tu cung cap. Sau khi nghién
ctru, S¢ Xay dung co y kién nhu sau:

I. Thong tin vé Dy 4n

1. Tén du an: Pau tu xay dung Cong vién chu dé két hop nha ¢ tai thanh phd
Pha Ly (PL-BT11.22) (goi tat la D dn).

2. Dia chi: X4 Tién Hiép, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam (nay la phuwong
Tdn Hiép, thanh pho Phii Ly, tinh Ha Nam).

3. Chu dau tu: Cong ty. cd phan Pau tu Thuong mai Ha Noi Xanh.

4. Quy md du an: Pau tu xay dung cac hang myc cong trinh ha ting ky
thuat Khu nha ¢ va Khu cong vién chu dé (bao gom giao thong, cdp nude, thodt
nude muea, thodt nwée thai, cap dién, thong tin lién lac, bdi do xe, cdy xanh canh
quan... theo quy hoach dwoc duyét); cac cong trinh nha & lién k& (xay thd hoan
thién mat ngoai), cong trinh nha ¢ xa hoi (dang chung cu, cdc can chung cu
hoan thién, du diéu kién dé &), cong trinh nha vin hod (xdy dung, hoan thi¢n
theo quy hoach); Khu cong vién chu dé& (dau tw xdy dung, bé tri hén hop cdc
cong trinh vui choi giai tri, thwong mai, dich vu...).

5. Tién d¢ thyc hién dy an: Tir Nam 2023 —2027. Trong do:

- Phan ky 1 (hé thong céng trinh ha ting kj thugt): Tir Nam 2023-2025.

- Phan ky 2 (cdc céng trinh kién tric trén dat): T Nam 2025-2027.

6. Thoi gian hoat dong cua dy &n: 50 nam.



I1. Phap ly cia Dy an

1. Thong tin phap 1y vé hd so thi tuc dau tu ciia Du 4n

- Quyét dinh s6 490/QD-UBND ngay 28/4/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh
vé viéc chap thuan chi truong dau tu Du an dau tu xay dung Cong vién chu dé
két hop nha ¢ tai thanh phd Phu Ly (PL-DBT11.22).

- Quyét dinh s6 1581/QD-UBND ngay 27/12/2023 cia Uy ban nhan dan
tinh vé viéc cong nhan két qua tring déu gia quyén sir dung dat dé thuc hién Du
an dau tu xay dung Cong vién chu dé két hop nha ¢ tai thanh phd Phu Ly.

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung ctia Du 4n

- Quyét dinh s6 408/QD-UBND ngay 11/4/2023 cia Uy ban nhan dan tinh
vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Cong vién chu dé két hop nha &
tai thanh phd Phu Ly (PL-DT11.22).

- Van ban sé 10/CV-HANWACO ngay 18/01/2024 ciia Cong ty c6 phan
nuée sach Ha Nam vé viée thoa thuén céip nude cho Dy an dau tu xay dung cong
vién chii @& két hop nha & tai thanh phd Phu Ly (PL-DT11.22).

- Vin ban sd 113/UBND-QLDT ngay 18/01/2024 cua Uy ban nhéan dan
thanh phd Phu Ly vé viéc thoa thuin dau ndi giao thong, thoat nudc vao dudng
do thi va ha tang dang khai thac ctia thanh phd cho Dy an: Pau tu xdy dyung cong
vién chii @& két hop nha & tai thanh phd Phu Ly (PL-DT11.22).

- Vin ban s6 05/CV-UBND ngay 18/01/2024 cia Uy ban nhan dan x4 Tién
Hiép vé viéc tiép nhan hd so dang ky méi trudng du an “Pau tu xdy dung Cong
vién chi1 d& két hop nha & tai thanh phd Pha Ly (PL-DT11.22)”.

- Vin ban s6 144/PCHN-KD+KT ngay 22/01/2024 ciua Cong ty Dién luc Ha
Nam vé viéc cép nguén dién cho du an BPTXD cong vién chu dé két hop nha ¢ tai
thanh phé Phu Ly.

- Van ban sd 159/PCCC&CNCH ngay 24/01/2024 cua phong Canh sat
PCCC&CNCH - Cong an tinh Ha Nam vé viéc gop y vé phong chay va chira
chay d6i v6i hd S0 thiét ké co so.

- Vin ban sb 252/SXD-QLXD ngay 25/01/2024 cua SO Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh ciia Co quan chuyén mén vé xay dung d6i voi Béo
c4o nghién ctru kha thi Dy an dau tu xdy dung Cong vién chi dé két hop nha o
tai thanh phd Phu Ly (Phdn ky 1: Phdn ha tang ky thudt).

- Quyét dinh s6 14/2024/QD-GB/HNX ngay 26/01/2024 cua Giam dbc
Cong ty c6 phan Pau tu Thuong mai Ha Noi Xanh vé viéc phé duyét Dy an dau
tu xdy dung Cong vién chu dé két hop nha & tai thanh phd Pha Ly (PL-DT11.22)
- Hang myc ha tﬁng ky thuat.

- Quyét dinh s6 15/2024/QD-GB/HNX ngay 29/01/2024 cia Cong ty ¢o
phan dau tu Thuong mai Ha Noi Xanh vé viéc phé duyét Thiét ké ban vé& thi
cong du an: Pau tu xdy dung cong vién chii dé két hop nha ¢ tai thanh phd Phu
Ly (PL-DT11.22) - Ha tang k¥ thuat.

- Gidy chung nhan Tham duyét thiét ké vé phong chay va chita chay s
28/TD-PCCC ngay 29/01/2024 cta phong Canh sat PCCC&CNCH - Céng an
tinh Ha Nam.

- Gidy phép xay dung sb 280/GPXD ngay 29/01/2024 cia S¢ Xy dung
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(cdp cho phan ha tang ky thudt trong pham vi ddt Khu céng vién chii dé).

- Gidy phép xay dung s6 366/GPXD ngay 06/02/2024 cua S¢ Xay dung
(cap cho phan ha tang ky thudt trong pham vi dat Khu nha ¢ ciia D én).

- Vin ban s 3657/SXD-QLXD ngay 13/12/2024 ctua S¢ Xy dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh ciia Co quan chuyén mén vé xay dung d6i voi Béo
c4o0 nghién ctru kha thi Dy an dau tu xay dung Khu cong vién cha dé két hop nha
& tai thanh phd Phu Ly (PL-PT11.22) - phan hang muc cong trinh nha & lién ké
khu dat & méi.

- Quyét dinh s6 32/2024/QD-HNX ngay 13/12/2024 ciia Giam ddc Cong ty ¢o
ph?m Pau tu Thuong mai Ha N6i Xanh vé viéc phé duyét du an Pau tu xay dung
Cong vién chu dé két hop nha ¢ tai thanh phd Pha Ly (PL-DT11.22) - hang muc
cong trinh nha & lién ké khu dat & méi.

- Quyét dinh s 33/2024/QD-HNX ngay 13/12/2024 cua Giam doc Cong ty o
phan Pau tu Thuong mai Ha Noi Xanh vé viéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong
Cong vién chu d& két hop nha o tai thanh phd Phu Ly (PL-DT11.22) - hang muc
cong trinh nha & lién ké khu dat & méi.

3. Thong tin vé dét dai cua dyu an
Quyet dinh sb 1581/Qb-UBND ngay 27/12/2023 cua Uy ban nhan dan
tinh vé viéc cong nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat dé thuc hién Du
an dau tu xay dung Cong vién chi dé két hop nha & tai thanh phd Phu Ly.

- Bién ban ban giao dat trén thuc dia ngay 18/3/2024 giira S& Tai nguyén va
Moi truong, Phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho Phu Ly, Uy ban nhan
dan xa Tién Hiép (nay la phwong Tan Hiép) va Cong ty c6 phan Pau tu Thuong
mai Ha N6i Xanh.

- Thong bao s6 01/TB-CCTKV-KTNDP ngay 15/3/2024 cia Chi cuc thué
khu vye Phu Ly - Kim Bang vé viéc xac nhan s tién thué phai nop, da ndp dén
ngay 15/03/2024 ciia Cong ty c¢6 phan Pau tu Thuong mai Ha Noi Xanh.

- Gidy chtmg nhan Quyén st dung dat Quyén sd hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s DO768033 dén DO768132, DO768134 dén DO768277 va DO768284
(ctia 245 cn) ngdy 20/3/2024 do S Tai nguyén va Moi trudng cap.

4. Cac loai gidy to

- Thong béo khéi cong xay dung hang muyc cong trinh, cong trinh xay dyng s6
16B/2024/CV-HNX ngay 07/02/2024; sb 69A/2024/CV-HNX ngay 13/12/2024
(phdn nha ¢ thap tang) cia Cong ty cd phan Pau tu Thuong mai Ha Noi Xanh.

- Bién ban s6 01/NT-GD ngay 27/ 12/2024 nghiém thu hoan thanh b phén
cong trinh, giai doan thi cong xay dung (San nén va Ha tang ky thudt).

- Bang tién do thi cong giai doan 15/12/2024 géi thau thi cong san nén va
ha tang k¥ thuat - Khu nha & thugc du an Coéng vién chu dé két hop nha & tai
thanh phé Phu Ly.

5. Vé viéc thé chap nha ¢ thuong mai hinh thanh trong twong lai

Theo Vin ban thong bao s6 04/2025/CV-HNX ngay 08/01/2025 ctia Cong ty
c6 phan Pau tr Thuong mai Ha Noi Xanh, Hop dong thé chip sd
245BDS/HPTC/VPB-HNX ngay 04/05/2024 va sb 245BPS.02/HDTC/VPB-HNX
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ngay 09/09/2024 gitra Cong ty cd phan Pau tu Thuong mai Ha Noi Xanh va
Ngan hang Thuong mai ¢0 phan Viét Nam Thinh Vuong - Chi nhanh Ha Nam, toan
bo quyén su dung d6i voi 245 thira dat theo cac Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat hién dang dugc thé chap
cho Ngan hang (l‘he chdp toan bo 245 thira dat xdy dung cdc cong trinh nha &
thwong mai lién ké tai Dy dn).

I11. Thong tin vé nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc
ban, cho thué mua

Theo Vin ban sé 04/2025/CV-HNX ngay 08/01/2025 cta Cong ty c¢b phan
Pau tu thuong mai Ha Noi Xanh, Danh sach 245 cin nha ¢ thuong mai hinh
thanh trong tuong lai tai cac 16 dat LK1 dén LK19 thudc du an Pau tu xay dung
Cong vién chu dé két hop nha & tai thanh phd Phu Ly (PL-DT11.22) (c6 Phu luc
kem theo Van ban).

V. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw an di dap
wrng dé dwoc ban, cho thué mua

Can cu quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, hd so,
tai lieu Chu ddu tu cung cdp va Vin ban théng bao sé 04/2025/CV-HNX ngay
08/01/2025 ctia Cong ty cd phan Pau tu Thuong mai Ha Noi Xanh cung cép, sau
khi kiém tra 245 cin nha ¢ thuong mai hinh thanh trong twong lai d dap tmg cac
ndi dung sau:

- Chu dau tu c6 thong bao khai cong cong trinh xay dung.

- Cac loai glay to veé quyen sit dung dat (Quyét dinh céng nhdn két qua
triing ddu gid quyén sir dung ddt dé thuc hién Dy an va Bién ban giao ddt trén
thuwe dia ngdy 18/3/2024, Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san gan lién véi dat).

- Cac tai liéu Thong bao khdi cong xay dung nha ¢ 69A/2024/CV-HNX
ngay 13/12/2024 ciia Cong ty ¢ phan Pau tu Thuong mai Ha Noi Xanh, ban vé
thiét ké xay dung nha o.

- Bién ban s6 01/NT-GD ngay 27/12/2024 cua Chu dau tu va cac don vi ¢6
lién quan vé viéc nghiém thu hoan thanh bd phén cong trinh, giai doan thi cong
xdy dyng phan san nén va ha ting ky thuat (giao thong, thodat muwoc mua, cap
miede, thodt nede thdi, cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac), bang tién do thi
cong giai doan 15/12/2024 goi thau thi cong san nén va ha tang ky thuat - Khu
nha ¢ thudc dy an Cong vién chu dé két hop nha & tai thanh phd Phi Ly duoc
cha dau tu phé duyét.

- Dy 4n dugc Uy ban nhan dan tinh Ha Nam chép thuan chi truong dau tu
(tai Vin bdn s6 490/0P-UBND ngay 28/4/2023) va trong ndi dung du an duoc
chéap thuan c6 muc dich dau tu xay dung nha ¢ dé ban, cho thué.

- Theo Thong bao sé6 01/TB-CCTKV-KTNDP ngay 15/3/2024 ctia Chi cuc
thué khu vyc Phu Ly - Kim Bang, Chu dau tu da hoan thanh nghia vu tai chinh
vé dit dai gom tién st dung dat, tién thué dat va thué sir dung dat phi nong
nghiép tinh dén ngay 15/03/2024 va dwoc S Tai nguyén va Moi truong cap
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Glay ching nhan Quyén str dung dit, Quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat dbi voi 245 can nha ¢ thuong mai lién ké thudc Dy an.

- Du 4n d3 dugc cung cdp tai khoan truy cap hé thong thong tin vé nha & va
thi truong bat dong san.

Nhén xét: Tong sb 245 cin nha & thuong mai hinh thanh trong twong lai (tai
dy an Pau tw xdy dung Cong vién chii dé két hop nha ¢ tai thanh phé Phii Ly (PL-
PT11.22)) theo danh séch do Chu dau tu d& nghi tai Vin ban s 04/2025/CV-HNX
ngay 08/01/2025 phu hop véi quy dinh vé diéu kién ciia bat dong san hinh thanh
trong tuong lai dugc ban, cho thué mua.

V. Trach nhiém, yéu cau ddi véi chit ddu tw Dw an (Cong ty cé phin Pau
tw thwong mai Ha Ngi Xanh)

- Cht dau tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta hd so dé nghi xac
nhan, thong bao du diéu kién ctia nha & hinh thanh trong tuong lai dugc dwa vao
kinh doanh (cu thé 245 cin nha & thirong mai); chiu trach nhiém vé viéc phé
duyét du an dau tu, phé duyét thiét ké ban vé thi cong dam bao ndi dung, trinh tu
theo quy dinh; chiu trach nhiém vé cac cam két dugc néu tai Van ban sb
04/2025/CV-HNX ngay 08/01/2025 va cac quy dinh khac vé diéu kién nha & hinh
thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh.

- Thuc hién cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua
vao kinh doanh dam bao theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san;
Diéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va ché do thong tin béo
céo theo quy dinh Nghi dinh s 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024.

- Ky hop d6ng mua béan, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
phai tuan thu quy dinh va dap img cac diéu kién theo quy dmh ctia phap luat vé
kinh doanh bat dong san. Cha dau tu co trach nhiém cung cip cho khach hang
vin ban thong bao nha & du diéu kién duoc ban khi ky hop ddong mua ban, thué
mua nha &, thuc hién giai chp trudc khi ky hop dong mua ban, thué mua nha ¢
v6i khach hang, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan 3 va diém a khoan 4
Piéu 88 cua Luat Nha & nam 2023 va c6 trach nhiém thyuc hién dang quy dinh tai
khoan 2 Piéu 183 Luat Nha & nam 2023 .

- Trién khai cac noi dung con lai ctia dy 4n dam bao tuan tha theo quy
hoach chi tiét ty 18 1/500, dam bao theo tién do da duoc phé duyét, chiu trach
nhiém vé chit lwong cong trinh xdy dung (theo quy dinh tai Nghi dinh s6
06/2021/NP-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu) trudc khi ban giao nha cho
khach hang.

- M6t sb nodi dung khac: Viéc bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai tun thu theo quy dinh tai Picu 26 Luat Kinh doanh bat
dong san va cac quy dinh khéc c6 lién quan; Thyc hién viéc thanh toan trong
mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai phai dam bao theo quy dinh
tai Diéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san; Viéc sur dung von dé phat trién nha &
phai tuan thi ding nguyén tic theo quy dinh tai Diéu 116 Luat Nha ¢ ndm 2023,
phai sir dung vao muyc dich dé phat trién nha & va thuc hién dy an dau tu xdy
dung nha ¢, khong dugc st dung von d3 huy dong cho céac du an khac hodc muc
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dich khac; Viéc huy dong von khong dugc vuot qua s6 tién mua nha & hinh
thanh trong tuong lai dugc Ung trudc cua khach hang theo quy dinh cua phéap
luat, téng von duge huy dong theo cac hinh thirc quy dinh tai Diéu 43, 44, 45,
46, 47, 48 cua Nghi dinh sd 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va von cha sé hiru
phai c6 khong vugt qua tong von dau tu cua Dy 4n, bao gdm ca tién str dung dat,
tién thué dat ma chi dau tu phai nop theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

- S Xay dung chi kiém tra, xac nhan diéu kién ban, thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai theo quy dinh cua Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong
san, SO Xdy dung khong chiu trach nhiém d6i v6i cac noi dung da duge cac co
quan, nguoi co thAm quyén khac chap thuan, thim dinh, phé duyét hoic giai
quyét trudc d6 theo quy dinh tai diém c¢ khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh s0
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu va khoan 6 Diéu 7 Nghi dinh s6
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu.

S& Xay dyung thong bao dé don vi biét, thyc hién./. |

Noi nhan: KT. GIAM bOC
- Nhu kinh giri; PHO GIAM POC
- Giam doc S¢ (dé b/c); Un
- PGD S¢; Phong: QLCL, TTr, VPS (dé d/t);
- Luu: VT, PTDT.

CV/(Th)-2025/

guyén Vin Quyét
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