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I.  PHAN MO DAU
1.1. Ly do, cin ci va sw can thiét 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500:
1.1.1. Ly do va sw cdn thiét phdi ldp quy hoach

Ting bude cu thé hoa Quy hoach phan khu xdy dung ty 16 1/2000 Khu cong
nghiép Chau Giang II. Xay dung phat trién thi x3 Duy Tién tr& thanh d6 thi chuyén
nganh coéng nghiép - dich vu, phat trién nha & c6 tinh canh tranh cao; gan két chat ché
v6i cac d6 thi Phu Ly, Kim Bang, thanh phé Hung yén va dé thi vé tinh Phu Xuyén
nham khai thac cic loi thé cung phat trién trong ving Thu d6 Ha Noi. Thi x4 Duy Tién
dang thu hut nhiéu dy 4n phat trién ha tang quan trong, ¢6 quy md, c6 trién vong dong
g6p 16n cho nén kinh té cua thi x3 va tinh.

Tai Quy hoach tinh Ha Nam thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050 duoc
Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh 1686/QD-TTg 2023 ngay 26 thang 12
nam 2023, thi xa Duy Tién duoc dinh hudng phat trién 10 khu cong nghiép va 8 cum
cong nghiép, du kién trong thoi gian téi s& thu hut lyc luong lao dong 16n dén véi thi xa
Duy Tién. Khu cong nghiép Chau Giang II da dugc xac dinh trong Pinh hudng phat
trién khu cong nghiép ctia Quy hoach tinh Ha Nam thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050; 1a mot trong s6 cac khu cong nghiép trong diém cta thi xa Duy Tién; 1 noi
thu hat, kéu goi cac nha dau tu 16n, cac doanh nghiép ciia nhiéu thanh phan kinh té, tao
da cho viéc chuyén dich co cdu phat trién KT-XH cua thi x3 Duy Tién, gop phan phat
trién kinh t€ - xa h¢i cua tinh Ha Nam.

Song song v4i van dé phat trién kinh té, van dé nha & cho lao dong, nguoi thu
nhap thip luén duge Pang va Nha nude quan tim, nham tao diéu kién tot nhat giup
nguoi dan “An cu lac nghiép”, do d6 dé dap bao dap tng nhu cau vé chd ¢ cho ngudi
thu nhap thép, nguoi lao dong lam vi¢e tai cac khu, cum cong nghiép trén dia ban thi xa
Duy Tién néi riéng, tinh Ha Nam néi chung trong thoi gian t6i 1a rt can thiét va cp
thiét.

Theo quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu céng nghiép Chau Giang
I dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1755/QD-UBND ngay 18/12/2024 véi
quy mo thu hut lao dong trong khu cong nghiép tir 15.000 — 17.000 lao dong, do d6 du
kién bd tri khu nha & x4 hoi, phuc vu cong nhan, nguoi lao dong lam vi¢c trong khu
cong nghiép c6 quy mé dién tich 10-12 ha trong khu vuc phia Bic khu céng nghiép
(thudc dat nhém nha & moi).

Khu vuc nghién ctru 1ap dd 4n ¢6 vi tri thude dia ban phuong Chau Giang, thi xa
Duy Tién, tinh Ha Nam thudc Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu cong
nghi¢p Chau Giang I dugc xac dinh 1a khu vuc dy 4n nha ¢ xa hdi.

Bén canh do, viéc dau tu xdy dung nha & xi hoi s& gop phan cu thé héa dé an 1
triéu cdn ho NOXH giai doan 2021-2032 da dugc Thu tudéng chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh sé 338/QD-TTg ngay 03/04/2023, hd trg chinh sach an sinh cho ngudi thu
nhap thap rat thiét thuc trong thyc tién, gép phan quan trong dé thiic day phat trién san
xuét, thu hit cac nha dau tu kinh doanh va san xuat tai dja ban tinh Ha Nam néi chung
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va KCN Chau Giang II néi riéng, gop phan phat trién ngudn lyc con ngudi 1 cach bén
vitng, gitip ngudi lao dong on dinh strc khoe, tai san xuit strc lao dong, tao ngudn luc
lao dong co chat lugng cho xa hoi.

Thuc hién y kién chi dao cua ﬁy ban nhén dan tinh tai vin ban s6 2590/UBND-
GTXD ngay 03/12/2024 vé viéc tip trung dau tu phat trién nha & xa hoi trén dja ban
Tinh vi vay lap quy hoach chi tiét Khu nha ¢ x4 hoi tai phia Dong khu cong nghiép Chau
Giang Il (vi trf 1) 1a rat can thiét.

1.1.2. Can cw lap quy hoach
a) Can cir phap Iy

Can cu cac Luat : Luat quy hoach do thi $6 30/2009/QH12; Luat Xay dung )
50/2014/QH13; Luat sb 35/2018/QH14 sira d6i bd sung mot sb diéu cia 37 lut co lién
quan dén quy hoach; Luat kién trac s6 40/2019/QH14;

Cin cir cac Nghi dinh ciia Chinh pha: s6 100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 vé
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctua Luat nha & vé phat trién va quan 1y nha o xa hoi; s6
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 vé sta doi, bo sung mot sé diéu cia cac Nghi dinh
thugc linh vyc quan ly nha nuéc ciia Bo Xay dung; Van ban 333/CP-CN ngay 13/7/2023
vé viéc dinh chinh Nghi dinh sb s 35/2023/ND-CP ctia Chinh phu vé stra d6i, bo sung
mdt s6 diéu cta cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc cua BO Xay dung; sb
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do
thi; s6 72/ND-CP ngay 30/8/2019 vé stra doi, bd sung mot sd diéu ciia Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do
thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung
vé quy hoach xay dung; sb 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quan 1y khong gian xay
dung ngam do thi; s6 85/2020/ND-CP quy dinh chi tiét mot s6 dicu cua luat kién tric;

Cin ctr cac Vin ban caa Bo Xay dung: Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021
vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay
dung; Thong tur s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 quy dinh vé ho so nhiém vu va ho
so dd an quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach x4y dung ving huyén, quy hoach
do thi, quy hoach xay dung khu chtrc nang va quy hoach nong thon;

Can ctr cac Quyét dinh, vin ban ctia Uy ban nhan dan tinh: Quyét dinh 1736/QD-
UBND ngay 16/12/2024 vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thi xa Duy Tién,
tinh Ha Nam dén nam 2050 ; Quyét dinh s6 1755/QD-UBND ngay 18/12/2024 vé viéc
phé duyét quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu cong nghi¢p Chau Giang II.
b) Cac nguén tai liéu s6 liéu

- Quy hoach str dung dat dén nam 2030 va Ké hoach sir dung dat nam dau cua quy
hoach str dung dat thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

- D6 an quy hoach chung thi xd Duy Tién

- D6 an quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Chau Giang I

- Céac dd 4an QHCT duogc thyc hién tai khu vuc quy hoach cing cac vin ban, tai liéu
va s6 liéu c6 lién quan do dja phuong cip;
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- Ban d6 khao sat dia hinh phuc vu Quy hoach ty 1¢ 1/500 theo h¢ toa d6 VN2000
do don vi ¢c6 chuc nang 1ap;
- Céc tai liéu, sd liéu khac c6 lién quan.
1.2. Vi tri, pham vi ranh giéi lap, quy mé quy hoach:
1.2.1. Vi tri, pham vi ranh gioi ldp quy hoach
- Vi tri khu vuc nghién ctru 1ap Quy hoach thudc dia ban phuong Chau Giang, thi xa
Duy Tién, tinh Ha Nam. Ranh gidi cu thé:
+ Phia Bic va phia Tay: Giap voi dudng quy hoach quy mé 20,5 mét;
+ Phia Nam: Giap kénh Moc Nam;
+ Phia Dong: Giap khu cong cong d6 thi cia thi xd Duy Tién ( hién nay dang 1a dit nong
nghiép phuong Chau Giang).
1.2.2. Quy maé ldap quy hoach
- Tong dién tich dat trong pham vi nghién ctru 1ap quy hoach khoang: 5,82 ha
- Dy bdo quy md dan so:
+ Theo quy hoach phan khu, khu vuc 1ap quy hoach chi tiét 1a cac 6 dat mai co chiéu
cao t0i da 15 tang c6 dién tich khoang 5,82 ha dy kién phuc vu nhu cau nha ¢ cong nhan
ctia khu cong nghiép Chau Giang 11. Theo s6 liéu dugc tong két tir cac khu cong nghiép
da xay dung va hoat dong ¢ Viét Nam vai s6 lugng lao dong khoang 17.000 nguoi, co
cau nhu sau:
. Quan 1y bac cao: 5%, khoang 850 nguoi;
. Quan ly bac trung: 10%, khoang 1.700 ngudi;
. Cong nhan k¥ thuat: 60%, khoang 10.200 nguoi;
. Cong nhan lao dong phd thong: 25%, khoang 4.250 nguoi.
Dbi voi lao dong phéd thong dugce tuyén dung tir dia phuong. Con lai dugce tuyén dung,
dao tao tir dia phuong khac va céc tinh trong ca nudc.
Tong quy mo dan sb du bao khoang 6000 - 7000 nguoi.
(*) Ranh gidi, dat dai va quy mé dan sé sé dwoc xdc dinh cu thé trong qud trinh
nghién ciru quy hoach chi tiet va khi ¢6 nén khao sat dia hinh 11500 hé toa dé VN2000.

1.2.3. Dinh hwong phat trién khu vue lgp quy hoach
Hinh thanh khu nha & x4 hdi c6 co s ha tang k¥ thuat dé phuc vu nguoi lao dong

lam viéc trong cac khu cong nghié€p, cum cong nghiép hién c6, Khu cong nghi¢p Chau Giang
Il va nhan dan trong khu vuc 13p du an, khu vuc 1an can noéi chung. Két ndi mot cach hop ly
va linh hoat céc cong trinh co s& ha ting trong va ngoai khu vuc Iap du 4n, dam bao phi hop
v6i dinh huéng quy hoach chung va cac d6 an quy hoach phan khu xay dung da dugc phé
duyét.
1.2.4. Nhu cdu qudén Iy va dau tw phat trién doi véi khu vwe lgp quy hoach.

Timg budc xay dung hoan chinh két ciu ha tang d6 thi va hién thuc hoa dinh hudéng
phat trién Nha & x4 hoi theo D6 an Quy hoach phén xdy dung ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép

Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu nha 6 xa hoi tai phia Péng Khu céng nghiép Chau Giang II (vi tri 1) 5



Chau Giang Il tai Quyét dinh s6 1755/QD-UBND ngay 18/12/2024, nham d4p g yéu cau
phat trién kinh té - xa hdi ctuia dia phuong; dong thoi gop phan dau tu dong bo két cau ha
tang do thi khu nha & cho cong nhan, nguoi lao dong lam viée tai thi xa Duy Tién noi chung
va Khu cong nghiép Chau Giang Il néi riéng.

- Viéc dau tu dy an s& dam bao khai thac hiéu qua tiém ning cua quy dat do thi cua
khu vuc; giai quyét nhu cau vé cho ¢ cho cong nhan va nguodi lao dong 1am viéc tai cac khu
cong nghiép, cum cong nghiép hién c6 va Khu cong nghiép Chéu Giang I, khoang 6000-
7000 nguoi; gop phan hinh thanh khong gian kién tric canh quan cho khu vuc, vira mang
tinh hién dai, vira mang tinh dac trung van hoa truyén théng cta vung mién, than thién véi
moi truong va két noi hai hoa véi phan két cau ha tang do thi xung quanh.

1.3.  Diéu kién tw nhién va hién trang tong hop
1.3.1. Hién trang tw nhién:
a) Pia hinh
- Phan 16n pham vi nghién ctru di€u chinh quy hoach cé dia hinh twong doi bang
phang. Cao dd cac khu dan cu hién trang trung binh tir 2.5m-3.5m. Khu vyc canh tac nong
nghi¢p tir 0,7m-1,4m, khu vuc muong cao do trung binh 0.4m, tuyén 495B cao d¢ trung
binh 5.0m.
b) Khi hau
Khu vuc nghién ciru chiu anh huéng ciia khi hau ving dong bang Bic Bo.
+¢ Nhiét do:
- Nhiét do trung binh nam 23°C - 24°C.
- Nhiét d6 thang cao nhit vao mua hé (Thang 6) c6 lic 1én téi 39°C - 42°C
- Nhiét d6 thang thip nhat vao mua déng (Thang 12) 10°C
% Po am:
- P06 am khong khi trung binh ndm 85%
- D0 am thap nhat (Thang 12): 11%
- D6 am cao nhat : 95,5% (Théang 3)
% Ché d¢ mura:
- Luong mua trung binh nam 1900mm
- Luong mua thang cao nhat 3176mm tap trung vao thang 6,7,8
- Luong mua thang thap nhat 912mm tap trung chil yéu vao thang 12 va thang 1
< Ché dp gié:
Khu vuc 14p quy hoach c6 2 loai gié chinh: Gié mua Pong Bic va gié Déng Nam.
- Gi6 mua Dong Béc kém theo khi hiu lanh thudong xuat hién vao thang 12 nam trude
dén thang 3 nam sau.
- Gi6 Dong Nam xuit hién tir thang 4 dén thang 11 trong nam, khi hdu mat mé kém
theo mua nhiéu.
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- Mua ha téc d9 gié trung binh 2-4m/s. Huéng gi6 chu dao: Pong-Nam. Mua dong
hudng gi6 chu dao: Pong- Bac. Toc dd gio khong 16n nhung thuong gay lanh dot ngdt vao
nhirng thang cudi dong.

- Téc do gi6 trung binh 2m/s

- Tbc @6 gi6 cuc dai 36m/s

*»* Nang:

S git ning trung binh trong nim 1300- 1500 gioy
S git nang thang 16n nhit 295 gio.

S6 gid nang thang nho nhat 120 gio.
c) bia chat
- Khu vuc c6 dia chét 6n dinh, phti hop dé xdy dung

1.3.2. Hién trang dén cw, lao déng va ha ting xa hoi
- Khu vuce nghién ctru thugc phuong Chau Giang, thi xa Duy Tién, hi¢n nay khong
c6 dan cu sinh song
- Trong khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach khong c6 cong trinh xay dung.
1.3.3. Hién trang sir dung dit
Khu vuc 1ap quy hoach chii yéu 1a dat rudng: trong lua, hoa mau, kénh muong va
duong nd1 dong.
1.3.4. Hién trang kién tric cinh quan
- Hién trang khong gian kién trc, canh quan: Khu vuc 1ap quy hoach ¢6 canh quan
ddc trung nong thon vung dong bang bac bg, chu yéu la khu vuc rudng laa, hoa mau va
kénh muong, duong ndi dong.
1.3.5. Hi¢n trang ha tang kj thugt
a) San nén:
- Khu vuyc nghién ctru lap quy hoach c¢6 nén dia hinh twong dbi bang phang,
- Phén 16n pham vi nghién ctru diéu chinh quy hoach c6 dia hinh trong d6i bang phang.
Cao d6 trung binh tir 1.7m-37m. Khu vuc ao, muong cao do tir 0,8m-1m.
- Nudc mua hién ché do thoat theo dia hinh ra cic ao ho va chay ra ndi dong, hé thong
kénh, muong ti€u trong ndi dong hién da so 1a kénh muong dat, mot so 1a muong xay.
b) Giao thdng:
- Giao thong khu vuc: Trong khu vuc 1ap quy hoach hién trang 1a cac duong giao thong
ndi dong, duong dat, duong da cap phoi.
¢) Cap nudc:
- Khu vuc 13p quy hoach chua c6 h¢ thong cap nudc tap trung.
d) Hé thong cap dién:
- Khu vuc 1ap quy hoach chua c6 hé thong cap dién
e) Chiéu sang d6 thi:
- Khu vuc 1ap quy hoach chua c6 hé thong chiéu sang
f) Hé thong thoat nudc thai, quan 1y chét thai ran:

Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu nha 6 xa hoi tai phia Péng Khu céng nghiép Chau Giang II (vi tri 1) 7



- Hién tai trong khu vuc nghién ctru, nude thai sinh hoat thoat chung véi cac tuyén
muong thoat nudc mua.

1.4.  Nhirng vin d&, ndi dung co ban can giai quyét trong dd an:

- Panh gi4 hién trang va quy hoach xay dung hé théng phong chay, chita ty dong
dam bao hoat dong hiéu qu4, an toan vé phong chay, chita chay cho ngudi va cong trinh,
dic biét ddi v6i cong trinh chung cu cao ting mat do dan cu sinh séng cao.

- Trén co sé vi tri va cac chirc nang sir dung dét cac khu vuc 1an can, dé xuét cac vi
tri xdy dung cac chirc ning méi, dam bao yéu cau vé to chirc khong gian ciing nhu canh
quan chung ctia khu vuc nang cao kha nang phuc vu .

- Quy hoach hé théng ha t::ing giao thong mach lac, dam bao két ndi v6i hé théng
giao thong va cac ha ting k¥ thuat khac dong bd, dam bao.

II.  NOIDUNG NGHIEN CUU LAP QUY HOACH
1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu Nha ¢ x4 hoi tai phia Dong Khu cong
nghiép Chau Giang II (vitri 1)
2. Pon vi thyce hién:
3. Muc tiéu, tinh chit, quy mé va pham vi nghién ctru:
3.1. Muc tiéu lap quy hoach

- Timg budc cu thé hda Quy hoach phan khu xay dung ty I¢ 1/2000 Khu cong nghiép
Chau Giang I

- Hinh thanh khu nha & xa hoi ¢ hé thong ha tang k§ thuat dong b, dap tng nhu cau
vé nha & cho cong nhan, ngudi lao dong va cac ddi twong dugc huong chinh sach vé nha &
x4 hoi trén dia ban tinh cling nhu nhu cau nha & cho nguoi dan dia phuong, chuyén gia,
nguoi lao dong.

- La co sé dé quan ly va lap dy an dau tu xay dung.

3.2.  Tinh chit lap quy hoach
La khu nha & ¢6 hé thdng ha tang x& hoi, ha tang ki thuat ddng bd phuc vu dan cu,
cong nhan, ngudi lao dong lam viéc tai cac Khu cdng nghiép va cac dbi twong duoc
huong chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh.
3.3.  Chirc nang khu vue lap quy hoach
Can cir cac dé xuat trong qua trinh nghién ciu 13p quy hoach xac dinh so b co caU CAC
khu chtrc nang ctia Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 theo Quy hoach phan khu nhu sau:
- Dét 6 méi (chung cu);
- Dét cly xanh, mit nuéc;
- Dét cong trinh cong cong khu &;
- Dit ha tang ki thuét;
- Dit giao thong (duong giao théng ndi bé, bai do xe)...
Ghi chii: Cdc thanh phan dat ndy cd thé c6 sy diéu chinh phii hop trong qua trinh
ldp quy hoach chi tiet.
4.  CAC CHI TIEU QUY HOACH DU KIEN
4.1. Du kién vé quy mé din sd
- Dan sb quy hoach dy kién khoang 6000 -7000 ngudi.
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4.2. Cac chi tiéu quy hoach sir dung dat
- Pat don vi ¢ binh quan toan khu vire: <45 m?/nguoi.

- Béi véi khu vuc xay dung nha ¢ xa hoi 1a nha chung cu: cac chi ti€u vé dién tich,
tang cao phai tuan thu theo QHPK dugc phé duyét. Mat do xay dung cong trinh nha
chung cu phai dam bao quy dinh tai bang 2.9 - QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥
thuat qudc gia vé quy hoach xay dung. Dién tich str dung mdi cin ho khong quéa 70 m?,
hé sb sir dung dat khong vuot qua 6,0 1an. Bang thoi dam bao quy dinh tai khoan 6 Diéu
1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 va tai khoan 4 diéu 27 Nghi dinh sd
100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 ctia Chinh phu.

- Giao thong: Ty 1é dat giao thong >18% dat xay dung, mat d6 duong dat 10-
13,3km/km2. Bé rong mot 1an xe, bé rong dudong duoc xac dinh tuan tha cac quy dinh
ciia QCVN 07-4:2023/BXD:; khoang cach giita hai dudng (cip khu vuc va dudng phan
khu vuc ciia cip ndi bd) dam bao theo bang 2.17 QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥
thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

- Pat bii dd xe: Nha ¢ x4 hoi dién tich chd dé xe dugc phép lay bang 60% dinh
mirc quy dinh tai khoan b cia Muc 2.2.17.1 QCVN04:2019 dong thoi dam bao tdi thiéu
6 m? chd dé xe may, xe dap cho mdi cin ho chung cu.

- it cay xanh: D4t cay xanh trong khu vuc du 4n > 2 m?/ngudi; Trong cic nhom
nha ¢ phai bé tri vueon hoa, sdn choi véi ban kinh phuc vu khong 16n hon 300m; Dét cay
xanh coéng cong trong don vi &, nhom nha & phai duge danh t6i thiéu 25% dé quy hoach
bb tri san choi, khong gian hoat dong thé thao, giai tri ngoai troi.

- Mat d¢ xay dung:

+ Nhom nha & chung cu: Theo bang 2.9 Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach
xay dung (QCVN 01:2021/BXD).

+ Mat d6 xay dung thuan t6i da cua 16 dat xay dung cac cong trinh dich vu - céng cong
nhu gido duc, y té, vin hoa, thé duc thé thao, cho trong khu vire xay dung méi 1a 40%;

+ Mat dg xay dung thuan tdi da cta 16 dat thuong mai dich vu hodc 16 dat sur dung hdn
hop phai dam bao cac quy dinh tai Bang 2.10 va cac yéu cau vé khoang cach tdi thiéu giita
cac day nha tai myc 2.6.1, vé khoang Iui cong trinh tai muc 2.6.2 QCVN 01:2021.

- Hé théng cong trinh dich vu - cong cong cap don vi theo Bang 2.4 Quy chuan k¥
thuat qudc gia vé quy hoach xay dung (QCVN 01:2021/BXD).

4.3. Cac chi tiéu ha tang k¥ thuat

- Cép nudc sinh hoat: >150 lit/nguoi/ngay dém.

- Cap nude cong cong va dich vu: Nudc sach dung cac cong trinh cong cong, dich vu
>10% lugng nude sinh hoat, cong trinh cong cdng, dich vu khac >2 1it/m? san/ngay dém.

- Nuée rira dudng 0,5 lit/m?/ngay dém; cip nudc vudn hoa, cong vién >3 lit/m?/ngay
dém. Cho phép st dung nudc tai st dung (nuwdc mua, nudce thai da qua xur ly...) cho muc
dich tudi cay, rira duong.
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- Cap nude ciru hoa: cap nudc cho ciru hoa bang hé thdng cap nudc sach va tan dung
céc a0, hd dé du trir nude chita chay. BS tri hong 1y nudce chita chay doc theo cac duong
phd thuan tién cho viéc 14y nude voi ban kinh phuc vu ctia cac diém 1y nude 1a 75m, dudng
kinh 6ng dan nudc cira hoa phai khéng nhé hon 100 mm; bé tri bd sung diém lay nudc (bén
14y nuée) tai hd nude trong cac khu nha ¢ khi c6 nhu cau.

- Thoat nudc thai > 90% chi tiéu cip nudc cua dbi twong tuwong tng; ty 16 thu gom
100%.

- Chét thai ran: 1 kg/ngudi/ngiy.

- Cap dién: Thyc hién theo Myc 2.14 QCVN 01:2021 vé quy hoach x4y dung, trong
do:

+ Dién sinh hoat: 500W/nguoi.

+ Bién cong trinh thuong mai, dich vu 35W/m2 san.

+ Pién chiéu sang: chiéu sang duong phd 1W/m2, chiéu sang céng vién, vuon hoa:
0,5W/m2.

+ Pién chiéu sang dén duong phd bang dén led tiét kiém dién: duong chinh 1,2+1,6
Cd/m2, duong khac 0,4+1,0 Cd/m2.

- Thong tin lién lac: thué bao bang rong di dong: > 80 thué bao/100 dan.
5. CAC YEU CAU VE QUY HOACH

5.1. Phan tich vi tri va vai tro khu vuc 1ap quy hoach
- Xac dinh vi tr va danh gia tiém ning cta khu vuc 14p quy hoach véi vé mdi lién hé
thuén tién voi céc loai hinh giao thong va mbi quan hé dén cac khu vuc do thi khéc.

- Phan tich mdi quan hé véi cac khu chirc nang khac trong thi xa Duy Tién va cac khu
vuc 1an cin dé ra soat va xac 1ap chinh x4c vai tro cua du an ddi véi cac khu vuce du kién
theo quy hoach phéan khu.

5.2.  Yéu cau vé khio sat, danh gia hién trang:
5.2.1. Pdnh gid diéu kién tw nhién va méi truong

- Téng quan céc dac diém tu nhién cta khu vuc nghién ctru (Vé dia hinh, dia mao, khi
hau, thay hai van, thay loi, dia chét cong trinh, dia chan..), dic diém canh quan ty nhién khu
vuc nghién ciru trong méi lién két véi cac khu vuc 1ién ké xung quanh va cac ving lan can.

- Paénh gia anh hudng tiéu cuc, tich cuc cua diéu kién tw nhién téi khu vuc xay dung va
phat trién phan khu nhu tic dong vé mat canh quan, thoat nudc... Panh gia chi tiét vé quy dat
xay dung trén co s¢ phan vung xay dung thuan loi, khong thuén lgi va cAm xay dung.

- Nhan dinh cac két qua phén tich néu trén, tir 46 dé xuét cac van dé can giai quyét trong
quy hoach dé khic phuc nhitng nhugc diém va phat huy cac wu diém tir nhién cia khu vuc,
tir d6 xac dinh cac khu vuc c6 tiém nang vé tu nhién, c6 thé khai thac tao dong luc phat
trién kinh t€, d0 thi.
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5.2.2. Ddnh gid Hi¢n trang vé din sé, xi hji

- Panh gia hién trang, phét trién dan cu khu vuc nghién ctru, thong ké ty 1& dan s, lao
dong. Mirc d6 phat trién kinh té, kha ning ting trudng, thu hut ngudn nhén luc, ngudn vén
dau tu.

- Panh gia anh huong tac dong moi truong vin hoa lich st t6i qua trinh phat trién kinh
té, van hoa va doi sdng cua dan cu khu vye.
5.2.3. Pdnh gid Hi¢n trang vé sir dung dit va kién triic canh quan

- Panh gia tinh hinh str dung dat khu vuc 1ap quy hoach theo cac khu chirc nang (dét o,
néng nghiép, cong cong, ...). Thong ké st dung dat, nhan xét danh gia cac van dé ton tai vé
str dung dat can giai quyét.

- Khoanh vung céc khu vuc bdo v¢ canh quan, méi truong, cac di tich lich st co gia tri.
Phan tich danh gid vAn dé nha & va cong trinh kién trac, xac dinh cac cong trinh, cum cong
trinh co gia tri...

5.2.4. Pdnh gid Hién trang hé thong ha tang ky thudt va méi truwong

- Panh gia hién trang hé thong ha tang k¥ thuat bao gdm: Chuéan bi k¥ thuat (hién trang
nén xay dung, thoat nudc mua); Giao théng (Pau méi giao thong, mang ludi, cong trinh va
céc loai hinh giao thong...); Cap nudc (Nguon, cong trinh ddu méi, mang ludi, chat luong,
kha ning cung cép..); Cap dién (Ngudn, vi tri tram bién ap, quy m0 tram, kha ning cung
cép, chét lugng mang ludi...); Thong tin lién lac; Thoat nudc thai (Hién trang hé théng thoat
nudc thai, kha nang dap ung khi do thi phat trién...); Quan 1y chat thai ran, nghia trang (Hién
trang thu gom chét thai ran, vi tri bi chon l4p, kha ning thu gom, khu vuc nghia trang, mirc
d6 gan khu dan cu va 6 nhiém méi truong...).

- Panh gia cac wu diém, cac van dé ton tai lién quan dén hé thong ha tang k¥ thuat can
giai quyét trong quy hoach phan khu. Danh gia mdi lién quan vé hién trang va du kién déu
nbi v6i mang ludi ha tang k¥ thuat, nhu cac tuyén chinh, cac cong trinh dau moi bén ngoai
khu vire. (néu c6)

- Neéu thyc trang va danh gi4 hién trang moi truong tu nhién (nude, khong khi, dét, hé
sinh thai...) va méi truong xa hoi. Nhimg van dé moi trudng va ving dé bi tac dong, nhimg
khuyén cdo vé tinh hinh 6 nhidm, suy thodi méi trudng; Xac dinh cac ndi dung bao vé moi
truong ma quy hoach can giai quyét.

5.2.5. Yéu cau vé ra sodt cdc dw dn, chwong trinh dang trién khai

- Tbng quan chung vé cac chuong trinh, dy an trong khu vyc nhu: Danh muc va tinh
chat cac dur an vé quy hoach; danh muc cac du an vé ha tang k¥ thuat; danh muc cac du an
vé cong trinh xay dyng...

- Nghién ctru cac du 4n dau tu ngoai ranh gi6i c6 lién quan truc tiép hodc gian tiép, dic
biét 1a cac du an vé hé thong ha tang k¥ thuat.

- Ra soat mirc do trién khai, chét luong va phan loai tirng du an voi téng thé chung cua
toan khu. Xem xét tinh hiéu qua va su phi hop cia cac chuong trinh, du 4n véi cac van dé
vé muc tiéu va tam nhin cta du an da dat ra.
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5.2.6. Pdnh gid tong hop hién trang

- Tbng hop cac van dé hién trang, 1ap phan tich vé diém manh, diém yéu, co hoi, thach
thirc (SWOT) trong khu vuc nghién ctru phat trién. D& xuét toan dién cc van dé can giai
quyét va cac uu diém can phai khai thac 1am co s cho phuong an;

- D& xuit toan dién cac van dé can giai quyét va cac uu diém can phai khai thac 1am co
s& cho phuong 4n hudng dén xay dung phan khu phat trién hai hoa va bén viing.
5.3.  Yéu ciu vé Quy hoach sir dung dit va t6 chirc khong gian:

5.3.1. Yéu cau vé Tam nhin, chién licoc phdt trién va y twéng quy hoach Pé thi

- Trén co s& cac nhan dién vé vi tri, tinh chat, vai tro do6 thi, cac ¥ do 16n (tam nhin,
chién Iugc) ma toan bg do6 an sur dung nhu yéu t6 cot 161, gia tri ¢6 san, ti€m nang phat trién
cling nhu nhitng han ché cua dia ban....

- Dé xuit cac mé hinh d6 thi ap dung cho khu vuc hép dan, chat lugng cao; khu dan cu
van minh, hién dai,...

- Pé xuét cac kich ban phat trién khong gian va to chirc khong gian.
5.3.2. Yéu cdu vé nguyén tic thiét ké

- Phu hop véi diéu kién dia hinh va ban sic khu vuc; Khép nbi cac dy an da va dang
trién khai trong pham vi lién ké vé khong gian kién tréic cling nhu ha tang k¥ thuat dam bao
khai thac quy dat hiéu qua nhat dé phat trién cac khu chirc nang phu hop.

- Bao dam tinh hop Iy cua té chirc khdng gian cac khu chire ning ciing nhu dam béao
tinh bén viing ctia méi truedng va canh quan thién nhién.

- Bao dam tinh thuc tién: Céc giai phap quy hoach phai kha thi; pht hop véi diéu kién
kinh té xa hdi va tinh hinh phat trién thyc té tai dia phuong; str dung dat hiéu qua, hop 1y,
tiét kiém tai nguyén. Pap tmg nhu cau phat trién trudc mat va co tim nhin dai han.

- Bao dam tinh thAm my: Tao nén khu d thi hap dén, phong pht vé loai hinh vui choi
giai tri gfm véi1 tu nhién, cac khong gian nghi ngoi tién nghi, hién dai, hoa nhap than thién
v6i thién nhién. Dién mao kién tric ciia khu vie gop phan lam phong pht thém ban sic vin
hoa ban dja; khong gian d6 thi ting stc hap dan véi nguoi dan trong khu vuc.

- Phu hop véi tiéu chuan quy pham, k¥ thuat.
5.3.3. Yéu ciu vé quy hoach sir dung dit dai

- Tao lap mot khu vuc quy hoach c¢6 chirc ning va co ciu st dung dit phit hop véi quy
hoach chung, quy hoach phan khu c6 lién quan da duoc phé duyét; pht hop vdi tinh chat
cua mot khu déng bd vé hé théng cay xanh canh quan, cong trinh dich vu cong cong va hé
thong ha tang k¥ thut;

- Pé xuit quy hoach sir dung dét cho ting 16 dat theo co ciu sir dung dat phi hop theo
quy chuén, tiéu chun xy dung, dap Gmg nhu cau dau tu thuc té va dam bao su phat trién
lau dai.

- Xac dinh cac khu chirc nang trong khu vuc quy hoach.
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- Xac dinh chi ti€u str dung dat vé mat do xay dung, hé s6 st dung dat, tﬁng cao cong
trinh d6i voi timg 16 dét; vi tri, quy mé cac cong trinh ngdm (néu co).

5.3.4. Yéu cdu vé Quy hoach khéng gian kién triic cinh quan

- B6 cyc va td hop khong gian kién trac toan khu vire quy hoach va két ndi véi khong
gian kién trac canh quan ctia cac khu vuc c6 lién quan xung quanh, pht hop véi quy hoach
phan khu da dugc duyét, hinh thanh céc truc khong gian chinh va mat chinh khu, lya chon,
bd cuc cac cong trinh kién trac hién dai;

- Pé xuét hinh khéi cong trinh (hop khdi hodc phan tan), téng cao, vat liéu, mau sic
cong trinh, hé théng cdy xanh canh quan, mat nudc trong khu nha &, khéng gian mé trong
khu 6.

5.4.  Yéu cau vé thiét ké @6 thi

Pé xuat dugc cac giai phap thiét ké do thi dép tmg dugc nhu cau kiém soat thuc hién
theo cac giai phap quy hoach ciia d6 an, dam bao cac ndi dung theo quy dinh tai thong tu
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B Xay dung.

5.5.  Yéu cau vé dinh hwéng xay dung, két ndi khung ha tang ki thuat

Quy hoach hé thdng ha ting k¥ thuat tudn thti quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu
vuc phia Déng Nam d6 thi Phé Ca da dugc phé duyét.

- Giao thong: Xac dinh mang ludi duong giao thong, tim dudng, cao dj, chi gidi
duodng do cac tuyén duong (duong chinh va dudng phu) trong khu quy hoach dam bao phu
hop véi quy hoach chung; vi tri, quy mo bai dd xe va cac diém ddu ndi giao thong véi cac
tuyén dudng trong khu dam bao ém thuén, thong suét.

- Chuén bj ky thuat, thodt nudc mua: Bam sat dia hinh hién trang, han ché t6i da viéc
dao dap. Tinh toan thiy Iyc hé théng cong trinh va dudng cong thoat nude dam bao kha
nang thoat nudc vai cac s6 liéu mua thiét ké cap nhat trong diéu kién bién doi khi hau. Dé
Xuét cac giai phap tang dién tich mat pha tham hut nude cho cac cong trinh giao théng, san
bi, ha tang, cac khu vuc cong cong; dé xuit giai phap phong tranh va giam nhe thiét hai do
thién tai. Tudn tht cac quy chudn, tiéu chuan hién hanh va phu hop véi cac dy an da trién
khai trong khu vuc.

- Cap nude: Bam bao phu hop, thong nhat voi quy hoach cap trén va cac du an ké can.
Xéc dinh nhu ciu cta khu vuc 1ap quy hoach, mang ludi duong 6ng cép nudc va cac thong
s6 k¥ thuat khac.

- Cap dién: Pam bao phi hop, thong nhat véi quy hoach cép trén. Xac dinh nhu cau
ctia khu dan cu méi va khu dan cu hién trang k& can tir d6 dé xuét cac giai phap, ngudn
cung cap dién, vi tri cac tram dién phan phdi can nghién ciru bd tri trong cac khu vuc six
dung chung (ciy xanh vuon hoa, bii d xe, trong 16 dat nha chung cu, cong trinh cong cong,
....), to chirc mang luéi duong day trung thé, ha thé (di chuyén néu co) va hé thong dién
chiéu sang phai dugc bé tri hop 1y, dam bao dii nhu ciu chiéu sang va dong gép vao canh
quan khu vuyec.
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- Xac dinh khu vyc xay dung cic cong trinh ngam (cac cong trinh cong cong ngam,
céc cong trinh nha cao ting c6 xdy dung tng ham, ...).

- Quy hoach hé thdng hao k¥ thuat: B4 tri hé thong hao k¥ thuat dé di ngdm duong
day thong tin lién lac, cap dién, cap truyén hinh,.... dam bao déng bd, my quan va thuan loi
khi van hanh str dung.

- Quy hoach hé¢ théng thong tin lién lac: Pam bao phui hop, thong nhét véi quy hoach
quy hoach céip trén va cac du an ké can. Xac dinh nhu ciu st dung, vi tri cac ti cap, mang
cép thong tin.

- Thoat nudc thai va v¢ sinh moi truong:

+ Xéc dinh téng lwong nudc thai va rac thai, mang luéi thoat nude, vi tri, quy mo cac
cong trinh dau mdi (tram bom, tram xir Iy nudc thai, diém tap két, trung chuyén rac) dam
bao cac quy dinh vé tiéu chuan dién tich va vi tri di v6i khu dan cu d6 thi. Tinh toan thay
luc hé théng cong trinh va dudng cong dam bao kha ning thoat nudc.

+ Xac dinh lugong réc thai, vi tri tap két rac, phan loai, t chirc dit cac thung dung rac,
ban kinh phuc vu tir 200m+300m, két hop vé6i cac don vi thu gom rac, hang ngay va van
chuyén bang xe ép rac dén khu xtr 1y chét thai tap trung theo quy dinh.

+ Nghia trang thuc hién cac giai phap xtr Iy dam bao mdi trudng, canh quan di véi
khu dan dung trong khu vuec.

- Cac giai phap bao vé méi truong:

+ Panh gia hién trang moi truong va diéu kién dia hinh; cac van dé xa hoi, van hoa,
canh quan khu vuc;

+ Phén tich du bao cac tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén moi truong, de
xuét hé thong tiéu chi bio vé méi trudng;

+ Dé ra cac bién phap giam thiéu, khic phuc, tac dong dén moi truong do6 thi khi trién
khai thuc hién quy hoach;

+ Lap ké hoach vé giam sat moi truong vé ki thuat, quan 1y va khoan trac mdi truong,
5.6. XAy dung quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach

Quy dinh vé kiém soat phat trién khong gian kién trac canh quan, phat trién bén viing,
hai hoa va dong bo. Dé ra cac quy dinh hudng dan cho viée xay dung va quan Iy cac cong
trinh..., Quy dinh vé phat trién ha tAng xa hoi, ha ting k¥ thuat.

6. HO SO SAN PHAM

Thanh phan hd so d6 4n quy hoach thyc hién theo Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ctia Chinh phii vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi; Thong
tur 6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bo Xay dung vé Quy dinh hd so cua timg loai
quy hoach d6 thi; Thong tur s6 06/2013/TT-BXD ctia B xay dung vé huéng din ndi dung
Thiét ké do thi.
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6.1. Phan ban vé:

TT |Tén ban vé Ty 1€
A e e 1 1/2.000-
1 So do vi tri va gidi han khu dat 1/5.000
) Ban d6 hién trang sir dung dat; kién trac canh quan va danh gia dat 1/500
xay dung
3 Céc ban d6 hién trang hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat va bao 1/500
v€ moi truong
4 Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat 1/500
5 So db t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan 1/500
Ban do quy hoach hé thdng cong trinh giao thong, chi gidi dudng
6 R 1/500
do, chi gidi xay dung
7 Céc ban d0 quy hoach hé thdng ha ting k¥ thut theo timg chuyén nganh| 1/500
8 Ban d6 tong hop duong day, duong dng ky thuat 1/500
Ban v& xac dinh khu vyc xay dung cong trinh ngam (cdc cong trinh| ., 1o .
Ty 1€ thich
9 céng cong ngam, cdc cong trinh cao tang cé xdy dung tang ham (néu hop
cd)) '
10 Cac ban vé thiét ké do thi theo quy dinh cuia B x4y dung tai Thong|Ty 1¢
tu s6 06/2013/TT-BXD thich hop

( Cac ban vé thé hién trén nén hién trang khdo sat theo hé toa do VN2000).
6.2. Phan viin ban:

Thuyét minh t6ng hop (kém theo cic ban v& A3 thu nho), thuyét minh tom tit; Quy
dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét d6 thi (Noi dung theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu
35 Luat Quy hoach d6 thi va phai cé cac ban vé khd A3 kém theo).

- Dy thao To trinh, du thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach, du thao quy dinh
quéan 1y cua do 4n quy hoach.

- Phy luc kém theo thuyét minh (céc giai trinh, giai thich, luan ctr bo sung cho thuyét
minh; ban v& minh hoa; cac sd liéu tinh toan). Phu luc dinh kém vin ban phap 1y lién quan.

- S6 luogng: gdm 7 hd so den tring va 01 bd mau, 1 t&p luu toan b ndi dung thuyét
minh, ban v& va quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach chi tiét.

6.3.  Yéu cau vé chat lwgng ho so quy hoach:

- Hinh thire, ndi dung thuc hién theo cac quy dinh hién hanh.

- Ban dd nén phuc vu thiét ké quy hoach xdy dung st dung h¢ toa do qué)c gia
VN2000, dong thoi phai dugc kiém tra, nghiém thu theo quy dinh.

7. DU TOAN KINH PHi

- Kinh phi 13p quy hoach dugc thuc hién theo cac van ban quy dinh hién hanh: Kinh
phi 1ap quy hoach theo thong tu 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B Xay dung
huéng dan xéac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi.
8. TO CHUC THUC HIEN

- Co quan phé duyét: UBND tinh Ha Nam;
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Co quan thim dinh: S Xay dung Ha Nam;

Co quan tb chirc 1ap quy hoach:

Nguodn von: Von chu s¢ hitu cua nha dau tu va cac nguén hop phap khac.

Thoi gian thuc hién: Khong qua 06 thang ké tir ngdy phé duyét nhiém vu Quy hoach

va lya chon don vi tu van lép quy hoach.
9. KIEN NGHI

Kinh dé nghi cac Co quan chirc ning xem xét tham dinh va phé duyét Nhiém vu Quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & x4 héi tai phia Pong Khu cong nghiép Chau Giang 11 (vi
tri 1) dé co co so trién khai cac budc tiép theo ctia dur an theo dung quy dinh cta phap luat.
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