UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHU LY Doc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 439/QP-UBND Phii Ly, ngay 07 thang 02 nédm 2025

QUYET PINH
Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu d6 thi méi phia TAy QL21 thanh phé Pha Ly (PL-PT03.21-1)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PHU LY

Can cur Ludt T 6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt swa
doi, bo sung mét s6 dieu cia Ludt T chire Chinh phii va Ludt To chwc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Luat Xdy dung ndm 2014; Ludt Quy hoach do thi nga‘y 17/6/2009;
Ludt Quy hoach ndm 2017; Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu cia 37 Ludt ¢6
lién quan dén quy hoach nim 2018; Ludt Kién tric ngay 13/6/2019;

Cdn cik cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 37/2010/ND- CP ngay 07/4/2010
vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; so 72/ND-CP ngay
30/8/2019 vé sira doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé
thi va Nghi dinh so' 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung; so 39/NP-CP ngay 07/4/2010 vé qudn
Iy khong gian xdy dung ngam dé thi; 56 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludat Kién tric; s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023
vé viéc sira dbi bé sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh thuoc linh vuc quan ly
nha nuwoc cua Bo Xdy dung;

Cén cir cde Théng tw cua Bo Xdy dung: sé 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 ciia B¢ Xdy dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy
hoach xdy dumg viung lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do
thi, quy hoach xdy dung khu chirc ndng va quy hoach néng thon; so 01/2021/TT-
BXD ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn kj thudt quoc
gia vé Quy hoach xay dung; s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 sira doi, b6
sung mot s6 diéu cua théng tw so 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 huéng dan
vé néi dung thiét ké dé thi: sé 15/2023/TT- BXD ngay 29/12/2023 Ban hanh
QCVN 07:2023/BXD Quy chuén ky thudt quoc gia vé hé thong céng trinh ha
tang ky thudt;

Can cir cdc Quyét dinh cia UBND tinh: s6 1296/0P-UBND ngay
24/06/2022 cua UBND tinh Ha Nam vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach
chung thanh phé Phii Ly dén ndm 2030, tam nhin dén ndam 2050; s6 499/0P-
UBND ngay 05/5/2023 ciia UBND tinh Ha Nam vé viéc phé duyét Quy hoach
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phan khu ty 1é 1/5000 Phdn khu 1 (Khu trung tam hién hitu) theo dé an diéu
chinh quy hoach chung thanh pho Phi Ly dén ndam 2030, tam nhin dén nam
2050; so 1345/0D-UBND ngay 20/11/2023 cua UBND tinh Ha Nam Chdp
thudn chi truong dau tw Dur an dau tu xay dung Khu dé thi mdéi phia Tay QL21,
thanh phé Phi Ly (PL-PT03.21-1 [); s6 1488/0D-UBND ngay 30/10/2024 ciia
UBND tinh Ha Nam phé duyét két qua lwa chon nha déu tu thuc hién D dn
dau tu xdy dung Khu dé thi moi phia Tay QL21, thanh phé Phi Ly (PL-
DT03.21-1);

Can cir cac Quyet dinh cia UBND thanh phé Phii Ly: sé 25 1/0P-UBND
ngay 17/01/2023 vé viéc phé duyét Quy hoach phdn khu 1 16 1/2000 Khu vue
phia Nam duong Dinh Tién Hoang dia ban xd Liém Chung va xd Liém Tiét,
thanh phé Phi Ly (PL -PK03.21 0 56 4766/0D-UBND ngay 20/12/2024 Phé
duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dé thi méi phia Tay QL21
thanh phé Phii Ly (PL-DT3.21-1 )

Can cir cac Van ban théa thudn, tham gia y kién ciia cdc s6, nganh vé do
dan quy hoach chi tiét 1y 1€ 1/500 Khu @6 thi méi phia Tdy QL21 thanh pho Phu
Ly (PL-DT3.21-1: s6 234/SXD- QOHKT ngay 23/01/2025 cua So Xdy dung; so
228/SIN&MT-QH ngay 21/01/2025 cia S Tai nguyén va moi truong; s6
109/SNN-KHTC ngay 21/01/2025 cua So nong nghiép va phdt trién nong thon;
s6 146/SGTVT-KHTC ngay 14/01/2025 cua S¢é Giao thong vin tai; s6 97/SCL-
QOLNL ngay 22/01/2025 cua Sc Cong Thuong; so 226/SKHDT-KTN ngay
22/01/2025 ciia So Ké hoach va dau tu; s6 161/STTTT-BCVICNIT ngay
06/02/2025 ciia S Théng tin va truyén thong; so 139/BCH-PTM ngay
17/01/2025 cua B chi huy qudn sw tinh Ha Nam; sé 194/CAT-ANKT ngay
20/01/2025 cua Cong an tinh Ha Nam;

‘Can cur Bién ban hop héi dong tham dinh ngay 06/02/2025 @6 dn Quy hoach
chi tiét ty 1é 1/500 Khu dé thi méi phza Tay QL2, thanh pho Phu Ly (PL-DT03.21-
1) kém theo phiéu tham gia y kién ciia cdc thanh vién H6i dong tham dinh.

Can cwr Bién ban hoi nghi ngay 23/12/2024 ldy y kzen co quan, t6 chire, cd
nhdn va cong dong déan cur doi véi do én Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dé thi
mdi phia Tay QL2, thanh phé Phii Ly (PL-DT03.21-1 ) kém theo phiéu 1dy y y kién;

Can cir cac Van ban cua UBND xd Liém Chung: Théng bdo sé 23/TB-
UBND ngay 23/12/2024 vé vé 1dy v kién cong khai; Bién ban ngay 23/01/2025
vé viéc Két thic ldy y kién cong khai; Bién ban tong hop ¥ kién cong dong dan
cw déi véi dé dn Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dé thi méi phia Tay QOL2,
thanh phé Phi Ly (PL—DT 03.21-1);

Cén cir To trinh s6 12/TTr-LD ngay 06/02/2025 ciia Lién danh Céng ty c6
phan DTXD va DVTM Nam Ha — Cong ty TNHH Hai Vigng vé viéc tham dinh,
phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dé thi méi phia Tdy QL21 thanh
phé Phii Ly (PL-PT3.21-1 )

Can cur Bao cdo s6 11/BC-LD ngay 06/02/2025 vé viéc gidi trinh y kién

cdc s6, nganh vé dé an Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu dé thi méi phia Tay
QL21 thanh phé Phii Ly (PL-DPT3.21-1);
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Cdn cir Ho6 so dé én quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dé thi méi phia Tay
OL.21, thanh phé Phit Ly (PL-PT03.21-1) do céng ty c6 phan tw van xdy dung
Tran Anh lap;

Xét dé nghi ciia phong Quan Iy do thi tai To trinh s6 31/TTr-OLDT ngay
07/02/2025, kem theo Bdo cdo két qua tham dinh s6 02/TDQH—QLDT ngay
07/02/2025 vé dé dn quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 Khu dé thi méi phia Tay
OL.21, thanh phé Phu Ly (PL-DT03.21-1).

QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi méi phia Tay
QL.21, thanh phé Pht Ly (PL-DT03.21-1), véi nhimg ndi dung sau:

1. Tén @6 an: Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu do thi méi phia Tay
QL.21, thanh phd Phi Ly (PL-DT03.21-1).

2. Co quan to chirc 13p quy hoach: Céong ty C6 phan dau tu Xay dung va
Dich vu thuong mai Nam Ha.

3. Tinh chit, muc tiéu, quy méd va pham vi ranh giéi lap quy hoach

3.1. Tinh chat: La Khu d6 thi c6 cong nang phuc vu hén hop, ddng bd
dong bd hé théng ha ting k¥ thuat, ha tAng xa hdi véi nha 6.

3.2. Muc tiéu

- Timg budc cu thé hoa db an Quy hoach chung thanh phé Phu Ly dén nam
2030, tAm nhin dén ndm 2050 va Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu vuc phia
Nam duong Dinh Tién Hoang, dia ban x4 Liém Chung va x4 Liém Tiét, thanh
pho Phu Ly; Ngh1 quyét sé 08-NQ/TU ngay 10/9/2021 cua Ban Thuong vu Tinh

uy Ha Nam vé xdy dung va phat trién d6 thi Phu Ly dén nam 2025, dinh huéng
dén nam 2030; phan dau dén nam 2030 thanh phé dat tiéu chi d6 thi loai I;

- Hinh thanh khu d6 thi mdi, dong bo, hién dai, dam bao két ndi déng bod
khép ndi ha ting ky thuét lam tién d& dé hinh thanh d6 thi théng minh trong tuong
lai, dap mg nhu cau ve nha & cho ngudi dan, gop phan ting thu ngan sach va thiic
day phat trién kinh té - x4 hoi ciia dia phuong.

-Cu thé hoda cac chi tiéu kinh té k§ thuét chu yéu vé sir dung dit, ha ting xa
hoi va ha tang ky thuat, cac yéu cau vé khéng gian, kién trtc, thiét ké d6 thi va
nhimg yéu cau khac déi véi timg khu vue thiét ké;

- Lam co s& dé quan 1y xay dung va thuc hién du 4n dau tu xdy dung theo
quy hoach duoc duyét.

3.3. Pham vi ranh gioi lap quy hoach

- Khu vue nghién ctru lap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi mdi
phia Tay QL21 thanh pho Phu Ly (PL-DT03.21-1) c6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Bic: giap duong gom duong sit Bic - Nam va duong Pinh Tién
Hoang (QL21 ci);

+ Phia Nam: giap xa Thanh Ha, huyén Thanh Liém;

+ Phia Pong: giap duong Lé Dirc Tho (QL21);
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+ Phia Tay: giap duong quy hoach rong 68m.

3.4. Quy mo

- Téng dién tich dat trong pham vi nghién ctru lap quy hoach khoang:
203.604,7 m?.

- Quy md dén s6 khoang: 3.400 ngudi (Khu nha & lién ké, biét thu khodng
1.320 nguoi, Khu nha o xd hgi khoang 1.800 nguoi, 6 HH (Chung cu hon hop)
khoang 280 nguon).

4. Quy hoach sir dung dat, khong gian kién triic canh quan

4.1. Quy hoach su dung dat

TT Chiic ning dit v Lagn Tyle
(m2) (%)
1 | Pat chung cu hén hop 9.655,8 4,74
2 | Pat gido duc 8.795,7 4,32
Truong mam non 4.248,8 2,09
Trueong tiéu hoc 4.546,9 2,23
3 | bat thuong mai 2.995,7 1,47
4 | Dét cay xanh sir dung cong cong 40.070,7 19,68
5 |Patnhao 56.624,3 27,81
5.1 | Pat lién ké 31.670,9 15,56
5.2 | Dat biét thy 12.835,6 6,30
5.3 | Badt nha 6 xd hoi 12.117,8 5,95
6 | Dat HTKT 3.806,8 187
7 | Ho, ao, dm 13.860,8 6,81
8 | Séng, sudi, kénh, rach 2.651,8 1,30
9 | Bai dd xe 3.307,8 1,62
10 | Pudng giao thong 61.835,3 30,37
Tong cong 203.604,7 100,0

4.2. Té chirc khong gian kién triic canh quan

- Pét nha & lién ké (ky hiéu LK). Tdng dién tich 31.670,9m?, chiém 15,56%
tong dién tich dat quy hoach bao gom cac 6 dat c6 ky hiéu LK-01 dén LK-07:
Tang cao toi da 05 tang, mat do xay dung: (77-100)%; Chi gidi xay i 3m so
voi chi gioi duong do (tuyen dudng 1a dudong 68m va tuyén QL21) va tring véi
chi gioi ducmg d6 céc tuyén duong ndi bo con lai.

- Dat nha & biét thu (ky hiéu BT). Tong dién tich 12.835,6m2, chlem
6,30% téng dién tich dat quy hoach bao gbém céc 6 dat tir BT-01, BT-02: Tang
cao t6i da 03 tAng, mat do xay dung: (60-65)%; Chi glO’l xay dung Ui 3m so voi
chi gio1 duong do cac tuyén duodng va lui 1,5m so voi ranh gidi thira dét dbi véi
canh phia sau thira d4t. Cac 16 dét biét thu dugc thiét ké theo hinh thirc hop khéi
(Biét thu song ldp).



- Dét nha & x4 hoi (ky hiéu OXH): Gom 2 16 dit (OXHI, OXH2) c6 téng
dién tich 12.117,8m? chiém 5,95% tong dién tich dit quy hoach: Mat do xay
dung ti da 60%, ting cao tdi da 09 tang, chi gi6i xdy dung lui 6m so véi chi
giéi duong do cac tuyén duong.

- Dét truong gido duc (ky hiéu MN va TH): C6 dién tich 8.795,7m? chiém
4,3% tbng dién tich d4t quy hoach: M4t do xay dung téi da 40%, tAng cao tdi da
03 ting, chi gii x4y dung 1ui 5m so véi chi gi6i dudng do cac tuyén duong.

- Dit thuong mai (ky hiéu TM): C6 dién tich 2.995,7m? chiém 1,47% tong
dién tich dat quy hoach: Mat d6 xay dung tdi da 70%, t::’ing cao tbi da 02 te\"lng,
chi gi6i xay dung Iui 5m so véi chi giéi dudng do cac tuyén dudng va céc canh
con lai ctia 16 dat.

- Dét cong trinh nha & chung cu hdn hop cao (Ky hiéu HH): C6 dién tich
9.655,8 m? chiém 4,7% dién tich dat quy hoach: Mat d6 x4y dung téi da 60%,
tang cao cbng trinh (09 + 15) ting ndi (trong do: khéz dé cao 04 tdng lam dich
vu, thuong mai, sinh hoat cong d’dng 05+ 11) tang (tir tang 05 dén tang (09-
15) lam cén hé chung cu) va 01 tang ham 1am bai db xe. Cong trinh dugc bo tri
mit duong 68m, hinh thanh céng trinh kién truc diém nhén cép d6 thi trong khu
vuc cira ngd ctia thanh phd Phu Ly.

- Dét cdy xanh sir dung céng cong (ky hiéu CX): Téng dién tich 1a
40.070,7m?, chiém 19,68% tong dién tich dat quy hoach; L6 dét cay xanh CX14
va CX16 c6 mat do xay dung t6i da 5%, tang cao t6i da 01 tang va chi gidi xay
dung lui 5,0m so vdi chi gidi duong dé cac tuyén dudng.

- Dit Hd, ao, dAm (ky hiéu HAD): Tbng dién tich 1a 13.860,8m> chiém
6,81% tong dién tich dat quy hoach.

- Pat Séng, subi, kénh, rach (ky hiéu K): Tong dién tich 1a 2.651,8m?
chiém 1,30% tong dién tich dat quy hoach.

- Dt ha tAng k¥ thuét sau nha (ky hiéu HTKT): Tong dién tich 3.806,8m?
chiém 1,87% téng dién tich dat quy hoach.

- Pét giao thong bao gém dat duong giao thong ndi bd, bai dd xe:

+ Dét giao théng c6 dién tich 61.835,3m?, chiém 30,37%.

+ Dat bai db xe c6 dién tich 3.307,8m?, chiém 1,62%.

5. Thiét ké d6 thi:

- Kién tric céng trinh dinh hudng theo phong céch tan cb dién, hién dai,
sinh thai, img dung cong nghé hién dai van minh, tao diém nhéan kién tric dién
hinh cho khu vuc. Str dung két cAu va vat lidu c6 tinh chét kién cb, bén virng phu
hop v6i diéu kién khi hau dia phuong. Khuyén khich sir dung vét liéu tu nhién
(sinh thdi, tiét kiém nang luong, thdn thién voi moi truong...).

- T4 chirc khong gian va chiéu cao cho toan khu vuc l1ap quy hoach dam
bdo tuén thu quy hoach chung, quy hoach phén khu da duoc phé duyét; T6 chuc
khéng gian canh quan, kién tric, chidu cao cong trinh cta timg 16 dat dugc cu thé
héa trong quy dinh quan ly theo d6 4n va thuc hién theo du 4n riéng.
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- Khoang Iui céng trinh trén timg tuyén phd va nit giao théng tuan thu
theo quy hoach phén khu dé dugc phé duyét va QCVN 01:2021/BXD, dam bao
su théng nhét trén cac tuyén ,truc duong, xac dinh cu thé theo ban v& chi gi6i
xay dung va quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach.

- St dung gam mau sdng tranh cac mau qua sam, qua nong; thiét ké cong
trinh véi céc hoa tiét, hoa vin, mai cong trinh va hinh khéi phtt hop véi tinh chét
cua tung loai cong trinh. Khuyen khich trong cay xanh trang tri mai va mét ding
cong trinh, khuyén khich dung céc vt lidu tai tao, tiét kiém nang luong.

- Chleu cao cong trinh, khdi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va do vuon
cua 0 vang tang 1, cac phén vi dimg, ngang, d6 dic rdng, bd tri cira so ctra di vé
phia mit ph6 dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién triic cia toan tuyén.

- Hé thong cdy xanh: Céc khu cdy xanh, vuon hoa tao cac khong gian
canh quan, gép phan ning cao méi truong séng cho nguoi dan; Cay xanh duong
phé, cdy xanh cong vién, vuon hoa duge lya chon tréng ‘phu hop v6i mét he
duong, vi tri trong va quy dinh hién hanh (Quyét dinh s6 38/2021/0D-UBND
ngay 16/11/2021 cua UBND tinh).

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

6.1. Quy hoach giao théng

* Hé thdng giao thong gdm cac tuyén dudng sau:

- Hé thong giao thong dudng db thi:

+ Tuyén dudng QL21 (Mat cdt 5-5) ¢6 16 giéi 54,0m = 6,0m (he) +
10,5m (long duong) + 2,5m (DPC) + 7,5m (long duong) +1,0m (phdn cdch
giita) + 7,5m (Iong duong) + 2,5m (DPC) + 10,5m (long duong) + 6,0m (he).

+ Tuyén duong gom dudng 68m (Mat cat 2-2) c6 16 giéi 11,5m = 8,0m
(long duong) + 3,5m (he).

- Hé thong giao théng duong ndi bd gbm céc tuyén dudng con lai:

+ Tuyén dudng D1 (Mt cdt 4-4) ¢6 16 gi6i 22,0m = 4,0m (hé) + 14,0m
(long duong) + 4,0m (he).

+ Tuyén dudong D4 (Mt cit 1A-1A) ¢ 16 gidi 17,5m = 5,0m (he) +
10,5m (long duong) + 2,0m (he).

+ Tuyén dudng N3, sb 1, s6 2, sb 3, s6 4, s6 5, s6 6 (Mt cit 3-3) c6 16
gigi 15,5m =4,0m (he) + 7,5m (long duong) + 4,0m (he).

* Mat cat ngang: Cac tuyén duong trong khu d6 thi thiét ké mit cét ngang
duodng 2 mai déc, @6 doc ngang 2% hudng vé hé thdng thoat nudc mua 2 bén,
d6 déc ngang via hé 1,5% huéng vé phia long dudng.

* Bai db xe: B6 tri 01 bai do xe tap trung cho cac nhom nha & tai 6 dat ky
hiéu P véi dién tich 3.307,8m?. Khu vuc bai d6 xe thiét ké theo hudng bai dd xe
xanh, nghién ciru céc giai phap st dung vat liéu thdm hut nudc tdt, ting kha
nang thoat nude cho khu vue.

6.2. Quy hoach san nén:



- Khéng ché cao do nén tai cac diém giao nhau cia céc tuyén duong, céc
diém dic biét 1am co s& cho cong tac quan ly va 1ap du an trong timg 6 dat,
trong cac giai doan tiép theo.

- Cao @6 tim cac tuyén duong giao thong tir +2,95m + +3,40m; cao dd san
nén hoan thién cao hon cao do tim duong giao thong tai céac vi tri tuong ung
khoang 0,07m, do dbc san nén dam bao thoat nudc nhanh chong.

6.3. Quy hoach thoadt nudc mua:

- Hé théng thodt nudc mua duoc thiét ké riéng biét voi hé théng thoat nudc
thai.

- Huéng thoat nude tir Bic xuéng Nam vé hé théng kénh tiéu phia Nam
khu quy hoach.

- Hé thdéng thoat nude mua duoc thu gom trén cdc truc dudng theo nguyén
tac tu chay, sir dung cong tron BTCT duong kinh tir D400+D1200, BxH (1,5m
x1,5m) va ranh B600.

- Hé théng céng thu nuéc mua dugc bé tri duong céng thu nuéc mét bén

duong, phia bén kia bb tri ga thu nudc truc tiép. B tri hd ga tham thu doc tuyén
cbng, khoang céch trung binh 30m-40m/h

- B6 dbc cbng tron thoat nuée BTCT i > 1/D (D la dwong kinh ng).

- Hoan tra kénh tudi phia Ty Bic bang cong D800 (hudng tuyén, quy mé
kich thuée cong duoe thoa thudn voi co quan chike ndng theo quy dinh).

6.4. Quy hoach cap nude:

- Nguf’in nudce cép cho khu vuc 1ap quy hoach dugc d4u ndi véi hé théng
cép nudce theo diéu chinh quy hoach chung thanh phé Phu Ly.

- Téng nhu cu str dung nudc ngay 16n nhat: khoang 967 m3/ngay dém.

- Mang ludi cép sir dung mang vong két hop v6i nhanh, dng cip nude cb
duong kinh tor @50 +~ ®110mm.

- Cép nudc ciu hoa sur dung nguf)n nudc tu 6ng cép nudc trén cac tuyén
duodng c6 duong kinh & dng nudc chita chay @110, cac tru ciru hoa dugc bb tri véi
khodng cach t6i da 150m/tru va b tri tai nhimg vi tri ngd ba, ngd tu, khu vuc
vuon hoa, cong trinh cao tang thuan loi cho viéc chita chay. Ngoai ra, b tri
thém diém 14y nudc tai hd nuée trong khu vuc 14p quy hoach chi tiét 1am ngudn
nudc st dung clru hoa

- Cac tuyen ong cap nudc phan ph01 duogc b tri trén he, dam bao khoang
cach ly an toan ddi véi cac cong trinh ngam khac theo quy chuén quy dinh.

6.5. Quy hoach thoat nudc thai va vé sinh méi truong:

a. Quy hoach thoat nuoc thai:

- Téng nhu cdu nude thai ngay 16n nhét: khoang 780m*/ngay dém.

- Huéng thoat nudce chinh tir Nam 1én Bic, tir Pong sang Tay thu gom vé
tram xtr ly thai tp trung tai phuong Thanh Chau qua Tram bom chuyén bac phia
dat tai 16 dat cay xanh CX1.



- Hé théng thoat nudc thai duge thiét ké riéng hoan toan, su dung co kich
thude D300 + D400 di ngdm trén hé doc theo cac tuyén dudng giao thong va
tuyén ha tang k¥ thuat phia sau 16 trong khu vuc 1ap quy hoach.

- Do dbc doc cbng tbi thiéu i=1/D (D la dwong kinh éng)

b. Chat thai ran va vé sinh méi truong:

- Téng khéi luong chét thai rin cua khu vuc 1ap quy hoach khoéang 4,42
tAn/ngay dém. Chét thai ran thong thuong va nguy hai duoc phan loai riéng va thu
gom dinh ky theo loai rac, t& chirc thu gom rac trong cac nhom nha, dit cac thung
réc ban kinh tir (200 = 300)m (wu tién ddt tai cdc khu viec cdy xanh, khu dé xe,
cong trinh cong cong dam bao my quan, phu hop, hai hoa voi khéng gian xung
quanh).

- Réc thai duge thu gom qua dich vu cua Cong ty cd phan Méi trudong &
cong trinh d6 thi Ha Nam dugc dua vé diém tap trung CTR cua thanh phé va
van chuyén vé khu xir 1y réc thai tip trung ctia tinh dé xir Iy theo quy dinh.

6.6. Quy hoach cdp dién:

- Ngudn dién du nbi tir dudng dién 22kV doc theo tuyén duong QL21
theo d6 4n Quy hoach phan khu duogc phé duyét.

- Tuyén 0,4kV hién trang di qua khu vuc 1ap quy hoach duoc di chuyén,
ha ngam trén hé duong quy hoach.

- B tri 04 tram bién 4p cong suat mdi tram S60kVA (22/0,4kV) dit tai
khu céy xanh va khu vuc bai d6 xe, khu nha & x4 hdi tai trung tAm phu tai dung
dién. Str dung tram bién ap kléu Kiot hodc tram tru dé dam bao my quan khu do
thi "S6 luong, vi tri, cong sudt tram bzen dap la dinh huong dé bo tri quy dat,
hanh lang tuyén va phiong dn dau néi dwong cdp cap nguon dén cdc tram, viéc
xde dinh chinh xdc duoc thuc hién o giai doan thiét ké lap dw an phu hop voi
nhu cdu phdt trién phu tdi va sw phdt trién luéi dién khu viec”.

- Hé théng dién chiéu sang, dién sinh hoat duoc quy hoach di ngim.

- Bén chiéu sang st dung dén Led tiét kiém ning luong.

6.7. He théng théng tin lién lac:

- Téng nhu cau théng tin: 1900 thué bao.

- Nguén cap vién thong dugc cap tir hé thong vién th6ng cua khu vuec.

- Bb tri hé théng mang truyén dan cap quang di ngam trong hé théng éng
ludn cap di ngdm trén via hé hodc dit ha ting phia sau 6 dt. Trong qué trinh
dau tu xay du’ng, Chu dau tu lam viée véi co quan, don vi ¢6 lién quan dé ph01
hop thuc hién viéc dau tu hang muc mang truyén dan cap quang dam bao dau tu
xdy dung dong bo.

6.8. Quy hoach khéng gian ngam

Viéc xdy dung céc cong trinh ngdm, phan ngam clia cac cong trinh xdy
dung dam béo phu hop véi khong gian xdy dung ngam dugc xac dinh theo dd an
Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi Béic Chéu Giang, thanh phd Phu Ly
dam bao khéng vi pham chi giéi duong do, hanh lang bao vé cac cong trinh ha
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tang k¥ thuat theo quy dinh tai Nghi dinh 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 clia
Chinh phu.

Xay dung hoan thién d@gng bd hé théng ha tang k§ thuat ngdm bd tri di
dudi hé duong, long dudng nham dam bao m§ quan cho do6 thi.

6.9. Danh gia tac dong maoi truong:

- Céc tac dong va du bao anh huéng dén méi trudng khu vue:

+ Céc tac dong do phat trién khong gian d6 thi: Khi khu nha ¢ hinh thanh
lam khong gian, moi truong do thi trong khu vuc bién dbi. Géy 6 nhiém nudc
thai, chit thai rin d6 thi c6 thé anh huong dén méi truorng song cua nguoi dan;
O nhiém khéng khi, tiéng on tir hoat dong dén sinh, giao théng.

+ Céc tac dong do phat trién ha tang k¥ thuét: Thi cong san nén, thi cong
céc cong trinh ha tang k¥ thuét, cong trinh kién truc lam thay do6i dia hinh, anh
huong dén dan cu khu vuec.

- Céc giai phap quy hoach, giam thiéu va quan ly tac dong méi truong:

+ Lap phuong 4n thi cong hop 1y, tién hanh thi céng dong bo tranh tinh
trang cac hang muc thi cong sau anh hudng tdi cac hang muc thi cong trude.

+ Xay dung hé théng thoat nudc thai, xir ly nudc thai sinh hoat da dé xuat
trong quy hoach.

+ Lap ké hoach giam sat méi truong vé ky thuit, quan 1y va quan tric méi
truong theo dinh ky.

Diéu 2: Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy “Quy dinh quén 1y theo do én
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu doé thi moéi phia Tay QL.21, thanh pho Phu
Ly (PL-BT03.21-1)”.

Piéu 3: T6 chire thue hién:

- Nha déu tu: Lién danh Céng ty c6 phan PTXD va DVTM Nam Ha —
Cong ty TNHH Hai Vuong.

+ Chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac va hop phép cua cac
thong tin, ndi dung, sd liéu va cac ndi dung khéc cé lién quan trong d6 an trinh
thim dinh, phé duyét;

+ Tiép thu ¥ kién tham gia cta cac s6, nganh trong qué trinh 1ap do an;
Thuc hién théa thuan hoan tra kénh muong, ddu nbi véi cac don vi ¢6 lién quan.

+ Té chuc lap, trinh chép thuan ho so cim mdc theo quy dinh; Phéi hop
v6i phong Quan ly d6 thi, UBND phucmg Liém Chinh va cac don vi lién quan
t6 chic cong bd cong khai Quy hoach va trién khai thuc hién quy hoach dam
bao tuén thu cac quy dinh hién hanh.

- Phong Quan ly @6 thi, UBND phuong Liém Chinh:
+ Phéi hop véi Nha dau tu t6 chic cong bd cong khai quy hoach chi tiét
duoc duyét theo quy dinh.

+ Kiém tra, gidm st xay dung theo quy hoach, xir ly cac truong hop xay
dung sai theo tham quyén va quy dinh ctia phép luét.
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Diéu 4: Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh van phong HDND - UBND thanh phd; Truéng céc phong: Quan ly
do thi, Tai chinh - ké hoach, Tai nguyén - méi truong; Chu tich phuong Liém
Chinh; Thu truong cac don vi lién quan va nha dau tu chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.tf/

Noi nhén: KT CHﬁTICH
- Nhu diéu 4; e . o
“UBND tinh (dé blc): //_,; CHU TICH

- So Xay dung Ha Nam (dé'bf'c):
- Chu tich UBND thanh pho (dé b/c);
- Luu VT, QLDT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHU LY Péc lap - Ty do - Hanh phiic

QUY PINH
Quan 1y xay dung theo dd 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu d6 thi méi phia Tay QL21
thanh phé Phia Ly (PL PT03.21-1)

(Ban hanh kem theo Qu)ié't dinh s6 439/0D-UBND ngay 07 thang 02 nam 2025
cua Uy ban nhan dan thanh phé Phu Ly)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi, d6i twong ap dung va phan cong quan ly thuc hién

1. Quy dinh quan ly nay huorng dan viéc quan ly quy hoach, xay dung va
thuc hién theo dung ndi dung dd an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi
mdi phia Tay QL21 thanh phd Phi Ly (PL-DT03.21-1), d3 dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 439/QD-UBND ngay 07 thang 02 nim 2025 cia Uy ban nhan dan
thanh phd Phu Ly.

2. Ngoai nhitng quy dinh trong Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay
dung trong khu vuc dy an con phai tuan theo cac quy dinh phéap lut khac cua
cac Nha nudc cd lién quan.

3. Viéc diéu chinh, bo sung hodc thay dbi nhing quy dinh cta Quy dinh
quan ly nay phai dua trén co s¢ do an d6 Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu do
thi mé&i phia Tay QL21 thanh pho Phu Ly (PL-DT03.21-1) dé dugc co quan nha
nuée c6 thdim quyén phé duyét va quyét dinh.

4. Phong quan ly d6 thi thanh pho Phu Ly, cdc phong, ban, nganh, cac tb
chire, cé nhén c6 lién quan dén dau tu xay dung, khai thac, san xuat kinh doanh
trong pham vi Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi méi phia Ty QL21
thanh phd Pha Ly (PL-DT03.21-1), chiu trach nhiém tuén thd ndi dung Quy
dinh nay trong qua trinh t6 chirc thuc hién.
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CHUONG II
QUY PINH CU THE

Piéu 2: Pham vi ranh giéi, quy mé dién tich khu vue 14p quy hoach:
~ Theo Quyét dinh s6 s0 439/QD-UBND ngay 07 thang 02 nim 2025 cia
Uy ban nhan dan thanh pho Phu Ly.

Piéu 3: Nguyén tic kiém soat khong gian kién triic cinh quan:

- Phai dam bao tuan thu ndi dung céc chi tiéu sir dung dat quy hoach (hé
s6 sir dung dat, tang cao, mdt dé xdy dumg) da dugc xac dinh trong d6 4an. Tang

cao xdy dung trong cac nhém & can dugc to chitc mot cach dong bg, hai hoa,
khéng gian canh quan kién tric va tinh chét, loai hinh nha &.

- Chiéu cao cong trinh, khéi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va do vuon
cta 6 vang tang 1, cac phan vi dimg, ngang, d6 dic rong, bb tri cira s6, cua di vé
phia mat duong dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién tric ctia toan tuyén.

- Khéng duoc chiém dung trai phép khéng gian chung nhim muc dich
tang dién tich sir dung cong trinh.

- He, dudng di bo trong do thi phai dugc xady dung ddng bo, _phu hop vé
cao do, vat liéu, mau sic timg tuyén phd, khu vue trong d6 thi; hd trong cay phal
c6 kich thude phu hgp, dam bao an toan cho ngu’(n di bo, dic biét ddi véi nguoi
khuyet tat; thuan tién cho viéc bao v€, cham soc cay.

- Kién triic cong trinh c6 hinh thirc hién dai, phi hop voi diéu kién khi hau
va canh quan moi truong. Khuyen khich tmg dung cong nghé va vat liéu méi
(sinh thdi, tiet kiém nang luong, than thién voi moi truong...).

- Mat ngoai cong trinh kién tric cac cong trinh dich vu cong cong khong
dugc su dung mau sac, vat liéu gdy anh hudng tdi thi giac, stic khde con nguoi,
yéu cau vé vé sinh va an toan lao dong.

- Cay xanh trong du'ong phd phai dugc trong, cdy xanh canh quan phai

duoc cham soc, duy tri, bao vé, phan loai va bd tri theo quy hoach, quy chuén,
tiéu chuan va phap luat hién hanh.

- Khuyen khich trong céc loai cay phu hop véi chirc ndng cua cac khu vue
va tinh chit cta cdy xanh (cdy xanh dudng pho cay xanh canh quan...), dam
bao moéi truong sinh thai; lya chon loai cay trdng c6 su phdi hop mau sac hai
hoa, sinh dong tao nét ddc trung riéng cho khu vuc, doc céc tuyén dudng giao
thong va cac khu vuc diém nhéan.

‘})leu 4: Quan Iy kién triic quy hoach, cao do nén xay dung, chiéu cao
cac tang va yéu cau ha tang ky thuat:

1. Quy dinh dbi véi 16 dat xdy dung nha & lién ké:

Dét nha & lién k& b tri tai cac 6 dat ky hiéu tir LK1 + LK7.

a. Dién tich khoang 31.670,9m? (Theo dé én quy hoach chi tiét dugc phé
duyét). Chiéu rong 16 dat (thua dat) dién hinh tir 5,0-6,0m.
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~ b. Mat d6 xay dung: Pam bao tuan thu quy dinh tai Bang 2.8 cua Quy
chuan xay dung Viét Nam (QCVN 01: 2021/BXD):

Dién tich 16 dat (m?/cdn nha) <90 100 200 300
Mat d6 xay dung tbi da (%) 100 90 70 60

c. Vi trf cong trinh so véi chi gidi duong do ciia dudng va cac canh 16 dit:

- Chi giéi xay dung:

+ Mt tién, canh bén tiép gip véi cc tuyén dudng: Chi gidi xay dung Ui
3m so vdi chi gidi duong do céc tuyén duong do thi duong 68m, QL21 va trung
véi chi gidgi duong do cac tuyén duong ndi bg con lai.

+ Canh con lai: chi giéi xdy dung tring v&i ranh gi6i cta 16 dét hodc lui
dé dam bao mat d6 xay dung cua thira dat.

+ P4i voi nhitng 16 goc ngoai viée tuén thu chi gidi xay dung mit tién thi
phai dam bao mat d6 xay dung quy dinh tai bang 2.8 cia Quy chuin xay dung
Viét Nam QCVN 01: 2021/BXD (khéng c6 bo phan nao cua nha vuot qua ranh
gioi thura dat, ké ca bdc thém, 6-vang, mai dua, mdi don, mong nha...).

d. Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: 05 tang.

- Cét nén nha (duoc tinh la cos nén tang mét cét nén cao hon cot via hé):
Cbt nén nha < 0,45m ddi véi 16 dat co chi gidi xay dung lui 3,0m so véi chi gidi
dudng d6 va cbt nén cao hon cbt via hé <= 0,25m v6i 16 dat c6 chi gisi xay
dung trung vai chi giéi duong do.

- Chiéu cao tdi da cong trinh cao nhit tinh dén dinh mai tir cao d6 nén nha
khong qua 18,0m (twong dwong voi nha 05 tang: tang 1 cao 3,9m; tang 2,3,4
cao 3,6m; t&ng 5 cao 3,3m).

- Trong cung mot day phé théng nhét cao d6 nén nha, tang 01 va chiéu cao
céc ting cla cong trinh, d6 dua ra ctia sénd, ban cong, chiéu cao ban cong ciing
nhu céc chi tiét trang tri 16n khac.

- Nha & trong clng tuyén phé xay dung méi khong dong thoi thi cac nha
xdy sau ngoai viéc phu hop voi quy hoach chi tiét dugce duyét con phai cin cir
vao cao d6 nén nha, chiéu cao tang 1, chiéu cao ban cong, chiéu cao va d6 vuon
clia 6 vang, mau sic cua nha trude d6 da duge cip phép xdy dung dé tao su hai
hoa, théng nhét cho toan tuyén.

e. Khong gian bén ngoai cua khoi cong trinh:

- Hinh thic kién tric: Mau séc, hinh thire kién tric pht hop véi chie ning
str dung ctia cong trinh va thong nhat trén cung doan pho, khuyen khich su dung
chat liéu hoan thién véi cong nghé san xuét hién dai, than thién véi moi truong. ..
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- Tudng rao cdng trinh: Tudng rao cong trinh dugc phép xay dung cao toi
da 2,0m dé dam bao an ninh, an toan giao thong (khéng xdy dung tuwong rao kin,
chi duwgce phép xdy kin dén do cao 0,4m so voi mdt he, phan trén la rao thodng
(rao sdt, thép, inox, gach block trang tri thodng...). Thiét ké cao d6 phan sén cua
16 dét khong tao chénh cbt 16n, khong tao chuyén béc so v6i hé bén ngoai nhim
dam bao két ndi thuén loi.

2. Quy dinh ddi véi 16 dat xay dung nha & biét thu:

D4t nha & biét thu b tri tai cac 6 dat ky hiéu tir BT1 + BT2.

a. Dién tich khoang 12.83 5’,6m29(T heo do dn quy hoach chi tiét dwge phé
duyér). Chiéu rong 16 dat (thura dat) dién hinh tir 10,0m + 15,0m.

~ b. Mét d6 xay dung: Dam bao tuén thu quy dinh tai Bang 2.8 cua Quy
chuan xay dung Viét Nam (QCVN 01: 2021/BXD):

Dién tich 16 dat (m*/can nha) <90 100 200 300
Mét do xay dung tbi da (%) 100 90 70 60

c. Vi tri cong trinh so v6i chi giéi duong d6 cta duong va cac canh 16 dat:

- Chi gidi xay dung:

+ M3t tién: Chi gidi xay dung Ui 3m so véi chi giéi dudong do cic tuyén
dudng.

+ Canh sau: Chi gidi xay dung Iui 1,5m so véi ranh gidi cua 16 dat.

+ Canh bén: Lui mét bén 2m so véi ranh gidi cua 16 dét, canh con lai
trung voi ranh gidi 16 dat hop khoi song lap.

+ Pdi véi nhing 16 goc ngoai viée tudn thi chi gidi xdy dung mit tién thi
phai dam bao mat d6 xay dung quy dinh tai bang 2.8 cua Quy chuan xdy dung
Viét Nam QCVN 01: 2021/BXD (khdng c6 bo phdn nao cua nha vuot qua ranh
gidi thia dat, ké ca bdc thém, 6-vang, mai dua, mdi don, mong nha...).

d. Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: 03 ting + mai.

- C8t nén nha (duoc tinh la cos nén tang mot cot nén cao hon cét via hé):
Cot nén nha cao hon cot via hé <0,45m.

- Chiéu cao tdi da cong trinh cao nhat tinh dén dinh méi tir cao d6 nén nha
khong qua 12,6m (twong duong voi nha 03 tang: tang 1 cao 3,9m; tang 2,3 cao
3,3m, tang mdi cao 2,1m).

- Trong cling mdt diy phd théng nhét cao do nén nha, tAng 01 va chiéu cao
céc tdng ciia cong trinh, d dua ra cla sénd, ban cdng, chiéu cao ban cong ciing
nhu céc chi ti€t trang tri 16n khéc.

- Nha & trong cing tuyén phd xiy dung méi khong dong thoi thi cac nha
x4y sau ngoai viéc phu hgp vdi quy hoach chi tiét dugc duyét con phai cén cir
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vao cao do nén nha, chiéu cao tﬁng 1, chiéu cao ban cong, chiéu cao va doé vuon
cua 0 viang, mau sac cua nha trude d6 da dugc cap phép xay dung dé tao su hai
hoa, thong nhat cho toan tuyén.

e. Khong gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

- Hinh thirc kién tric: Mau séac, hinh thirc kién tric pht hop véi chirc niang
sir dung cua cong trinh va thong nhat trén cung doan pho, khuyén khich st dung
chat liéu hoan thién vadi cong nghé san xuat hién dai, than thién véi moéi truong. ..

- Tuong riao cong trinh: Tuong rao cong trinh duge phép xy dung cao toi
da 2,0m dé dam bao an ninh, an toan giao thong (khong xdy dung tuong rao kin,
chi dwoc phép xay kin dén do cao 0,4m so voi mat he, phan trén la rao thoang
(rao sat, thép, inox, gach block trang tri thodng...). Thiét ké cao d0 phan san cua
16 dat khong tao chénh cot 16n, khong tao chuyén bac so voi hé bén ngoai nham
dam bao két ndi thuén loi.

3. Quy dinh d6i v6i 16 dit nha & xa hoi:

a. Dién tich: 12.117,8m? (Theo do an quy hoach chi tiét dwoc phé duyér).

b. Chi giéi xdy dung so véi chi giéi dudng do ctia dudng va cac canh khu dat:

Lui tbi thiéu 6,0 m so véi chi gi6i dudng dé céc tuyén dudng tiép giap va
cac canh con lai cia 16 dat, dam bao mat do xay dung.

c. Mat do xay dung cong trinh: t6i da 60%.

d. Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: Tang cao tbi da 09 tang.

- Chiéu cao t6i da cong trinh cao nhét tinh dén dinh maéi tir cao d6 nén nha
khong qua 40m (chi tiét chiéu cao tung tang sé dwoc xdc dinh theo du dn riéng).

e. Khéng gian bén ngoai ciia khéi cong trinh:

- Tudng rao cong trinh: khéng xay dung tuong rao kin d6i voi cac vi tri
tiép giap voi du’c)'ng glao théng cua khu vuc, khuyén khich st dung hang rao
thoéng, ¢6 thé bb tri két hop véi bon hoa cay xanh. Chiéu cao phan dé xay kin
dudi chan tudng rao t6i da 0,4m. Thiét ké cbt cao d6 phan san bén trong chi gisi
duong d6 dam bao dau noi ém thuédn vaéi cot via he hoan thién.

- Phai dam bao cdy xanh vuon hoa, san choi, chd db xe cho ban than khu
dat theo quy dinh; nghién ciru bo tri cac hang muc cong trinh cho nguoi khuyét
tat d& dang tiép cén, sir dung va dugc xé4c dinh cu thé trong qua trinh trién khai
cac budc tiep theo.

4. Quy dinh dbi véi 16 dit gido duc:

Gom 2 b dét (truomg mam non, truong tiéu hoc).

a. Dién tich: Truong mam non c6 dién tich 4.248,8m?, Trudng tiéu hoc ¢6
dién tich 4.546,9m? (Theo do an quy hoach chi tiét duoc phé duyér).
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b. Chi gi6i xay dung so véi chi gi6i dudng do ctia dudng va cac canh khu dat:

Lui t6i thiéu 6,0 m so v6i chi giéi duong d6 cac tuyén dudng tiép gidp,
canh bén tiép giap gilra 2 trudong trung véi ranh gidi cua 16 dat, ddm bao mat do
xdy dung.

c. Mat do xay dung cong trinh: tbi da 40%: hé s6 str dung dat téi da 1,2 1an.

d. Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cdng trinh: Tang cao t6i da 03 tang.

- Chiéu cao t6i da cong trinh cao nhét tinh dén dinh mai tir cao d nén nha
khong qua 15m (chi tiét chiéu cao tung tdng sé duwoc xdc dinh theo du an riéng).

e. Khong gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

- Tudng rao cong trinh: khong x4y dung tudng rao kin dbi véi cac vi tri
tiép giap véi duong giao thong cua khu vue, khuyén khich sir dung hang rao
thoang, c6 thé bo tri két hop véi bon hoa cay xanh. Chi€u cao phan dé xay kin
dudi chan tuong rao toi da 0,4m. Thiét ké cot cao do phan san bén trong chi gidi
duong do dam bao dau noi ém thuén véi cot via hé hoan thién.

- Phai dam bao cay xanh vuon hoa, san choi, chd dd xe cho ban than khu
dat theo quy dinh; nghién ctru bo tri cac hang muc cong trinh cho nguoi khuyét
tat dé dang tiép can, st dung va dugc xac dinh cu thé trong qua trinh trién khai
cac budc tiép theo.

5. Quy dinh dbi véi 16 dat hon hop (HH).

a. Dién tich: 9.655,8m? (Theo do dn quy hoach chi tiét duwoc phé duyét).

b. Chi gidi xay dung so véi chi gidi duong do cua duong va cac canh khu dat:

Lui tdi thiéu 15m so véi chi giéi dudng d6 cac tuyén dudng tiép gidp va
canh phia Nam cua 16 dat, canh sau lui 3m so v6i ranh gidi 16 dat.

c. Mat do xay dung cong trinh: téi da 60%.

d. Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: Tang cao toi da (09 + 15) tang nbi va 01 tang ham.

- Chiéu cao téi da cong trinh cao nhét tinh dén dinh mai tir cao d6 nén nha
khong qua 66m (chi tiet chiéeu cao tung tang sé dwoc xdc dinh theo du dan riéng).

e. Khéng gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

- Tudng rao cong trinh: khong xay dung tub’ng rao kin déi véi céc vi tri
tiép giap véi dudng giao thong cua khu vuc, khuyén khich sir dung hang rao
thoang, c6 thé bé tri két hop véi bon hoa cdy xanh. Chiéu cao phan dé x4y kin

dudi chan tudng rao tbi da 0,4m. Thiét ké cbt cao d6 phan san bén trong chi gidi
duong do dam bao dau ndi ém thuan véi cot via hé hoan thién.
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- Phai dam bdo cdy xanh vuon hoa, san choi, chd @b xe cho ban than khu
dat theo quy dinh; nghién clru bb tri cac hang muc cong trinh cho ngudi khuyet
tat dé dang t1ep cén, str dung va duoc xac dinh cu thé trong qué trinh trién khai
cac budc tiép theo.

6. Quy dinh ddi véi 16 dat thwong mai:

a. Dién tich: 2.995,7m? (Theo dé én quy hoach chi tiét duwoc phé duyét).

b. Chi giéi x4y dung so véi chi gi6i dudng d6 cia dudng va cac canh khu dat:

Lui t0i thiéu 5m so véi chi gi6i dudng do cac tuyén duong tiép gidp va cac
canh con lai cua 16 dat.

c. Mt d6 x4y dung cong trinh: t6i da 70%.

d. Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: Tang cao tdi da 02 tang.

- Chiéu cao tdi da cong trinh cao nhat tinh dén dinh mai tir cao d¢ nén nha
khong quéa 15m (chi tiét chiéu cao timg tang sé dwoc xdc dinh theo dw dn riéng).

e. Khong gian bén ngoai ctia khéi cong trinh:

- Tudng rao cong trinh: khong xay dung tuong rao kin dbi voi cac vi tri
tiép giap véi dudng giao théng cua khu vuc, khuyén khich sir dung hang rao
thoang, c6 thé bd tri ket hop véi bon hoa cay xanh. Chiéu cao phan dé xay kin
dudi chan tudng rao t6i da 0,4m. Thiét ké cot cao do phan san bén trong chi giéi
dudng do dam bao d4u ndi ém thuan véi cbt via hé hoan thién.

- Phai dam bao cdy xanh vuon hoa, san choi, chd db xe cho ban than khu
dat theo quy dinh; nghién ciru bo tri cac hang muc cong trinh cho nguoi khuyet
tat dé dang tlep can, sir dung va duoc xac dinh cu thé trong qua trinh trién khai
céc bude tiép theo.

7. Quy dinh ddi véi 16 dat ciy xanh sir dung cong cong:

a. Khu cdy xanh céng cong (CX14, CX16):

- Mat d6 xay dung: t6i da 5%.

- Chi gidi xay dung lui t6i thiéu 6. Om vd6i chi gidi dudng d6 va ranh gidi

thira dét. Khi trong cay trong khu cay xanh can luu y khoang cach véi cong trinh
xung quanh tiép gidp vdi cdy trong.

- T4ng cao cong trinh: toi da 01 tang.

- Pugc bb tri thanh khong gian ma, 1a khu vuc giao luu, sinh hoat cong
dong, vui choi giai tri cho nguoi déan trong khu vuc. Khong xay dung cong trinh,
chi bd tri tiéu canh nhé, bd tri san choi, duong dao, khong gian hoat dong thé
thao, gidi tri ngoai troi cho nguoi cao tu6i va nguoi tan tat; khong xay dung
tudmg réo, c6 thé xay dung bon hoa dé ngan cach ranh gidi, trong cdy xanh canh
quan, cdy xanh bong mat, tham co...

- B4 cuc cay xanh, vuon hoa:
+ Phai dém bao chd db xe cho ban than khu dat theo quy dinh.
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+ Pugc bb tri tip trung trong khu do thi hinh thanh khéng gian mé, 1a khu
vuc giao luu, sinh hoat cong d6ng, vui choi giai tri cho ngudi déan trong khu vue,
khéng xay dung tuong rao, cé thé xay dung bdn hoa dé ngan céach ranh gidi,
trong cay xanh canh quan, cdy xanh bong mat, tham co...

+ Céc loai cdy trong phai dam bao cac yéu cau: Cay phai chiu dugc gio,
bui, sau bénh; cdy than dep, dang dep, c6 ré an siu, khong trong cdy ré ndi; cay
la xanh quanh nam, khong rung la tro canh hodc cdy co gial doan rung la tro
canh; khong hap dan con trung c6 hai; phén tang cao thap két hop bd cuc theo
chii d& véi cac tidu canh, cong trinh kién tric...

b. Cay xanh giira cic ddy nha

- P4t cay xanh trong pham vi quy hoach bao gom cdy xanh giita cac diy
nha, cdy xanh dudng phd (loai cdy xanh do thi phai tuan thu theo Quyét dinh
ban hanh “Danh muc cdy trong, cdy cAm tréng, cdy trong han ché tai d6 thi va
khu chirc nang trén dia ban tinh Ha Nam” dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s 38/2021/QP- UBND ngay 16/11/2021).

- Cay xanh giilta cac day nha 6: Khong xdy dung tuong rao va cong trinh,
chi b tri duong dao, ghé nghi chan, trong cdy xanh canh quan cé tan thap va
trung binh, cay bui, tranh anh hudéng dén cac 16 dit & lién ké 14n can.

c. Cay xanh dudng phd: |

- Puoc lua ch‘(_)n dam bao céc quy chuén k¥ thuat, dé’m bqéo su phu hop
gilta tan cay voi chiéu rong via he, dam bao khong che khuat bién bao, dén tin
hiéu giao thong, két cau ré khong anh hudng dén via he va h¢ thong ha tang k¥
thuédt ngam.

= B4 tri cac bdn hoa, bdn cay tai khu vuc mét trudc trén via he trudc mdi
thira dat, dam bao khong can trd giao thong ra vao.

- P6i v6i cdy xanh khu vuc mit trude trén via hé cac cong trinh nha biét
thu, céng trinh céng cong, bii db xe tap trung: b tri bdn hoa, céy xanh dang dai
dai, dam bao canh quan sinh dong phia truéc cong trinh va tham thau nudc mit
tu nhién.

- B6 trf c4y xanh xen ké trong béi d6 xe tap trung dam bao béng mat, canh
quan tu nhién va tiéu thoat, tham thau nudc mat tu nhién.

. B4 tri cac bdn hoa, bon cdy tai khu vuc mat trudc trén via he trude moi
thira dat, dam bao khong can tré giao thong ra vao.

8. Quy dinh ddi véi 16 dat bai dd xe:

- Dién tich, kich thudc 16 dét: Theo dd an quy hoach chi tiét duoc duyét.

- TAng cao cong trinh t6i da 01 ting.

- Chi gi6i xéy dung lui tbi thleu 5,0m véi chi gidi duong do cha 6 dat, tly

theo phuong éan bb tri quy hoach tdng mat bang chi tlet de bd tri khoang Iui cong
trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam bao cac yéu cau vé phong chay chira chay
va mat do xay dung chung cho phép; ddng thoi phai bb tri hé thdng cdy xanh
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cach ly ndi bo clia 6 dét dbi véi cac tuyén giao thong ké can va cac khu chirc
nang khac.

- Mat do xdy dyng: mat d cy xanh t6i thiéu trong khu dét 20%; mat do
xay dung cong trinh t6i da 5% dé bo tri cho phu hop.

- Khong gian bén ngoai cua k}léi cong trinh: Xéy dung tudng rao bao
quanh cong trinh. Xung quanh duoc trong cdy xanh. Thiét ké c6t cao d phan sén
bén trong chi gidi duong do bang cot via heé bén ngoai dam bao dau noi ém thuén.

9. DAt ha ting k§ thuit khac dwoc bd tri tai 6 dat ky hiéu HTKT .

- Dién tich, kich thuéc 6 dét: theo do dn quy hoach chi tiét duoc duyét.

- Mat d6 xay dung: Khong xay dung cong trinh trong pham vi nay (chi b6

tri cdc cong trinh ha tang kj thudt nh cdp thodt nude, cap dién..., cimg héa
mat duong).

Piéu 5: Cac phian dua ra ngoai cong trinh va ngoai that:

1. Phai dam bao cac quy dinh vé chi tié:[ kién triic ctia cong trinh tiép giap
v6i tuyén duong theo muc 2.6.7 tai Quy chuan xay dung Viét Nam (QCXDVN
01: 2021/BXD).

\ 2. Phan ngém dudi mat dat: moi bd phan ngﬁrr} dudi mat dat cta ngoi nha
déu khong dugc vuot qué chi gidi du'img do cua 16 dat.

3. T4t ca cac hang muc thudc vé ha tang 10 ra cta cong trinh (bé nudc, tum

thang, buong thang may ) phai dugc bé tri vao trong ting phu trén mai, ting ap
mai va 10i vao so v6i mit tién >3m.

Diéu 6: Xir Iy khong gian ngoai cong trinh:

Péi véi céc khu chire ning duge phép xdy dung tuong rao: Tudng rao
cong trinh dugc phép xdy dung cao téi da 2,0m, phia cdc mit dudong chi duoc
phép x4y kin dén d6 cao 0,4m so v6i mat he, phan trén 13 rao thoang (rao sit).

Piéu 7. Quy dinh vé hinh thirc kién tric:

- Chiéu cao céc cong trinh, mai dén va cac chi tiét kién tric phai dam bao
hai hoa, dam béo tinh thong nhit véi méi truong canh quan vé chiéu cao céc
cong trinh lan cén cho tung khu chire ndng va an toan khu vuec.

- Hinh thtre kién triic, mau séc cong trinh hai hoa véi canh quan kién tric
chung cua khu vire va chire nang s dung cta cong trinh, két hop cac giai phap
thiét ké klen tric theo hudng sinh thai (st dung vat liéu, s dung tiét kiém ning
luong, két hop hé thong cay xanh tham cé vao thiét ké cong trinh...), cai thién vi
khi hau tao khong gian than thién méi truong.

- Khong st dung mau sdc gdy phan cam va trang tri cac chi tiét phan my
thuat, anh huéng my quan.

Piéu 8: Quy dinh vé chi giéi dwong dé, chi giéi xay dung va yéu cau
ky thuit déi véi cac tuyén dwong; pham vi bdo vé, hanh lang an toan cong
trinh ha ting ky thuit:

1. Khai niém:
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- Chi gidi duong d6 (CGPD): La duong ranh gidi dugc xac dinh trén ban
d6 quy hoach va thuc dia dé phan dinh ranh giéi giita phan dat dugc xay dung
cong trinh va phéan dat dugc danh cho dudng giao thong hoic cong trinh ha tang
k¥ thuat, khong gian cong cong khac.

- Chi gidi xay dung (CGXD): La duong gidi han cho phép xdy dung cong
trinh chinh trén thira dét.

- Khoang Iui: La khoang khong gian gitra chi gidi duong doé va chi gidi

xay dung.
2. Quy dinh cu thé:
ST Tén Mat , g Chi gioi xay dung
T Swiing it Kich thwde (m) (m)
Puong cap do thi
ik ~ Lui 3m d6i véi 16 LK1,
1 uyen Réng 68m ~ Lui 15m di véi 16 HH.
duong 68 > -
- Lui 3m doi véi 16 CX14
- Lui 3m doi véi 16
LK7.
- Lui 6m d&i véi 16
% OXH2.
Tuyen R" 54 N - A re 1A
) duong ong >4m - Lui Sm d6i1 voi 16 TM.
QL21 - Lui 5m d6i v6ilo P
- Lui 3m d6i véi 16
CX16
Pudng cap ndi bd
) Rong 17,5m = 5,0m )
3 Tuyén 1-1 (he¢) + 10,5m (long Lui 6m do1 véi cac 16 OXHI,
duong N1 duong) + 2,0m OXH2.
(he).
- Lui Om d6i véi cac 16
, Réng 15,5m = 4,0m | LK1; LK4, LKS, LK6, LK7.
4 Tuyén 3.3 (hé) + 7,5m (long | - Lui 15m do6i voi cac 16
duong N3 duong) + 4,0m HH.
(he). = Lui 5m do6i véi 1o P

= Lui 3m d6i véi 16
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ST Tén Mat , " Chi gidi xay dun
T dwirng bt Kich thuéc (m) g (m)y g
CX16
— Lui Om d6i véi cac 16 LK3,
LK4, LK5; BT1, BT2.
' Réng 22,0m = 4,0m | — Lbi Sm déi véi céc 16 MN,
5 Tuyén 4.4 | (h&) + 14,0m (long | TH. ’
duong D1 duong) + 4,0m| -Ldi 6m d6i véi cac 16
(he). OXH]1, OXH2.
- Lui 3m ddi véi 16
CX14, CX16
. Rong 17,5m =5,0m | 1 &: 31 ¢8i véi cac 16 BTI,
6 WD | ja1A | (he) +10,5m (ong | gy
duong D4 duong) + 2,0m
(he).
A -Lui Om déi véi cée 16 LK2,
Tuyén Rong 15,5m =4,0m | 1 K5, LK6, LK7.
7 | duongSé | 3-3 | * 7.5m ong| _y i 51 d6i vei cac 16 TH.
1 duong) + 4,0m - Bo: gz "
(he). -Lui 6m doéi voi cac 106
OXHI1, OXH2.
Tuyén Rong 15,5m =4,0m | _1 i om d6i véi cac 16 LK1,
8 | dquongsé | 3-3 [the) + 7.5m (long| 1o K3
2 duong) + 4,0m L Lo ee 4 1a
R —Lui 5m d61 véi cac 16 MN.
(he).
Tuyén Rong 15,5m =4,0m | 1 v; om d6i véi cac 16 LK3,
9 | duomgsé | 3-3 |(he) + 7.5m (long )y
3 duong) + 4,0m
(he).
r Rong 15,5m = 4,0m | — Lui Om d6i v6i cac 16 LK1,
T‘uyeng he) + 7,5m (long | LK2, LK3, LK4.
10 | duongsé | 33 |G 7, g . L
4 duong) + 4,0m|-Lui 6m d6i véi cac 16
(he). OXHI.
Tuyén Rong 15,5m=4,0m | | v o dbi véi céc 16 LKS,
11 | duomgsé | 3-3 |(he) + 7.5m (long)\yge
5 duong) + 4,0m
(he).

21




ST Tén Mat ¢ % ~ Chi gi¢i xay dung
T dirdmg A Kich thwéce (m) (m)

Rong 15,5m = 4,0m

Tuyén ‘ YT 0i Om d6i véi cac 16 LK6,
12 | duongsé | 3-3 |(&) * 7.5om (long |y gy
6 duong) + 4,0m
(he).

3. Yéu cau ki thuat doi véi cac tuyén dlrb'ng'

Khi thiét ké cac tuyén ha tang k¥ thuat (Bao gom: giao théng, thodt nudc,
cap nude sach, cdp dién, dién chiéu sdng, thong tin lién lac, cdy xanh dwong
phé...) phai tuan thi cac tiéu chuén, quy chuin va cac quy dinh phap luét hién
hanh, thuc hién xay dung theo thiét ké dugc cap c6 tham quyén phé duyét va
dam bao khép noi theo quy dinh chung tong thé toan khu vue.

Piéu 9: Cic quy dinh chii yéu vé hé thong ha ting k§ thuit:

1. Giao thong:

Hé théng giao théng dam bao tuan thu quy mo, mat cat theo hd so thiét ké
quy hoach dugc duyét. Vi tri, quy md cac dlem dau ndi giao théng voi cac
duong trong khu dam bao €m thuan, thong sudt. Chu y thiét ké dam bao nguoi
gia, nguoi khuyet tat, tré em dé dang tiép cén, sir dung. Via hé duoc thiét ké
dong bd, théng nht loai vat liéu dam bao m¥y quan khu 6.

2. Quy dinh vé cac hé thong ha tang ky thuat khac:
Tuan tha theo hd so quy hoach dugc duyét.

CHUONG III
XU LY VI PHAM

Piéu 10: Xir Iy vi pham:

Moi viée dau ‘tu thue hién du an, xay dung nha ¢, khai thac va su dung ha
tang ky thuat, ha ting x4 hoi phai tuan theo quy hoach da dugc cap c6 tham
quyen phé duyét, tudn thu theo céc quy dinh hién hanh va cac quy dinh cu thé
trong Quy dinh quan ly nay. Tb chirc hodc ca nhan nao vi pham s& bi xir ly theo
quy dinh cia phap luat.

CHUONG 1V
TO CHUC THU'C HIEN
Piéu 11: T6 chire thuwe hién:

- Quy dinh quan ly nay gom 04 Chuong va 11 Piéu; c6 hiéu luc trong
khudn kho du an va ké tir ngay ky ban hanh.

- Céc co quan ¢6 lién quan dén UBND thanh phd Phu Ly, phong Quén ly
dé thi thanh phd, ddi quan ly trat tu xay dung do thi, UBND phuong Liém
Chinh ¢6 trach nhiém giam sat viéc thuc hién cac quy dinh trong Quy dinh quan
ly nay.
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- Moi t6 chire, c4 nhén sir dung cac cong trinh ha tang ky thuat trong du an
phai chap hanh céc quy dinh trong Quy dinh quan ly nay.

- Céc Phong, Ban, nganh cta thanh phé, Nha dau tu dy an, UBND phuong
Liém Chinh va cac t6 chtrc ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém trién khai thuc
hién quy dinh nay.

- Trong qua trinh thuc hién néu ¢6 gi phét sinh vuéng méc, cac t6 chirc ca
nhan phan anh klp thoi vé phong Quan ly do thi thanh phé Phu Ly dé duoc xem
xét, hudng dan giai quyet Truong hop vuot tham quyén, phong Quan ly d6 thi
s& téng hop bao cac Uy ban nhén thanh phb Phu Ly xem xét sira d6i, chi dan./.
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