UBND TINH HANAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

So0: 429  /SXD-PTDT Ha Nam, ngay /79 thang 02 nam 2025
V/v théng béo 51 thira dat thuoc Dy an
DTXD Khu d6 thi mgi Tay Phu Van,
thanh phé Phu Ly du didu kién chuyén
nhugng cho ca nhén tu xay dung nha &

Kinh gui: Cong ty TNHH Hai Pha Viét Nam

S¢ Xay dung nhan dugc Vin ban sb 02/CV-HP ngay 04/02/2025 cua
Cong ty TNHH Hai Pha Viét Nam vé viéc dé nghi théng bao 51 thira dat da
c6 ha tang k¥ thuat trong du an du diéu kién chuyén nhuong cho ca nhan ti
xay dyng nha ¢ tai Du an Khu d6 thi méi Tay Phu Van, thanh phé Pha Ly
(kém theo hé so du dn).

Can cit Ludt Nha & ngay 27 thang 11 nam 2023; Ludt Kinh doanh bdt
dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24[7/2024 quy dinh chi tiét mét so6 diéu cua Ludt Nha o; Nghi dinh sé
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Kinh
doanh bdt dong san; Nghi dinh s6 9412024IND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh
chi tiét mot sé diéu Ludt Kinh doanh bat dong san vé Xdy dung va Quan ly van
hanh hé thong théng tin, co sé Dit liéu vé nha 6 va thi truong bat déng san.

Trén co so ho so, tai liéu du an do Cong ty TNHH Hai Pha Viét Nam
cung cap. Sau khi nghién ctru, S¢ Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin vé Dy 4n

1. Tén dy an: Pau tu xdy dung Khu dd thi mgi Tay Phu Van, thanh phd
Pha Ly (goi tdt la Du dn).

2. Pia chi: X4 Phi Van va phuong Lé Hong Phong, thanh phd Phu Ly,
tinh Ha Nam.

3. Chu dau tu: Cong ty TNHH Hai Pha Viét Nam (goi tat la Chi dau
tw).

4. Quy mo dau tu xay dung:

- Pau tu xay dung hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat bao gom: san
nén, giao thong, hé théng thoat nudc mua, thodt nude thai, cap nudc sinh
hoat, cAp nudc ctu hoa, thdng tin lién lac, cap dién va chiéu sang.

- Cong trinh nha ¢: dau tu xay tho, hoan thién mat tién tai cac vi tri trén
tuyén duong L& Chan (réng 22,0m mdt cat 1-1) va Tuyén 1 (réng 28,0m mdt cat
2-2) theo quy hoach chi tiét cua du &n DTXD Khu d6 thi méi Tay Pht Van, thanh
phé Pha Ly (theo Van bdn s6 3428/UBND-GTXD ngay 19/12/2022 ciia Uy ban
nhan dan tinh).
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5. Tién d6 thuc hién dy an: Dén hét thang 8 nim 2025 (theo Vdn bdn s6
2396/UBND-GTXD ngay 14/11/2024 ciia Uy ban nhan dan tink).

6. Thoi han sir dung dat: 50 nim ké tir ngdy c6 Quyét dinh giao dit cua
Uy ban nhan dan tinh (Theo Quyét dinh s6 50/0P-UBND ngay 08/01/2021
cuia Uy ban nhan dan).

I1. Phap ly cia Dy an

1. Thong tin phap ly vé ho so, thi tuc dau tu ciia Dy 4n
Quyet dinh s6 2244/QD-UBND ngay 03/11/2020 cta Uy ban nhan dan
tinh vé& viéc chap thuan Du an dau tu xdy dyng Khu do thi méi Tay Phu Van,
thanh ph6 Phu Ly.

- Quyét dinh s6 940/QD-UBND ngay 15/05/2020 cua Uy ban nhan dan
tinh vé viéc phé duyét Két qua lwa chon nha dau tu thyc hién Dy an dau tu
xay dyng Khu d6 thi mgi Tay Phu Van, thanh ph6 Phu Ly.

- Quyét dinh s6 2087/QD-UBND ngay 08/11/2022 ctia Uy ban nhan dan
tinh vé viéc cong nhan Chu dau tu Dy an dau tu xay dung Khu d6 thi méi Tay
Phu Van, thanh phd Phu Ly.

- Vin ban sd 3428/UBND-GTXD ngay 19/12/2022 cia Uy ban nhan
dan tinh vé viéc chap thuan cac vi tri xdy dung nha & va vi tri duoc chuyén
quyén str dung dat cho nguoi dan tu xdy dung nha ¢ theo quy hoach chi tiét
du an PTXD Khu d6 thi méi Tay Phu Vén, thanh phd Pha Ly.

- Vin ban sd 2396/UBND-GTXD ngay 14/11/2024 cia Uy ban nhan
dan tinh vé viéc diéu chinh tién do thuc hi¢n Dy 4n DTXD Khu d6 thi méi
Tay Phu Van, thanh phd Phi Ly.

2. Thong tin phéap 1y vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung ctia Du 4n

- Quyét dinh s6 354/QD-UBND ngay 21/03/2022 ciia Uy ban nhan dan
tinh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi
moi Tay Phu Van, thanh phd Phu Ly.

- Quyét dinh s6 298/QD-STN&MT ngay 24/09/2020 ctia S¢ Tai nguyén
va Moi truong vé viéc phé duyét Béo cao danh gia tac dong moi truong du an
PTXD Khu d6 thi méi Tay Phu Van, thanh phé Phit Ly - Giai doan 1 cua
Lién danh Céng ty TNHH Hai Pha Viét Nam va Cong ty C6 phan Pau tu
Pong A Land.

- Gidy chtng nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chita chay sd
3540/TD-PCCC ngay 14/12/2020 cua Phong canh sat PCCC&CNCH - Cong
an tinh Ha Nam.

- B4o c40 s6 1914/SXD-QLXD ngay 09/09/2020 cua S Xay dung vé
viéc Tham dinh Dy &n dau tu xay dung Khu dd thi mdi Tay Phi Van, thanh
phd Phu Ly.

- Vin ban s6 430/SCT-QLNL ngay 06/04/2021 ctia So Cong thuong vé
viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké va dy toan xay dung cong trinh.

- Thong bao sé 1477/SXD-QLXD ngay 08/7/2021 cua So Xay dung vé
viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so.
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- Thong bao sd 1785/SXD-QLXD ngay 22/7/2022 cua S¢ Xay dung vé
viéc thong bao két qua thim dinh ctia co quan chuyén mén vé xay dung doi
v6i Bao cdo nghién ciru kha thi diéu chinh, bo sung Dy 4n dau tu xay dung
Khu d6 thi méi Tay Phu Van, thanh phé Phu Ly.

- Gidy phép méi trudong sé 106/GPMT-STN&MT ngay 13/01/2023 cua
S& Tai nguyén va Moi truong cip phép cho Cong ty TNHH Hai Pha Viét
Nam thuc hién cac hoat dong bao vé moi truong cua Du an dau tu xay dung
Khu d6 thi méi Tay Phu Van, thanh phd Pha Ly - Giai doan 1 (tram xir Iy
nudc thai tdp trung Modul 1 ¢éng sudt 250m¥/ngay.dém).

3. Thong tin vé dat dai cta du an

- Quyét dinh sé 50/QD-UBND ngay 08/01/2021 cua Uy ban nhan dan
tinh vé viéc giao dat (dot 1) cho Lién danh Céng ty TNHH Hai Pha Viét Nam
va Cong ty Co phan dau tu Pong A Land dé dau tu xay dung Khu d6 thi moi
Tay Phi Van, tai xa Phu Van va phuong Lé Hong Phong, thanh phé Phu Ly.

- Quyét dinh s0 1157/QD-UBND ngay 08/07/2021 ciia Uy ban nhan dan
tinh vé viéc giao dat (dot 2) cho Lién danh Cong ty TNHH Hai Pha Viét Nam
va Cong ty Co phan dau tu Pong A Land dé dau tu xay dung Khu d6 thi mai
Tay Phu Van, thanh phé Phu Ly.

- Quyét dinh s6 1072/QD-UBND ngay 18/09/2023 ciia Uy ban nhan dan
tinh vé viéc giao dat (dot 3) dé thuc hién du &n dau tu xay dung Khu do thi
méi Tay Phi Van, tai x4 Phi Van, phuong Lé Hong Phong, thanh phd Pha Ly
va diéu chinh ndi dung tai Piéu 1 Quyét dinh s6 50/QD-UBND ngay 08 thang
01 nam 2021 caa Uy ban nhan dan tinh.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat co dién tich dat da c6 ha tang k¥
thuat trong du 4n bat dong san chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ca nhan
tu xay dung nha ¢ theo quy dinh cta phap luat vé dat dai: Cac gidy chimng
nhan s6 DM303230-DM303246; DM303248-DM303281 do S¢ Tai nguyén va
Mdi truong cap ngay 31/12/2024 cho Lién danh Cong ty TNHH Hai Pha Viét
Nam va Céng ty C6 phan Pau tu Pong A Land.

4. Cac loai gidy to vé viéc nghiém thu hoan thanh dau tu x4y dung céac
cong trinh ha tang k¥ thuat

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh va ban giao dua
vao stir dung ngay 08/6/2022 gitra dai di¢n Chi cuc thuy lgi, dai dién Cong ty
TNHH MTYV khai thac cong trinh thuy loi tinh Ha Nam, dai dién Nha dau tu
& thi cong xay dung va cac don vi khac o lién quan dén hoat dong xdy dung
cua Du an (hang muc xdy dung ké da hoc kénh Ngoi Rudt, xdy dung tuyén
duwong s6 10 trong khu diw én chay doc theo kénh Ngoi Rudt, xdy dung cira xa
thoat nwdc mua, xdy dung hé ga dau néi tuyén kénh PV hoan tra).

- Vian ban s6 2179/NT-PCCC ngay 27/6/2021 cia Phong Canh sat
PCCC&CNCH - Cong an tinh Ha Nam vé viéc chap thuan két qua nghiém thu vé
PCCC.

- Thong bao s6 1664/TB-SCT ngay 16/11/2022 cia S& Cong thuong vé
thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muyc cong
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trinh xdy dung d6i véi Hang muc cép dién, dy an Khu d6 thi mgi Tay Phu
Van, thanh phd Phu Ly.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh céc hang muc cong trinh ha tang k¥
thuat Khu do thi moi Ty Phu Van ngay 28/12/2022 giita dai dién Uy ban
nhan dan thanh phé Phu Ly, dai dién Nha dau tu & thi cong xay dung va cac
don vi khac c6 lién quan dén hoat dong xay dung (cdc hang muc ha tang ky
thudt gom dwong giao théng, hé thong thodt nuée mua, thodt nude thdi, chiéu
sdng, cdp nwée, hé thong théng tin lién lac).

- Thong bao sd 130/SXD-CCGD ngay 18/01/2023 cua S¢ Xay dung vé
két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh cong trinh: Hang muc Ha
tang k¥ thuat thuoc Dy an dau tu xdy duyng Khu do thi méi Tay Phu Van,
thanh ph6 Phu Ly.

- Bién ban nghi€m thu hoan thanh hang muc cong trinh xay dung ngay
28/6/2024 giira dai dién Uy ban nhan dan thanh pho Phu Ly, dai dién Chu dau
tu va cac don vi o lién quan dén hoat dong xay dyng (cdc hang muc hg ting
ky thudt gom san nén, dwong giao thong, cdy xanh, h¢ thong thodt nwée miea,
thodt nuwée thdi, chiéu sang, cap nuoc, hé thong théng tin lién lac trong khu
viee dwoc giao dat tai Quyét dinh sé 1072/QD-UBND ngay 18/9/2023 ciia Uy
ban nhadn dan tinh Ha Nam (giao dat dot 3)).

- Théng bao s6 2217/SXD-CCGPD ngay 12/8/2024 cta S¢ Xdy dung vé
viéc thong bao Két qua kiém tra cong tac nghiém thu mot phan cong trinh
(thudc dién tich ddt dwoc giao dot 3) cac hang muc ha tang k¥ thuat thudc du
an Pau tu xay duyng Khu d6 thi mgi Tay Phu Van, thanh phé Phu Ly.

5. Hop déng cung cép cac dich vu cép dién, cép nuodc, thoat nude, thu
gom rac thai, xtr ly nudce thai

- Hop dong mua ban dién s6 21/000617 ngay 22/09/2021 giira Tong
Cong ty dién luc Mién Bic va Cong ty TNHH Hai Pha Viét Nam.

- Hop dong kinh té s6 108/2024/HPKT ngay 10/8/2024 giita Cong ty
TNHH Hai Pha Viét Nam va Cong ty c¢6 phan M6i truong va D6 thi Ha Nam.

- Hop dong dich vu cap nudc Co quan - Doanh nghiép sé 121/HPDV
ngay 08/9/2024 gitta Cong ty cd phan nudc sach Ha Nam va Cong ty TNHH
Hai Pha Viét Nam.

6. V& viéc thé chap 51 thira dat tai cac 16 LK-03 va LK-06 da co ha tang
ky thuat thu¢c Du an

Theo Van ban sb 02/CV-HP ngay 04/02/2025 cua Cong ty TNHH Hai
Pha Viét Nam cam két 51 gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 51 thira dat
dé nghi thdng béo du diéu kién chuyén nhuong chua thé chip voi bat ky to
chuare nao.

I11. Nhan xét, danh gia vé diéu kién 51 thira dat da c6 ha ting ky
thuit trong du 4n bat dong sin dwgc chuyén nhuong cho ca nhan tw xay
dung nha &
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Can ctr quy dinh tai Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023,
trén co s& hd so phap 1y cia du 4n, S& Xay dung danh gia vé diéu kién 51
thira dt da c6 ha tang k¥ thuét trong du an duoc chuyén nhuong cho ca nhan
tu xay nha nhu sau:

- Theo cac Bién ban nghiém thu hoan thanh cac hang muc cong trinh ha
tang k¥ thuat Khu d6 thi mdi Tdy Phu Van ngay 28/12/2022 va ngay
28/6/2024 giita dai dién Uy ban nhan dan thanh phé Phu Ly, dai dién Cha dau
tu va cac don vi c6 lién quan dén hoat dong xay dung: du &n d& hoan thanh
viéc dau tu xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat theo Quyét dinh s
2244/QP-UBND ngay 03/11/2020 ctia Uy ban nhan déan tinh vé viéc chap
thuan Dy 4n, tién do du &n theo Vin ban sé 2396/UBND-GTXD ngay
14/11/2024 cta Uy ban nhan dan tinh.

- Theo cac Hop dong dich vu, Gidy phép méi truong s6 106/GPMT-
STN&MT ngay 13/01/2023 ctia S¢ Tai nguyén va Moi trudng cip phép cho
Cong ty TNHH Hai Pha Viét Nam va Vin ban s 05/HP-DA ngay 11/02/2025
ciia Cong ty TNHH Hai Pha Viét Nam vé viéc cam két quan 1y, van hanh
tram xtr 1y nudc thai tai Dy an khi Dy an chua ban giao cho co quan quan ly
nha nudc, Du &n bao dam cung cép cac dich vu Cap dién, cap nudc, thoat
nude, thu gom rac thai, xa 1y nude thai; bao dam két néi hé thong ha tang
chung cua khu vuc trude khi chuyén nhuong.

- Theo Vin ban s6 02/CV-HP ngay 04/02/2025 cua Cong ty TNHH Hai
Pha Viét Nam vé viéc cam két vé Quyén str dung dat thudc Du an ddi voi 51
thira dat chuyén nhuong cho ca nhéan ty xdy dung nha ¢ khong vi pham cac
quy dinh tai khoan 3, 4, 5 Diéu 31 Luat Kinh doanh bt dong san nam 2023,
cac thura dat da du:0’c So Tai nguyén va Moi truong cap Glay ching nhan
quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat dam
bao quy dinh tai khoan 2 Piéu 31 Luat Kinh doanh bat déng san nam 2023.

- Vi tri thuc hién du 4n tai x& Phd Van, phuong Lé Hong Phong, thanh
phd Phu Ly (a6 thi logi II), tinh Ha Nam, Dy 4n d4 c6 Van ban cua Uy ban
nhan dan tinh chap thudn cac vi tri Xay dung nha ¢ va vi trf duoc chuyén quyén
sir dung dat cho nguoi dan tu xay nha & (Van bdn s6 3428/UBND-GTXD ngay
19/12/2022) phi hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 38 Nghi dinh s6
96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ctia Chinh phu.

- Du 4n d4 duogc cap tai khoan truy cap Hé thong thong tin nha ¢ va thi
truong bat dong san tai trang web https:/bds.xaydung.gov.vn.

Nhan xét: 51 thira dat tai 16 LK-03, LK-06 thudc du an Dau tu xay
dung Khu d6 thi m¢i Tay Phu Van, thanh phd Phu Ly do Cong ty TNHH Hai
Pha Viét Nam lam chu dau tu du diéu kién chuyén nhuong quyén sur dung dat
cho c4 nhan tu xay dung nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 31 Luat Kinh doanh bat
dong san ndm 2023 (Kem theo phu luc danh sach va thong tin vé cdc thira
dar).


https://bds.xaydung.gov.vn/
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VI. Trach nhiém, yéu ciu d6i véi chit dau tw Dy an (Cong ty TNHH
Hai Pha Viét Nam)

- Chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cta hd so dé nghi x&c nhan, thong
bao du diéu kién chuyén nhuong dat c6 ha ting k¥ thuat cho ca nhan tu xdy
dung nha & (cu thé 51 thira dar); chiu trach nhiém vé viéc phé duyét dy an
dau tu, phé duyét thiét ké ban vé thi cong dam bao ndi dung, trinh tu theo quy
dinh; chiu trach nhiém vé cic cam két ctia Chu dau tu tai Vin ban s6 02/CV-
HP ngay 04/02/2025, Vin ban sé 05/HP-DA ngay 11/02/2025 va vi pham céc
quy dinh vé diéu kién ddi voi dat da co ha tﬁng ky thuat trong du an duogc
chuyén nhuong quyén str dung dat cho ca nhan tu xay dung nha & (néu co’)

- Trudce khi ky hop dong v6i ngudi mua, Chil dau tu cin ctr vao tién do
thuc hién du an va yéu cau cia Uy ban nhan dan tinh theo quy dinh tai diém
m khoan 1 Diéu 93 cua Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu dé xac dinh rd thoi han ca nhan nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén tai du an dugc phep phan 16 ban nen
phai hoan thanh viéc xay dung nha ¢ trong hop ddéng chuyén nhuong quyén
su dung dat. Trong ndi dung hop ddng can xac dinh rd thoi han ca nhan nhan
chuyén nhuong dat phai hoan thanh viéc xay dung nha &; Néu qué thoi han
nay ma cd nhan chua xay dung nha ¢ thi bi xtr 1y vi pham theo quy dinh cua
phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung, nha &, kinh
doanh bét dong san; Chu dau tu co trach nhiém giam sat viéc xay dung nha &
ctia c4 nhan theo nodi dung du an da dugc phé duyét va noi dung hop dong da
ky két.

- Trude khi Ky két hgp dong ban, chuyén nhugng bat dong san, Cha dau
tu phai thuc hién cong khai day du, trung thuc va chinh xac théng tin vé bat
dong san, du an bat dong san dua vao kinh doanh dam bao theo quy dinh tai
Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san; Piéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 va ché d6 thong tin bao cao theo quy dinh Nghi dinh sb
94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024.

- Chju trach nhiém vé chat luong cong trinh xdy dung (theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 06/2021/NP-CP ngay 26/01/2021 ciia Chinh phi) trude khi ban
giao nha cho khach hang.

- Thuc hién nghia vu cta bén chuyén nhugng quyén st dung dat da co
ha tang k¥ thuat trong du &n bat dong san cho ca nhan tu xay dung nha ¢ theo
quy dinh tai Diéu 28, Diéu 30, Piéu 33 Luat Kinh doanh bat dong san nim
2023 va céc quy dinh khac cua phap luat cd lién quan.

- S& Xay dung chi kiém tra, xac nhan diéu kién chuyén nhugng quyén
sir dung dat di c6 ha tang k¥ thuat trong du 4n cho ca nhan tu xay dung nha &
theo Luat Kinh doanh bat dong san, S& Xay dung khong chiu trach nhiém d6i
voi cac noi dung da dugc cac co quan, nguoi co tham quyén khac chép thuan,
tham dinh, phé duyét hodc giai quyét trude do theo quy dinh tai diém ¢ khoan
1 biéu 14 Nghi dinh sd 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 va khoan 6 Diéu 7
Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu.



:
S& Xay dung thong bao dé don vi biét, thyc hién./.

Noi nhn: KT. GIAM POC
- Nhu kinh guri; PHO GIAM POC
- Giam d6c¢ So (dé b/c);

- PGD S&; Phong: QLCL, TTr, VPS (dé d/);
- Lwu: VT, PTDT.
CV(Th)-2025/

Vil Van Huynh
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