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PHAN MO DAU

I. LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH
1.1. Ly do va s can thiét 1ap quy hoach:

Trong qua trinh trién khai thue hién cac dy an DTXD theo quy hoach chi tiét
duoc duyét, mot sb noi dung con ton tai vudng mac (hién trang khu viee du dn, kha
nang gidi phéng mdt bang, cac d an lién quan...), cung voi d6 theo Nghi dinh sO
100/2015/ND-CP cua Chinh Phu vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi khu vuc dy
an can bd tri thém quy dit nha ¢ xa hoi cho phu hop véi quy dinh hién hanh.

Thyuc hién y kién chi dao cia UBND tinh tai cong van s6 2240/VPUB-
GTXD ngay 23/9/2021 (van phong UBND tinh thong bdo), qua ra soat danh gia
qué trinh t6 chtrc thyc hién d6 an tir khi dugc UBND tinh phé duyét (tai Quyét
dinh s6 341/QD-UBND ngay 12/02/2018) dén nay dé dugc 03 nam, da dén thot
han ra soat quy hoach. Bén canh do, n6i dung dd an quy hoach con mot s van dé
can duogc khic phuc xtr Iy triét dé, dic biét 1a gidp ranh gitra khu vuc dan cu cii cai
tao chinh trang va khu vuc xay dung méi. Cu thé: két ndi giao thong gitra khu vuc
quy hoach méi t6i duong DT.491 qua khu vuc dan cu hién trang va cdt cao do san
nén giita khu vuc xay dung méi va khu dan cu cii cai tao chinh trang c6 sy chénh
cao 16n, phuong an quy hoach chua xtr Iy dugc triét dé 1am anh hudéng dén phuong
an khai thac quy dat tai khu vuc giap ranh gitta khu vu dan cu cil cai tao chinh
trang va khu vuc xay dung méi chua hiéu qua, tao quy dat xen kep kho khai thac
trong qua trinh t6 chirc thyc hién.

Ngoai ra, trong qua trinh diéu chinh quy hoach cin bd sung quy dat nha ¢
xa hoi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 va Nghi
dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu.

1.2. Muc tiéu va nhiém vu 1ap quy hoach:

- Cu thé héa d6 an Quy hoach chung xay dyng thanh phd Phu Ly va quy
hoach phan khu khu trung tdm vy té chit luong cao ciia ving da dugc phé duyét.

- Hinh thanh khu Bénh vién Nhi va Trung tam dich vu y té chét lugng cao,
két hop nha & c¢6 h¢ thong ha tang dong bg, hién dai.

- Lam co so trién khai cac du an dau tu xay dyng thanh phan, ning cao hiéu
qua st dung dat va quan ly xay dung trong khu vuc.

II. CAN CU LAP QUY HOACH

2.1. Can ctr phap ly:

Can cr cac Van ban cia Uy ban nhan déan tinh Ha Nam: Quyét dinh sb
1436/Qb-UBND ngay 22/9/2016 cua Uy ban nhan dén tinh Ha Nam v€ phé duyét
Chuong trinh phat trién toan tinh dén ndm 2030 tdm nhin dén nim 2050; sb
819/QD-UBND ngay 13/6/2016 phé duyét Diéu chinh quy hoach chung xiy dung
thanh phd Phi Ly dén nim 2030 va tdm nhin dén nam 2050; Quyét dinh sd 46/Qb-
UBND ngay 12/01/2017 phé duyét diéu chinh quy hoach phan khu xay dung ty 1¢
1/2000khu trung tdm y té chit lugng cao cia vung tai thanh phd Pha Ly, tinh Ha
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Nam; Quyet dinh s6 1724/QD-UBND ngay 30/9/2021 vé viéc phé duyét quy hoach
su dung dat dén nam 2030 va ké hoach str dung dat nim dau cua quy hoach st
dung dat thanh phd Phu Ly; Vian ban s6 2240/TB-VPUB ngay 23/9/2021 cua Vin
phong UBND tinh Ha Nam thong bao Két luin cia Pho Chu tich UBND tinh —
Nguyén Anh Chirc tai Hoi nghi bao cdo du an dau tu xay dung Bénh vién Nhi chét
luong cao va khu nha & két hop khu dich vu thuong mai hon hop tai xd Liém
Tuyén, thanh phd Phi Ly; Quyét dinh s6 2532/QD-UBND ngay 23/11/2021 vé
viéc phé duyét Nhiém vu Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Bénh
vién Nhi, Trung tdm dich vu thuong mai, y té va nha ¢ tai xa Liém Tuyén, thanh
phé Phu Ly.

PHAN II
I. NOI DUNG PIEU CHINH QUY HOACH
1.1. Tén db an:

Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Bénh vién Nhi, Trung tim dich
vu thwong mai, y té va nha ¢ tai xa Liém Tuyén, thanh pho Phu Ly.

1.2. Vi tri, pham vi nghién ctru lap quy hoach:

Khu dét nghién ctru lap quy hoach thudc phan khu 4*-N6 gom cac 16: HHI,
CCI-BV, NO8, NO9 (theo do an diéu chinh quy hoach phén khu ty l¢ 1/2000 Khu
trung tam té chat lwong cao cua vung) tai dia ban xa Liém Tuyén, thanh phd Phu
Ly. C6 vi tri cy thé nhu sau:

- Phia Béc giap duong DT.491.

- Phia Nam gidp duong DT.499.

- Phia Bong giap duong quy hoach rdng 23m (theo quy hoach).

- Phia Tay giap dudng quy hoach rong 17,5m va dat trudng hoc (theo quy
hoach).

1.3. Tinh chit:

La khu phuc hop, gdbm cac cong trinh Bénh vién va Trung tim dich vu y te
cap ving két hop nha ¢ dugc xay dung dong bd, hién dai, c6 chat luong cao vé
kién tric canh quan va méi truong sinh thai gan voi khu trung tim y té chat luong
cao cua vung tai thanh phé Phu Ly.

1.4. Quy mo quy hoach:

- Quy mé dién tich nghién ctru 18p quy hoach: khoang 23,7ha (gitf nguyén
theo quy hoach chi tiét da dwoc phé duyét).

- Quy md cong suit bénh vién: 700 giwdng (giit nguyén theo quy hoach chi
tiet da dwoc phé duyét).

- Quy m6 dan sd khoang: khoang 2.800 nguoi (giit nguyén theo quy hoach
chi tiet da duwoc phé duyét).



(Cdc chi tieu vé quy mo dién tich, chi tiéu du bdo quy mé dan s6 quy hoach sé
dwoc cu thé hoa va diéu chinh trong qua trinh ldp do an quy hoach cho phu hop).

1.5. Pic diém hién trang — hién trang ha ting k¥ thuat.

a. bic diém hién trang: ,

- Hién trang ddn cw: Dan cu hién trang phia Bac duogc trai dai voi mat do
tuong d6i day. Pay chinh 1a diéu kién va dong lyc dé trién khai quy hoach khu y té
va khu & mai.

- Hién trang sir dung dat: Khu dat nghién ctru d3 duoc phé duyét quy hoach,
nén chu yéu 1a dit d4 dang san 1ip giai phong mit bang. Mot phan dién tich phia
Tay la dit gido duc bao gdm trudng tiéu hoc va truong THCS, 1a noi hoc tap cua
con em trong xa. Trong tuong lai, vi tri hai truong nay duoc di chuyén 1én phia
Tay Béc theo quy hoach phan khu y té chat luong cao. Mot phan dién tich con lai
dang dugc trong hoa mau cia cac ho dan. Hé thdng kénh muong, mit nude kha 16n
phuc vu cho tudi, tiéu. Ngoai ra trong khu vic d3 hinh thanh hai tuyén dudng bao
quanh da duoc rai nhya kién ¢ hoa véi quy mé khoang 23m. Co cac tuyén dudng
ndi doéng phuc vu cho san xuit. Tong dién tich dat nghién ctru quy hoach 1a
237.332,0 m?, cu thé hién trang dat nhu sau:

BANG TONG HOP HIEN TRANG SU DUNG DAT

Stt Danh muc Ki hi¢u Dién tich(m?2) Ty 1€ (%)
1 | Pat ¢ hién trang HT 17.611,5 7,4
2 | Pat xay dyng nha tam NT 5.794.,0 2,4
3 | Pat gido duc GD 10.667.,9 4,5
4 | Pat néng nghiép trong lua NN 4.235,9 1,8
5 | Pét trong cay hoa mau TC 18.416,7 78
6 | Dat khu dang san lap SL 112.021,7 472
7 | Dat kénh muong, mit nudc MN 37.216,2 15,7
8 | Pit giao thong 31.368,1 13,2

Pat dwong nhira, bé téng GT 15.089,8 6,4
Pt giao théng néi dong 16.278,3 6,9
Téng 237.332,0 100,0

b. Hién trang ha tﬁng k¥ thuat

- Giao thong: Trong khu vuc nghién ctru quy hoach va khu vuc lan can da
hinh thanh tuyén duong giao thong phia Pong va bao quanh khu dan cu hién hitu
1a tuyén duong tinh DT491 di duoc thi cong. Hai tuyén duong 23,0m cling da
dugc thi cong trai nhya bé mat va di c6 cac hé théng ha tang ky thuét di kem. Day
1a nhitng tuyén duong quan trong cua khu vuc, 13 co Sy dé két ndi giao thong cua
vi trf nghién ctru quy hoach. Ngodi ra con cd céc tuyén dudng ndi dong, b ving
ctia khu vuc trong lua, di vao cac khu vuc cong cong.



- Cap nu6c: Hién nay phia Bac khu dat trén duong DT.491 di c6 duong 6ng
cap nudc D32 cap nude cho khu vuc dan cu khia Béc. Nguon nudc duge ldy tir
duong éng cap nudce phia Nam khu dat trén duong DT 499 theo quy hoach khu
trung tim y té cap ving cua thanh phd.

- Thoat nudc: Hién trang trong khu vyc nghién ctu quy hoach cé cac hé
théng kénh, muwong nodi dong, muc dich thoat nuéc cho phan dién tich dat nong
nghiép va cac ho dan hién trang.

- Cép dién: Trong khu vuc nghién ctru c6 tuyén dudng dién 22kv hién trang
chay ngang qua khu dit.

1.6. Cac khu chirc niing va thanh phin sir dung dat trong diéu chinh
quy hoach:

* Muc dich diéu chinh:

- K& thira nhimg vu diém chung ctia phuong an cii da dugc phé duyét.

- Két ndi déng bo ha tﬁng ki thuat gitra khu vuc dan cu cii cai tao chinh trang
va khu vue xay dung moi.

- Nguon dat thuong pham dugc st dung t61 wu, ning cao hiéu qua, khai thac
theo h1r0’ng t6i da loi thé tai cac truc dudng d6i ngoai.

- B6 sung quy dat nha & x3 hoi theo quy dinh tai Nghi dinh s
100/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015 va Nghi dinh sb 49/2021/NB-CP ngay
01/4/2021 cta Chinh phu, dap Gmg t6t nhu cdu can thiét cua nhan dan khi vao sir
dung, thu hit nhidu ngudn luc dau tu sau nay khi thuc hién dy 4n.

* Céc thanh phan dt co ban:

a. Dit xdy dung bénh vién Nhi: 49.665,1m? giam 334,9m?. Tang cao tir
1+12 tang.

b. Khu trung tdm dich vu y té chét luong cao: 23.942,0 (giit nguyén) Tang
cao tir 3+20 tang.

c. Khu nha 6: 116.369,9 m? ting 334,9m>. Trong do:

- Pat xay dung nha & lién ké: Trén co s& phuong an bd tri cac quy dat xay
dung nha lién ké trong khu vuc quy hoach, diéu chinh m& rong dién tich dt ha
téng ky thuat sau 16 dat tir 1,0 1én 4,0m. Dién tich dét xay dung nha & lién ké
khoang 29.901,4 m? giam 657,6 m>. Tang cao trung binh 5 tang.

- Pat tai dinh cu: khong bd tri dét tai dinh cu trong khu vuc do phan dan cu
hién trang chi cai tao chinh trang cho ddng bo voi khu vuc quy hoach méi.

- Bit & hién trang: 11.386,5 m ting 2.867,5 m?. Tang cao tir 1+ 5 tang.

- Pat chung cu: khong bd tri dat xay dung nha chung cu do nhu cau tai khu
vuc khong phu hop.

- Dt nha ¢ xa hoi: B6 tri,bé sung quy dat xay dung nha ¢ xa hoi vdi dién
tich khoang 7.490,8 m? & phia Bac khu bénh vién Nhi. Tang cao trung binh khoang
5 tang.



- Pat cay xanh mdt nudc: Dién tich dat cay xanh mat nudc dugc b tri lai
theo phuong 4n méi, trén co s& tir phwong an di duoc phé duyét. B tri thém phan
cdy xanh phan mit duong DT.491 tao canh quan ciing nhu gop phan cai thién moi
truong, khi hau cua khu vuc. Dién tich cidy xanh mit nu6c khoang 12.772,7 m?
giam 3.671,3 m?.

- Pat dich vu: Dién tich déy dich vu duoc bd tri gitr nguyén tai khu vuc giap
duong DT499.Ddi€u chinh bo phan dat dich vu trong khu vue h6 canh quan. Tong
dién tich dat dich vu khoang 13.865,4 m? giam 4.932,6 m?. Tang cao toi thiéu 5 tang.

- Bii d6 xe: véi tong dién tich khoang 1.884,3 Enz dugc bé tri bd sung tai ba
vi tri phén tan trong khu vuc nham dap g nhu cau do xe ctua khu vye.

- Giao thong ndi bo: diél} chinh giam quy mé mit cit tuyén duong truc chinh
két no1 tor duong BPT.499 dén khu vuc caayxanh cdnh quan. Tong dién tich

33.035,1 m? giam 2.812,9 m?.

- B6 sung thém quy dat ha ting k¥ thuat khoang 91,4m? dé c6 thé b tri tram
bom chuyén bac phuc vu thoat nude cho khu dan cuu hién hiru.

d. Giao thong chung: Phan dat giao thong chung dugc gilt nguyén voi tong

dién tich 47.355,0 m?.

* Quy hoach sir dung dat: Sau khi diéu chinh quy mo mit cat tuyén duong

tryc chinh khu &, diéu chinh va bd sung cac quy dat mai, toan bo quy dat duoc diéu

chinh va co cau nhu sau:

BANG TONG HOP SU DUNG PAT TOAN KHU

Theo Quyét dinh s6
Sobumo | Qutess |
STT Loai dét ngay 12/02/2018 G?z‘l’:i((-;
Dién tich | Tylé | Dién tich | Tylé
(m?) (%) (m?) (%)
1 | Bénh vién nhi 50.000,0 | 21,07 | 49.665,1| 20,93 | -334,9
 |Khutrung@mdichvuy | 539401 1900| 239420 10,09 0,0
té chat lwgng cao
3 | Khunhaé 116.035,0 | 48,89 | 116.369,9 | 49,03 | 334,9
a |Déitnhao 43.642,0 | 18,39 | 48.778,7| 20,55| 5.136,7
b | Dat cay xanh - mit nudc 16.444.,0 6,93 | 12.772,7 538 | -3.671,3
¢ | Patdich vu 18.798,0 7,92 | 13.865,4 5,84 | -4.932,6
d | Pét ha tang k¥ thuat 0,0 0,00 91,4 0,04 91,4
Pat giao thong (bao gom
e | cabai dd xe va dat HTKT 37.152,0 | 15,65| 40.861,7| 17,22 3.709,7
sau 10)




Giao thong chung (giao 473550 | 19,95 | 47.355,0 19,95 0,0
thong doi ngoai)
Téng 237.332,0 | 100,00 | 237.332,0 | 100,00 0,0
BANG TONG HOP SU DUNG PAT KHU NHA O
Theo Quyét dinh s6 A
341/QD-UBND | QWY 21(:?:11: dicu _—
STT Loai dit ngay 12/02/2018 G?gi((-;
Dién tich | Tylé | Dién tich | Ty ¢
(m?) (%) (m?) (%)
1 | Détnhao 43.655,0 | 37.62| 48.778.7| 41,92| 5.123,7
féf“t xdy dung nha o licn 30.559,0| 2634 29.901,4| 2570| -657.6
Dt 6 tdi dinh cu 1.330,0| 1,15 00| 000| -1.3300
Ddt ¢ hién trang 8.519,0 734 | 11.3865| 978| 2.867.5
Ddt chung cu 32470 2,80 0,0 000| -3.247,0
Dt nha ¢ xa hoi 0,0 000 74908| 644| 7.490.8
2 | Dit cay xanh mit nudc 16.444,0 | 14,17 | 12.772,7] 1098 | -3.671,3
3 | Dét ha ting k¥ thuét 0,0 0,00 91,4 | 0,08 914
4 | PAtdichvu 18.798,0 | 16,20 | 13.865,4| 11,91 | -4.932.6
5 | Dét giao thong 37.138,0 | 32,01 | 40.861,7| 3511| -3.723,7
Ha téng ky thudt sau 16 1.290,0 111 59423| 511| 46523
Bdi d6 xe 00| 000 18843 162 18843
Dat giao théng néi bo 35.848,0| 30.89| 33.0351| 2839| 28129
Téng 116.035,0 | 100,00 | 116.369,9 | 100,00 334,9
BANG TONG HOP SU DUNG PAT KHU BENH VIEN NHI
Theo Quyét dinh X
s6 341/0D-UBND | QWY ':l‘;j‘lfl': diéu Tine(t
STT Loai dét ngay 12/02/2018 G?gﬁl((-;
Dién tich | Tylé | Dién tich | Ty I¢
(m?) (%) (m?) (%)
1 | Dat xay dung cong trinh 17.261,0 | 3452 17.261,0| 34,75 0,0
f g’;hkh‘” nha kham, chita |2 930 01 3786 | 13.930.0| 28,05 0,0
Dat khoi nha ban trii cho 23910 478| 2.3910| 481 0.0
chuyén gia va than nhan
fzzgfho’ nha phu tro ky 940,0| 1,88 9400 189 0,0
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Dat cay xanh san vuon

2 TDTT. mat nuéc 24.697,0 | 49,39 | 24.362,1 | 49,05 -334,9
3 | Dat giao thong 8.042,0 | 16,08 8.042,0 | 16,19 0,0
Pat bai dé xe 2.961,0 5,92 2.961,0 5,96 0,0

Da duwong giao thong 5.081,0 10,16 5.081,0| 10,23 0,0
Tong 50.000,0 | 100,00 | 49.665,1 | 100,00 -334,9

1.7. Thiét ké dé thi, kién tric canh quan:
a. Thiét ké do thi

- Thiét ke d6 thi trong khu virc nham tao ra sy da dang cho cac khong gian
canh quan, tlep can d& dang cac khong gian canh quan khac nhau, két ndi ching
thanh hé thong ddng bo, lién hoan.

- Xay dung quy ché quan ly khong gian kién triic canh quan nghién ctu
ngay tir khi thiét ké, duoc thé hién chi tiét & ban vé& thiét ké do thi.

- Tong dién tich dat nha & sau khi diéu chinh 14 48.778,7m? bao gdm dat xay
dung nha & lién ké, & hién trang va nha ¢ xa hoi. Trong do dat xay dung nha & lién
ké chiém dién tich khoang 29.901,4m>, duoc chia cic 16 bam doc céc truc duong
giao thong c6 bé rong mit tién >5,0m.

b. Quy hoach kién triic canh quan

- T6 chue truc duong chinh khu ¢ theo 2 huéng Pong Tay va Biac Nam khu
vuc nghién ctru 1ap quy hoach.

- Céc cong trinh nha & chia 16 lién ké dugc bo tri tap trung & vi tri trung tim
va phia Bac tiép giap vdi khu dan cu hién trang.

- Cong trinh nha ¢ xa hdi duogc b tri phia Bic cta khu Bénh vién Nhi.

- Con lai cac cong trinh bénh vién nhi, khu trung tdm dich vu y té chat luong
cao van gilr nguyén vi tri da dugc phé duyét.

- Céc cong trinh kién triic nha ¢ dugc xdy dung mang dic trung dong bang Bic
bo vé hinh khéi, mau sic hoa quyén voi canh quan thién nhién. Vi hinh thirc klen trac
xanh, hién dai. TAng cao tir 4 - 5 tang ddi voi nha & chia 16 lién ké, 14-20 tang ddi
v6i cong trinh bénh vién, khu trung tdm dich vu y t& chét luong cao. Tuy theo ting
16 dat va tinh chat cong trinh, Mat d6 xay dung trung binh khoang 80% dbi voi
cong trinh thip ting, cac cong trinh cong cong thwong mai c6 mat do xdy dung
khoang 40%.

- Cao d6 nén thiét ké théng nhét trong toan khu vyc, hinh thic kién trac hai
hoa va phu hop voi tong thé. Tat ca cac tuyén giao thong chinh phai c6 dai cay
xanh canh quan trong hai bén hé duong.

c. Thiét ké chi tiét

Cdc tién ich trén cdc tuyén:



- Trén toan b cac tuyén dudng co bd tri cac thung rac, hong ctru hoa, vé
sinh cong cong dung yéu cau vé khoang cach phuc vu, khoang cach ly v6i cong
trinh kién trac chinh, tao cam giac thoai mai, tién dung va yéu cau thim my.

Giao dién gitta cong trinh va khong gian ngodai troi:

- Cong trinh kién tric va khong gian bén ngoai duoc thiét ké song song,
d@)ng bd, tao dugc nhip di¢u kién trac sinh dong, hop 1y.

- Hinh thirc cac cong trinh nha & va cong trinh cong cong phu hop tong thé,
théng nhat vé ngdn ngit kién trac, mau sic, anh sang ciing phai dam bao thdng nhat
trong c4ch trang tri.

- Tao van luit, nhip di¢u kién trac phong phu két hop véi vat ligu dia
phuong, phong cach kién trac truyén thong mang dam da ban sic dan toc.

- Tuy theo tinh chét timg cong trinh cong cong trong khu d6 thi dé co nhiing
thiét ké cac chi tiét tiéu canh riéng biét. Giita cac khu chic ning, tiéu canh san
vuon duoc thiét ké két hop linh hoat véi nhiéu hinh thic da dang.

Hinh thirc va bé cuc:

- Hinh dang, khéi tich va kich thudc cong trinh bao ham tinh bén vimng. Cac
cong trinh trong khu d6 thi duoc liwa chon hinh déng sao cho phu hop véi tinh chat
phuc vy, tinh doc 1ap hay hop khoi trong tung khu chirc nang.

- San cong trinh cong cong, quang trudng duoc 1at da, gach, gbm, bé tong
atphan, soi cudi danh mau nén ty nhién, phu hop véi canh quanh xung quanh.

- Puong dao trong khu bénh vién, trung tim y té, khu cdy xanh canh quan
duogc 1at gach, da....

- Hang rao khu nha lién ké dugce st dung loai hang rao cdy xanh, hoac vat
lidu gia tre gd. Véi cac cong trinh cong cong dich vu c6 thé dung hang rao sit lap
ghép linh hoat, hodc twong xay thap, trang tri hoa van , hoa tiét don gian.

- Trong khu vuc cdy xanh canh quan: Cac tham hoa, cdy canh cua khu cay
xanh khu & duoc cét tia gon va dep. Trong khu vuc san choi, thé duc thé thao duoc
bd tri sinh dong cac loai hinh giai tri nhu cau truot, choi nghi cho tré em, ghé da, vi
tri khu vui choi cong cong..., tai vi tri tiép giap voi cac khu chire ning khac can co
phuong an x4y hang rao thoang dé truc tiép ngin cach cac phuong tién co gidi giao
thong di lai, chi phuc vu cho moi nguodi di bd, vui chot trong khu vyc canh quan.

- Céc bién quang céo, chi din, bién bao cing chung hinh thirc thé hién song
phai ding quy dinh cua timg nganh. Bién chi dan thong nhit mau sic, bién quang
c40 khong qua 16n tranh che khuét tim nhin canh quan.

Goi ¥ vé thiét ké cdc cong trinh:

- Nha & chia 16 lién ké: dién tich 72.0 m? + 133.5m?16. Tang cao khoang 5
téng.



- Yéu cau kién trac thiét ké hién dai két hop khong gian xanh trong ciy mit
dung tiép can xu hudéng kién trac xanh hién nay.

- Yéu cau d6 cao tang mot phai bang nhau, trén cac truc dudng tuyén chinh
ctia khu d6 thi phai c6 thiét ké mau nha véi dudng nét hai hoa theo cum cong trinh
dé tao nhip diéu trén tuyén phd. Do cao cac tang nén thiét ké v6i cao do bang nhau.

- Mau sac cong trinh nha & phai trang nhd va hai hoa chung. Nén sir dung
mot s6 loai mau sic sau ddy: mau trang, mau ghi, mau nau.

- St dung kién truc hién dai. Cha trong khong gian cdy xanh xung quanh
nha. Str dung nhitng vat liéu than thién véi moi trudong nhu da, gach gém, gd nhua
composite, kinh...cho hoan thién mdt ngoai cong trinh

- Céc diy nha lién ké c6 chi gidi xay dung trung voi chi gidi duong do.

- Cong trinh nha ¢ xa hoi Iui lai phia trudc so véi chi gidi duong doé toi thiéu
la 10,0m doi véi tat ca cac canh ti€p giap mat dudng, tao khong gian thoang dang
cho nguoi sir dung.

- Cong trinh khu trung tdm dich vu y t€ chat lugng cao nam chinh gitra 1a
diém nhan cua toan khu, xay dung lui lai so voi ranh dat 1a 15,0m do61 vai canh ti€p
giap véi tuyén duong DT499, phan tiép gidp voi khu nha ¢ lién ké Iui 5,0m so voi
chi gidi duong do, cac canh con lai lui toi thi€u 10m dam bao mat d6 xay dung. Vi
tri d€ xe dugc dua xudng tang ham, xung quanh la cac khong gian sanh don két
hop khu cay xanh san vuon vui choi thé thao ngoai troi, mat do xay dung trung
binh 60%, tang cao khoang 18 tang.

- Cong trinh bénh vién, khu trung tdm y t€ cao tang c6 khoang lui 1a 15,0m
dbi véi cac canh tiép giap v61 DT.499, con lai lui 10,0m ddi véi cac canh con lai.
Phia Béc khu trung tAm y té cao tang c6 khoang lui 5,0m so véi chi gi6i dudng do.

- Céc cong trinh xay dung dung cac gam mau tuoi sang. Tuan thu chi gidi
xay dung, chi gidi duong do, khoang lui cong trinh. Cong trinh c6 dung dén trang
tri va dén nhan hinh khoi kién trtc.

Tién ich do thi, hinh thurcc kién truc xem chi tiet trong cac ban vé thiet ké do
thi 05(4, B, C...).

1.8. Piéu chinh mang luéi ha tAng ky thuit:
a. Diéu chinh Quy hoach giao théng

- Mt cét 3-3 1a tuyén dudng truc canh quan chay doc gitta trung tim két ndi
khu cay xanh mat nudc voi duong DT.499 theo quy hoach da dugc duyét co 16 gioi
25.0m= 5,0m he + 6,0 m long duong +3,0m dai phan cach + 6,0m long duong +
5,0m hé dugc didu chinh giam quy mé con 20,5m= 5,0m hé + 10,5m long duong
+ 5,0m heé.

- Céc tuyén duodng ndi bd bd sung khac trong khu vyce tuan thu mit cét theo
cac quy hoach da dugc duyét.

- Hanh lang k¥ thuat (phia sau 16 ddt) c6 bé rong 4,0+5,0m (5,0m doi véi
mot sO Vi tri tiép gidp voi ddn cu hién trang).

- Thiét ké quy hoach giao thong dam bao lién hé thuan tién giita cac khu
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chtrc nang, gitra cdic nhom nha, ddm bao my quan khu vuc va ti€u chuan veé kinh té

k¥ thuat.

- Bii dd xe: B6 tri cac khu vyc bai dd xe tap trung P1 (tiép gidp khu nha ¢
xd hoi va nhom nha ¢), bai do xe tap trung P2 (phia Dong khu cdy xanh canh
quan), bai do xe P3 (phia Tdy Bdc khu cdy xanh canh quan) dap ing mét phan nhu

cau khu vue.
BANG TONG HOP MAT CAT BUONG GIAO THONG

Stt Tén duwong Mt cit Kich thudc (m) Chl(i::)dal

I. Giao thong d6i ngoai
| | Puongnoi2 11 H5+L7,5+H6+L16,5+PC3

dudng cao toc +L16,5+H6+L7,5+H5=73m 825

2 | Puong PT.491 5-5 H4,5+L7+H4,5=16m 390,5

II. Giao thong ddi noi
1 | Tuyén N1 7-7 H3+L7+H3=13m 4355
2 | Tuyén N2 6-6 H3+L7,5+H3=13,5m 211
3 | Tuyén N3 7-7 H3+L7+H3=13m 319
4 | Tuyén N4 7-7 H3+L7+H3=13m 319
5 | Tuyén N5 4-4 H5+L7+H5=17m 253
6 | Tuyén N6 7-7 H3+L7+H3=13m 319
7 | Tuyén N7 7-7 H3+L7+H3=13m 319
8 | Tuyén D1 7-7 H3+L7+H3=13m 89,5
9 | Tuyén D2 7-7 H3+L7+H3=13m 202,5
10 | Tuyén D3 3-3 H5+L10,5+H5=20,5m 189
11 | Tuyén D4 6-6 H3+L7,5+H3=13,5m 181,5
12 | Tuyén D5 6-6 H3+L7,5+H3=13,5m 189
13 | Tuyén D6 7-7 H3+L7+H3=13m 96,5
14 | Tuyén G5-2 2-2 H4,5+L14+H4,5=23m 455
15 | Tuyén G5-3 2-2 H4,5+L14+H4,5=23m 484

b. Quy hoach san pén ) )
- Hudéng doc tr Bac xudng Nam, gitra 16 dat ra phia duong giao thong bao

quanh 16 dat.

- Cao d6 tim cac tuyén duong giao thong tir +3.60m + +5.20m; cao do san
nén hoan thién cao hon tim do duong giao thong tai cac vi tri tuong trng 0,1m. Cao
do san lap thap hon nén hoan thién t6i thi€u 0,3m.

¢. Quy hoach thoat nwéc mua

* Giai phap thoat nuoc mua toan khu:

- Thiét ké hé thong thoat nudc mua va nudce thai riéng hoan toan.
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, - Nuoc mua duoc thu béng rﬁr}h xay thu nudc doc khu dan cu hiér} trang,
cong tron BTCT D600 - B1200 thu v€ hd nude canh quan gitra khu va tuyén cong
BxH: 3000 x 3000 nam trén tryc duong noi 2 duong cao toc Cau Gi€ - Ninh Binh
va Ha Noi - Hai Phong theo quy hoach ty 1¢ 1/2000 khu trung tam y t& chat luong
cao cap vung.

- Nudc mua sau khi dugc thu gom vé tuyén cong BxH: 3000x3000 giai doan
dau s€ do ra cong qua duong BxH: 1500x1500 thoat vé phia Nam. giai doan sau
khi toan by tuyén cong H 3000x3000 hoan thién theo quy hoach phan khu, h¢
thong thu nudc mua s€ thoat vé luu vuc ti€éu nam ¢ phia Tay khu vuec.

* Mang luoi thoat nudc mua:

- H¢ théng céng thoat nudc mua trong khu duoc thiét ké theo nguyén tic tu
chay, do doc toi thiéu i=1/D.

- Mang luéi cong thoat nude ( khu nha 6) c6 sy diéu chinh so v6i Quy hoach
dugc phé duyét. Theo do diéu chinh mot so tuyen cong dé phu hop véi cac tuyén
duong duge diéu chinh, diéu chinh cac tuyén cng nhanh tir b tri hai bén hé duong
ndi bd thanh b tri mot bén he duong.

- Hé thong cong thoat nudc mua st dung cong tron BTCT.

- -bo dbc doc cbng va khoang cach giita cac hd ga b tri dam bao theo quy
chuan QCVN 07-2:2016/BXD.
BANG TONG HOP KHOI LUONG THOAT NUOC MUA

Stt Vit liéu Khoi lwong Pon vi
1 | Cong D300 thu nudc qua dudong 783,0 m
2 | Ranh xay B600 2420 m
3 | Céng D600 1813,0 m
4 | Cong D800 477,0 m
5 | Coéng D1000 562,0 m
6 | Coéng D1200 164,0 m
7 | Céng BxH: 1500 x 1500 16,0 m
8 | Cong BxH: 3000 x 3000 theo QHPK 824,0 m
9 |Hbga 178,0 Cai
10 | Cira thu truc tiép 90,0 Cai
11 | Cuaxa 2,0 Cai
12 | Ctra canh phai thu nuéc 1,0 Cai

d. Quy hoach thoat nuwdc thai
* Gidi phdp thiét ké thodt mede thdi toan khu:
- Thiét ké hé thdng nude thai riéng hoan toan véi hé thdng thoat nudec mua.

- Huéng thoat nude khu trung tAm dich vu y té va bénh vién nhi giit nguyén

tram xu ly nudc thai va huong thoat tir Nam — Bac theo quy hoach da duoc duyét.
- Huong thoat nuéc khu nha ¢ tur Tay sang Dong thu gom vé tram bom
chuyén tiép Q3 (cong suat 30.000m’/ng.d) phia Dong khu vuc 14p quy hoach, vé
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tram xtr ly nude thai SH3 (khu vue xa Dinh Xa).
* Mang lwoi thoat nudc thai:
, - H¢ thong cbng thoat nude thai thiét ké theo nguyén tic tu chay, co do dbc
toi thiéu i=1/D.
- Heé théng cong thoat nudc thai gdm cac tuyén 6ng HDPE di trén hé duong

(Khu trung tam dich vu y té va bénh vién nhi) cach mép hé trung binh 2,5+3,5m va
doc theo cac tuyén ha ting k¥ thuat bd tri phia sau hai diy nha (khu nha 6).

- Hé théng cong sir dung cdng tron HDPE.

- H6 ga, giéng tham bd tri dam bao dung ky thuat, tiu chudn TCVN
7957:2008.

BANG TONG HOP KHOI LUONG THOAT NUOC THAI

Stt Vit li¢u Khoi lwgng Pon vi
1 | Cong HDPE D300 3030,0 m

2 | Cong HDPE D400 hién trang 1740,0 m

3 | Cong HDPE D300 (QHPK) 790,0 m

4 |Hoga 143.0 Cai

5 | Hb ga co bo tri bom chuyén bac 3,0 Cai

e. Quy hoach cap dién

Phwong dan cdp dién:

- PBé xuét di chuyén ha ngém tuyén day 22kv hién trang chay dy an.

- Ngudn dién 14y tir dudng day trung thé 22kv quy hoach méi va cip dién

chiéu sang di chim. Giai doe;n tr}réc mit ddu ndi tir luGi dién hién trang 22Kv co
trong khu vue. V€ lau dai, dau noi tor duong dién 22Kv (theo quy hoach phén khu)
trén via h¢ duong DT.499 (duong noi 2 cao toc).

- Quy hoach 09 tram bién 4p dé cap cho nhu cau sinh hoat, chiéu sang va cap
cho nhu cau cac khu chirc nang khac cua du an.

- H¢ thong cdp dién diéu chinh mdt s6 tuyén duong dién 0,4kV va chiéu sang
(trong khu vurc nha ¢) d€ phu hop voi cac tuyén dudng moi va khu chirc nang dugc
diéu chinh.

BANG TONG HQOP KHOI LUONG CAP DIEN

Stt Hang muc Don vi Khoi lwong

1 | Puong day 22kv hoan tra m 1.002

2 | Cap ngam trung thé 22kv quy hoach m&i m 1.046

3 | Tram bién ap 22/0,4kv tram 9

4 | Cap ngam chiéu sang m 4.670

5 | Bong dén chiéu sang cai 170

6 | Cap ngam ha thé 0,4kv m 1.596

7 | Tu cong to ha the Tu 45

f. Quy hoach cip nuwéc
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- Nguén,nuéc léyltL‘r dudng 6ng cap nudc HDPE D160 hién trang trén via he
tuyén duong noi 2 cao toc phia Nam khu vuc 1ap quy hoach.
- Thiét ké dudng dng dan nuéc chinh mang vong duong kinh D110 di ngadm
dudi via he doc theo cac duong giao thong ndi bo.

- Thiét ké mang ludi cut cap nudc sinh hoat HDPE D50 bd tri mang vong
két hop mang cut 1ay nudc trén duong dan nudc chinh D110.

- Cap nudc ctru hoa: ngudn nude lay tir duong éng cap nude trén cac truc
dan nude chinh D110 trd 1én, cac tru ciru hoa duge bd tri khoang cach trung binh
150m/tru va b tri tai nhiing vi tri nga ba, nga tu, khu vuc cong cong thuan lgi cho
viéc phong chay chira chay.

- Mang lu6i dng cap nudc (trong khu nha 6) co sy diéu chinh so v&i Quy
hoach dugc phé duyét. Theo do diéu chinh mot s6 tuyén dng dé phu hop véi cac
tuyén duong va khu chirc nang duoc diéu chinh.

- Tiéu chudn va nhu cau dung nudc theo TCVN 33:2006.
BANG TONG HOP KHOI LUONG CAP NUOC

Stt vat tw Khoi lwgng Pon vi
1 | Ong HDPE D300 1706 m
2 | Ong HDPE D110 1776 m
3 | Ong HDPE D50 2081 m
4 | Ong long thép D8O 111 m
5 | Ong long thép D125 148 m
6 | Ong long thép D400 194 m
7 | Ong HDPE D160 hién trang 825 m
7 | Ong HDPE D 32 hién trang 405 m
9 | Tru ctru hoa 36 Cai

g. Quy hoach thong tin lién lac

- Vi tri dau ndi thong tin lién lac nam & phia Nam theo QHPK y té chat
luong cao.

- Hg thong dng TTLL ding éng HDPE gn xoan D130/100 va D105/80 dé
ludn cép thong tin, cap dich vu, cap quang...

- Céc h6 ga TTLL dugc bd tri khi tuyén ong chia nhanh va khi chiéu dai
tuyeén Ong qua dai. D6 cting 1a vi tri d€ ludn cap thong tin, cap dich vu... 1a vi tri
phan chia, dau néi cac tuyén TTLL.

- Ngudn cép vién thong: dugc cap tir tong dai vién thong cua khu vuc.

- Xay dung hé thong 6ng ludn cap vién thong PVC két hop hé ga kéo cap
thong tin trén he tuyén duong ndi bo kéo cap vién thong vao ganivo cap cho cac hd
dan trong khu vuc lap quy hoach.

- Hé thdng thong tin lién lac cu the s€ do co quan chuyén nganh quyét dinh.

Trong qua trinh dau tu xay dung ha tang ky thuét cua dy an, nha dau tu lam viée
v6i co quan cung cip hé théng thong tin dé phdi hop thuc hién viéc dau tu hang
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muc thong tin lién lac dam bao dau tu xay dung dong bo.

h. Rac thai va v¢ sinh méi trwong

T chuc thu gom rac trong cac khu nha &, to chirc dit cac thung dung rac,
ban kinh phyc vy tir 200m+300m, két hop vé6i cac don vi thu gom rac, hang ngay

va van chuyén bang xe ép rac dén khu xir 1y chat thai tip trung cta thanh phd Phu
Ly dé xtr Iy.

i. Quy hoach cac ndi dung khac

- Tuan thu va gitr nguyén theo quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 da
dugc UBND tinh phé duy¢t tai Quyét dinh s6 341/QD-UBND ngay 12/02/2018.

II. TO CHUC THU'C HIEN

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh Ha Nam.

- Co quan tham dinh: S Xay dung Ha Nam.

- Co quan thoa thuan: Uy ban nhan dan thanh phé Phu Ly.

- Chu dau tu: Ban QLDA vén quy hoach — S Xay dung Ha Nam.
- Pon vi tu van: Trung tim quy hoach xdy dung Ha Nam.

III. PHAN KET LUAN

Kinh d& nghi Uy ban nhan déan tinh Ha Nam, S¢ Xay dung Ha Nam va céc
co quan ban nganh co lién quan xem x¢ét, tham gia y kién vao d6 an Piéu chinh
quy hoach chi tlet xdy dung ty 1€ 1/500 Bénh vién Nhi, Trung tam dich vu
thwong mai, y té va nha & tai xa Liém Tuyén, thanh phé Phi Ly, dé Chu dau tu
¢6 co sd thuc hién cac budc tiép theo dung quy dinh hién hanh.
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