UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH HA NAM Poc lap - Tu do - Hanh phic
$6:4544 /QP-UBND Ha Nam, ngay 08 thingM  nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach phin khu ty 1€ 1/2000 Khu vue phia Pong Nam
do thi Pho Ca, huyén Thanh Liém

UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Can cir Ludt T6 chite chinh quyen dia phwong ngay 19/62015; Ludt sira doz
b6 sung mét s6 diéu cia Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt T6 chike chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2012;

Can cir Luat Quy hoach dé thi nam 2009; Ludt Kién triic ndm 2019; Ludt
Sira doi, b6 sung mot s6 diéu cua 37 ludt c6 lién quan dén quy hoach nam 2018;

Can cw cac Nghi dinh cua Chinh phu: 56 37/2010/ND- CP ngay 07/4/2010
vé ldp, a‘ham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; s6 72/NDP-CP ngay
30/8/2019 ve sita d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh
s6 44/201 5/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot 56 néi dung vé quy hoach
xdy dung; s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quan Iy khéng gian xdy dung
ng(.i:m do thi;

Can cur cac Thong tu cua Bo Xay dung: s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013
hudng dan vé ndi dung thiét ké do thi; s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 siza
doi, bo sung mot s6 dieu cua Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 hudng
dan vé ngi dung Thiét ké do thi; sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ban hanh
OCVN 01:2021/BXD Quy chudn kj thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung; s6
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do dn quy
hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé
thi, quy hoach xdy dung khu chitc ndng va quy hoach néng thon; s6 15/2023/TT-
BXD ngay 29/12/2023 ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chudn ky thudit quéc gia
vé Hé thong cong trinh ha rang ky thuat,

Thuc hign Quyét dinh s6 1686/0P-TTg ngay 26/1 2/2023 cva Thu tucng Chinh
phii vé phé duyét Quy hoach tinh Ha Nam thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050;

Thuc hign Thong bdo s6 1341-TB/TU ngay 01/11/2024 ciia Ban Thuong vu
Tinh uy vé Quy hoach phdn khu ty 16 1/2000 Khu vie phia Péng Nam do thi Phé
Ca, huyén Thanh Liém; y kién chi dao ctia Ban cdn sw dang Uy ban nhdn dan tinh
tai Céng van sé 731-CV/BCSP ngay 05/11/2024,

Theo cdc van ban cua Uy ban nhén dan tinh: Quyét dinh s6 2002/QD-UBND
ngay 28/10/2022 ve vigc phé duyét dieu chinh quy hoach ving huyén Thanh Liém
dén nim 2035, tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh sé 282/QD-UBND ngay
29/2/2024 phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung D6 thi Phé Ca, huyén Thanh
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Liém; Vin ban s6 988/UBND-GTXD ngay 24/5/2024 vé viéc chii truwong ldp 06
do an quy hoach phdn khu thuéc quy hoach chung d6 thi Phé Ca va quy hoach
chung dé thi Thai Ha; Vin béan sé 1175/UBND-GTXD ngay 24/06/2024 vé tién
do lap cac do an quy hoach phan khu thuéc quy hoach chung do thi Phé Ca;
Quyét dinh s6 930/QP-UBND ngay 12/7/2024 phé duyét Nhiém vu va du todn
Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu viec phia Péng Nam dé thi Pho Ca, huyén
Thanh Liém.

Xét dé nghi cia S¢ Xdy dung (tai To trinh sé6 3202/TTr-SXD ngay
07/11/2024, kém theo Bdo cdo thédm dinh s6 3201/BC-SXD ngay 07/11/2024).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu vuc phia Dong Nam
d6 thi Phé C4, huyén Thanh Liém véi cc ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dd 4n: Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc phia Pong Nam do6
thi Phd C4, huyén Thanh Liém.

2. Pon vi td chirc 1ap Quy hoach: S¢ Xéy dung.
3. Muc tiéu, tinh chit, quy mé va pham vi nghién ciru
3.1. Muc tiéu

- Cu thé hoa céac d6 4n diéu chinh quy hoach xdy dung vung huyén Thanh
Liém dén ndm 2030, tdm nhin dén nam 2050, Didu chinh Quy hoach chung d6 thj
Phd C4, huyén Thanh Liém va cc dinh hiréng phit trién kinh té - xa hoi theo Quy
hoach tinh dugc duyét, phu hop véi hién trang va nhu cau phat trién kinh té - xa
hoi, yéu cau nhiém vu bao vé quc phong, an ninh trén dia ban.

- Hinh thanh khu vyc phét trién d6 thi c6 hé thong ha ting do thi dong b0,
khong gian kién trac canh quan xanh, sinh thai gan véi céc cong trinh y té cap
viing, dap img nhu cau sinh séng ciia ngudi dan dia phuong, lao dong tai cac khu,
cum cOng nghlep trong khu vuc. Tung budc cai tao chinh trang khu dén cu hién
hitu khop ndi ddng bo hé théng ha tAng v&i khu vire phat trién méi.

- Lam co s¢ dé xéc dinh cac du an dau tu xdy dung trong do thi va lap quy
hoach chi tiét.

3.2. Tinh chiit

La khu vuc phat trién d6 thi trung tdm ctia d6 thi Phd Ca gin véi cic cong
trinh hanh chinh, ha tﬁng x4 hoi, ha tang k¥ thuat cap do thi, cap vung; la khu vuc
héu can phuc vu phét trién Khu, cum cong nghiép va du lick trong khu vuec.

3.3. Pham vi nghién ctru

Khu vuc 1dp quy hoach thude dia gidi hanh chinh xa Thanh Tam, x4 Thanh

Nguyén, x& Thanh Héi, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam; pham vi, ranh gi¢i cu
thé:

- - Phia Bic gidp tuyén duong DT.495B;
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- Phia Nam gidp khu c6ng nghiép Thanh Binh II;
- Phia Pong giap tuyén duong R1 rong 37,5m;
- Phia Téy giap céc xd Thanh Nghi, Thanh Hai.
3.4. Quy mo
- Quy mo dién tich nghién ctru 18p quy hoach: khoang 327,17 ha.

- Quy mé dan s duy kién: khoang 11.070 ngudi (trong d6 dan sb hién trang
khoang 4.270 nguoi).

4. Chi titu co ban ciia d6 4n
Cac chi tiéu vé dat dai, ha tAng x4 hi va ha tang k¥ thuat 4p dung trong do

an theo nhiém vu quy hoach dugc Uy ban nhén dan tinh phé duyét (tai Quyét dinh
56 930/QD-UBND ngay 12/07/2024), duoc cu thé trong hd so quy hoach.

5. Quy hoach téng miit bing sir dung dét, t6 chirc khong gian, kién tric,
canh quan

5.1. Quy hoach tong mdt bing siv dung dit

Té chirc céc chirc nang trong phan khu dugc xac dinh trén co s¢ cac chuc
nang d6 thi duoc dinh hudng trong quy hoach chung; mang ludi duong cap do thi
két hop voi cic yéu té canh quan dic thu trong khu vuc. Hinh thanh cac tiéu khu

theo céac duong giao thong chinh (duong DT.495B rong 68m, duong T4 rdng
54m). Cu thé:

a) Khu trung tam hanh chinh:

- Quy hoach mo rong try s& Uy ban nhin dan xa Thanh Nguyén vé phia Bong
Nam ddm b&o quy mé, nhu cdu sir dung ctia d6 thi theo dinh huéng d6 4n diéu
chinh Quy hoach chung d6 thi Phd Ca; b tri két hop tru s& ban chi huy quén sy
trong khu vuc mo rdng.

- Khu dt an ninh phia Nam tru s& Uy ban nhan dan xa dugc quy hoach céc
cong trinh an ninh nhr try s& cong an phuong, dy kién tru s¢ lam viéc lyc lugng
cong an dam bao an ninh trit ty, phong chdy chita chdy va ctru nan ctru ho phuc
vu do6 thi va Khu cong nghiép.

- Tang cao cong trinh téi da 03 ting, mat do x4y dung téi da 40%.

b) Trung tdm vin héa, thé thao:

- Cong trinh vin héa cip d6 thi bé tri trong khu dat tru s& Uy ban nhan dan
xd. Tang cao cong trinh to1 da 02 tang, mit d§ xay dung toi da 40%.

- Trung tdm thé thao cép d6 thi duoc cy thé hoa tur @6 4n diéu chinh Quy hoach
chung d6 thi Pho Ca tai vi tri ti€p gidp tuyén dudng s 05 va duong QL. 1.

- Céc cong trinh vin héa, thé thao co s¢ duoc duy tri, cai tao, bd sung dam
bao quy mo dién tich va cidc hoat dong sinh hoat cong dong trong cac nhom &.
Tang cao cong trinh (0i da 03 tang, mat dd xay dung toi da 25%.

d) Trung tdm y té: Proc mé rong trén co s khu dét hién trang tai khu vuc
phia Téy Béc try s& Uy ban nh@n dan xa@ dam bdo quy md dién tich va vi tri hién




trang phuc vu nhu cau cac don vi ¢. Tang cao cong trinh tdi da 03 tng, mét do
xay dung ti da 40%.

d) Giado duc:

- M6 rong truong trung hoc phd thong Thanh Liém B, hinh thanh cum truong
(mam non, tiéu hoc, trung hoc co &) tai khu vuc trung tdm trén co sO truong
THCS Thanh Nguyén xa Thanh Nguyén hién trang theo dinh huéng diéu chinh
Quy hoach chung d6 thi Phé Ca.

- B sung céc truong mam non, tiéu hoc méi trong céc tiéu khu dam bao quy
mo va ban kinh phuc vu trong cac don vi 6.

- Tang cao cong trinh t01 da 04 tang d6i vai cac khdi truong Trung hoc phd
thdng va Trung hoc co s6, t01 da 03 tang ddi véi cac cong trinh truong Tiéu hoc,
mam non, mat d6 x4y dung tbi da 40%.

e) Khu dich vu:

- Khu vue dich vu duge b tri tai cac vi tri co loi thé vé giao thong, vé vi tri,
bao gdm céc cong trinh thuong mai, vin phong, té chire sur kién,... dugc quy hoach
[a céc cong trinh tap trung tao diém nhan cho khu vuc ntt giao chinh.

- Chiéu cao cong trinh tdi da 06 ting, mét do xay dung tbi da 70% dong thoi dam
bdo theo Bang 2.10 Quy chuin QCVN 01:2021/BXD ciia Bd Xay dung.

) Nhom nha ¢ méi va nhém nha ¢ hién trang:

- Phat trién nhém & méi tap trung tai khu virc phia Bic (gidp tuyén duong
DT.495B), khu vuc trung tdm @6 thi, khu vuce giap cac khu dan cu hién hiru. Bb
tri cdc loai hinh nha & (lién k&, biét thy...) tAng cao tbi da 05 tAng; mat do xay
dung gop tbi da 60%.

- Tai khu vyc phia Béc (gidp tuyén duong DT.495B) bé tri nhém nha & méi
voi loai hinh chung cu, chung cu hén hop (nha & thuong mai, nha ¢ xa hoi) phuc
vu nhu cau Khu céng nghi€p Thanh Binh II va nhu ciu nha & tai khu vuec. Tang
tir 05 + 15 tang; mat d6 x4y dung gdp khoang 60%.

- Doi vgl khu vuc nhdém nha ¢ hién trang cai tao chinh trang theo hudng tang
cuong hé thong ha tang ky thudt, ha tang xa hdi, cdy xanh, gitt dugc cau truc lang
xom cti: mat d xay dung thap va trung binh (40%+50%), tdng cao cdng trinh toi
da 04 tdng, nhiéu sin vuon... Tao ra cac vung dém gitra khu cii va khu vuc phat
trién moi.

- Giai phap bd tri tai dinh cu: B tri quy dét tai dinh cu c6 vi tri phu hop, ké
cén voi véi khu dan cu hién trang, khu vyc phat trién méi. Quy mo, pham vi cu
thé dugc xac dinh trong qua trinh trién khai cac du &n tai khu vuec.

g) Pdt san xudt néng nghiép: Dét san xuit nong nghiép hién trang (khu vuc
phia Dong) ticp tuc cho nguoi dan duy tri san xuat 6n dinh doi song va danh quy
dat phat trién cho giai doan sau.

h) Cay xanh sir dung céng cong: Pt cAy xanh str dung cong cong cip d6 thi
dugc bo tri doc theo tuyén dudong BT.495B, khu vuc phia Pong, hinh thanh céng




vién cdy xanh 16n, tap trung, quy hoach bd sung vuon hoa, cong vién cdy xanh
cap don vi & duge b tri tai cac trung tdm khu &, két ndi véi nhau bang hé thdng
mdt nudc (song Nguyét Duc, dai cdy xanh mgt nude doc truc dudng DT.495B),

cdy xanh dudng phd; cic cong vién nay chu yéu la cdy xanh, vuon hoa... phuc vy
cac hoat dong vui choi giai tri cia nguoi dan trong khu vuc.

i) Cong trinh di tich, ton gido

- Déi véi céc cong trinh di tich, ton gido chi yéu 12 cdc cong trinh hién trang.
Viée lap du an, céi tao, xdy dung tudn thi theo lut dinh va dugc cdp c6 thim
quyén chép thuan.

- Trong qué trinh t6n tao can dugc quan ly vé hinh thic kién tric, chiéu cao,
tang cao va khoang céch gifra cac cong trinh xung quanh, khong lam énh hudéng
dén canh quan chung ddc bi€t 1 cdc cong trinh nam trong khu di tich theo quy
dinh.

J) Pat nghia trang: cac nghia trang, m¢ hién ¢ khong pht hop quy hoach
duoc di doi, quy tap dén khu vire nghia tlang tap trung cua do thi phia Déng Khu
cong nghiép Thanh Binh IT (ngoai ranh gi6i 18p quy hoach) va mot s6 nghia trang
hién trang di quy mo va cic yéu cau vé m01 truong.

k) Cay xanh chuyén dung: B6 tri tai khu vuc cach ly khu dat san xuat, kho
tang, cach ly khu vuc nghia trang, duong dién, cong trinh ha tang k¥ thuat (tram
xir ly nudce thai). Khu vuc nay khong xay dung cong trinh.

l) Bai do xe: duoc cu thé tir dd 4n quy hoach cap trén tai cac khu vyc trung
tAm tiép gidp khu friung tam hanh chinh, khu c¢6ng nghiép va va cdc nhom nha.
Ngoai ra c4c bii d6 xe riéng 1€ cling dugc bé tri gan cac khu cdng cong, khu dich
vu dam bao ngudi dan dé dang tiép can, dam béo chi tiéu, ban kinh phuc vu theo
quy dinh. -

m) Pdt ha tang kp thudt khdc: Bao gdm 6 dét du kién xdy dyng nha may
nudc Thanh Li€m va tram dién 1 10/35(22)kV Thanh Binh II dugc cu thé tir 40 4n
quy hoach cép trén. Céc chi tiéu vé mdt do xdy dung, tAng cao cOng trinh s€ dugc
cu thé theo du 4n riéng dam béo theo Quy chuan, Tiéu chuén hién hanh.

Bang tong hgp chirc niing sir dung dét

: . ; Dign | 4 s
STT Loai, chirc nang sir dung dat tich (%)‘
_ (ha)

1 | Pt nhém nha & 106,62 | 32,59
a | Dat nhém nha & quy hoach 30,65 9.37
b | Dat lang x6m dé thi héa 7597 | 23,22
> |Phtyté 10,81 0,25
3 |Pitvanhéa 0,85 0,26
4 | Dét thé duc thé thao 7,89 2,41
5 | bt gido duc . 16,48 5,04




, Dién 1 ro e
STT Loai, chirc néng sir dung dat tich (%)'
(ha)

a | Truong THPT 6,81 2,08

b | Truong mam non, Tiéu hoc, THCS 9,67 2,96

6 | Dét cay xanh sir dung cong cong 31,19 5.53
a | Bat cdy xanh cdp don vi & 15,67 4,79

b | Bat cdy xanh cép dé thi 15,51 4,74

7 | Dét ciy xanh chuyén dung 12,13 3,71
8 | it co quan tru s¢ 3,23 0,99
9 Dét an ninh 2,50 0,76
10 | Pat khu dich vu 15,79 4,83
11 | Pt di tich, ton gido 1:55 0,47
12 | Dat bai dd xe 3,88 1,19
13 | Pt nghiatrang 3,44 1,05
14 | Pat ha ting k¥ thuat khac 12,49 3,82
15 | Dét sdn xuét nong nghiép 7,06 2,16
16 | Song, sudi, kénh, rach 26,72 8,17
17 | HS, ao, ddm 0,78 0,24
18 | Pt giao thong 73,76 | 22,54
TONG - 327,17 | 100,00

Ghi chu:

Khu vic nghién ciu lap quy hoach gom cdc chire néng dé thi dwoc dinh
hudng trong quy hoach chung; cdc chi tiéu quy hoach sir dung dat cia ting 6 quy
hoach la cdc chi tiéu chung tirng logi chirc néing dat n/'zam kiém sodt phat trién
cho tung khu viee. Trong quda trinh ldp quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 va cde du én
dau tw xdy dung, ranh gidi, quy mé dién tich, dan s6, chi tiéu quy hoach kién tric
cua timg 6 dat sé diroc xdc dinh cu thé trén co sé dam bao chi tiéu chung cia ca
0 quy hoach theo quy hoach phan khu va dam bado tudn thit Quy chudn xdy dung
Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh, cdc quy dinh cua phdp ludt hién
hanh va phai dwoc co quan c6 thém quyén chap thuan.

5.2. To chire khong gian, kién triic, canh quan

- Khu vuc nghién ctru 14p quy hoach duoc phat tridn dua trén dinh hudng
canh quan cua quy hoach chung db thi Phé Ca, voi dai cdy xanh cong vién doc
truc duong BDT495B va tuyén kénh muong mé rong doc truc duong T4 xung
quanh toan bd khu vuec.




+ Khong gian tr ong céc khu ¢, nhém & dugc bé tri doc theo cac truc duodng
giao thong, lién két gifra céc khong gian cao ting v&i cong trinh thép tang, nhoém
nha & hién trang va céc cong trinh ha ting xa hoi khac. Khu nhom ¢ hién trang cai
tao chinh trang theo huéng téng cuong hé thdng ha tang x4 hoi, bd sung hé thong
ha tang k¥ thuat, cdy xanh, gin gift cau tric lang x6m cii: mat d¢ xay dung thap
va trung binh, tAng cao cong trinh thdp, nhidu sdn vudn, hinh thic cong trinh
truyén théng...

+ Hé thong cong cong don vi &, dich vu thuong mai dugc b6 tri phit hop tai
cac khu vyc trung tim nhém &, dam bao dép ‘mg nhu ciu khu vurc.

- T4 chirc khong gian cdy xanh, mit nuéc: To chirc khong gian phan khu
bang hé théng cong vién trung tdm gin véi hé thdng kénh muong mé rong 1am
ndi bat gia trj hé thong sdng ngdi mat nude cia khu vuc. Cay xanh trong khu vuc
cong vién bd tri cac loai cdy 16m, xen k& cic cay thap, cdy bui trang tri; khu vue
vuon hoa b tri két hop gitra cay xanh va tham co; cay xanh dudng phé duge trong
khong gay céan tro tAm nhin giao théng, c4c tuyén giao thong di bg, di xe dap co
giai phap trong cdy xanh boéng mat.

- T6 chirc khéng gian ting cao: B cuc khong gian kién triac riéng, chiéu cao
cong trinh phai dam bao hai hoa, théng nhét va mébi tuong quan vé chiéu cao cac
cong trinh 1an c4n cho ting khu chirc nang. Hinh khéi, mau sic, hinh thuc kién
tric chi dao, h¢ théng cdy xanh, mit nudc... phai phtt hop véi khong gian va tinh
chét chung ctia cong trinh. Cu thé:

+ Cong trinh cao tang: B4 tri tai khu vue nut giao thong quan trong phia Tay
Nam ctia @6 thi nham tao canh quan, khai thac hiéu qua quy dét, khong phé v
canh quan khu vue..

+ Cong trinh thap ting: B tri cac 16i khong gian cOng vién cdy xanh; khu &
moi, khu vuc lang x6m hién trang, cic cong trinh di tich lich sir - van ho4, ton
gido, ha tang k¥ thudt...

5.3. Thiét ké db thi

- Cac truc khong gian chinh: Trén cdc truc dudong cép do thi, truc duong cap
khu vuc tb chire cac cong trinh cong cong, dich vu thuong mai voi hinh thai kién
tric hién dai, c6 su chuyén tiép hai hoa gitra khong gian thuong mai, dich vy va
nha &. Cac truc dudng khu vuc két hop to chirc khong gian voi cac nhom nha &,
két hop hai hoa gitra kién trac cii, kién truc truyén thdng véi kién tric hién dai.

- Khu vuc khéng gian mé:

+ Khu vye cong vién, cdy xanh sir dung cong cong cap do thi (doc theo truc
duong DT.495B, truc T4 va song Nguyét Diic), cap don vi & gom cac khu vuc cay
xanh, vuon hoa, san thé duc thé thao, sin choi cong cong trong cdc nhém nha & va
hé théng mit nuée canh quan trong khu vyc. Cdy xanh trong khu vuc cong vién b
tri cac loai ciy 1on, xen k& céc cay thap, cay bui trang tri tao canh quan hip dan;
khu vuc vuon hoa b6 tri két hop gitta cy xanh va tham coé; cdy xanh dudng phd
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duoc trong khong gay can tré tim nhin giao thong, nhitng tuyén giao thong di b,
di xe dap, can c6 giai phap trong cdy xanh bong mat.

+ Khu vuce xdy dung céc cong trinh cong cong - dich vu cip d6 thi (Tru so
UBND thj trn, truong Trung hoc phd thong, trudng trung hoc co s, trung tim
vin héa thé thao...), cdp don vi & (nha vin héa, trudng mam non,...) dugce bd tri
tai cac khu vuc trung tim nhém &, hinh thirc kién tric hién dai, mau séc, vat lidu
xy dung theo huéng xanh, bén vitng.

- Cong trinh diém nhén xac dinh tai vi tri c6 loi thé vé khong gian gdm céc
cong trinh dich vy tai khu vuc nut giao duong BT.495B va dudng T4.

- Khu vuc cic nhém &: két hop hai hoa gitra khong gian cdng trinh voi cay
xanh vuon hoa, hé thdng giao thong ndi bo, dlem d6 xe...; hinh thire kién tric hién
dai, mau sic, vat liéu thong nhit trén cac tuyén du'(mg, phu hop véi canh quan
chung cua khu vuc.

- X4c dinh céc chi tiéu khong ché vé khoang Iii dwoc xé4c dinh trén co s¢
tinh chat va chitc ning céc tuyén phé chinh, cac truc khong gian chinh. Cu thé:
trén tuyén duong DT.495B rong 68m, dudng T4 rong 54m va céc tuyen duong
cdp d6 thi, cap khu vuc khoang Iui xdy dung so voi chi gioi duong do toi thiéu
10,0m dbi véi céc cong trinh dich vu thuong mai tdp trung; lui toi thleu 5,0m ddi
v6i cong trinh cong cong; 1 i thidu 3,0m ddi véi trinh nha & thap tang, khu vuc
cdy xanh lui tir 0+5,0m.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit
6.1. Quy hoach giao thong
a) Giao théng déi ngoai:

- Duong QL.1A thye hién theo quy hoach duong bd qudc gia da duge Thu
tuéng chinh phtl phé duyét theo Quyét dinh sé 1454/QD-TTg ngay 01/9/2021.
Trong d6 (doan qua khu vuc 1ap quy hoach) bd tri theo dudng db thi dé khai thac
theo dudng do thi cé mit cat 27m: 2x4,0m (hé) + 2x9,0m (mit duong) + 1,0m
(DPC gitra).

- Duong tinh 495B quy m6 68,0m trong d6 long dudng chinh rong 16,0m,
long duong gom tir 7,5m+10,5m, hé dudng moi bén tir 3,0m+6,0m, dai phan cach
gitra 5,0m.

- Tuyén duong dé song Déy (doan qua khu vuc 1dp quy hoach) cé mit cit rong
12,0m: 2x0,5m (1&) + 11,0m (mit dudng), hanh lang bao v€ dé theo quy dinh.

b) Giao théng cdp do thi

- Pudng truc chinh d6 thi: DPuong T4 c6é mat cit rong 54,0m: 2x7,0m (hé) +
2x15,0m (long duong) + 10,0m (DPC gitta).

- Puong lién khu vyc: dudng sb 05 c¢6 mit cit réng 30,0m: 2x5,0m (he) +
2x7,5m (mét dudng) + 5,0m (DPC giita).

¢) Giao théng cap khu vue
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- Duong chinh khu vue gdm céc tuyén R1, R2, R4, D2, duong s6 15 ¢6 chiéu
rong tir 20,5m=+37,5m tuén thi quy hoach chung d6 thi dugc duyét.

- Pudng khu vuc gdm cac tuyén R3, R6, R9, R10, R14, R15, R19 ¢6 quy md
tur 12,0m+20,5m voéi long dudng rong 7,0m+10,5m, he dudng rong tir 2,0+5,0m.

d) Giao thong cap néi bj: bao gbm cac tuyén duong phén khu vuc quy mé
mit cit tir 13,0+20,5m.

e) Cong trinh giao thong

- Bén xe tai khu vuc nut giao gifta duong DT.495B véi duong T4 duoc cu
thé héa tir @ 4n diéu chinh Quy hoach chung d6 thi Phé Ca.

- Céc bai dd xe dugc cu thé héa tir dd 4n quy hoach cp trén tai cac khu vuc
trung tam, khu cong nghiép va bé sung trong cac nhom nha ¢. Ngoai ra céc bai dd
xe riéng 18 cling duoc bd tri trong khuon vién céc cong trinh cao tang, khu dét céc
cong trinh cong cong va cong vién cdy xanh,.. . phuong an cu thé trong céc dd an
quy hoach chi tiét dam béo chi tiéu dién tich bai dd xe, ban kinh phuc vu theo quy
dinh.

f) Chi gidi duong do, chi giéi xdy dung
- Chi gi6i dudng d6 céc tuyén dudng duoc xéc dinh trén co s¢ tim duong, mt

cdt ngang duong, dugc cu thé héa trong quy hoach chi tiét va du én dau tu xay dung
pht hop véi diéu kién thyc tién.

- Chi gi6i xdy dyng duoc xdc dinh dam béo yéu ciu vé an toan giao thong,
kién tric canh quan, d6i v6i timg loai cong trinh duoc xac dinh theo cap duodng
quy hoach, quy chudn quy hoach.

g) T6 chire mit giao thong

- Hoan chinh nit giao gitta QL.1A va DT495B theo dang nut giao bang. Giai
doan sau nim 2030 du kién xdy dung thém ciu vuot truc thong theo hudng
QL.1A. :

- Té nit giao gitta duong DT.495B véi dudng T4 cing mic dang nga tu co
tam gidc diéu hudng. Giai doan sau nam 2030 du kién hinh thanh nat giao khac
mtrc dé han ché giao cit doc trén tuyén dap ung kha nang van tai luu thong trén

cac tuyén dudng.

- Péi v6i cac nut giao cung muc khéc thyc hién phuong én t6 chire giao
thong b6 tri ddo din hudng két hop véi deén tin hidu giao thong, bién bao va vach
son ké duong theo quy dinh.

6.2. Quy hoach chudin bi ky thudt
a) Quy hoach cao dé nén

- Khu vue 18p quy hoach thudc khu vuc phia Nam tuyen duong DT.495B
theo diéu chinh quy hoach chung dé thi Phé Ca c6 cao do nén khéng ché tai khu
vuc la H>+3,0m.
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- P6i v6i khu dan cu hién trang trong khu vuc ¢6 cao do thap tir +3,00m b
tri giai phap thodt nudc dé tranh xay ra ngap lut cuc bo, tirng budce cai tao dam
bao theo cao do khdng ché chung cua khu vue.

- Cao d6 nén cic 6 dit dugc thiét k& dam bao thoat nudc tu chay, phu hop
v6i quy hoach str dung dét va phén luu thoét nudce céc 6 dét.

b) Quy hoach thodt nuée mua

- Khu vye 18p quy hoach thu¢e Ivu vue 2 (khu vuc phia Nam tuyén dudng
DT.495B) theo diéu chinh quy hoach chung d6 thi Phd Ca co thoat nude tur Bic
xudng Nam. Nuge mua theo céc tuyén cng bé tri doc cic tuyén dudng giao thong
x4 ra vé hé thdng mit nude, hd nuéce canh quan lién thong v6i nhau tap trung vé
hé thong soéng, kénh tidu chinh ctia khu vuc gom song Nguyét DPuc va cac kénh
KN, KN12, KNI15 va thodt ra song Pdy qua tram bom Kinh Thanh I va Kinh
Thanh II, C6 Pam.

- Strdung cong tron BTCT duong kinh D600+D1500, tai céc vi tri qua du:ong
duoc hoan tra biang cau hozic cong hop bé tong cdt thép, kich thude duoce x4c dinh
cu thé trong budce tiép theo.

- Cac tuyen kénh tudi tiéu trong khu vuc dugc ra soat va hoan tra d6i véi cac
tuyén kénh con phuc vu cho hoat dong san xudt nong nghiép. Phuong an hoan tra
duoc cu thé va thoa thuén véi co quan quan ly ¢6 lién quan.

6.3. Quy hoach cip nwée

- Ngudn cép: Trudce mét sir dung ngudn nude séng Pay tir cac nha may nudc
sach dang hoat dong tai khu vuc, nha may nudc sach Thanh Liém theo diéu chinh
Quy hoach chung d6 thj Phd Ca, dai han ddm bao cdp nudc an toan tir ngudn cép
nha may nudc Dao Ly.

- H¢ thong mang lugi cap nude: Thiét ké dang mang vong két hop mang cut,
cac tuyén Ong truyén dan va phén phdi cé dudng kinh tir ®110 + G400mm.

- Cép nugc ctru hoa: Ngudn nude lay tir ng cap nudc trén cac tuyén dudng
cap do thi va cép khu vuc, duong kinh ong nuéde chira chay > @110, céc tru clru
hoa dugce bé tri véi khoang cach trung binh 150m/tru va b tri tai nhing vi tri ngd
ba, ngd tu, khu vuc cong cong thuan lgi cho viéc chita chay. Ngoai ra, bé tri diém
ldy nudc tai hé thdng kénh tiéu, mat nude canh quan, hd nuéce trong khu quy hoach
l4m ngudn nude sir dung ciru hoa.

6.4. Quy hoach cung cip ning luong va chiéu sang
- Tong nhu céu sir dung dién: Khoang 30,565 MVA.

- Ngudn dién: Nguon dién cp cho khu vuc quy hoach ldy tir TBA 220kV
Thanh Nghi cong sudt 2x250MVA va TBA 110kV Thanh Nghi cong
suat 2x63MVA..

- Ludi dié_‘:n:
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+ Ludi dién 35kV, 22kV hién trang nam trong khu vuc quy hoach dugc cai
tao hodc di chuyén va hoan tra di ngam trén heé doc cac tuyén duong quy hoach.

+ Ludi dién 22kV quy hoach mdi nim trén cac tuyén duodng truc chinh duge
b tri di ngam, tao mach vong lién thong va dau ndi véi dudng day hién hitu, cac
tuyén r& nhanh dén tram bién &p phan phéi 22/0,4kV.

- Tram dién:

+ Tram 110/35(22)kV Thanh Binh II phia Ty Nam khu vye 1dp quy hoach
cong sudt giai doan 2030 1a 1x63MVA sut giai doan 2030 la 2x63MVA duogc
thuc hién theo du an riéng.

+ Bb tri céc tram blen ap tap trung 22/0,4kV (cac tram ¢ thé bé tri nhidu
may dé phit hop véi nhu cau timg giai doan véi cong suat <1000K VA, dbi véi cac
cong trinh thirong mai dich vu tép trung s& duoc tinh todn va bd tri theo du an),
cac tram dugc dit tai 16 dat cdy xanh tip trung gita cidc nhém nha, khu dat ha ting
k¥ thuét... trung tdm phu tai dung dién, dam bdo ban kinh phuc vu cua ludi dign
ha thé <300m, s& duoc cu thé trong qua trinh 14p quy hoach chi tiét.

- Pién ha thé va chleu sang: Pugc di ngam trong hao k¥ thuét hodc ng cap
trén he doc theo céc tuyén duong, céc 10 ha thé tir tram bién ap xdy dung moi; dén
chiéu sang str dyng dén Led tiét kiém nang luong, cac khu san choi, cong vién hd
nuéce b tri thém hé thdng chiéu sang trang tri.

6.5. Quy hoach thodt nwéc thdi

- Huong thoat chinh T4y sang Dong, nudc thai sinh hoat dwoge thu gom vé
tram xu ly nudc thai tdp trung TXLNT-02 phia Dong (ngoai pham vi ldp quy
hoach) theo Dleu chinh quy hoach chung D6 thi phd Ca.

- Hé thong cong thu gom nuéc thai dlmc thiét ké riéng hoan toan véi hé
théng cong thoat nudc mua tai khu vyuc xiy méi, khu vuc cé didu kién cai tao;
khu vuc dén cu hién trang khong c6 kha néng cdi tao sur dung hé thong thoat nudce
nura riéng, bé tri h¢ thong giéng tich va cong bao van chuyén vé tram xir ly nude
thai; gom cdc tuyén céng thoat nudc thai ty chay c6 kich thude D300, D400 doc

cac tuyén duong giac thong, bd tri tram bom chuyén bic va tuyén cong ap luc voi
v1 tri, quy mo phu hep.

6.6. Qudn Iy chit thdi rin va nghia trang

- Chét thai rin: t6 chtc phan loai chét thai rin tai ngudn. B4 tri cc diém tap
két chat thai rén vira va nhd dam bao cu ly, hinh thire thu gom de vin chuyu,n dén
khu xir 1y chét thai tap trung theo quy hoach cia tinh. Chat thai rén vy té, nguy hai
dugc thu gom, x1r 1y riéng theo quy dinh.

- Nghia trang: cdc nghia trang tap treng hién co trong khu vuc duge déng
clra, tung budc di doi, quy tap dén khu vuc nghia trang tap trung cta do thi phia
Pong Khu cong nghiép Thanh Binh II (ngoai ranh gigi 1ap quy hoach) va mét s6
nghia trang hién trang di quy mo6 va cic yéu ciu vé moi tru’cmg, trong cly xanh
cach ly trong va xung quanh nghia trang ddm bao céc yéu cau vé vé sinh moi
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truong theo quy dinh. Khuyén khich héa tang, cac hoat dong tang mai s& dugc
thue hién tai nghia trang tap trung clia do thi.

6.7. H¢ thong ha tang vién thong thu djng
- Téng nhu cdu thué bao khoéang 6.525 lines.

- Néng cap hé théng hién trang va tang dung lugng quan ly, diéu khlen
chuyén mach v1en thong dép mg nhu cau phat trién cua khu vue. Bd sung tuyén
cép quang truyén dan, phat trién cap quang béng rong dén 100% cac khu dan cu,
khu dich vy du lich,... Ngdm hoa ddng bd trén cac truc duong quy hoach.

- Quy hoach mang vién thong theo hudng str dung chung co s& ha ting (ha ting
cong nghé, cot phat séng,...) trén co s¢ ting cudng tram than thién méi truong.

6.8. Khong gian cong trinh ngdm do thi
a) Hé théng ha tang ky thudt ngam:

- Str dung h¢ thong hao k¥ thuat hoac ong cap trén via he céc tuyen duodng
trong khu vyc 18p quy hoach. Sir dung hé thong ong ludn cap két hop hé ga ky
thuat (bé cap) ndi céc khodng 6 6ng; phuong 4n cu thé sé dugc thye hién trong budce
sau ctia dd 4n.

- Hé théng hao ky thudt duoc thiét ké nhim phuc vu b tri hé théng cap nude
phan phdi, hé thong duong day cép dién, thong tin lién lac;

- He thdng thoat nude mua, nuoc thai, dudng 6 dng cip nude truyén tai,... dugc
b4 tri ngam doc theo cac tuyén duong quy hoach.

b) Khu vyc xdy dung cong trinh cong cong ngam: Khu vuc khong bé tri
khéng gian ngam tai cac khu dét xdy dung cong trinh.

7. Cac giai phap bdo vé méi trudong

- Duy tri, phat trién va bao vé moi truong sinh thai tu nhién, hé thong mat
nuace; khuyen khich phat trién mé hinh kién triic xanh, ap dung céc giai phap cai
thién moi truong khu vuc hién hiru va kiém soat moi trudng khu vuc phét trién
méi; khuyén khich phat trlen va st dung cdc phuong tién giao thong than thién
voi moi trudng, han ché tiéng 6n, khéi bui, khi thai tir cac phuong tién giao thong
co gidi.

- Xay dung dong bd hé thong thu gom, xir ly nude thai va chét thai rin; duy
tri, bao v€ va phat trién hé thong cdy xanh canh quan, hanh lang cdy xanh tai khu
vue doc tuyén dudng DT.495, cay xanh cach ly khu dat san xuat, kho tang, khu
vue nghia trang, duorng diér... Ap dung cic gla1 phap thlet ké xanh, giam phat
théi, thich ung vé6i bién ddi khi hau.

- Quan ly chit ché& chét lugng méi trudong dat, nude, khong khi, tiéng on; gin
gilr va bdo vé gia tri canh quan méi truong ty nhién; ¢ai thién chat luong nude
mét song Day.
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8. Quy dinh quén ly: Viéc quan ly dau tu xdy dung db thi tuan tha quy
hoach va Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu vyc phia Péng Nam d6 thi Pho
Ca, huyén Thanh Liém.

9. Céc du 4n wu tién diu tw
- Pau tu hé thong ha tang khung cua d6 thi gom cac tuyén duong giao thong

cap db thi, cdp khu vuc, hé thdng cap nudc, hé thdng thu gom, xir ly nuée thai,
kénh tiéu..

- D.’;iu tu cac cong trinh ha té“mg kinh té - x4 hoi (thuong mai, dich vy, trudng
hoc, cong vién cdy xanh,...) theo quy hoach.

- Pau tu khu d6 thi, khu nha & ddng bd vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi,
két hop chinh trang, nang cao diéu kién co sé ha tang khu vue.

- Béo ton, ton tao va phat huy gid tri cdc cong trinh van hoa, lich su, khong
gian lang xo6m ct; cai tao ha tang k¥ thuat trong céc khu dén cu cii két ndi v6i hé
thong ha tang k¥ thuat do thi.

- Pong cira cac nghia trang nho 1€ khong dam béo khoang cach ly v€ sinh,
x4y tuong rao két hop trong cdy xanh cach ly xung quanh cdc nghia trang; timg
bude di doéi khu mo riéng 1€ vé céc khu nghia trang tap trung theo quy dinh.

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh quan ly theo do an
Quy hoach phdn khu ty I¢ 1/2000 Khu vuc phia Déng Nam dé thi Phé Ca, huyén
Thanh Liém”.

Piéu 3. T chire thye hién

1. Uy ban nhén dan huyén Thanh Liém:

- Chu tri, ph(n hop vai S¢ Xay dung va cac don vi c6 lién quan: t6 chirc cong
b6 cong khai d6 4n quy hoach phan khu dugc phé duyét theo quy dinh.

- T chirc 14p hd so cim mbe gi6i va trién khai cim mdc giéi theo quy dinh.

- Kiém tra, gidm sat xay dung theo quy hoach, xtr ly cac treong hop xay dung
sai quy hoach theo thdm quyén va quy dinh cta phép luat.

- Cung cap thong tin vé quy hoach cho b chirc, c4 nhan theo dung ndi dung
d6 4n da duoc phé duyét.

- Phéi hop véi cac Chit dau tu dur 4n trén dia ban chu dong ra soat cac dd an
quy hoach chi tiét, cdc du an c6 lién quan, dé xuat, bao cdo cap cé tham quyén diéu
chinh dam bao phu hop véi do an quy hoach phan khu duoc phé duyét.

2. S& Xay dung: kiém tra, gidm sat cong tac quan ly xdy dung trén dja ban
theo quy hoach dugc duyét, dam béo tuan thi cidc quy dinh hién hanh.

3. S¢ Tai nguyén va Moi trudong: chd tri phéi hop Vo1 cac 8¢, nganh va Uy
ban nhén dén huyén Thanb Liém ra soat quy hoach, k€ heach sir dung dat dam
béo phu hgp véi dinh hudng quy hoach duge duyét.
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4. S Ké hoach va Pau tu: chu tri, phdi hop véi cac S&, nganh c6 lién quan va
Uy ban nhéan dan huyén Thanh Liém tham muu cho Uy ban nhan dan tinh cac co
ché, chinh sach, ngudn luc dé thuc hién cac du an dau tu theo quy hoach dugc duyét
theo trinh tur wru tién timg giai doan dam bao tién d6 va ding quy dinh.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh Vin phong Uy ban
nhén dan tinh; Giam ddc cac S&, nganh: Xay dung, Ké hoach va Péu tu, Tai chinh,
Tai nguyen va Moi truong, GIao thong Van tai, Cong Thuong, Nong nghiép va
Phét trién nong thon; Chi tich Uy ban nhén dan huyén Thanh Liém va Thu trudng
cac don vi lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin: "
CENIE ™ ““\;CHU TICH

- Nhu DPiéu 4;

- TTTU, TTHDND tinh (dé b/c);
- Chui tjch UBND tinh;

- Céc PCT UBND tink;

- VPUB: LBVP, GTXD, TH;

- Lwu VT, GTXD(qv).

reong Qudc Huy



UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Poc lap - T do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY
THEO PO AN QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000
KHU VUC PHIA PONG NAM PO THI PHO CA, HUYEN THANH LIEM
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1541/0P-UBND ngay 08/11/2024
ciia Uy ban nhén dén tinh Ha Nam)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. P6i twong ap dung va phan cong quén 1y thue hién

1. Quy dinh nay quy dinh, huéng din cong tac quan ly quy hoach, xay dung
theo @6 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc phia bong Nam D0 thi Pho
Ca, huyén Thanh Liém, dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh so 1541/QD-
UBND ngay 08/11/2024 (goi tit 1a B4 an quy hoach).

2. Cac S¢, nganh, don vi, UBND huyén Thanh Liém, cac td chirc, ca nhan co
lién quan c6 trach nhiém tuan tha noi dung Quy dinh ndy trong qua trinh t6 chirc
thue hién D6 4n quy hoach.

3. Ngoai nhitng quy dinh trong Quy dinh quén ly nay, viéc quan ly xdy dung
trong khu vuc 14p quy hoach con phai tuan theo cédc quy dinh phap luit khéc cta cac
Nha nudc c6 lién quan.

4. Viéc diéu chinh, bd sung hoic thay dbi Quy dinh nay phai duoc co quan Nha
nude c6 thim quyén phé duyét va quyét dinh

5. Céac co quan quan ly x@y dung, chinh quyén dia phuong theo phan cip va
chi ddu tu, cin cir vao dd 4n Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu vuc phia Dong
Nam d6 thi Phé Ca, huyén Thanh Liém da dugc phé duyét va quy dinh nay, cé trach
nhiém hudng dan cac t6 chirc, ca nhan st dung dit trong khu quy hoach va kiém tra
viéc xdy dung cac cong trinh theo ding quy dinh.

| Chuong II
QUY PINH CU THE QUAN LY QUY HOACH SU DUNG PAT
VA KIEN TRUC CANH QUAN

Piéu 2. Ranh giéi, pham vi, tinh chit, quy md khu vue quy hoach

1. Ranh gi¢i, pham vi

Khu vuc 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xd Thanh Tam, xa Than}l
Nguyén, xa Thanh Hai, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam; pham vi, ranh gidi cu thé:

- Phia Bic giap tuyén duong DT.495B;
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- Phia Nam giap khu cong nghiép Thanh Binh II;
- Phia Pong gidp tuyén dudong R1 rong 37,5m;
- Phia Tay giap cac xa Thanh Nghi, Thanh Hai.
2. Tinh chét

La khu vyc phat trién d6 thi trung tdm cua do thi Pho Ca gin véi céc cong trinh
hanh chinh, ha tang x4 hoi, ha ting k¥ thuat cp d6 thi, cip ving; 1a khu vuc hau can
phuc vu phét trién Khu, cum cong nghiép va du lich trong khu vuyc.

3. Quy md

- Quy mo dién tich nghién ctru 1ap quy hoach: Khoang 327,17ha.

- Quy md dén sé du kién: Khoang 11.070 ngudi (trong dé dan s6 hién trang
khoang 4.270 nguor).

Piéu 3. Vi tri, ranh gi6i, tinh chiit, quy md cdc khu chitc niing chinh trong
khu vuc quy hoach

Cac chirc nang trong phén khu duge xéc dinh trén co s cdc chirc ndng do thi
dugc dinh hudng trong quy hoach chung; mang ludi duong cap d6 thi két hop véi
cac yeu t canh quan dic thi trong khu vuc. Hinh thanh céac tiéu khu theo céc duong
giao thong chinh (duong DT.495B réng 68m, duwong T4 rong 54m) va tinh chat dic
trung cta do thi la khu trung tam hanh chinh, y té, gido duc va thuong mai ctia do thi
Phd Ca, khu vuc hau can phuc vu khu cong nghiép Thanh Binh II, ting budc hinh
thanh don vi & c6 céc cong trinh ha tang x4 hoi, ha ting k¥ thuat dbng bo). Cu thé:

1. DAt nh6m nha &

- PAt nhém nha & gdm nhém nha & méi v6i nhidu loai hinh nha & (lién ke, biét
thu, chung cu, chung cu hdn hop...) va khu vuc lang x6m d6 thi héa.

- Vi tri ranh gidi, quy md: Theo ban vé& QH-03 (Ban do quy hoach tong mdt
bang si dung dat).

- Tinh chét: La cdc nhém nha & méi va khu vuc lang xém d6 thi hoa trong d6 thi.

2. ity té

- Pt y té gdm tram y té xd Thanh Nguyén dugc mé rong trén co s¢ khu dat
hi¢n trang tai khu vyc phia Tay Bic tru s& Uy ban nhan dén x4 dam bao quy m6 dién
tich phuc vu nhu cau kham chita bénh cta nguoi dan tai don vi ¢ phia Tay duong
T4. Quy hoach méi tram y té tai thon Che Lang phuc vu nhu cau kham chita bénh
ctia nguoi dan tai don vi & khu vuc phia Dong duong T4.

- Vi trf ranh gi6i, quy mé: Theo ban v& QH-03 (Ban do quy hoach tong mdt
bang sir dung dat).

- Tinh chét: La cong trinh dich vu - cng cong (tram y t&) cap don vi & va cp
do thi.

3. Pit vin hoa

- D4t vin héa gdm 2 khu nghia trang liét sT va cac nha vin hoéa ndm trong cic
thén xém hién trang van dugc gitt nguyén.

- Vi tri ranh gidi, quy mé: Theo ban v& QH-03 (Ban dé quy hoach tong mdt
bang sir dung dat).
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- Tinh chét: 1a cong trinh nha vin hoa, nghia trang liét si.

4. Dt thé duc thé thao

- Pugce cu thé hoa tur dd 4n dléu chinh Quy hoach chung d6 thi Phd Ca, bd tri
tai vi tri tiép gidp tuyén duong s6 05 va duong QL.1A xi dam bao nhu ciu cta do
thi. B tri thém trung tdm thé thao khu vuc phia Dong Béc dudng T4 phu vu cho
don vi & phia Pong duong T4 va sén thé thao két hop nha van héa (khu vuc thén
Phu Gia) phuc vu cac hoat dong sinh hoat cong ddng trong cac nhém & - quy mo:
7,63 ha.

- Vi tri ranh gidi, quy mo: Theo ban v€ QH-03 (Ban do quy hoach tong mt
bing sik dung dat).

- Tinh chat: La cong trinh thé thao (san choi, san luyén tap...) cip don vi 0.

5. Dt gido duc

- Dét gido duc bao gbém Trudng trung hoc pho thong Thanh Liém B, truong
THCS, truong mdm non trung tdm, truong tiéu hoc gidp trudng THCS Thanh
Nguyén cu thé theo dinh hudng tir diéu chinh Quy hoach chung db thi Phé Ca va bd
tri bd sung dam bao cac chi tidu, ban kinh phuc vu theo quy dinh.

- Vi trf ranh gi¢i, quy mé: Theo ban vé& QH-03 (Bdn do quy hoach téng mdt
bang sir dung dat).

- Tinh chét: La cong trinh gido duc cdp d6 thi (truong Trung hoc phd théng) va
cép don vi & (truong THCS, tiéu hoc, mam non).

6. it cdy xanh sir dung cong cong

- Dét cay xanh trong pham vi quy hoach bao gdm cdy xanh sir dung cong cong
cap do thi, cdy cdy xanh sir dung cong cong cip don vi &, nhém &.

- Vi tri ranh gioi, quy m6: Theo ban v& QH-03 (Bdn do quy hoach tong mdt
bang su dung dat).
- Tinh chét: La céc khu dét cdy xanh sir dung cong cong (cong vién, vieon hoa,
san choi, san tap ...).
7. Pét ciy xanh chuyén dung
- Gém khu vuc cach ly khu d4t san xuat, kho tang, cach ly khu vuc nghia
trang, cong trinh ha tang k¥ thuat (Nha may nudc, tram dién).
- Vi trf ranh gi6i, quy md: Theo ban v& QH-03 (Ban dé quy hoach tong mdt
bang sur dung dat)
8. Dit co quan tru sé
- Puogc xéc dinh tai khu vuc tru s¢ UBND xa Thanh Nguyén hién trang gém
cong trinh try s& Uy ban nhan dén, nha vin héa trung tam hinh thanh trung tdm van
hoa chinh tri cta do thi, dugc cu thé tir @ an diéu chinh Quy hoach chung d6 thi
Phé Ca, quy hoach mé rong vé phia Déng Nam dam bao quy mo, nhu cau st dung
ctia d6 thi Phé Ca. Quy hoach tru s& ban chi huy quén sy trong 16 d4t co quan phia
Nam tru s& Uy ban nhén dan x3; tru s¢ cong an phudng, tru s¢ 1am viée luc lugng
cong an dam bao ANTT, PCCC va CNCH du kién phuc vu d6 thi va Khu cong
nghiép tiép giap véi tuyén dudng sb 05, phia Nam try s¢ UBND xa.
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- Vi tri ranh gidi, quy md: Theo ban v& QH-03 (Ban do quy hoach tong mdt
bang sir dung dar).

- Tinh chét: 14 trung tdm hanh chinh, van héa cua thi trdn Phé Ca.

9. Pét an ninh

- La tru s& cong an méi tiép gidp tuyén dudng lién khu vue.

- Vi tri ranh gigi, quy mé: Theo ban v& QH-03 (Ban do quy hoach téng mdt
bdng sir dung dat).

- Tinh chét: tru so co quan cong an.

10. Pét khu dich vu

- Bao gbm céc cong trinh dich vu cép db thi tai cac 6 dat (DV-06, DV-07) va
cac cong trinh dich vu cap don vi ¢ tai cac 6 dat (DV-01+DV-05 va DV-08+DV-
14).

- Vi tri ranh gi¢i, quy m6: Theo béan v& QH-03 (Bdn do quy hoach téng mdt

bang su dung dat).

- Tinh chét: La cong trinh dich vu d6 thi nhu thuong mai, van phong, tb chirc
su kién, ...

11. it di tich, ton gido

- Pét di tich, t6n gido trong pham vi dd 4n 1a céc cong trinh hién hitu.

- Vi tri ranh giéi, quy mé: Theo ban vé& QH-03 (Ban dé quy hoach t6ng mdt
bang sir dung dat)

12. D4t bén xe, bai db xe

- Bén xe dugc cy thé hoa theo Piéu chinh quy hoach chung d6 thi Phé Ca, bd
tri 06 bai do xe tai cac khu vyc trung tdém hanh chinh, trung tdm cac nhém nha & va
mot bén xe.

- Vi trf ranh giéi, quy mo: Theo ban v& QH-03 (Ban dé quy hoach tong mdt
bang sir dung dat).

- Tinh chét: La cong trinh ha tang k¥ thuat phuc vu cho viéc dimg, 6 c4c loai
phuong tién giao thong cua do thi.

13. Pit nghia trang

- Khu dit nghia trang gdm céc nghia trang tap trung hién trang tai cac khu phia
Bic, phia Tdy Nam.

- Vi tri ranh gi6i, quy md: Theo ban v& QH-03 (Bdan do quy hoach téng mdit
bang sir dung dar).

14. Pit ha ting ky thuat khac

- Gom 06 dat dy kién xdy dung nha may nuéc Thanh Liém va tram dién
110/35(22)kV Thanh Binh II dugc cu thé tir do 4n quy hoach cap trén.

- Vi trf ranh gi6i, quy mé: Theo ban v& QH-03 (Bin db quy hoach téng mit
bang st dung dat)

- Tinh chit: La cong trinh diu méi ha ting k§ thuat ctia do thi.

15. DAt san xuét ndong nghiép
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- bit san ),(uét ndng nghiép gdm cac khu vuc dat ndng nghiép hién trang chua
duoc chuyén doi chirc ndng theo quy hoach.

- Vi tri ranh gidi, quy m6: Theo ban v& QH-03 (Bdn doé quy hoach t6ng mdt
bang sw dung dat).

- Tinh chét: La san xudt néng nghiép, trong lda.

Pidu 4. Cac chi tiéu quy hoach

1. DAt nhém nha &

a) Mat do xdy dung:

- Mat d6 xdy dung gop tdi da 60%, ddng thoi dam bao theo quy dinh tai Bang
2.10 QCVN 01:2021/BXD.

- B6i voi khu vire nhém & hién trang cai tao chinh trang: Mat d6 xay dung gc}p
tir 50%+70% tuy theo cac khu vire, khi cai tao chinh trang ngoai vige tudn thu d6 an
quy hoach chi ti€t, cac ndi dung c6 lién quan trong quy dinh nay (nhuw doi voi nhom
nha ¢ moi) con phai tuan thu cac quy dinh khéac cé lién quan.

~ b) Hé s6 str dung dat: Khu vyc dy kién b trf cong trinh nha ¢ thap tang t6i da
3 lan; khu vuc du kién bo tri cong trinh chung cu toi da 9 lan.

¢) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: "l:f;‘mg cao :u’;")i da 05 tang ddi voi khu vyc du kién b tr
cong trinh nha ¢ thap tang; toi da 15 tang doi voi khu vue du kién b tri cong trinh
chung cu, chung cu hon hop va toi da 04 tang do6i voi khu vuc déan cu hién trang.

. Chiéu cao cong trinh duoc cu thé hoa trong cac budce tiép theo (quy hoach chi
tiéet, lap dw an ...).

- Cbt nén nha (daf'o'c tinh 1& cot nén hoan thién Id‘ng mé{) cao hon cbt via hfe
hoan thién +0,75m (doi vdi cong trinh chung cu, chung cw hon hop), +0,45m (doi
vdi cong trinh thap tang c6 CGXD Iii so véi CGPD), cao hon c6t via he hoan thién
+0,2m (doi voi cong trinh thap tang co CGXD trung voi CGDD).

d) Vi tri cong trinh so v6i chi gidi duong do cia dudng: Déi v6i khu vye b tri
cong trinh nha ¢ thép téng chi gidi xay dyng lui tir 0+3m so voi chi gi6i duong do
cua duong (tiy theo cap duong va dugc quy dinh cu thé trong dé an quy hoach chi
tiér); DOi v6i khu vuc bo tri cdng trinh chung cu, chung cu hon hop, chi gidi xay
dung 1ui toi thiéu 10,0m so véi chi gidi duong dé cua dudng.

2. Khu trung tam hanh chinh, vin héa

a) Mat do xdy dung: Mat d6 xdy dung tdi da 14 40%.

b) Hé s6 str dung diat: khong qua 1,2 lan.

c) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- T4ng cao cong trinh: Tir 01+03 tang.

- C6t nén cong trinh (duoc tinh la bt nén hoan thién tang mét) cao hon cot via
hé hoan thién +0,45m.

.5 Chiéu cao cong trinh duge cu thé hoa trong cic budc tiép theo (quy hoach chi
tiet, ldp du an ...).

d) Vi tri cdng trinh so vdi chi gidi dudng dé ctia dudng:
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- Chi gi6i xay dung It tdi thiéu 5,0m so v6i chi gioi dudng do cua duong, lui ti
thiéu 3,0m so véi cac canh con lai cta 16 dt (dwoc quy dinh cu thé trong dé dn quy
hoach chi tiét).

- Ty theo phuong 4n bé tri quy hoach tong mat bang chi tiét dé bd tri khoang
lui cong trinh cho phu hop dam bao céc yéu cau vé phong chay chira chay, mat dd
xéy dung theo d6 an quy hoach chi tiét duoc duyét va khong gian canh quan tong
thé ctia 16 dat.

3. Cong trinh dich vu - cong cong (nha vin héa, y t&, truong hoc, thé duc
thé thao)

a) Mat do xiy dung: Mét d6 xdy dung t0i da 1a 40% (khu thé duc thé thao mdt
do toi da 25%).

b) Hé s6 str dung dat: khong qué 1,6 1an

¢) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- TAng cao cong trinh: Tt 0104 tﬁng

- C6t nén cong trinh (duoc tinh la cét nén hoan thién tang mét) cao hon cdt via
hé hoan thién +0,45m (+0,36m doi voi truong mam non).

- Chiéu cao cong trinh dugc cu thé hda trong cic budc tiép theo (quy hoach chi
tiet, ldp dw dn ...).

d) Vi trf cong trinh so véi chi gidi duong do ctia dudng:

- Chi gi6i xay dung It ti thiéu 5,0m so véi chi gi6i dudng do cua duong, [i toi
thiéu 3,0m 50 V01 cac canh con lai cua 16 dat (duoc quy dinh cu thé trong do dn quy
hoach chi tiét).

- Ty theo phuong an bd tri quy hoach tong mat bang chi tiét dé bo tri khoang
lui cong trinh cho phu hop dam béao cac yéu cau vé phong chéy chira chay, mét do
xdy dung theo d6 4n quy hoach chi tiét dugc duyét va khong gian canh quan tong
thé cua 16 dt.

4. Khu dat dich vu

a) Mat do xay dung: Mat do xay dung thuan t&i da 12 40% ddng thoi dam bao
theo quy dinh tai Bang 2.10 QCVN 01:2021/BXD.

b) Hé s6 sir dung dat: khong qué 4,8 lan.

¢) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Téng cao cong trinh: Tang cao t6i da 06 ting.

- Cét nén cdng trinh (duwoc tinh la cot nén hoan thién tang mot) cao hon cbt via
he hoan thién t5i thiéu +0,45m.

- Déi véi cong trinh dich vu duge x4c dinh 1a cong trinh diém nhan cua do thi
(DV-06+DV-08), chiéu cao cong trinh cu thé theo phuong 4n thi tuyén kién trac
duogc lya chon dam bao theo cac quy dinh hién hanh. Céc cong trinh dich vu con lai
chiéu cao cong trinh dugc cu thé hoa trong céc budc tiép theo (quy hoach chi tiét,
lap dwan ...).

d) Vi tri cong trinh so véi chi gidi dudong do cta dudng:
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- Chi gi6i xay dung lui tbi thiéu 10m so véi chi giéi duong do cua duong, lui ti
thiéu 6,0m so v6i cac canh con lai ctia 16 dit (dwoc quy dinh cu thé trong do dn quy
hoach chi tiét).

- Ty theo phuong 4n b tri quy hoach tong mat bang chi tiét dé b tri khoang
[0i cOng trinh cho phu hop ddm béao cac yéu cau vé phong chéy chira chdy, mat do
xdy dung theo d6 an quy hoach chi tiét duoc duyét va khdng gian canh quan téng
thé cua 16 dat.

5. Pt cAy xanh sir dung cong cong

a) Mat do xay dung: Mat d6 xay dung t6i da 5%.

b) Hé sb sir dung dét: khong qua 0,05 lan.

¢) Tang cao, chiéu cao cong trinh: 01 ting.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong do ctia duong va cac canh khu dat: chi

gidi xdy dyng trung voi chi gi¢i duong do cua 16 dét (tity theo cdp dwong va duoc
quy dinh cu thé trong do dn quy hoach chi tiéf).

e) T6 chirc khong gian kién tric canh quan cua cay xanh do thi, cay xanh vuon
hoa tap trung: Khong xdy dung tuong rao, xay bon hoa bang gach bé tri Puong dao,
san choi cho tré em, cdc hoat dong phuc vu ngudi cao tudi, nguoi tan tat (sdn tdp thé
duc, dwong di dao, ghé nghi chan...), trong cdy xanh canh quan, cdy xanh bong mat.
Phai bd tri h¢ thdng thung rdc (khoang cach 150m/thing) c6 nap day dé thu gom rac
va dua vé khu tap két ric. Khuyén khich bd tri nha vé sinh cong cong, bb tri hop 1y,
dam bao vé sinh méi truong, my quan, thuan tién cho moi dbi tuong sir dung,

- Cay xanh can duoc nghién ciru thiét ké hop 1y déng vai trd trang tri, chéng
dn, chdng bui tir cdc khu chirc ning khac trong khu, céi tao vi khi hau, khong gay
doc hai, tranh can tré tAm nhin giao thong va khong anh hudng téi céc cong trinh ha
ting ky thuét theo dub'ng

- Céc loai cdy trong phai ddm bdo céc yéu cau: Céy phai chiu dugc gio, bui,
sdu bénh; cdy than dep, ddng dep, c6 ré in siu, khong trong cdy ré ndi; cdy 14 xanh
quanh nam, khong rung 14 tro canh hodc cay co giai doan rung la tro canh; khong
hap din con trung c6 hai; phan tAng cao thap két hop b6 cuc theo cha dé voi céc tiéu
canh, cong trinh kién trac. ...

f) Canh quan cdy xanh dudng phd: Pugc lua chon dam béo cic quy chuén ky
thuat, ddm bao su phu hop glua tan cdy voi chleu | 1Ong via he, ddm bao khong che
khudt bién bdo, den tin hiu giao thong, két cdu r& khong anh hudng dén via he va
hé thong ha tang ky thuét ngam.

- B tri cac bdn hoa, bdn cay tai khu vuc mit trudc trén via hé, ddm bao khong
can tré giao thong ra vao.

- Dbi véi céy xanh khu vyc mit trudce trén via hé cac cong trinh nhém nha &
thap ting, bai dd xe tap trung: bd tri bon hoa, cély xanh dang dai dai, ddm bao canh
quan sinh dong phia trudc cong trinh va thim thau nude mit ty nhién.

- B tri cay xanh xen ké& trong bai dd xe tap trung dam bdo béng mat, canh quan
tw nhién va tiéu thoat, thim thau nudc mit tu nhién,

g) Péi véi khu vuc song, suo:, kénh, rach:



8

- Phét huy diéu kién tu nhién ctia khu quy hoach dé hinh thanh d6 thi trong tuong
lai c6 nhiéu mat nudc va cdy xanh, mang dic trung ctia mot do thi ddng bang. BS tri cac
khu vuc cdy xanh két hop mat nude lién tuc tao thanh mang ludi cdy xanh két ndi
lién hoan thién nhién tr viing s6ng hién trang phia Pong vao trong d6 thi.

- Péi voi cac truc khong gian mdt nudce song, kénh sir dung nhitng loai cay tczm
trung 14 mém rii nhu, méng bo tim, cdy dura..., két hop vé6i bon hoa, cdy xanh cit
tia...

6. DAt bén xe, bai db xe

a) Mat do xay dyng: Mat do xay dung t6i da 1a 25% (ddi vé6i bén xe), 5% (doi
v6i dat bai do)

b) Hé s6 sir dung dat: khong qua 0,5 1an.

¢) Téang cao, chiéu cao cong trinh:

- T6i da 02 tang (dbi v&i bén xe), 01 tang (ddi véi bai dé)

- Chiéu cao cong trinh dugc cu thé héa trong cac budc tiép theo (quy hoach chi
tiét, Igp dw dn ...).

d) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong do cua dudng:

- Chi gidi xay dung Iui t6i thiéu 5,0m so véi chi g101 duong dé cua duong va
c4c canh con lai cta 16 dat.

- Tly theo phwong 4n bb tri quy hoach tong mat bang chi tiét dé b tri khoang
Iui cong trinh cho pht hop dam bio cic yéu cau vé phong chdy chira chay, mat do
xdy dung theo d6 4n quy hoach chi tiét duoc duyét va khong gian canh quan tong
thé cta 16 dét.

7. Dét ha ting k¥ thuit khac

Dét ha ting k¥ thuat khac bao gdm dét bé tri cac cong trinh ha tang k¥ thuat
nhu nha méy nudc, tram bién ap 110k V.

a) Tang cao, chidu cao cong trinh, mat d§ xay dung s& dugc xac dinh chinh xéc
o ty 1¢ 1/500 trén co s& quyét dinh ctia co quan cé thdm quyén, phu hop véi chuc
ning cong trinh ha ting k¥ thuét.

¢) Vi tri cong trinh so vai chi gié’i dudng do cua dudng: Chi gidi dat xdy dung
nha may nudce lui 10m so v0i chi gioi dudng do ctia dudng QL.1A, i 5m so véi chi
gidi duong doé cua cac tuyen duodng con lai, céc canh con lai cua 16 dat khoang Iui
dam bao cic yéu cau vé phong chdy chira chdy, mat do xay dung theo dd an quy
hoach.

d) Céac cong trinh ddu méi HTKT phai dam bao két ndi voi hé théng HTKT
chung khu vuc trén hé thing. Khodng céch céch ly an toan va vé sinh moi trudng
phdi ddm bdo tuin thu theo quy chudn, tiéu chuan phu hop vai timg chuyén nganh.
Kiém soét phét trién dat cong trinh ddu méi ha ting ky thudt dugc thuc hign theo
Luat dinh, khong cho phép xam pham cac cong trinh dau mbi, hanh lang bdo Vg,
hanh lang an toan cua hé thong ha tang ky thuat hodc chuyén dbi quy dat du kién
cho céc cong trinh dau méi ha tAng k¥ thuat sang muc dich sir dung d4t khéc.

8. Pit ciy xanh chuyén dung
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Dét cdy xanh chuyén dung, cdy xanh sir dung han ché trong dd 4n chi yéu la
cdy xanh cach ly khu vuc nghia trang, khu cong nghi¢p, hanh lang bao vé dudng
dién...

- Khu vyc nay khong xdy dung cong trinh.

- Lua chon chung loai cay xanh vdi chleu cao phu hop, cdy phai chiu dugc gio,
bui, sdu bénh; cdy than dep, dang dep, c6 ré an sau, khong trong cdy ré ndi; cay la
xanh quanh ndm, khong rung 14 tro canh hodc cdy c6 giai doan rung 14 tro canh;
khong hip din con trung c6 hai; dam bao che chin tét, ngan khoi bui, tiéng on.

- Tai day khuyén khich té chtrc cac khu cong vién ciy xanh, két hop céc bai dd
xe tinh phuc vu cho nguoi dan trong khu vue.

9. Dat di tich, ton gido

- Pét di tich, ton gido trong pham vi 1ap quy hoach 1a cac cong trinh hién hitu.

- Chi tiéu vé tang cao, mat do cong trinh, chi gioi xay dung s& dugc cac co quan
chirc ning cé thim quyen s& xem x€t va phé duy€t quy hoach chi tiét hodc theo du
an riéng dua trén céc yeu t6 nhu an toan, thim m¥ va phi hop véi canh quan xung
quanh, ton trong céc gia tri van hoa, lich sur.

- Bo ton ton tao cdc cong trinh, cum cong trinh di tich, ton gido phai dam bao
céc hanh lang bao vé theo quy dinh, dugc xac dinh chinh xac theo mat bang quy
hoach ty 1¢ 1/500 tén co s& quyét dinh cta co quan ¢ thdm quyén. Viéc 1ap du an,
cdi tao, xay dung trong khu vyc nay phai tudn thu Luat di san van ho4, phai do cip
c6 tham quyén phé duyét; nghiém cAm hanh vi xdm pham di tich, ty y cai tao chinh
trang khong theo quy hoach. Han ché phat trién, xdy dung méi trong ving di tich va
bao ton.

10. Pat nghia trang

- Pit nghia trang trong dd 4n chi yéu 14 cac nghia trang hién trang duoc cai tao
chinh trang két hop x4y tuong bao quanh, trong cdy xanh cach ly dam bao quy dinh;
quy tdp cac md nho 1€ trong pham vi ranh gii 18p quy hoach vao cac nghia trang tap
trung cua do thi theo Nghi quyét s6 18/2015/NQ-HPND ngay 02/7/2015 ctia Hoi
ddng nhan dén tich vé quy dinh quan ly quy hoach, xay dung va sir dung nghia trang
trén dia ban tinh Ha Nam.

- Xay dyng tuong rao, khuyén khich sir dung hang rao két hop v6i bon hoa cay
xanh.

- Lua chon cdy xanh dam bao cac quy chudn k¥ thut, dam bao sy phu hop gitra
tn cdy v6i chiéu rong via he, dong thoi dam bao céac yéu cdu: cdy 14 xanh quanh
nam, khong rung 14 tro canh hodc cdy co giai doan rung 14 tro canh.

_ Cay xanh cin dugc nghién ctru thiét ké hop 1y dong vai trd trang tri, phan tang
cao thap dé can tré tim nhin vao khu vyc nghia trang.

11. it sin xuit nong nghlep Dit san xuat nong nghiép tir hién trang tiép tuc
cho nguoi déan duy tri san xuét, 6n dinh doi song va danh quy d4t phat trién cho giai
doan sau. Nghiém cdm céc hanh vi st dung sai myc dich va xay dung trai phép trén
dat ndong nghiép.
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12. it ho ao dam, song sudi kénh rach: chu yéu 1 hé théng mit nudc doc
truc dudng DT.495B, h¢ théng kénh tiéu; hd didu hoa, a0 hd khong dugc san lp tao
canh quan. Nghiém cdm cac hanh vi xay dung, san l4p tri phép mit nuéc.

Dleu 5. Chi glél dudng do, Chl giéi xay dung, cot xay dung va cdc yéu ciu
cu thé vé ky thuat ddi voi tirng tuyén duong; pham vi bao v¢, hanh lang an toan
cong trinh ha ting k§y thuét

1. Chi gIOI dwong do, Chl gi¢i xay dung, cot xay dung va cdc yéu ciu cu thé
vé ky thuit doi voi tirng tuyén duong

a) Khai niém

- Chi giéi Dudng do (CGDPD): La dudng ranh gioi duge xdc dinh trén ban do
quy hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gi¢i gitta phan dit duoc xay dung cong
trinh va phan dét dwuoc danh cho duong giao thong hodc cong trinh ha ting k¥ thuat,
khong gian cong cong khac.

- Chi gidi xdy dung (CGXD): La Budng gi¢i han cho phép xdy dung cong trinh
chinh trén thira dat.

- Khoang Iui: La khoang khéng gian gitra chi gi¢i Puong d6 va chi gidi xay
dung.

b) Quy dinh cu thé:
Chi giéi xay dung
TT Tén dudng M3t| Kich thuse (m) | (8 VOi chi giéi dudng d6
cat cua duong
(m)

A | Giao thong d6i ngoai

Pudng quéc 16

- Lui 0+3,0m dbi voi dét
nhom nha & mai.

- Khéng x4y dung tai khu
vuc dat cady xanh chuyén
dung.

2x4,0m (he) +
2x9,0m (mat
1 Qubc 16 1A A-A | duong) + 1,0m
(dai phén céch =
27,0m

Duong truc chinh d6 thj

2x6,0m (he) + ) )
2x7,5m (duodng | - Lui 3,0m d6i vé6i dat nhom
gom) + 2x2,0|nha o mdi.

Puong tinh 1-1 (phan cach bén)
PT.495B + 2x16,0 (mat ) , )
duong) + 5,0 |- Lui toi thiéu 5,0m d6i véi
(phén céch giita) | dat cdy xanh cong cong.

= 68,0m

25,0m (hanh
3 | Buodng dé song Bay | B-B | lang trong dé +
0,5m (1& dudng)

- Khong xdy dung trong
pham vi hanh lang bao vé.
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g W i

Tén dudng

Kich thuéc (m)

Chi giéi xay dung
(so véi chi giéi duwong do
ciia dudng

(m)

+ 11,0m (mat
duong) + 0,5m

(1 duong) +
20,0 (hanh lang
ngoai deé) =
57,0m
B | Giao thong cip dd thi
- Lui 15,0m dbi véi dat khu
dich vu.
2x7,0m (he) + |- Lui t6i thiéu 5,0m doi véi
Duong T4 (Dudng 2x15,0m  (long dat truong hoc (THPT), dat
1 Coan 2-2 | duong) + 11,0m | ciy xanh cdng cOng.
chinh dé thi) S 3 AR R ;
(daiphan cach)= | - Chi giéi xay dung trung voi
54,0m chi gi¢i duong d6 doi véi dat
médt nudc, cdy xanh chuyén
dung.
- Lui 10,0m dbi véi dat khu
dich vu.
- Lui 5,0m déi véi dat khu co
. quan, an ninh va dat cay xanh
§ £ 2x5,0m (h‘e) K thé duc thé thao.
s 2x7,5m(10ng | "y i 0:3,0m déi voi dt
2 (Puong lién khu 5-5 du,cfng)JrS,Om nhém nhd & méi, dit lang
vue) (_dgt)pglan cach) x6m hién trang cai tao chinh
— S trang.
- Tring vdi chi gioi dudng
d6 do6i voi dat mat nude, dat
cdy xanh chuyén dung.
C | Giao thong cip khu vue
‘ - Lui 10,0m ddi v&i dat nhém
2x5,0m (he) +| pha ¢ mei.
Puong R1 2x11,25m (long
1 (Puong chinh 3-3 | duong) + 50m | . .. g o wE g
Ehiroge) (d&i phén céich) = Lui 5,0m doi voi dat cay

37,5m

xanh cong cong.
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Chi giéi xay dung
TT Tén dudng Mf‘]t Kich thudc (m) (so véi CI.,H gi6i dwong do
cit cua duong
(m)
- Lui 15,0m do1 véi dat khu
dich vu, dét ha tang k¥ thuat.
2x5,0m (h&) + |- Lui 5+15,0m ddi véi dat
Puong R2 2x10,5m  (long | cdy xanh str dung céng cOng.
) (Puong chinh 4-4 | dudng) + 5,0m |- Ibi 5Sm ddi véi dat truong
khu vyc) (dai phén cach) = | hoc (THCS)
36,0m - Lui 3,0m d6i vai dét lang
x0m hién trang cai tao chinh
trang.
2x5,0m (he) + |- Lui5,0m dbi voi dit trudng
Duong D2 2x7,5m  (long | hoc, dat cay xanh cong cong.
3 (Pudng chinh 6-6 | dudng) + 2,0m |- Lui 3,0m déi v6i dét lang
khu vuc) (dai phan cach) = | x6m hién trang cai tao chinh
27,0m trang, dat nhém nha & moi.
- Lui 10,0m ddi voi dat khu
dich vu. ’ ,
Puong R4 2x5,0m (h8) + ;1(1;11 5,0m doi voi dat truong
4| (Pwmpelinh ) B0 Salem (A oo ol vibal e
khu vurc) duong) = 25,0m S o B ok il T :
nha & mdi va dat lang x6m
hién trang cai tao chinh
trang.
- Li 5,0m d6i v6i dat khu co
quan, dat cdy xanh cong
Pudng s 15 2x5,0m (hé) + | cong.
5 (Pudng chinh 8-8 [2x5,25m (long | - Lui 3,0m dbi v6i dit nhom
khu vure) dudng) =20,5m | nha & méi va dét lang xém
hién trang cai tao chinh
trang.
- Lui 10,0m ddi véi dit khu
dich vu,
- Lui 5+10,0m dbi v6i dat
Puéng R9, R10, 2x5,0m (he) + nhﬁ"? ‘g.hg”“d‘?." o 48
6| RIGRIS | g 2025m (ong |, U Shm 961 el dit o
(Pudng khu vurc) duong) = 20,5m cong, bai 48 xe.
- Lui 3,0m ddi véi dét lang
x6m hién trang cai tao chinh
trang.
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Chi giéi xay dung
TT Tén duwong M;at Kich thuéc (m) (vt Cl," glol dudng do
cat cua duong
(m) ,
- Lui 3,0m d6i véi dat lang
‘ 2%5,0m (he) + x6m hién trang cdi tao chinh
Duong R3, R6 A trang.
7 : 9-9 |2x3,5m  (long : B3 L RE AR RS
(Puong khu vuc) dudmg) = 17.0m |- Trung voi chi giol duong
&)= 15U | 4 déi voi dét mat nude, dat
cay xanh chuyén dung.
Duimg R6 1. 2x3,0m (he)‘ + |- 'Lu1 .?’IOm doi voi dat la}ng
8 (Dudme khuvird) 1 2x3,5m  (long | x6m hién trang cai tao chinh
& ) duong) =13,0m | trang.
(3,0 + 2,0) m 51 R o R
Puong R15 2 | b8 + g |- DOl S0 €0l Ve 9t ey
9 . " A _ | xanh cong cong, dat ha tang
(Pudng khu vuc) 12 | (long dudng) =, . ., &
k¥ thuat.
12,0m
D Giao thong cip ndi b
- Lui 6,0m déi véi dat khu
PuongN2,N3 | o |2x4,0m (he) +|dichve
1 (dudng phan 10 2x3,5m  (long | - Lui 3,0m doi véi dat lang
khu vire) duong) = 15,0m | x6m hién trang cai tao chinh
trang.
- Lui 5,0m ddi véi dat co
Puong R7 2x5,0m (he) + 2(1)‘2“ bgf‘tdocg *dnh. gong
2 | (Pudong phankhu | 8-8 |2x5,25m (long & 0 b
6 duomg) =20,5m | - Lui 3,0m dbi véi dit lang
; A x6m hién trang cai tao chinh
trang.
Buong R17,R18, | |, [2x3,0m (h&) +|- Lui 5,0m ddi voi dat cdy
2 N1 (dudng phan 1 2x3,5m  (long | xanh cong cong, dat ha tang
khu vure) duong) = 13,0m | k¥ thuat, dat truong hoc.

* Quy dinh cu thé thé hién trong phén ban vé cia db dan quy hoach dwoc duyét.

¢) Yéu cau ky thuét ddi véi cac tuyén duong:

- Hé théng giao thong ddm bédo tudn thu quy mo, mat cat theo hd so thiét ké
quy hoach dugc duyé¢t. Vi tri, quy mo bai d6 xe va cdc didm déu ndi giao thong véi
céc duong trong khu dam bao ém thuén, thong subt. Chu y thiét ké dam bao ngudi

gia, nguoi khuyet tat, tré em dé dang tiép can, sir dung. Via he dugc thiét ké dong
bo, thong nhét loai vat liéu dam bao my quan do thi.

- Khi th1et ké cac tuyén ha ting k¥ thuat (Bao gom giao théng, thodt nudc, cap
nueée sach, cap dién, dién chiéu sdng, thong tin lién lac, cdy xanh dwong phé...) phai
tudn thu céc tidu chudn, quy chudn va céc quy dinh phép ludt hién hanh, thyc hién
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xdy dung theo thlet ké duoc cip co tham quyén phé duyet va dam bao khdp néi theo
quy dinh chung tng thé toan khu vue,

2. Pham vi bdo v¢, hanh lang an tean cong trinh ha tf’ing ky thuit

Pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thut va cac quy dinh
vé céc hé thong ha tang k¥ thuat khac: Yéu ciu tudn thi theo hd so quy hoach phan
khu duge phé duyét, ddm bao theo quy dinh phép luat.

Didu 6. Cic truc khong gian chinh, cac diém nhin do thi

1. Truc khong gian chinh

X4c dinh trén céc tryc dudng cap do thi (truc duong PT.495B réng 68,0m; truc
dwong T4 rong 54m), 6 chirc cac coag trinh cong cong, dich vu thuong mai, ... véi hinh
thai kién tric hién dai, c6 sy chuyén'tiép hai hoa gitta khong gian thuong mai, dich vu va
nha & phtt hop véi diéu kién fur nhién, tap quén van hoéa x& hdi va dédc thu khu vyue. Céc
truc dudng khu vuc két hop to chiic khong gian voi cac nhom nha &, két hop hai hoa gitra
kién trac cii, kién trtic truyén thdng vai kién trac hién dai.

2. Céc diém nhin d6 thi

- Cong trinh diém nhén: x4c dinh 13 c6ng trinh dich vu tai vi trf tai khu vuc nat giao
thong d6 thi 16n (giao gitta duong PT.495B va duong T4) cb dia thé vé khong gian
rong thoéng tao khong gian kién tric canh quan cho toan khu vue.

- Viéc t6 chire thi tuyén phuong 4n kién tric cic cong trinh trong cac 16 dét trén
duoc dé xuit trong chi truong dau tu hodc bao cdo nghién ctru tién kha th1 tuan thu
theo quy dinh ctia Luét Kién truc.

Piéu 7. Cac ndi dung khac

1. Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha téllg ky thuat

- Pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat va cong trinh
ngam (nha mdy nude) thue hién phit hop véi cac Quy chuan, quy dinh hién hanh cé
lién quan.

- Viéc xay dung va quan ly céc cong trinh ngdm ctia d6 thi tuén tha theo Nghi
dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phtl vé quan ly khong gian xay
dung ngam db thi ctia Chinh phi.

2. Khu vuc bao tdn, cai tao, chinh trang di tich lich str, vdn ho4, danh lam thé"mg
canh, dia hinh canh quan va bao v¢ moéi truong: Khong xdc dinh tai khu vuc.

3. Khu vuc han ché phat trién hozic khong dugc phép xay dung: Khu vuc khong
dugc phép xdy dung cong trinh kién tric: Hanh lang bdo v€ duong dién, duong giao
thong, hé théng ha ting k¥ thuat (ludi dién, cdp nudc, thoat nuéc, thong tin lién
lac,...):

Chuong 111
XU LY VI PHAM

Piéu 8. Xir Iy vi pham
Viéc déu tu thuc hién du 4n, xdy dung nha &, khai thac va st dung ha tang k¥

thuat, ha tang x& hoi trong khu vue 1ap quy hoach phai tudn theo quy hoach da dugc
cap c6 tham quyén phé duyét, tuan thu theo cic quy dinh hién hanh va cac quy dinh
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cu thé trong Quy dinh quan 1y nay. T4 chitc hoic c4 nhan nao vi pham s€& bi xir ly
theo quy dinh cta phép luét.
Chuwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 9. T6 chirc thue hién

1. Quy dinh quan ly nay gbm 04 chuong va 9 Didu; ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky
ban hanh va la mét thanh phan ctia hd so D6 4n quy hoach, dugc ban hanh kém theo
Quyét dinh phé duyét Do 4n quy hoach.

2. Céc co quan c6 lién quan ciia tinh Ha Nam, Uy ban nhan huyén Thanh Liém
c6 trach nhiém gidm sat viéc thuc hién cac quy dinh trong Quy dinh quan ly nay.

3. Moi td chire, c4 nhan sir dung cc cong trinh ha tﬁng ky thuat trong khu vuc
lap quy hoach phai chdp hanh céc quy dinh trong Quy dinh quéan ly nay.

4. Cac S&, nganh cta tinh, Uy ban nhan dan huyén Thanh Liém va c4c t6 chuc
c4 nhan c6 lién quan chiu trich nhiém trién khai thuc hién quy dinh nay.

5. Trong truong hop D4 4n quy hoach duge diéu chinh thi Quy dinh nay s&
dugc diéu chinh cho phu hop. Trong qua trinh thuc hién néu cé gi phat sinh vudng
méc, cac to chirc, c4 nhan phan anh kip thoi ve S& Xay dung dé dugc xem x¢t, huong
dan giai quyét. Truong hop vuot tham quyén, S& X4y dung tong hop bao céo Uy
ban nhan dén tinh xem xét, giai quyét./.
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