UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:494A /QB-UBND Hé Nam, ngay 3 thangAd nim 2024
QUYET PINH

Phé duyét Pieu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu d6 thi Tan Ha, thanh phd Phii Ly

UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Can cir Ludt T6 chiie chinh quyén dia phwong ndm 2015; Ludt sita doz
b6 sung mét sé diéu cua Ludt 76 chire Chinh phit va Lugt T6 chitc chinh quyén
dia phwong nam 2019, Ludt Quy hoach do thi nam 2009; Ludgt Kién tric ndm
2019; Ludt Sira déi, bo sung mét s6 diéu cua 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach nam 2018;

Can cu cdc Nghi dinh cua Chinh phu: s6 37/2010/ND- CP ngay
07/4/2010 vé ldp, rham dinh, phé duyét va quan [y quy hogach do thi; so ' 39/ND-
CP ngay 07/4/2010 vé quan ly khong gian xdy dung ngam dé thi; s6 72/ND-
CP ngay 30/8/2019 vé sua doi, bo sung mot sé dieu cua Nghi dinh
s6 37/2010/ND-CP ngcy 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy
quy hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi
tiét mét s6 néi dung ve quy hoach xdy dung; so 85/2020/ND-CP ngay
17/7/2020 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Kzen triic, 56 100/2024/ND-
CP ngay 26/7/2024 cua Chinh Phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha
o vé phat tr rién va quan ly nha o xd hoi,

Thuc hién Quyét dinh s6 1686/0P-TTg ngay 26/12/2023 cua Thii twong
Chinh phu Vvé viéc phé duyét Quy hoach tinh Ha Nam thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén 2050;

Can cir cac Thong tw cua Bo Xdy dung: SO’ 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 hudng dan vé néi dung thzet ké dé thi; s6 1 6/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 sira doi, bo sung mot s6 diéu cia thong tu so 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 huéng dan vé néi dung thiét ké doé thi; sé 01/2021/TT-BXD
ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k§ thudt quoc gia
vé Quy hoach xdy dung,; so 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 quy dinh vé hé
so ctia nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xdy dumg viing huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach néng thén; s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ban hanh
QCVN 07:2023/BXD Quy chuan kp thudt quoc gia vé Hé thong cong trinh ha
tang ky thudt,

Theo cac Van ban cua Uy ban nhén dan tinh: Quyét dinh 56 1838/0D-
UBND ngay 30/12/2011 vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty Ié
1/500 Khu nha o Tan Ha, huyén Duy Tién (nay la thanh pho Phu Ly); Quyer
dinh s6 2461/0D-UBND ngay 24/12/2018 vé viée phé duyét diéu chinh cuc
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bo Quy hoach chi nez xdy dung ty I¢ 1/500 Khu nha o Tan Ha, thanh phé Phi
Ly, Quyét dinh s6 1266/0P-UBND ngay 21/6/2022 vé viéc phé duyét diéu
chinh quy hoach phdn khu ty l¢ 1/2000 Khu do thi Dai hoc Nam Cao; Quyét
dinh s6 1296/0D-UBND ngay 26/6/2022 vé viéc phé duyét diéu chinh Quy
hoach chung thanh phé Phit Ly dén ndm 2030, tam nhin dén nam 2050; Vin
ban s6 1083/UBND-G IXD ngay 5/6/2023 vé viéc chii truong nghién cuu diéu
chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dé thi Tan Ha, thanh phé Phii Ly;
Quyét dinh s6 1338/0D-UBND ngay 17/11/2023 vé viéc phé duyét Nhiém vu
va Dy todn ldp diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dé thi Tén Ha,
thanh pho Phii Ly;

Can cir Két lugn cia Ban cdn sy dang Uy ban nhan dan tinh va Uy ban
nhan dan tinh tai Hoi nghi giao ban ngay 19/12/2024 (Vén phong Uy ban nhén
ddn tinh théng bdo tai Vin ban sé 4679/TB-VPUB ngay 19/12/2024);

Xér de nghi cua So Xdy dung (tai To tr inh s6 3713/TTr-SXD ngay
18/12/2024, kém theo Bdo cdo Tham dinh sé 3712/BC-SXD ngay 18/12/2024).

QUYLT PINH:

Diéu 1. Phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 khu d6 thi
Tan Ha, thanh phd Phu Ly véi nhiing ndi dung sau:

1. Ly do diéu chinh

- Dinh ky ra sodt, diéu chinh theo quy dinh, nhdm dam bao tinh ké thira
va diéu chinh nham phu hop vc’)@ muc tiéu, dinh hudng phat trién theo Diéu
chinh quy hoach chung thanh pho Phu Ly va Diéu chinh Quy hoach phéan khu
ty 1& 1/2000 Khu d6 thi Bai hoc Nam Cao;

- Ra soat bo sung quy dat nha ¢ xa hoi dam bao phu hop v6i Nghi dinh sO
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd didu
ctia Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi; b sung quy dat tai dinh
cu dé phuc vu giai phong mat bing trién khai du an;

- Pidu chinh co quan t6 chiic lap quy hoach (tir Cong ty co ) phan Pau tu
va xdy dung s6 6 sang Uy ban nhén dén thanh phé Phu Ly) dam bao phu hop
voi theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 19 Luat Quy hoach do6 thi nam 2009.

2. Noi dung diéu chinh quy hoach

2.1. Tén d6 4n: Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu dé thj Tan
Ha, thanh pho Phu Ly.

2.2. Co quan t6 chire 1ap quy hoach: Uy ban nhan dén thanh phd Phi Ly.

2.3. Muc tiéu, tinh chat, pham vi va quy mé nghién ctru

a) Muc tiéu:

- Cu thé hoa dd an Diéu chinh quy hoach chung thanh phd Phu Ly dén
ndm 2030 va tam nhin dén nam 2050 va do6 an diéu chinh Quy hoach phan khu
ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi Dai hoc Nam Cao dugc phé duyét.
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- Hinh thanh khu dd thi méi hién dat két hop cai tao chinh trang dd thi
khu dén cu hién trang theo hudng dong bo, hién dai; tao lap khu vuc diém
nhan vé khéng gian kién triic canh quan cho khu vuc phat trién méi phia Bic
tuyen duong Vanh dai 5 vung Thu doé va phia Tay duong 68m.

- Lam co s dé cap gidy phép xdy dung va lap du 4n dau tu xay dung.

b) Tinh chat: La khu do thi méi c6 hé thdng ha tang ky thudt va ha tang
x& hoi dong bo, khu dan cu hién trang duoc cai tao chinh trang tao su gan két
hai hoa gifta cac khu vuc.

¢) Vi tri, pham vi lap quy hoach

Khu vue nghién ctru quy hoach thugc dia ban xa Tién Tan va xa Tién
Hiép, thanh ph6 Phu Ly, cu thé:

- Phia B’éiq : glap tuyén duong PHO8 va Truong trung cé‘ip nghé giao thong
xay dung Viét Uc;

- Phia Nam: giap tuyén duong Vanh dai 5 ving Thu do;

- Phia Péng: giap tuyén dudng 68m;

- Phia Tay: giap kénh A4-8 va dudng sit Bic - Nam.

d) Quy mo.

- Quy mo dién tich: khoang 1.361.129,6 m* (khoang 136,11ha).

- Quy md déan sd: khoang 11.000 nguodi (trong do ddn s6 hién trang
khoang 2.855 nguoi).

2.4. Cac chi tiéu dat dwoc: cac chi tié:u quy hoach theo Nhiém vu diéu
chinh quy hoach duogc ’phé duyét, dam bao thong nhat voi q’é an DPiéu chi,nh quy
hoach chung thanh phé Phu Ly dugc phé duyét, trong d6 do an uu tién bo tri chi
tiéu dat cay xanh lon, cac cong trinh ha tang x& hoi 16n hon so voi chi tiéu toi
thiéu theo Nhiém vu quy hoach dugc phé duyét va quy chuan hién hanh.

2.5. Quy hoach tong mit bang sir dung dit, khong gian kién tric
canh quan

a) Noi dung diéu chinh (so véi Quyét dinh sé 1838/0P-UBND ngay
30/12/2011 cua Uy ban nhan dan tinh):

- Piéu chinh co céu su dung dat khu vuc quy hoach dam bao phu hop vdi

quy hoach phén khu va thuc t€ hién trang cac du an da trién khai tai khu vuec,
diéu chuyén chirc nang mot sé loai dat dam bao phu hop theo quy dinh. Cu thé:

+ Céc loai dat nha o Téang dat nha & xa hoi (dién tich ting tir 30.906,6m°
thanh 63.839,0 m?) nham phu hop yéu cau bd tri nha & xa hdi theo quy dinh;
tang dat nha & tai dinh cu; giam cac loai dat nha & lién ké, nha & biét thy, nha &
lang xom d6 thi hoa (do ra soat cu thé héa cdc logi dat trong khu viee dan cu
hién hitu gom dat trong chwa si dung, ddt nghia trang, dat van héa, mat
nuoc.. ).

+ Pat cong trinh ha tang xa hoi: giam dat vin hoa (do ra sodt cap nhat
nha van héa hién ¢6, diéu chinh vi tri va quy mé mét sé nha van héa véi dién
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tich phu hop theo quy dinh); giam dat y té (do cdp nhdt theo hién trang cong
trinh); giam dét truong hoc (cdp nhdt hién tr ang truong tieu hoc, trung hoc co
s6; ra sodt lwoe bo va bé tri lai vi tri truong mam non dam bao quy mé va bdn
kinh phuc vu); tang dat thé duc thé thao.

+ Dét cay xanh sir dung cong cong giam do chuyén chirc nang cua cay xanh
chuyén dung (cdy xanh cach ly nghia trang, khu vuc duong scit Béiic Nam).

+ Tang dién tich dét cong trinh dich vu do mo rong quy md khu dét dich
vu tiép gidp duong 68m, b sung cu thé hoa cac 16 dat hon hop tir diéu chinh
quy hoach phan khu dugc phé duyét.

+ Tang, giam mot sb loai dat khac gom: giam dét co quan tru s& (cdp nhdt
theo hién trang tru so Dang uy, HDND, UBND xd Tién Tdn); bd sung quy dat
an ninh; tang dat giao thong, bai do xe; tang dat ton gido (theo so6 liéu UBND
thanh pho Phu Ly xdc dinh trén co so ho so khao sdt dia hinh va ban do dia
chinh thiét ldp nam 2003); tang dat ha tang phia sau 16 dat dat nghia trang (ra
sodt cdc nghia trang nho le theo hién rmng) dat séng sudi, ho, ao, dam...

- Piéu chinh tén, chirc nang mot s loai dét (dat dich vu 7% va dat ¢ hién
trang chinh trang cai tao, daf biét thw, nha vuon, dat hén hop dat cay xanh
mat nude ...) trong Bang co cdu st dung dat d¢é dam bao phu hop hé thong ky
hiéu, phéan loai cdc chiic nang theo quy dinh tai QCVN 01 :2021/BXD Quy
chuén ky thuat quéc gia vé quy hoach xdy dung va Thong tu s6 04/2022/TT-
BXD ngay 24/10/2012 cua Bo Xay dung.

Sau khi dleu chinh nhom dét nha ¢, dat thuong mai dich vu giam khoang
6,80% tinh trén tong dién tich dét 1ap quy hoach; Céc loai dat (dat vin héa, Yy t,
gido duc, cdy xanh su dung cong cong; dcu‘ giao théng, dat béi do xe; dat co
quan tru so) tang khoang 1,13% tinh trén tong dién tich dat lap quy hoach.

b) Co céu sir dung dat:

Theo Quyét dinh s )
1838/QD-UBND Theo diéu chinh
’ ngay 30/12/2011 ciia quy hoach Tang (+);
Stt Chire ning dat UBND tinh giam (-)
(m?)
Dién tich Ty1é | Diéntich | Tyl@
(m?) (%) (m?) (%)
Dét nha & 750.898.5 | 5517 | 6255433 | 4596 | -1253552
a | Pdtnha 6 lién ké 2344234 172| 1764116| 130| -580118
- | it nhé 6 lién ke 2112604 | 1552| 1258982| 925| -85.3622
) i?‘j’ nhior lien i (i qmn 230630 170! 505134| 371| +27.3504
Clt, |
b | Ddt nha ¢ biét thu 62.0865| 436 5938801 0,00 -2.698,5
¢ | Pdt nha o dich vu 7% 56.818,0 417 0,0 0.00| -568180
g | Banhachmger(Nha g 309096 | 227 638390| 469 329294
xa hoéi)
e | Ddt lang xom do thi héa 366.661.0 1 2694 | 3259047 | 2394| -40.7563




Theo Quyét dinh so
1838/QDb-UBND

Theo diéu chinh

ngay 30/12/2011 ciia quy hoach Tang (+);
Stt Chirc ning dit UBND tinh giam ()
(m?)
Dién tich | Tylé | Diéntich | Tylé
(m?) (%) (m?) (%)
2 Eg‘it Song it g A 1471669 | 10,81 | 1289045| 947| -18.2624
& | D v bt 133522 098 5.5234| 041 -7.828,8
b | Paryté 3.5829| 026 27194 020 -863,5
¢ | Dt gido duc 204488 | 216| 283213 208| -11275
- | Truomg mam non 12.385,9 0,91 11.261,9 0,83 -1.124,0
- | Truong tiéu hoc | 93089 | 068 9.0540| 0,67 -254,9
= | Truong trung hoc co so 7.754,0 0,57 8.005,4 0,59 +251,4
d | Dat thé duc thé thao 124211 ] 091 158126 116| +3.3915
4 Z‘f;gcay Sk G eong 803857 5911 682964 | 502| -120893
- | Cap do thi 17.7295 | 1,30
- | Cap don vi 0, nhom o 50.566,9 372
f ‘?{ o4 ).” g TR e TR 79763 | 059  82231| 060 +2468
3 | Dét co quan, tru s& 8.682,5| 064 72572 0,53 -1.425,3
4 | Pit cong trinh dich vy 203588 | 1,50 53.113,1 | 390 | +32.7544
5 | batdi tich, ton gido 13.717,0 1,01 17.219,9 1,27 +3.502,9
Pat cdy xanh chuyén dung
6 | (edy xanh cach ly nghia ’ 0.0 0,00 20.760,5 1,53 | +20.760,5
trang, hanh lang dwong sar)
7 | Dit dudng giao thong 345.184.7 | 2536 367.784,1| 27,02| +22.5994
8 | Pat bai dd xe 9.682.2 0,71 25.870.4 190 | +16.1882
9 | Dit nghia trang 21.461,1 1,58 37.3304 2,74 | +15.8693
py; | Datcong b by fang i) 00| 000 23.1586| 1,70| +23.1586
thugt khac
1 E%t an ninh (fru so cong an 0.0 0.00 1.887.0 0.14 +1.887.0
12 | Pat khéc 439484 | 323 523006 | 3.84| +83522
a | Hé ao, dém | 342304 | 251 415142 305| +7.2838
37 97180 | 071 107864 079| +10685
Tong 1.361.100,0 | 100,00 | 1.361.129,6 | 100,00 +29,6

¢) Tong mdt bang sir dung dat va t6 chite khéng gian kién triic canh quan:
Chtre nang sir dung clia céc 6 dat dam bao tuan thu quy hoach chung, quy
hoach phan khu duoc phé duyét; khong gian canh quan dugc bd cuc theo timg
khu, trong d6 khong gian cdy xanh mét nudc, khu vue dich vu coéng cong 1a
trung tam cua khu do thi, khong gian thdp tdng lam khong gian chuyén tiép,
céc cong trinh cao tdng lam diém nhan.
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- Khu dich vu cong cong, thuong mai khu vuc phia Bong Béc tlep giap
duong 68m dugc xéac dinh tir dd 4n diéu chinh quy hoach phan khu, tAng cao
toi da 20 tang (roz da 03 tang ham), mat d6 xay dung t61 da 40%, chi gioi xay
dung lui toi thiéu 20,0m so voi chi giéi duong do cua tuyén duong 68m va tbi
thiéu 10,0m so v&i chi giéi duong do clia cac tuyén dudng con lai.

- Khu dich vu tai trung tam d6 thi duoc cu the hoa tur 16 dat hon hop theo
d6 an diéu chinh quy hoach phan khu ¢6 tang cao toi da 09 tang (t6i da 03 tang
ham), mat d6 xay dung toi da 65%, chi gidi xay dung lui t6i thiéu 10,0m so v6i
chi gidi duong do cua duong D1-8 va D1-9, 1ui t6i thiéu 5,0m so véi chi gi6i
duong do cua duong N6 va canh con lai cua 10 dat.

- Cong trinh dich vy (gom: cita hang xang ddu, tram vién théng, buu dzen
van hoa x4, tram vién thong, tram thué) ra soat, cap nhat tir hién trang; tang
cao toi da 02, mat do xay dung téi da 80%.

- Céac cong trinh ha tang xa hoi (cho Tién Tan, nha van hoa, tram y té,
cho, gido duc - truong mam non, tiéu hoc, trung hoc co s6,...) két hop voi
khong gian cay xanh, thé duc thé thao bd tri tai trung tam cac khu 0, tang
cuong gan két cong dong va phuc vu nhu cau ngudi dan thon Dai Cau, Kiéu
Pan Thuong, Mac va khu vuc dan cu méi; tang cao ti da 04 tang, mat do xay
dung t6i da 40%.

- Pat co quan, try so, dat an ninh (gom tru s¢ UBND xd Tién Tan, tru so
cong an xd Tién Tan) bé tri giap tuyén duong Lé Cong Thanh; tang cao tdi da
03 tang, mét do xay dung toi da 40%, chi gidi xay dung lui t6i thiéu 10,0m so
voi chi gioi dudng do cua dudng L.é Cong Thanh, Tui t01 thiéu 6,0m so véi chi
gio1 duong do cua cac tuyen duong con lai va lui t61 thiéu 3,0m so véi cac
canh con lai cta 16 dat.

- DAt ton gido, tin ngudng gdm cdc cong trinh hién trang dugc b tri
khong gian cay xanh st dung cdong cong xung quanh dam bao khong gian sinh
hoat chung ctia ngudi dén, céc chi tiéu vé tdng cao, mat do cong trinh, chi gioi
xdy dung s& dugc cac co quan chue nang co tham quyen s€& xem xét va phé
duyét theo du an riéng dua trén cac yéu to nhu an toan, thAm my va phu hop
voi canh quan xung quanh, ton trong cac gia tri van hoa, lich su.

- Cac nhom nha ¢ méi phat trién tap trung, tiép giap voi cac khu vuc dan
cu hién hitu; bé trf da dang loai hinh nha ¢ (bi¢t thu, lién ké, tdi dinh cuw, nha &
xd hoi, ...) dap ung nhu céu nha ¢ tai khu vuec.

+ Cac nhém nha & bé tri giap cac khu dan cu hién trang va doc theo
tuyen duong Vanh dai 5, duong 68m, Lé Cong Thanbh,... (qup dat tdi dinh cu
bé tri khu vue phia Tday duong Le Cong Thanh va khu vuc phia Dong nghza
trang tdp trung); tang cao t61 da 03 tang dbi v6i nha & biét thu, 05 tang ddi voi
nha & lién k&, tai dinh cu, mat dé xay dung tir 41% +100%.

+ Nha ¢ xa hoi gom 04 6 dat duogc bd tri tap trung tai khu vuc phia Bac,
tiép giap voi khu dén cu hién trang thon Kiéu Pan Thuong va thén Mac; tang
cao toi da 10,0 tang (16i da 03 tang ham) riéng o dAt CC3 tang cao ti da 05
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tang; dién tich st dung can ho toi da 70m~ */cén, chi gigi xdy dung lui tbi thiéu
10,0m so véi chi gii duong do cac tuyén dudng tiép giap va lui t6i thiéu 3,0m
50 v6i cac canh con lai ctia 16 dat.

- Khu thé duc thé thao cap do thi (phia Dong Béc nghia trang tip trung)
va cac cong trinh thé duc thé thao cip nhém & giap khu dan cu hién trang b tri
cac sén tép, cong trinh xay dung trong khu thé duc thé thao tang cao tbi da 02
tang, mat do xay dung toi da 25%, chi gioi xay dung lui t6i thiéu 10,0m so voi
chi gi6i duong do céc tuyén duong tiép gidp va lui t6i thiéu 3,0m so véi cic
canh con lai cua 16 dat.

- Hé thdng cay xanh, vuon hoa két hop hai hoa véi khong gian méat nude
ho canh quan tai 16i khu do thi, cay xanh doc theo cac truc dudng giao thong
két ndi cac khu chirc nang tao canh quan mai truong. B6 tri cdy xanh vudn hoa
két hop céc dai xanh phia sau céc day nha lién keé nham tang cuong dién tich
cay xanh, ndng cao canh quan khu vuc, dap tng nhu cau nghi ngoi, luyén tap
thé duc thé thao trong khu do thi, cong trinh xay dung trong khu cdy xanh sur
dung cong cong 01 tang, mat do xay dung t01 da 5%, chi gi6i xay dung lui t61
thiéu 10,0m so véi chi gigi duong do cac tuyén dudng tiép giap va lui téi thiéu
3,0m so voi cac canh con lai cua 16 dét.

- Pét cay xanh chuyén dung (cdy xanh cdch ly khu vuc nghia trang, khu
vue dwong sdt Bac Nam), khu mat nude (kénh tiéu A4-8) tao khéng gian dém
gitra khu vuc d6 thi vai cac khu vuce céach ly.

- Bai d6 xe: B6 tri bai do xe tap trung tai cac khu vue véi quy méd va ban
kinh phuc vu phu hgp de thudn tién cho viéc str dung, mat d6 xdy dung t6i da
5%, tang cao t0i da | tang. Chi gidi xay dyung lui t6i thiéu 6,0m so véi chi gidi
dudng do cac tuyén duong tiép giap va lui toi thiéu 3,0m so véi cac canh con
lai cua 16 dat.

- Cong trinh ha tang k¥ thuat khac gom hé théng ha tang ky thuat sau day
nha lién ké va sau khu dan cu hién hitu dé bd tri cac cong trinh ha tang k¥ thuat
rong tir 2,0+4,0m dam bao thong gio, anh sang, phong chay chita chay cho
nguoi dan trong khu vue.

- Pat mat nudc bao gébm khu vuc kénh A4-8 va cac ao hé hién trang
trong khu vue dugc gitr lai, xay dung bo ke; két hop voi trong cdy xanh xung
quanh tao canh quan chung cho toan do thi dong thoi phu trg cho viéc tiéu
thoat nudc trén toan khu vuec.

- Khu vue nghia trang tép trung hién trang, nghia trang liét sy duoc cai tao
chinh trang két hop xdy tuong bao quanh, tréng ciy xanh t6i thidu 10,0m dbi véi
nghia trang tap trung; cac nghia trang nho lé trong khu vuce dén cu hién trang thuc
hién dong ctia theo quy hoach phan khu. V& lau dai, khi ¢6 diéu kién pht hop
kién nghi di doi hoan toan chuyen d6i thanh cong vién cay xanh canh quan khu 6.

- Céc chi tiéu mat do, tang cao,... dugc xéac dinh trén co s dam bao su phu
hop vdi quy hoach cap trén va QCVN 01:2021/BXD, cac dé xut cu thé khi thuc
hién du an phai dam bao tuan thu cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.




2.6. Thiét ké db thi:

- Canh quan dé thi doc truc dudng cap do thi va cac tuyén duong cép khu
vuc: duge dinh dang mat ding, khoang lui xdy dung, quy dinh vé duong net
hinh kh01 cong trinh kién tric hién dai; dam bao cac tiéu chi vé cong ning,
kinh té, thAm my.

- Piém nhan khong gian canh quan gom hé thong mat nude tu nhién khu
vuc thon Mac va hé thong cdy xanh, mat nudc nhan tao tai khu vuce trung tam
d6 thi duoc khai théc dé tao ra nhiing cong trinh kién trac doc dao nham tao
nén mot canh quan dep, nang cao gié tri thAm m¥ cho toan khu vuc.

- T6 chirc khong gian va chidu cao cho toan khu vuc lap diéu chinh quy
hoach dam bao tuan thu quy hoach chung, quy hoach phén khu dugc phé duyét;
t6 chuc khoéng gian canh quan, kién truc, chiéu cao cong trinh cta timg 16 dat
duoc cu thé trong quy dinh quan ly theo d6 an va thuc hién theo du 4n riéng.

- Khoang Iui cong trinh trén timg tuyén phd va nat giao thong tuan thu
quy hoach phan khu dugc duyét va QCVN 01:2021/BXD, dam bao su thong
nhit trén cac tuyén, truc duong, xdc dinh cu thé tai phan quy hoach giao thong
va quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach.

- Hinh khéi kién tric, dudng nét, mau sic cia cong trinh pht hgp véi tinh
chét cla cong trinh va canh quan chung cua khu vue, khuyén khich xay dung
cong trinh xanh, bén ving, st dung nang luong tiét kiém, hiéu qua; str dung
mau sdc tuoi sang cho c¢ong trinh, vét liéu thong nhat dong bd trén cac tuyén
duong trong khu vuc lap quy hoach, dam bao phu hop véi canh quan chung
ctia khu vuc. Cu thé:

+ Céac khdi cong trinh dich vu, nha ¢ xd hoi cao tang c6 hinh khdi kién
trac hién dai, kién tric mai bang; tan dung t6i da cac mat dién cong trinh,
huéng nhin tot ra canh quan xung quanh.

+ Cac khéi cong trinh ha tang xa hoi (nha van héa, y té, cho, gido duc -
n‘u’ang mam non, tiéu hoc, tr ung hoc co' so,...), cong trinh dich vu, thucmg mai
c6 tang cao trung binh hoac thap tang, hinh khox gon gang, kién tric mai phu
hop voi cong nang cua cong trinh; tadn dung t6i da cac hudéng nhin ra canh quan
tu nhién va céc truc duong chinh.

+ Khu vue cac 16 pho Két hop hai hoa giita cdc mang khong gian kién
truc cong trinh voi to chtrc khong gian céy xanh trén cac tuyén dudng. Hinh
thire kién trac tan cd dién, hién dai, kién tric mai déc hodc méi bang tuy theo
khu vuc va loai hinh nha ¢, mau séc, vét liéu thong nhat ddng b trén céc tuyén
duodng trong khu vuc 1ap quy hoach, dam bao phu hgp véi canh quan chung
cua khu vue.

+ Cac kién triic nho (cdc M?oz diéu khdc, dén trang tri, bon cay, bac ngo,
bién huéng dan, quang cdo, céng ra vao...) co tao hinh dic sac, phu hop véi
thuan phong m¥ tuc, biéu trung cho khu d6 thi va khu vue.

- Hé thbng cdy xanh mat nudc: cdy xanh hé nudc nudc canh quan tai 161
d6 thi phia Nam, hé théng ao hdé mat nude hién trang (doc theo tuyén duong
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DI1-7 va DI8) dugc xé4c dinh khu vuc khong gian mo cua do thi; cac khu cay
xanh vuon hoa két hop hd nudc tai cdc nhom nha ¢, tao khong gian canh quan,
gdp phan nang cao moéi truong séng cho nguoi dan. Céy xanh duong phd, cay
xanh cong vién, vuon hoa dugc lua chon trong phu hop mét cat hé duong, vi
tri trong va quy dinh hién hanh.

2.7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

Diéu chinh mot ) hang muc ha tang ky thuat (giao théng, cdp nude,
thodt nuée, cdp dién, chiéu sdang, thong tin lién lac) cho phu hop Vo1 dd 4an
diéu chinh quy hoach phéan khu dugc phé duyét va hién trang mot so cong
trinh da trién khai tai khu vuc, dam bao thuan lgi trong cong téc trién khai
thuc hién. Cu thé:

2.7.1. Quy hoach giao thong

Piéu chinh quy md, huéng mét sé tuyén duong phti hop theo d6 4n diéu
chinh quy hoach phéan khu dugc phé duyét, du an da trién khai tai khu vuc va
xac dinh lai cac cap duong trong do thi theo quy dinh.

a) Giao thong, chi gioi duwong do, chi gioi xay dung:

Cac tuyén duong cap do thi, cdp khu vyc tuan thi mit cét trong diéu
chinh quy hoach phan khu dugc duyét, trong do:

- Puong cao toc dé thi: Puong vanh dai 5 rong 84,5m: 2x5,0m (he) +
2x11,0m (long duong gom) + 2x4,5m (DPC bén) + 2x14,25m (long duong
chinh) + 15,0m (DPC gi@ra); duong cao toc trén cao rong 26,0m.

- Buong truc chinh dé thi rong 68,0m: 2x12,0m (he) + 2 x 15,0m (long
duong) + 14,0m (DPC).

- Buong lién khu vuc:

+ Puong Lé Cong Thanh rong 27,0m: 2x6,0m (heé) + 15,0m (long duong).

+ Duong N4 rong 25,0m: 2x5,0m (heé) + 15,0m (Iong duong).

+ DPuong N9 rong 31,0m: 2x5,0m (he) + 2x8,0m (long duong) + 5,0m
(DPC gitra).

- Buong khu vuc: PBuong T1.2 rong 22,0m: (2,0m+5,0m) (he) + 15,0m
(long duong).

- Buong phén khu vuc:

+ Puong DI-7, DI-9, DI-10, N8-1 rong 150m dén 20,5m:
2x(4,0m+5,0m) (he) + (7,0m=10,5m) (long duong).

+ Puong D1-8 rong tir 20,5m+31,0m: 2 x (5,0m+10,25m) (hé) + 10,5m
(long duong) (doan tir diong Vanh dai 5 dén duwong N9 duwoc bé sung bé tri

dai cdy xanh két hop hé rong 10,25m tao khéng gian thodng réng tir cika ngd
do thi vao khu trung tam).

+ Puong N8 rong 21,0m: 10,0m (he két hop cdy xanh) + 4,0m (hé) + 7,0
(long duong).
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+ Puong N4-1, N5, N6, N8-2, D1-7.1, N8-3, N8-4 rong 13,0m+17,5m:
2x(3, Om-=5 Om) (he) + (7,0m=7,5m) (long ducmg) (cuc bo mot sé doan giam
chiéu rong via hé dé phit hop véi diéu kién hién trang).

- Pudong nhém nha o:

+ Cac tuyén duong nodi bo tr ong khu dan cu hién trang rong tu
3,5m+11,5m duoc cai tao, md rong, bé tri via he déi voi céc tuyén duong con
quy dét.

+ Cac tuyén duong ndi bo khac rong tir 13,0m+15,5m véi hé duong tir
3,0+4,0m, long duong 7,0+7,5m.

- Chi gidi xay dung:

+ Tuyén duong vanh dai 5 chi gi6i xdy dung lui t6i thiéu tir 10,0m ddi

voi cay xanh sur dung cong cong; lui 3,0m déi voi cong trinh thap tang (nha o
lién ké, nha ¢ biét th).

+ Tuyen dudng 68m chi gioi xdy dung lui toi thiéu 20,0m déi véi cong
trinh cao tang (cong trinh dich vy, cong cong, thuong mai); 10i 3,0m dbi véi
cong trinh thap tang (nha o lién ké, nha ¢ biét thu).

+ Tuyén duong Lé Cong Thanh chi giéi xdy dung Iui toi thiéu 10,0m dbi
vOi cong trinh tru s¢ co quan (tru so UBND xa, tru so cong an xd); lui 5,0m
dcn v6i cong trinh thuong mai (cho Tién Tdn); lui 3,0m d6i voi cong trinh thap
tang (nha & lién ké, nha o biét thr).

+ Céc tuyén duong con lai chi gioi xay dyng [ui t6i thiéu 10,0m dbi véi cong
trinh nha ¢ x& héi; [ui tbi thiéu 5,0-10,0m doi véi cong trinh dich vu khu trung tAm
d6 thi; Iui 6,0m ddi voi céc cong trinh trudng hoc; lui 5,0m ddi véi cong trinh cong
cong, dich vu thuong mai hién trang, ha tang xa hoi; 1ti 6,0m ddi véi bai dd xe; i
tir 0+3,0m ddi véi cong trinh thap ting (nha ¢ lién ké, biét thir).

(Ngoai cdc quy dinh chi gioi xdy dung trén cdc tuyén duong giao thong,
cdc 1o daz‘ xdy dung nha o riéng lé, chung cu, thuong mai dich vu va cdc 16 dat
cao tang phai dam bao mdt do xdy dung thuan téi da ciia 16 dat theo quy
chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD).

- Via hé: bd trf cac doan dai trong cdy lién tuc, thiét ké theo huéng thoat
nudc bén ving.
b) Nuit giao thong: t6 chire nut giao cling muc tai nga ba, ngél tu giao cét cac

tuyén duong, b6 tri bién bao va vach son ké duong theo quy dinh. Péi voi nut
giao gifta dudng 68m voi duong Vanh dai 5 dugce xac dinh theo du an riéng.

c) Cau qua kénh: B tri cau trén tuy én duong N4 doan qua kénh A48 két
1101 v6i tuyén duong QL.1 (hoan tra cdu hién trang do dich chuyen kénh A48
vé ph:a Tay).

d) Béi dé xe: Xay dung cac bai do xe tap trung két hop chd dd xe doc cac
tuyén duong. Céc cong trinh thuong mai dich vu, cong tr inh céng cdng, cong
trinh nha chung cu (nha o xd hoi) bé tri du chd dd xe cho ting loai céng trinh
theo quy dinh.
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2.7.2. Quy hoach chuan bi ky thugt

- Cao d6 san nén dam bao phu hop cao do dugc quy dinh trong d6 4n
diéu chinh quy hoach phén khu ty 18 1/2000 Khu dé thi Dai hoc Nam Cao da
dugc phé duyét va phu hop voi cao do tiép giap khu déan cu hién trang. Hudng
déc toan khu vé phia Tay.

- Cao do tim céc tuyén dudng giao thong tir +3,00 dén +3,85m va cuc bd
tir nat NO1+NO02 khu vuc Tay Béc cao do tir +4,50 dén +5,10m; cao d san nén
hoan thién cao hon cao do tim duong giao thong tai céc vi tri tuong tmg 0,1m,
d6 dbc san nén theo quy dinh, dam bao thoat nuée nhanh chéng.

2.7.3. Quy hoach thoat nuwoc mura

Hé thdng thoat nudc mua duoc ra soat cap nhat phit hop theo do an diéu
chinh quy hoach chung, diéu chinh quy hoach phan khu duoc phé duyét, du én
da trién khai tai khu vue.

- Hudng thoat nude chinh tir Déng sang Téy, qua hé thong cong thoat
nude két hop hd diéu hoa thoat ra kénh A48 phia Tay khu vuc theo 3 truc tiéu
chinh tuyén D1800 doc dudng N4, tuyén D1500 doc theo duong N9 va hé
thong cong D2000 va D2500 doc theo dudong Vanh dai 5.

- Hé thdng thoat nudc mua dugc thu gom trén cac truc duong theo
nguyen tic tu chay, st dung cong tron dudng kinh tir D300+D2500 két hop
cong hop (0,4mx0,5m va 0,8mx0,8m hién trang, 2mx2m noi fhong hé canh
quan tai khu viee 161 do thi); cac hé canh quan trong khu vyuc dugc dau nbi voi
hé thong Long thodt nudc co canh phai dleu tiét muc nuéc trong hé. Cac khu
vue dan cu hién trang cdp nhat cac tuyén cong hién trang, cac du an di trién
khai déu ndi vé6i hé thong cdng thoat nude chung cua khu vuec.

- Tuyén kénh A48 dugc dleu chinh quy mé (réng tir 10,0m dén 20,0m) c6
hudng di doc theo tuyen dudng sit Bic Nam, doan qua duong hodc hoan tra di
dudi long duong bang cong hop 2 X (4,5m x 4,0m).

2.7.4. Quy hoach cip nuéc
- Tong nhu cau st dung nudce ngéy Ién nhat: khoang 4.160 m*/ngd.
- Ngudn nude: st dung ngudn tir Nha mdy nudc hién trang (Nha may

nuoe Doi Son va Nha may nude Phu Ly 2) va Nha may nuoc song Hong két
ndi vao hé thong duong dng cap nude chung ctia khu vuec.

- Mang ludi cép st dung mang vong két hop véi nhéanh, dng cap nudc co
duong kinh tor @50 + G225mm.

- Cap nudc clru hoa st dung ngudn nude tir dng cap nude cé dudng kinh
®110 trd 1én, cac tru ciu hoa duge bo tri voi khoang cach t6i da 150m/try va
bé tri tai nhiing vi trf ngd ba, nga tu, khu vyc vuodn hoa, cong trinh cao tang.
Ngoai ra, bd tri thém diém cap nudc tai hd nude khu vyc 18i do thi va kénh
A48 lam ngudn nude st dung ctru hoa.

2.7.5. Quy hoach cip dién

- Tong nhu cau cép dién khoang 24.274 kVA.
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- Ngufin dién: du kién tir céc tram hién trang tram 110kV Bf“mg Van
(2x63 MVA), tram 110kV Phu Ly (2x63 MVA) va tram 110kV Tién Hiép
(2x63 MVA) dang xay dung (giai doan dau ldp dat mdy Tl cong sudt
63MVA), cac duong day 22kV trong khu vuc (hién cd).

- Ludi dién trung thé: Tuyén 22kV, 35kV hién trang theo hudng Biéc
Nam va céc nhanh phia Bac, phia Tay Nam dugc di chuyen ha ngam (hodc
ndi) theo quy hoach. Xay dung cac tuyén 22kV di ngam trong hao ky thuét
theo hé duong quy hoach cap dién dén tram bién 4p 22/0,4kV.

- Bé tri céc tram bién ap 22/0,4kV dat tai khu cdy xanh, bai do xe, trung
tdm phu tai dung dién, riéng cac cong trinh dich vu va nha chung cu (nha ¢ xa
hoi) tram bién co thé dugc dat trong ndi bo cong trinh, cong suat cu thé sé
duoc xéc dinh & bude thiét ké sau. Sur dung tram bién 4p kiéu Kiot hodc tram
tru dé dam bao my quan khu do thi.

- Mang ha thé, chiéu sang di ngam trén hé duong quy hoach. Bén chiéu
sang sur dung den Led tiét kiém nang lugng, cac khu san choi, vuon hoa va khu
vuc cong trinh cao tang, khu vuc cong trinh cong cong,... bé tri thém hé thong
chiéu sang trang tri.

2.7.6. Quy hoach thoat nuoc thai

- Téng nhu cau nude thai: khoang 3.620m*/ngay dém.

- Huéng thoat nude: tir Bic xudng Nam thoat vé tram xir Iy nudc thai
Bac Chau Giang.

- Str dung mang ludi thoat nude thai riéng hoan toan, gdm cbng tur chay
D300 - D400 di ngam trén hé doc theo cac tuyén dudng giao thdng va tuyén
dudng ndi bo phia sau cac day nha lién ké trong khu vuc 1ap quy hoach. Khu
vuc hién trang ting budc tach nudc thai thu gom, dau ndi voi hé thong thoat
nudce thai cua khu vuc.

- Cac tram bom chuyén béc duoc bo tri tai cdc khu vuc cdy xanh, bai d6
xe; b tri céc gleng, tach nuoc (nude muwa va nudce thai) dé thu gom nudc thai
trong khu dén cu hién trang.

2.7.7. Quy hoach ha tang vién théng thu dpng

- Téng nhu cau toan khu du kién 1a 10.020 lines.

- Ngudn cép vién thong duoc cip tir tu tong cua khu vue.

- Bé tri hé thdng mang truyén dan céap quang di ngém trong hao k¥ thuat
trén hé duong, dai cdy xanh ciing cap dién ha thé, chiéu sang. Trong qua trinh
dau tu xay dung, Chu dau tu lam viéc véi co quan, don vi c¢ lién quan dé ph01
hop thuc hién viéc dau tu hang muc mang truyén dan cap quang dam bao dau
tu xdy dung dong bo.

2.7.8. Qudn Iy chit thii rin va nghia trang

- Tong lucmg chét thai ran phat sinh khoang 11,0 tAn/ngay dém.

- Chét thai ran sinh hoat dugc phan loai tai nguon thu gom vé cac diém
trung chuyen tai khu vuc (gan nghia trang hién trang) va vén chuyén dén khu
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xu ly chét thai tap trung cua tinh. Bé tri cac thung rac nap kin, c6 phén loai rac
tai khu vuc cong cong.

- Quan ly nghia trang: timg budc dong cira nghia trang hién trang, xay
tuong bao, chinh trang va trong cdy xanh cach ly.

2.7.9. Khong gian cong trinh ngam do thi

- Cong trinh ngam duoc quy hoach tai cdc 6 dat dich vu, thwong mai: DV-
02, DV-04, DV-05 va cac 16 dat nha chung cu (nha ¢ xa hdi): CC-1, CC-2, CC-
3, CC-4 tbi da 03 tang ham, chi gidi xay dung dam bao thdng nhét véi cong
trinh xdy dung trén mat dat. Phuong én cu thé s& dugc nghién ciru xac dinh
trong dy an dam bao tuan thu theo quy dinh tai Nghi dinh so 39/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 vé quan ly khong gian xay dung ngam do thi.

- Hao k¥ thudt sur dung chung va hé théng 6ng ludn phuc vu hé théng cp
nude, duong day cap dién, theu sang, thong tin lién lac dam bao thuan tién
trong viéc van hanh, nang cép stra chita hé thong dudng diy dudng o ong.

2.8. Giai phap bdo vé moi truong

- Bao vé méi trudong khong khi: phét trién cdy xanh canh quan, hd, kénh
muong voi ty 1€ 1on dam bao tinh chit khu do thi xanh, sinh thai; quan ly thuc
hién céc bién phdp bao vé méi truong trong qua trinh thi cong xdy dung cac
cong trinh.

- Bao vé mdi truong nudc: xay dung hé thono thoat nudc riéng (nuoc
mua va nudc thai), nudc thai duge thu gom va dua vé tram xur Iy nudc thai tap
trung, toan bd nudc thai duge xu ly dam bao quy chuan quy dinh trudce khi xa
ra ngudn tiép nhan.

- Thuc hién cac bién phap quan ly tong hop giam thiéu chat thai, giam
phat thai khi nha kinh, phong ngtra su ¢ moi truong, dam bao thuc hién céac
giai phap thu gom, phén loai, luu gitr chat thai ran theo quy dinh.

2.9. Quy dinh quan ly

Viéc quan ly dau tu xay dung do thi tuan thu quy hoach va Quy dinh
quan ly theo d6 4n Diéu chinh Quy hoach chi tiét 1/500 khu do6 thi Tan Ha,
thanh phd Phu Ly.

Diéu 2. T6 chire thuc hién

1. S¢ Xay dung c6 trach nhiém kiém tra, ky xdc nhan vao ban v& quy
hoach theo diung ndi dung Quyet dinh duoc phé duyét; dong thoi phéi hop voi

cac S¢, nganh lién quan huong dan Uy ban nhan déan thanh phé Phu Ly t6 chirc
cong bd cong khai d6 an quy hoach xay dung theo quy dinh.

2. Uy ban nhan dén thanh phé Phu Ly:

- Chiju trach nhiém vé tinh chinh xéc, phép ly cta céc thong tin, sO liéu,
tai lidu, ban do6 phuc vu cong tac 1ap quy hoach; cac ndi dung giai trinh, tiép
thu, hoan thién hé so theo y kién tham gia va y kién tham dinh quy hoach.

- Chu tri, phdi hop v&i So Xay dung va cac don vi ¢6 lién quan: to chire
cong b cong khai doé an quy hoach chi tiét duoc duyét theo quy dinh; cam
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mdc gidi theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét; xdy dung ké’hoach thuc hién
quy hoach trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét lam co s& to6 chirc thuc hién
theo quy dinh.

- Kiém tra, giam sat xdy dung theo quy hoach, xir ly cac truong hop xay
dung sai theo tham quyén va quy dinh cua phap luat.

- Cung cép thong tin vé quy hoach xdy dung da dugc phé duyét cho 6
chtre, cd nhan khi c6 yéu cau.

3. S¢ Tai nguyén va Mdi truong chu tri phdi hop vOi cac S0, nganh va
Uy ban nhdn déan thanh phd Phu Ly ra soat quy hoach, ké hoach str dung dat
dam bao phu hop vai dinh hudng quy hoach dugc duyét.

_ Diéu 3. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh quan ly theo do 4n
biéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu d6 thi Tan Ha, thanh pho Phu Ly”.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong Uy ban nhén dén tinh; Giam ddc cac S&, Nganh: Xay
dung, K€ hoach va Pau tu, Tai Chinh, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong
Van téi, Cong thuong, Nong nghiép va Phat trién ndng thon; Chu tich Uy ban
nhan dén thanh pho Phu Ly va Thu truoéng cac don vi li€n quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. &

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 4; /._.___\QH[’I TICH
- TTTU, TTHDND tinh (dé b/c); \
- Chu tich UBND tinh;

- Céc PCT UBND tinh;

- VPUB: LDVP, GTXD, TH;

- Luu VT, GTXD.
QV. - D\QD\2025\0109
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