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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM DPoc lap - Tw do - Hanh phc

QUY PINH
Quan ly theo d@d an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu vure nha thi diu thé
duc thé thao tinh phia Nam dwong Vo Nguyén Giap
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 336 /OP-UBND ngay 21 thang 02 nam
2025 ciia Uy ban nhdn dan tinh Ha Nam)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi, d6i twong ap dung va phin cong quan ly thue hién

1. Quy dinh nay hudng dan viéc quan ly quy hoach, xay dung cac cong trinh
theo d6 &an duyét Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu vuc nha thi dau th§ duc th§
thao tinh phia Nam duong V6 Nguyén Giap da dugc phé duyét tai Quyet dinh s6
336/QDb-UBND ngay 21 thang 02 nam 2025 cta Uy ban nhan dan tinh.

2. Ngoai nhiing ndi dung tai Quy dinh nay, viéc quan ly xay dung tai khu
vuc nay con phai tudn tha theo cac quy dinh phép luat hién hanh khac cua Nha
nudc co lién quan.

3. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay d6i nhitng quy dinh nay phai duoc
co quan Nha nudc c6 tham quyén quyét dinh.

4. Cac co quan quan ly xdy dung, chinh quyén dia phuong theo phan cépz
can cir vao D6 an Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu vuc nha thi dau thé duc thé
thao tinh phia Nam duong V6 Nguyén Giap da dugc phé duyét va quy dinh nay,
c6 trach nhiém huéng dan cac to chirc, ca nhan sir dung dit trong khu quy hoach
va kiém tra viéc xay dung céc cong trinh theo ding quy dinh.

Chuong 11 )
QUY DINH CU THE

Pi¢u 2. Pham vi ranh giéi, quy md dién tich va tinh chét cia khu vue
1ap quy hoach
Theo d(‘} an quy hoach chi tiét da duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai
Quyeét dinh so 336 /Qb-UBND ngay 21/02/2025.
Piéu 3. Nguyén tic kiém soat khong gian kién tric canh quan
- Tuan thil cac yéu cau vé t6 chirc khong gian, kién tric canh quan doi véi
tung khu chirc nang quy hoach; dam bao tuan thu né1 dung cac chi tiéu sir dung

dat quy hoach (hé so si dung dat, tang cao, mdt dg xdy dung, chi giéi xdy dung)
da duge xéac dinh trong do an.

- Céc cong trinh can dam bao chi gidi xay dung, khoang lui da xac dinh
trong d6 an quy hoach va céc quy dinh theo tiéu chuan, Quy chuin xay dung
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Viét Nam, dam bao tinh thong nhat trong toan khu. Vi cac cong trinh bé tri ting
ham, chi gi¢i xdy dyng cong trinh ngdm tring voi chi gidi xay dung. Tang cao
cong trinh theo quy dinh da duogc xac lap trong quy hoach tong mit bang sur
dung dat, ddm bao hai hoa, thong nhat va mdi twong quan vé chiéu cao cc cong
trinh 1an can cho ting khu chitrc ning, déng thoi dam bao do cao tinh khong cho
phép trong khu vuc.

- Hinh thte kién trac chii dao, anh sang, vat liéu hoan thién, mau sac cong
trinh phai phu hop v6i khong gian chung va tinh chat str dung ctia cong trinh, két
hop cac giai phap thiét ké kién trac xanh dbi voi cac cong trinh xay _dung.
Khuyén khich tng dung cong nghé va vat liéu méi (cong trinh xanh, tiét kiém
nang luong, ...).

- Pam bao yéu cau giao théng tai khu vuc 16i vao chinh cac cong trinh an
toan va thong suot, to chirc dau ndi giao thong ndi bo véi mang ludi dudng giao
thong bén ngoai hgp 1y, khong bi tac nghén.

- Hé théng cay xanh phai duoc tréng, cham soc, duy tri, bao vé, phén loai
va bd tri theo quy hoach, quy chuan tiéu chuan va phap luat hién hanh. Bo tri
cac vuon hoa, cong vién nho véi t6 hop cdy xanh c6 hinh dang va mau sic da
dang, phong phu, két hop voi khong gian mat nudc, kién truc nhd, cac tac pham
ngh¢ thuat tao hinh dé tao di€ém nhan.

- Hb canh quan can thiét ké cac bién phap dam bao an toan, ting cudng cay
xanh ddm bao my quan.

- Hé thong chiéu sang phai dugc thiét ké chi tiét, ddng bo, phu hop khéng
gian cua do an quy hoach va cac quy chuan, ti€u chuan hi¢n hanh.

- Khu tap két rac thai phai c6 cac giai phap tréng cdy xanh che chan hoic
duoc thiét ké dam bao my quan va an toan vé méi tI'lIO’Ilg

‘Dleu 4. Quqn ly kl‘en tric quy hoach, cao do nén xay dung, chiéu cao
cac tang va yéu cau ha tang ky thuat

1. Quy dinh d@i véi cong trinh thé duc thé thao xay dwng méi

a) Dién tich, kich thuodc 16 dét: theo dd 4an quy hoach chi tiét dugc duyét.

b) Tang cao cong trinh: t6i da 02 tang.

¢) Vi tri cong trinh lui t6i thiéu 6m so voi chi gioi duong d6 cua duong
ngoai khu vue, t6i thiéu 3m s0 vo1 dudng ndi bo: Tuy theo phuong an bd tri quy
hoach tong mat bang chi tiét dé bd tri cong trinh cho phu hop, tuy nhién phai

dam bao cac yéu cau vé phong chay chira chay va mat do xay duyng chung cho
phép va khong gian canh quan tong thé cua khu dat.

d) Mat d6 xay dung: tdi da 25%.
e) Khong gian bén ngoai cuia khdi cong trinh
- Hinh thuc ,kié'n tric hién dai, phu hop voi chire nang sir dung, thong nhat
va hai hoa voi kién tric tong thé cua khu vyc. Mau sac cong trinh st dung mau
tuoi sang, khong son quét mau den va céc chi ti€t phan my thuat.
- Cay xanh can duoc nghién ctu thiét ké hop 1y dong vai trd trang tri,
chong bui tir cac khu chirc nang khéc trong khu, cai tao vi khi hau, khong gay
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doc hai, tranh can tro tam nhin giao thong va khong anh hudng t6i cc cong trinh
ha tang k¥ thuat theo duong.

- B4 tri cac san télp,thé thao, quang truong, khu cong vién cdy xanh hop ly,
phu hop cho nguoi khuyét tat dé dang ti€p can, sir dung.

- Phai dam bao chd dd xe theo quy dinh; to chic cong ra vao thuan tién,
khong anh huong dén giao thong khu vuc.

2. Quy dinh d6i véi dat cong trinh dich vu

a) Dién tich: Theo d6 &4n quy hoach chi tiét dugc duyét.

b) Tang cao c6ng trinh: t6i da 02 tang.

c) Mat d¢ xay dung: toi da 80%.

d) Vi tri cong trinh: lui t61 thiéu 6m so véi chi gioi dudong do cua dudng
ngoai khu vuyc, t61 thi€u 3m so voi duong ndi bg: Tuy theo phuong an bo tri quy
hoach tong mat bang chi tiét dé bo tri cong trinh cho phu hop, tuy nhién phai
dam bao cac y€u cau vé phong chay chita chdy va mat do xay dung chung cho
phép va khong gian canh quan tong thé cua khu dat.

e) Khdng gian bén ngoai cua khdi cong trinh:

- Hinh thtic kién tric hién dai, kién tric xanh, mai bang (co thé két hop mai

trang tri) pht hop véi chirc ning sir dung caa cdng trinh, mau sic tuoi sang, khuyén
khich str dung vat liéu hoan thién theo hudng xanh, than thién véi moi truong.

- Tuong rao cong trinh: khdng xay dung tuong rao dbi véi cong trinh dich
vu dé moi dbi teong duoc tiép can dé dang.

3. Quy dinh ddi véi dat cay xanh, quang truong

a)Dién tich: Theo dd an quy hoach chi tiét dugc duyét.

b) Mat d6 xay dung: tdi thiéu 20%.

¢) Tang cao cOng trinh: t6i da 01 tang.

d) Quy dinh khéc:

- Loai cay duoc lya chon phil hop véi ching loai cy trong trén dia ban va
cac quy dinh co lién quan.

- Khong gian canh quan: Vuon hoa, san choi khong xay dung tuong rao,
co the xay dyng bon hoa d€ ngan cach ranh gidi; trong cay xanh canh quan, cay
xanh bong mat, tham co, vuon hoa ket hop duong dao; bo tri h¢ thong thung rac
(khoang cach 150m/thung) c6 nap day dé thu gom rac va dua vé khu tap keét rac.

- B cuc cay xanh, vuon hoa:

~+ Cay xanh can dugc nghién cuu thiét ké hop ly dong vai tro trang tri,
chong on, chong bui, khong gay doc hai, tranh can trg tam nhin giao théng va
khong anh hudng tai cac cong trinh ha tang k¥ thuat theo duong.

+ C4c loai cay trong phai ¢am bao cac yeu cau: cay phai chiu dugc gio,
bui, sAu bénh; cay than dep, dang dep, c6 ré an sau, khong trong cay ré noi; cay
la xanh quanh ndm, khong rung 1a tro canh hodc céy co giai doan rung 1a tro

canh; khong hap dan cén trang c6 hai; phan tang cao thap két hop bd cuc theo
chu dé vai céc tiéu canh, cdng trinh Kién trac. .
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4. Quy dinh déi véi dat bai dd xe

a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach chi tiét dugc duyét.

b) Mat d6 xay dung: tdi da 5%.

¢) Tang cao cong trinh: t6i da 01 tang.

d) Vi tri cong trinh: lui t61 thiéu 6m so véi chi gioi duong do cua dudng
ngoai khu vuyc, to1 thi€u 3m so vo1 duong ndi bo: Tuy theo phuong an bo tri quy
hoach tong mat bang chi ti€t d€ bo tri cong trinh cho phu hop, tuy nhién phai
dam bao cac yéu cau vé phong chay chira chdy va mat do xay dung chung cho
phép va khong gian canh quan tong thé ctia khu dat.

d) Khdng gian bén ngoai:

~ -Hinh thic kién tric: Thiét ké theo huéng bai d6 xe xanh, sir dung vat ligu
tham huat nudc tot lam be mat bai do xe va bo sung hé thong cay xanh xung
quanh dam bao canh quan, giam thiéu 6 nhiem khdng khi va hiéu img dao nhiét.

-Khong xay dung tudng rao, ¢d thé xay dung bon hoa dé ngan cach ranh
gidi. Thiet ke cot cao do phan san bén trong chi gisi duong do bang cot via he
(duong noi bo) bén ngoai dam bao dau noi ém thuan.

5. Quy dinh d6i véi khu dit ha tang ky thuat

a) Dién tich: Theo d6 &n quy hoach chi tiét duoc duyét.

~ b) Mat d6 xay dung: toi da 60% (tily thugc vao day chuyén cdng nghé xii Iy
dé bo tri cho phu hop).

¢) Tang cao cOng trinh: tdi da 01 ting.

d) Quy dinh khéc: Khong gian bén ngoai cia khdi cong trinh: Khéng xay
dung tudng rao kin d6i voi cac vi tri tiép giap duong giao thong cua khu vuc,
khuyén khich sir dung hang rao thoang, co thé bé tri két hop véi bon hoa cay
xanh. Chiéu cao :[01 da 2,2m, chiéu cao tbi da phan xay dung kin la 0,6m. Thiét
ke cot cao do phan san bén trong chi gidi duong do bang cot duong noi bo bén
ngoai dam bao dau noi ém thuan.

6. Quy dinh d6i véi cac loai dat khac

a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach chi tiét duogc duyét. Mit nudc trong
khu vuc 1a hd diéu hoa, két hop voi trong cay xanh xung quanh tao canh quan
chung cho khu the thao dong thoi phuc vu cung cap nudc cho phong chéy chira
chay khi c6 sy ¢ xay ra.

b) Mat d6 xay dung: Khong xay dyng cong trinh trong pham vi nay
(dwoc phép bo tri cau canh quan, cac cong trinh phuc vu ha tang trong pham
Vi mat nuwoc).

Piéu 5. C4c phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that

- Céc 16 dét c6 chi gidi xay dung 10i vao sau chi gi¢i duong do: Khang mot
bo phan, chi tiét kién trdc ndo cua cong trinh dugc vugt qué chi gidi duong do.

- Phan ngam dudi mit dat: Moi bo phan ngam dudi mat dat cua cong trinh
déu khong duoc vuot qué chi gidi duong do cua 16 dat.

- T4t ca cac hang muc thudc vé ha tang 16 ra cua cong trinh (bé nudc, tum
thang,...) phai dugc bo tri vao trong tang phu trén mai, tang 4p mai va Iui vao so



V6i mit tién >3m.

Piéu 6. Xir ly khdng gian ngoai céng trinh

- Tuong rao cong trinh st dung hang rao xanh qhiéu cao khoang 0,5+1,0m
de tao khong gian mo cho cac cong trinh trong khu thé thao.

- Bdi véi cdng trinh dich vu cac mat tiép giap véi duong giao thdng cap
khu vuc tro 18n khuyén khich khong xay dung tuong rao, khuyen khich xay
dung bon hoa dé ngin cach, han ché giao thong. Thiét ké ct cao do phan san
bén trong chi gi6i duong do khong tao chuyén bac so véi via he bén ngoai dam
bao dau noi ém thuan.

Piéu 7. Quy dinh vé hinh thic kién trac

- Hinh thirc kién trac, mau sic cong trinh hai hoa véi canh quan kién trac
chung cua khu vuc va chire nang str dung cua cong trinh, két hop cac giai phap
thiét ké kién tric theo huéng sinh thai (s dung vat li¢u tiét kiém ndang lwong, két
hop Vvdi hé thong cay xanh tham cé vao thiét ké cong trinh...), tao khong gian
than thién moi truong.

- Céc cdng trinh thé thao, dich vu duoc thiét ké riéng, tuan thu cac quy
dinh lién quan. Khong str dung mau sac gay phan cam va trang tri cac chi tict
phan my thuat, anh huéng my quan chung cua khu vuc.

biéu 8. Quy dinh ve chi gigi dwong dé, chi gisi xay dung va yéu cau ky
thuat doi véi cac tuyén dwong; pham vi bao vé, hanh lang an toan cdng
trinh ha tang ky thuat

1. Khéi niém:

- Chi gi6i duong d6 (CGDD): La duong ranh gidi duoc xéac dinh trén ban
do quy hoach va thyc dia dé phan dinh ranh gici gitra phan dat dugc xay dung
cong trinh va phan dat dugc danh cho duong giao théng hoac cong trinh ha tang
k¥ thuat, khong gian cdng cong khac.

- Chi gi¢i xay dung (CGXD): La dudng gisi han toi thiéu cho phép xay
dung cong trinh chinh trén thura dat. Khuyen khich cong trinh c6 khoang IUi 16n
hon so v6i quy dinh, dong thoi dam bao dong bo khoang lui doi véi day nha lien
ke trén cung mét day pho, doan pho.

- Khoang Iui: khoang khong gian gita chi gidi duong do va chi gisi xay dung.

2. Quy dinh cu thé:

Cac cong trinh xay dung mai (cac cong trinh thé thao, cong trinh dich vy,
bai dd xe) dam bao khoang It tol thiéu 6m so vai chi giéi duong do cac tuyen
duong giao théng ngoai khu, i tdi thiéu 3m so vai chi giéi duong do cac tuyén
duong ndi bo.

3. Yéu cau ky thuat doi voi céc tuyén duong: Khi thiét ke cac tuyén ha tang
ki thuat (Bao gom giao théng, thodt nwdc, Cap nwdc sach, cap dién, dién chiéu
sang, thdng tin lién lgc,...) phai tudn tha céc tiéu chuan, quy chuan va cac quy
dinh phap luat hi¢n hanh, thuc hi¢én xay dung theo thiét lge dugc cap c6 tham
quyén phé duyét va dam bao khap noi theo quy dinh chung tong thé toan khu vuc.

Piéu 9. Cac quy dinh chi yéu vé hé thong ha tang ky thuat

1. Giao thdng: Hé théng giao thdng dam bao quy mé, mit cat theo hd so
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quy hoach duogc duyét (cd thé cd vi chink dam bdo cac yéu té ky thugdt va cdanh
quan trong qua trinh 1dp, thuc hién dir &n). Vi tri, quy mo cac diém dau néi giao
théng voi cac duong trong khu dam bao ém thuan, thong suét. Chl y thiét ké
dam bao nguoi gia, nguoi khuyét tat, tré em dé dang tiép can, sir dung.

2. Quy dinh vé c4c hé thong ha tang k¥ thuat khac: Tuan thi theo ho so
quy hoach duoc duyét.

_Chuong III
XU LY VI PHAM

Piéu 10. Xir ly vi pham

Viée dau tu thyc hién du n, xy dung cac cdng trinh thé thao, khai thac va
su dung cong trinh phai tuan theo quy hoach da dugc cap c6 tham quyen phé
duyét, tuan thu theovcéc quy dinh hién hanh va cac quy dinh cu thé trong Quy
dinh quan ly nay. To chuc hoac ca nhan vi pham sé bi xtr Iy theo quy dinh cta
phap luat.

) Qhuang v
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. T6 chic thuc hién

1. Quy dinh quan 1y ndy gom 04 chuong va 11 Diéu; c6 higu luc trong
khuon kho pham vi lap quy hoach va ké tir ngay ky ban hanh.

2. Céc co quan ¢o lién quan cua tinh Ha Nam, Uy ban nhan dan thanh phé
Phu Ly phoi két hop véi cac co quan lién quan c6 trach nhiém giam séat viéc thuc
hién cac quy dinh trong Quy dinh quan ly nay.

3. Moi 'gé chtrc, ca nhéan str dung cac cong trinh trong khu vuc lap quy
hoach phai chap hanh cac quy dinh trong Quy dinh quan ly nay.

4. Céc S¢, nganh cua tinh, Uy ban nhan dan thanh phé Phu Ly va céc t
chuc ca nhan cé lién quan chiu trach nhiém trién khai thuc hién quy dinh nay.

5. Trong qué trinh thuc hién néu co gi phat sinh vuéng mac, cac to chic,
ca nhan phan anh kip thoi ve S¢ Xay dyng dé dugc xem xét, huéng dan giai
quyet. Truong hop vuot tham quyén, S¢ Xay dung tong hop bao cao Uy ban
nhan dén tinh xem xet stra doi, chi dan./.
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