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QUYLET PINH
Vé vige phé duyét Quy hoach phan khu tj 1¢ 1/2000 Khu db thi
thuong mai két hop nha ¢ cong nhén db thj Thai Ha (LN-DT08.22).

UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Cdin cik Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong nim 2015, Ludt sira déi, bé

sung mot s6 diéu cia Ludt T6 chive Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyén dia
phwong nam 2019; Ludt Quy hoach dé thi ndm 2009 va Ludt Xdy dung ngay P
nam 2014, 71
tr

. Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: sé 37/201 0/ND-CP ngay 07/4/2010 | ;({
Vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach ds thi; s6 44/2015/Nb-CP\ | U
ngay 06/5/5015 quy dinh chi tiét mét sé noi dung vé Quy hoach xdy dung; sé &A&
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 sira ddi, b6 sung mt s6 diéu ciia Nehi dinh s . |
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Igp, thém dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/5015 quy dinh chi tiét
mgt 6 ndi dung vé Quy hoach xdy dung; sé 85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020
quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Kién tric;

Cdn cit cdc Van ban cia B Xdy dung: T héng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dén quy hoach xdy dung vimg, quy
hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chitc ndng ddc thi, Théng tr sé
0172021/TT-BXD ngay 19/5/2021 vé vige ban hamh QCVN 01:2021/BXD Quy
chudin I thudt Québe gia vé Quy hoach xdy dung,

Can cit Thoéng bdo sé 486-TB/TU ngay 14/10/2022 cia Ban Thuong vu Tinh
uy vé mét sé quy hoach trén dia ban huyén Ly Nhdn;

Cén cir cdc Vin ban ciia Uy ban nhén déan tinh. Quyét dinh sé 1269/0P-
UBND ngay 20/7/2021 phé duyét Piéu chinh quy hogach xdy dung ving huyén Ly
Nhan dén nim 2030, tam nhin dén ndm 2050; Quyét dinh sé 1877/QD-UBND ngay
10/10/2022 phé duyét diéu chinh Quy hogch chung do thi Thdi Ha dén nim 2030,
Viin bén s6 616/UBND-GTXD ngay 09/3/2022 vé viéc 18 chirc lép Quy hoach phén
khu ty 1é 1/2000 Khu dé thi thuong mai két hop nha & céng nhdn dé thi Thdai Ha,
huyén Ly Nhdan (LN-DT08.22); Quyét dinh s6 505/0D-UBND ngdy 19/4/2022 vé
viée phé duyét Nhiém vu quy hoach phdn khu y 1¢ 1/2.000 Khu dé thi thiwong mai
két hop nha & cong nhén dé thi Thdi Ha, huyén Ly Nhdn (LN-DT08.22); Viin ban
$6 2953/UBND-GTXD ngay 01/11/2022 vé viéc thuc hién T héng bdo s6 486-
TB/TU ngay 14/10/2022 ciia Ban T, hwong vu Tinh uy vé mot s6 quy hoach trén dia

ban huyén Ly Nhdn;
Xét dé nghi ciia S Xdy dung (tai To trinh s6 3046/TTr-SXD ngay 4 thing 4{
nam 2022),




QUYLET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu ty 1 1/2000 Khu db thi thuong mai
két hop nha & cong nhan dd thi Thai Ha, huyén Ly Nhan (LN-DT08.22), véi cac
noi dung nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu do thi thuong mai két
hop nha & cong nhan do thi Thai Ha, huyén Ly Nhan (LN-DT08.22).

2. Pon vi tb chive 1dp Quy hoach: UBND huyén Ly Nhan.

3. Muc tiéu, tinh chit, quy mé va pham vi nghién ciru

3.1. Muc tiéu

- Cu thé héa dinh huéng phat trién d6 thi Thai Ha theo Diéu chinh quy
hoach chung do thi Thai Ha da dugc phé duyét.

- Ra soat, khop ndi cc do an quy hoach, du an déu tu co lién quan, nghién
cuu d& xuft giai phap doi voi cac d6 4 an quy hoach, dy an dAu tu di va dang dugc

tnen khai. Xac dinh khung két cdu ha tang xi hoi va ha tAng k§ thuét dong bo, dé
xuét cac hang muc wu tién dau tu va ngudn luc thyc hign.

o E Hinh thanh khu d6 thi n\un hién dai gan voi trung tam do6 thi mc’ri Thai Ha,
ket noi, nang cap co s¢ ha tang ndéng thon hién trang theo tiéu chuan ctua do
thi,dam bao yéu cau phat trién d6 thi dong bo, bén viing.

- Lam co so phéap 1y dé trién khai lap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500, 1ap du

an dau tu xay dung, quan ly xdy dung va kiém soat phat trién do thi theo quy
hoach dugc duyét.

3.2. Tinh chit

La khu do thi méi theo hudng sinh thai két hop khu nha & cong nhén, cai tao
chinh trang khu dan cu hién trang, gén voi phat trién céc loai hinh thuong mai, dich
vu phuc vu cho do thi Thai Ha; c6 cac cong trinh ha tAng xa hoi va ha tang k¥ thuat
duge diu tu xay dung ddng bo.

3.3. Pham vi nghién ciru

Khu vyc nghién ciru lap quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 thudc dia
ban x& x& Béc Ly va x& Chan Ly thudc huyén Ly Nhan. C6 vi tri cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap khu déan cu xa Chan Ly.

- Phia Nam gi4p khu dén cu xd Bic Ly.

- Phia Péng giap dudng cao téc CT16 va khu cong nghiép Thai Ha;
- Phia Tay gidp duong huyén PH.02 va khu dan cu hién trang.

3.4. Quy mo
- Quy mo6 dién tich: pham vi nghién ciu tryc tlep khoang 120,06 ha.
- Quy md dén s6: khoang 10.500 nguoi (ddn s6 hién trang khodng 650 ngudi,
ddn s6 moi d kién khoang 9.850 ngioi).

4. Quy hoach sir dung dat



4.1 Co ciu sir dung dit

TT Hang muyc sir dung dAt D“fl'l‘at)‘ch T§ 18 (%)
1 | Dat cong cong 5,61 4,68
Dt céng céng do thi 518
Dt cong cdng don vi & 0,44
2 Dét trudong phd thong trung hoc 2,15 1,79
3 | Dét ciy xanh db thi 4,03 3,35
4 | Pat nhém & 53,96 44,95
Ddt nhém & méi 30,28
Ddt nha 6 cong nhdn 6,93
Dt 6 lang xém cdi tqo, chinh trang 16,75
5 Pt tru'(l‘y‘ng hoc (trudong m?lqm non, truong tiéu 2,50 2,08
hoc, trudng trung hoc co sé)
6 | Dét hén hop 3,42 2,85
7 | Bét thwong mai dich vu 3,74 3,11
8 | Dat ha tang k¥ thuat, bai d5 xe 2,05 1,71
9 |Détyté 1,25 1,04
10 | Pat co quan 2,69 2,24
11 | Dét trung tdm TDTT 4,44 3,70
12 | Dét t6n gido di tich 0,63 0,53
13 | Dét nghia trang 2,43 2,03
14 | Dat cdy xanh cach ly 1,91 1,59
15 | Pat mit nude 278 2,27
16 | Dét giao thong 26,52 22,09
Ddt giao théng doi ngoaqi 14,15
Dit giao théng do thi 12,37
Tong cong 120,06 100,00

4.2. Dinh huéng phit trién khong gian kién tric canh quan
- Khu vuce 18p quy hoach 14 khu vyc tap trung cdc cong trinh cdng cong cip
do thi cva d6 thi Thai Ha (trung tdm hanh chinh, trung tém vin héa, TDT T, cong
vién cdy xanh...), phét trién khu do thi chirc nang hdn hop, wu tién tip trung cho
phét trién khu trung tdm hanh chinh va d6 thi trung tdm cta Thai Ha. Khai thac loi
thé ciia céc tuyén giao théng d6i ngoai: cao tdc vanh dai 5 vung Thu d, cao téc 16
Hung Yén - Thai Binh dé bd tri cac chirc nang phat trién phi hop véi loi thé va
tiém ning cta ting khu vue. Hinh thanh phét trién khu dén cu d6 thi trén co s& ké
thira va phat huy didu kién hién trang va canh quan thién nhién thuan loi hién cé.
Lién két hé thong ciy xanh d6 thj v&i hé thng cdy xanh mit nuéce tw nhién trong
khu vyre nhdm tang cudng khéng gian xanh cho d6 thi, tao médi trudng sdng tdt.
- Céu trac khong gian duoc t6 chire theo cac tuyén truc, tao thanh cac 6 phd
v6i 161 trung tdm khu &, tir d6 phat trién tiép hé thong 15 khéng gian dén céc don vi
0, nhém & theo quy hoach. Tryc duong chinh vao khu vuc 1ap quy hoach 1a truc
duong N1, dudng s6 02 quy hoach rong 36m, hé thong dudng gom va dudng song
hanh doc tuyén dudng vanh dai 5 Ving tht d6 va duong cao toc CT16.



- Céu trac khong gian xanh d thi: toan bo khu vuc dugc phén chia thanh 3
khu & méi va cac khu vire dan cu hién trang co hé théng ha lang xa hoi dong bo.
Cac khu vue dan cu hién trang dugc t& chire, sip xép lai dé dong bo vé khong gian
va co so ha tang k¥ thudt dat tiéu chi do thi loai IV. Céc khu ¢ méi dugc to chiic
theo hinh thai khéng gian va dic diém canh quan cua khu vuc. Phét (rién khong
Elan do thi thap va trung tAng, danh mat bing cho cac khong gian cong cong, cong
vién cay xanh, mit nude. Un tién céc t6 hop cong trinh hop khi, lién két khdi dé,
1ang ngAm dé tao nén cac cong trinh cd khong gian trong nha va ngoai troi hap
dan, da dang.

+Khu A - db thi hanh chinh phia Bic duong N1: Hinh thanh trung tim hanh
chinh mai cta do thi Thai Ha duoc dat & vi tri trung tim do6 thi, tai nut giao gitra
tuyén CT16 va tuyén dudng huyén N1 véi day du cac cong trinh co quan su nghiép
cia do thi (UBND db thj, tru so cong an, ngdn ‘hang...); phat trién gin vai céc
cong trinh céng cong cap do thi: trung tim y te 1rung tAm van hoa, trung tim
TDTT, san van dong va td hop truong hoc céc cp. T chire truc giao théng 2 bén
muong tiéu T6 va muong tudi C2 trd thanh céc truc giao thong chinh, dong thoi 12
truc canh quan cua do thi. Hinh thanh khu vuc & mdi hudng vé khong gian khu
trung tAm: sin van dong, cdc cong trinh cdng cong dd thi va cac tryc canh quan
chinh trén tuyén duong NI1.

+ Khu B - dé thi trung tdm: Hinh thanh t6 hop cong trinh hdn hop tai nut
giao, hinh thanh khu vuc & mdi vdi tiéu chi huong ve cac truc duong lon, trong cac
khu & déu bé tri khong gian xanh trong 16i khu & voi nhiéu loai hinh o biét thur,
lién ké, nha & két hop thuong mai dich vu... B6 sung thém cc truong méam non;
cac diém dich vu cong cong cép don vi .. de dam bao quy md va ban kinh phue
vu cho cac khu vue ddn cu méi hinh thanh.

+ Khu C - khu nha & cong nhan & phia Nam: Déu tu phét trién g[al quyét
nhu ciu vé nha & cho cong nhan tai cic khu cong nghiép, dam bao didu kién vé
sinh mdi trudng va sirc khoe cho nguoi lao dong. BS sung day du cac cong trinh
thiét viin héa va gido duc dam bao cac diéu kién sinh hoat cho ngudi lao dong,
Hinh thirc kién tric: hién dai, gam méau nhe nhing trung tinh, khong sur dung
nhiing mau qua manh, su dyng dlen tich kinh qué 16n va tdi mau.

- Hé thdng cong cong d6 thi duge xéc dinh pht hep véi quy hoach chung do
thj Thai Ha tap trung chii yéu tai khu vuc phia Béc gan v6i khu trung tdm hanh
chinh d6 thi méi. Cc cong trinh c6 mat d§ xay dung t6i da 40%, ting cao cong
trinh tir t6i da 5 ting.

- Céc khu vue sir dung hdn hop duoc bé tri tai khu vuc phia Tay Bic nut
giao gitra dudng vanh dai 5 Tha do va duong cao toc CT16. Trong khu vuce trung
tim v&i nhiéu khu chic nang khac nhau cing voi nhu cau hoat déng khac nhau
mang dic thu riéng, khuyen khich hinh thanh cac khéng gian mang mau sic riéng
dé phu hgp voi nhu cu céc hoat dong, tuy nhién dam bao céc nguyen tac chung vé
mét do, tng cao, hinh thai kién tric va dam bao tinh lién tuc va két ndi trong tong
thé. Céc cong trinh c6 mat dé x4y dung gdp t6i da 60%, tang cao cong trinh toi da
11 tang.

- Céc cong trinh thuvong mai dich vy dugc bé tri & nut glao gitra 2 truc giao
thong 2 bén muong tiéu T6 va muong tudi C2 va canh tb hop hon hop. Cac cong
trinh c6 mét dé xay dung gop tdi da 60%, tang cao cong trinh t6i da 15 tang.



- Hé théng cong trinh céng cong khu & phén bé theo cic khu quy hoach, khu
nha ¢, bam theo mang dudng khu vuc va cac duong xuong c4, tir d6 phét trién tiép
hé thong cong cong cap don vi ¢. Cac cong trinh c6 mat d6 x4y dung tdi da 40%,
tAng cao cong trinh tir t6i da 5 tAng.

- T4 chite cac nhom & (6 quy hoach):

+ Trén co s¢ mang ludi giao thong va céu triic cong cong, cay xanh, t6 chirc
phén thanh c4c khu chiic nang va cic nhém & v6i quy mé phi hop theo Tiéu chuan,
Quy chuén xay dung; tao 1ap méi truomg séng bén viing, hai hoa, hip dan va ning
dong véi céc tién ich d6 thj chat lugng tét, két hop véi céc khong gian md, than
thién, d& tiép can véi moi ngudi dan, Tang cao cong trinh t5i da 11 tAng, mat do
xay dung gop toi da 60% dé dam bao phti hgp v6i khong gian canh quan chung ctia
khu vue.

+ Ddi véi khu vue lang x6m cii cai tao theo huéng ting cuong hé thdng ha
tang k¥ thuat, giao thong, cdy xanh, ha tang xd hoi, theo tiéu chudn d6 thi nhung
van gitr dugc cdu tric lang x6m cii v6i mt do xdy dung thép va trung binh, ¢6 san
vudn, khong ché chidu cao <5 tAng; hinh thirc cong trinh kién tric truyén thdng, tao
ra nhiing viing dém gitta khu vuc phat trién d6 thi méi va khu vure dan cu cil, tao su
hai hoa chuyén déi dan vé khoéng gian cting nhu giai quyét dugc cic van dé vé két
cau ha tng k¥ thuat,

- Khong gian ton gido, tin ngudng hién trang duoc quy hoach gin véi hé
thong cdy xanh mat nuéc, két hop véi khéng gian cdy xanh trong céc cong trinh
nhdm ting gi4 tri vé khong gian canh quan chung cho khu vyc vira dam bao ving
bao v¢ cong trinh ton gido theo quy dinh, han ché tac dong cua viéc phét trién do
thi t6i cdc khong gian vén hoé cong cong.

- H¢ thong nghia trang hién trang dugc khoanh ving, déng cira, trong cy
xanh cach ly tao canh quan két hop véi bii db xe tdp trung cua khu, han ché anh
huéng dén céc cong trinh dan dung.

4.4. Thiét ké do thi

- Céce truc khong gian chinh: Trén céc truc dudng cap d6 thi (fuyén dwong lién
khu vire), truc dudng cap khu vue, dic biét tai cac khu vuc nit giao quan trong trén
cac tuyén duong giao thong dbi ngoai dugc td chirc cac cong trinh cong cong, dich
vu thuong mai, hdn hop tap trung véi hinh thai kién tric hién dai 12 diém nhén cho
khu vuc, ¢6 sy chuyén tiép hai hoa gitta khéng gian thuong mai, dich vu va nha &.
Céc truc duong khu vuc két hop t6 chic khong gian véi cidc nhém nha &, két hop
hai hoa gitta kién tric cfi, kién tric truyén théng véi kién tric hién dai,

- Khu vyc khong gian mé: Cac cong trinh cong cong - dich vu don vi &
(truong mam nom, tiéu hoc, trung hoc co sé, tram y té, nha vin héa, tru sé co
quan, hon hop, thwong mai djch vu...), khu vuc cdy xanh d6 thi, cdy xanh vuon
hoa, cong trinh thé duc thé thao tap luyén va céc tién ich do thi c6 kién truc hién
dai, két hop véi cdy xanh dudng dao tao thanh chudi khong gian mé, khong gian
sinh hoat chung clia nguoi dan trong khu vyc. Khu vuc bii db xe, dit ha ting k§
thugt bé tri cay xanh quanh khu d4t, céng trinh xdy dung mat d6 thap, mat do ciy
xanh 16n, hinh thirc kién triic, mau sic, vat liéu x4y dung theo huéng xanh, bén
viing. Céc khu vuc nit giao thong chinh dd thi dugc té chirc khong gian véi dao
xanh vong xuyén két hop hé théng dén diéu khién giao thong dam bao an toan theo
quy dinh.

I



- Cac cong trinh dlcm nhin: Xéc dinh tai cac vi tri ¢6 o thé v& khong gian va
két ndi giao thong, bao gébm cac cong trinh hén ‘hop, thuong mai dich vu; khuyén
khich xay dung cong trinh ¢c6 quy md, hinh kh01 [6n voi hinh thai kién tric hién
dai dugc dmh dang mit ding voi chiéu cao t6i da 11 tang vai cong trinh hon hop)
va ti da 15 tang vai cong trinh thuong mai dich vy, khoang lui xéy dung toi thieu
6m két hop ciy xanh, dén trang tri tai cac cong trinh gép phan ning cao gia tri kién
tric canh quan vé dém; céc cong trinh cong cong - dich vu (trung tam van hoa -
thé thao, truong hoc, y té, tru s6 co quan ...) dugc xdy dung voi mét do thap va
vira (16i da 40%), quy dinh khoang 10i xdy dung tbi thieu 6m két hop véi cdy xanh
duong dao tao canh quan khong gian cho cong trinh.

- Khu vuc céc 16 phd: Két hop hai hoa gifta khong gian cong trinh voi cdy
xanh vudn hoa, ciy xanh trén cac tuyén duong, méat d§ xdy dung gbp t6i da 60%,
tng cao tdi da 5 tang, kién tric hién dai. Bao ton, ton tao ddi véi cong trinh kién
triic cii ¢o tinh dic trung truyén thdng két hop hai hda vai cac cong trinh xdy méi
co ]{ién truc hién dai. Khu vuc dan cu hién hitu céi tao chinh trang theo hudng han
ché néing mit do x4y dung va tAng cao cdng trinh, timg budc nang cao chat lugng
hé thong ha tang k¥ thuat dam bao dong b vai cac khu vire phat trién méi. Hinh
thire kién triic, mau sic, vat liéu thong nhét trén cic tuyén duong, phu hop véi
canh quan chung cua khu vuc.

5. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit
5.1. Quy hogch san nén:

- Hudng dbc chinh: chia thanh 02 khu vuc:

+ Khu vyc phia Béc duong Vanh dai 5 Ving tht d6: Hudéng ddc chinh tir Nam
lén Bac.

~+ Khu vuc phia Nam dudng Vanh dai 5 Ving tha d6: Hudng dbc chinh tir Bic
xuong Nam.

- Cao d6 tim dudng giao thong tir +2,5m + +3,15m; cao d6 san nén hoan thién
cao hon tim do dudng giao thong tai cac vi tri tuong ng khoang 0,1m. Cao do san
lap khi thi céng thap hon nén quy hoach 0,3m.

5.2. Quy hoach giao thong:
Hé théng giao thong trong khu quy hoach dam bao m§ quan khu vuc, lién hé

thuan tién gitta céc khu chirc ning dam bao tun thii theo Piéu chinh quy hoach
chung d6 thi Thai Ha da dugc phé duyét. Cu thé nhu sau:

5.2.1. Giao thong

a) Giao thong ddi ngoai: Mang luéi giao thong d6i ngoai gém cac dudng cao
toc, tuan thi Pieu chinh quy hoach chung d6 thi Thai Ha dugc phé duyét:

+ Mit cit 1A-1A (tuyén vanh dai 5 Vimg Thit d6) rong 84,5m: 9m(he) +
[Im(long duong) + 0,5m(GPC) + 14,25m(long dwong) + 15Sm(GPC giita) +
14,25m(long duong) + 0,5m(GPC) + 11m(long duong) + Im(he). Pbi vai phan 161
dudng vanh dai 5 (réng 32,5m) di trén cao dugc b tri trén dai phan cach gifta cua
duong.



+ Mit cit 1B-1B (tuyén cao téc CT16) rong 108,5m: 5m(he) + 11m(long duong)
+ 4,5m(cdy xanh) + 14,25m(long duong) + 39m(vimg 16i dwong cao toc CT16) +
14,25m(long duong) + 4,25m(cdy xanh) + 1 1m(long duong) + Sm(hé).

b) Giao théng dbi noi: Trén co sé mang luéi giao thong do thi, phan khu va t6
chire giao thong cac duong cip khu vuc theo mang luéi 6 ban cd, dam bao an toan
giao thong, tinh doc 1ap cua timg cum cdng trinh, kha ning lién két giita cac khu
chirc néng trong do thi:

- Dudng cap do thi: Tuyén dudng N1 (mdt cdt 2-2) rong 43m: 6m(he) +
10,5m(long dwong) + 10m(muong) + 10,5m(long duong)+ 6m(hé).

- Duong cap khu vuc:

+ Tuyén dudng s6 12 (mdit cdit 4-4) rong 23m: 4,5m(he) + 14m(long duong) +
4,5m(he).

+ Tuyén duong sb 5 (mdt cdt 6-6) rong 16m: 4,5m(he) + 7,0m(long duwdng) +
4,5m(he).

+ Tuyén dudng sb 8 (mat cit 5- 5) tdong 20,5m: Smhe) + 10,5m(long duong)
+ Sm(he).

+ Tuyén dudng s8 13 (mdt cdt 6-6) rong 13m: 3m(he) + 7,0m(long duong) +
3m(he).

+ Tuyén duong DHO2 (dogn tir dwong vanh dai 5 Ving thi do dén dwong cao
téc CT16 mdit cdit 3- 3) rong 36m: Sm(he) + 7,5m(long dwong) + llm(mu“o’ng) 3
7,5m(long duong)+ Sm(hé). Doan phia Nam dudng vanh dai 5 ving thu d6 c6 mit
cét 6-6 rong 13m: 3m(he) +7,0m(long duong) + 3m(he).

- Dudng cap noi bo:

+ Céc tuyén dudng sd 3, 4 (mdt cdt 5-5) rong 20,5m: Sm(he) + 10,5m(long
dwong) + 5m(he).

+ C4c tuyén dudng s6 1, 2, 7, 9, 10, 11, (mdit cit 6-6) rong 13,0m-16,0m: 3-
4,5m(hé) + 7,0m(long duong) + 3-4,5m(hé).

+ Céc tuyén duorng qua khu dan cu hién trang ma kho khan trong viéc bo tri
hé thng he dudng, khi c6 diéu kién cdi tao chinh trang, tay tinh hinh thuc té hién
trang s& dé xuat phuong 4n cu thé vé quy md he dudng nhdm dam bao muc tiéu cai
tao chinh trang nhung khéng lam anh huomg 16n dén céc cong trinh hién hitu trong
khu dan cu hién trang dang sinh séng n dinh.

- Chi gidi xay dung:

+ Tuyén dudng gom vanh dai 5 Vung thu d6 va dudng cao téc CT16: Dbi voi
cbdng trinh cao tang, cong trinh nha & cong nhén tap trung chi gidi xay dung 10i 6m,
cong trinh thap tang I t6i thiéu 3m (chi gioi cdc canh con lqi ciia 16 ddt dwoc xdc
dinh cu thé trong do an quy hoach chi tiét, quy hoach tong mdt bang theo dién tich
16 ddt va chiéu cao cdng trinh phdi dam bdo cde quy dinh).

+ Tuyén dudng con lai: Déi véi cae cong trinh cong cong - dich vy, truong
hoc, co quan, thuvong mai dich vy, thé duc thé thao tép trung chi gidi xdy dung
IUi téi thidu 6m; cong trinh nha & thdp tAng 10i tir 0+3m.

\I‘\ - A\



5.2.2. Bii db xe: B6 tri cac bai db xe tap trung c¢6 quy mé 1én két hop véi cay
xanh vuon hoa dugc phédn bo déu trong cac nhém nha o, khu cong trinh cong cdng -
dich vu, dam bao ban kinh phuc vu nhu cau do xe trong khu vuc.

5.2.3. Nut giao théng doé thi:

- Nut giao gifta duong vanh dai 5 v6i duong cao toe CT16 bd tri lan tach
nhédp va di trén cao so voi cac tuyen duong khac.

- T chiic cac nut giao giita cic tuyén duong dbi ndi véi cac tuyén dudng
giao thong doi ngoai (vanh dai 5, CT16) theo hinh thirc nit giao truc thong .

- Céc nut giao ndi bo trong khu vire dugce bd tri bién bao va vach son ké dudng
theo quy dinh.

5.3 Quy hoach thodt nwoc muwa:
- Huong thoat chinh: khu vuc chia lam 3 luu vuc chinh:;

+ Luu vuc 1 (phia Tdy kénh T6): hudng thodt nude tir Tay sang Pong, thoat
vé kénh T6 hién trang.

+ Luu vuce 2 (phia Déng kénh T6): hudng thoat nudc tir Dong sang Téy, thoat
vé kénh T6 hién trang,

+ Luu vuc 3 (phia Pong kénh T6, phia Nam duong vanh dai 5 Viing thi do):
huéng thoat nude tir Dong sang Tay, thoat vé kénh T6 hién trang.

- Nudc mua dugce thu gom ve cbng thoat nudc trén cac tuyén dudng chinh va
duong phan khu vyc, cic tuyen chng chinh st dung cong xay day nap dan BTCT
(khu dan cu hién trang) két hop véi cong hop bang BTCT (khu vuc xdy dung moi)
c6 kich thuée tir BxH=600x800 dén BxH=2000x2000. Hé thong cong hdp qua
duong co kich thude BxH=2x(3000%2000), 3%(3000x2500) dé thoat nude ra kénh
T6 hién trang. H¢ thdng thoat nude cua khu dan cu hién tr ang duoc bo tri trén he
céc tuyén dudng trong cac khu dan cu hién trang va thoat vao cbng thu nude bao
quanh khu dan cu. P9 dbc doc cbng duge thiét ké dam bao theo nguyén tac tu chay
(lmm>l/D)

- Hé théng kénh tudi hién trang dugc cai tao, cimg héa két hop véi dudng
giao thong hai bén tao canh quan, dap Gng yéu cau tudi tiéu thiy loi cho cac khu
vure lan cén.

5.4. Quy hoach cap nwdc:

- Téng nhu céu st dung nuéc: Khoémg 3.100m*ng.d (gém nude cc‘z}) cho sinh
hoat, cdc cong trinh cong cdng, dich vu, nude tudi cdy, riva dwong, ... va di phong;
niedc chita chdy sé dwgc tinh todn cu thé va théa thudn vé quy mo cong sudt, mang
leoi dt:c)’ng ong, diem ddu noi, lwu heong va cot dp nmieée cdp, cde gidi phdp chita
chdy véi don vi cé tham quyén).

- Ngudn cap: tir nha may nude Dao Ly (theo Diéu chinh quy hoach chung do
thi Thai Ha), diém dau tir duong dng 400 dit trén he tuyén dudong N1 theo quy
hoach chung dugc duyét. Trong giai doan trude mat khi Nha may nude Pao Ly
chua hinh thanh, ddu néi voi hé théng cip nude nha méy nudc hién cd6 Chén Ly
théng qua tuyén éng hién co dudng kinh d225 trén truc duong DHO2.



- H¢ thong mang ludi cap nudc: Thlet ké dang mang vong (dp dung cho tuyén
ong cdp mede dich vu tuyén chinh cap cho cdc khu chitc ning) két hop mang cut
(dp dung cho tuyen ong dich vu tuyén nhdnh cdp cho cdc hg tiéu thu) b tri trén via
he, cac tuyén ong truyén din va phan phdi str dung éng HDPE c6 duong kinh tir
@50 + ®225mm.

- Cép nudc ctru hoa: Ngudn nude lay tir dng cdp nudce trén céc tuyén dudng
chp do thi va cap khu vuc, duong kinh 6ng nudc chira chay > @110, céc try ctu
héa duge bd tri véi khoang cach trung binh 150m/tru va bé tri tai nhitng vi tri ngd
ba, ngd tu, khu vuc cong cong thuan loi cho viée chita chdy. Ngoai ra, b6 tri diém
ldy nude tai hd nuéc trong khu quy hoach lam ngudn nuéc st dung cru hoa.

5.5. Quy hoach cip dién:

- Tong nhu cdu st dung dién: Khoang 21.500KVA (gom dién cdp cho sinh
hoat, cdc cong trinh céng cdng - dich vy, chiéu sdng dwong giao théng va vuon
hoa, cong vién,...).

- Nguén dién: LAy tir 1a tram bién ap 110kV Ly Nhan (110/35/22kV —
2x40MVA), giai doan dai han s& dugc bd sung cip ngudn tir tram 110kV Thai Ha
khi tram dugc xay dung va dua vao van hanh.

- Ludi dién: Ludi dién 22kV hién trang dugc di chuyén va hoan tra di ngam
trong hao k§ thudt trén he doc cic tuyén duong trong khu quy hoach. Ludi dién
22kV truc chinh di ngam mach vong theo dudng giao thong cap dién cho cic khu
vuc trong du 4n, cac tuyén 1& nhanh dén tram bién 4 4p phan phdi 22/0,4k V.

- Tram bién 4 ap: B& tri m&i cac tram bién ap tap trung 35(22)/0,4kV (cdc tram
6 thé bé tri nhiéu mdy dé phit hop véi nhu cau tirng giai doan, nén diing cdc mdy
c6 cong sudt <I000KVA, déi véi ¢ hdn hap, khu nha ¢ xd@ hgi, cong trinh céng
cong dich vy tap trung sé dwoc tinh todn va bé tri theo du dn), cac tram dugc dat
tai 16 ddt ha ting k§ thuat, 16 dt cdy xanh tip trung va ciy xanh gilta cac nhoém
nha, trung tdm phu tai dung dién, dam bao ban kinh phuc vu cta luéi dién ha thé
<300m.

- Dién ha thé va chibu sang: Puoc di ngdm trong hao ky thudt trén heé doc
theo céc tuyen duong, céc 10 ha thé tir TBA x4y dung méi; dén chiéu sang st dung
dén Led tiét kiém nang lugng, cic khu san choi, codng vién hd nude bd tri thém hé
thong chiéu sang trang tri.

5.6. Quy hogch thodt nwdc thai:
- Téng luu lugng nudc thai phat sinh trung binh khoang 3.000 m*/ngd.

- Tram xur ly nudce thai: Nude thai dugce thu gom dua vé tram xir 1y nudc thai
tap trung do thi Thai Ha (TXLNTSH-2), phia Tdy Nam khu vuc quy hoach (céng
sudt dw kién 5.000m?/ng.dém) theo Piéu chinh quy hoach chung d6 thj Thai Ha,
chat lugng nuée thai sau khi xtr Iy phai dat gia trj theo cac quy dinh c6 lién quan.,

- Tram bom chuyén béc: B4 tri cac tram bom chuyén bic tai cac khu vuc c6
quy dat ha tng k¥ thuét, cong trinh cong cong, trudong hoc va cdy xanh canh quan,
nhim giam d¢ sau chén cdng va qua hé théng ha ting k¥ thuét khic cho phu hop.
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- Hé théng cbng thodt nude thai HDPE kich thuge D300+D500 doc céc ruyén
duong de thu gom, van chuyén nudc thai sinh hoat vé tram bom dmyen bac dé
thoat vé tram xur 1y tap trung qua céc tuyén dng ap lue. DO dbc doc cong duoc thidt
ké dam bao theo nguyén tic tu chay (imin>1/D).

- Pbi voi khu vyc dan cu hién trang: ning cap, cai tao dong b6 voi hé thong
thoat nudgc chung khu vue, theo céc tuyen cong thoat nude riéng ve tram bom nude
thai tap trung.

5.7. Quan Iy chit thai rin va nghia trang:
a) Chét thai rén;
- Téng lugng CTR phat sinh trong khu vuc khoang 40 tAn/ngay.

- Phan loai CTR tai nguon theo quy dinh ctia tinh Ha Nam va thu gom vé céc
diém tap két tap trung (két hop voi cdy xanh cdach ly quanh nghia trang), truéc khi
dua vé khu xtr ly CTR tédp trung cua tinh.

b) Nghia trang: Dong ctra cac nghia trang tip trung hién co trong khu vue két
hop vai di chuyén toan bd cdc mé nho 1¢ vé nghia trang tdp trung trong khu vur,
trong cdy xanh cach ly trong va xung quanh nghia ting dam bao cic yéu ciu vé vé
sinh moi truong theo quy dinh,

5.8. H¢ théng ha ting ky thudt ding chung, hao ky thuit:

- Str dung hé théng tuynel trén cac duong chinh; hao ky thuat va dng cap
trén céc tuyén con lai iy theo chidu rong he duong.

- Hé thong hao k¥ thuat dugc thiét ké nhim phuc vu cho hé théng duong day
cap dién, thong tién lién lac di bén trong va thudn tién trong vi€c van hanh, nang
cap sta chira hé thong duong day. St dung 6 bng PVC dudng kinh D110 két hop hd
ga k¥ thuét (bé cdp) noi cac khoang o éng; phuong an cy thé s& duge thuc hién trong
budc sau ciia dd 4n.

5.9. HE thong thong tin lién lac:

- Khu vuc tong dai buu dién, cot Anten, nhu cau phét trién thué bao phai phu
hop voi quy hoach nganh buu chinh v1en thong, theo tirng giai doan phat trién,
khuyén khich xi hoi hoa va xay dung ha tang chung cua céc nha cung cép dich vu.

- Mang ngoai vi: Hoan thién hé 1hong ga hao k¥ thuat (bé cdp), cac ong luon
cap, tuyén céap néi tinh dugce bé tri di ngdm dudi via he. Xay dung hé thong cng
bé theo nguyén tic t& chirc mang ngoai vi va c6 kha ning phat trién dich vu khi c6
nhu cau.

- Mang internet: Truy cép internet bang théng rong s& duogc phat trién theo 02
phuong thiric qua mang cap ndi hat va vo tuyen

- Trong qué trinh dau tu xiy dung ha téng k¥ thuét cua dy an, Chu dau tu lam
viéc v&i co quan cung cap hé thong thong tin dé phoi hgp thuc hién viéc dau tu
hang muc thong tin lién lac dam bao dau tw xay dung dong bo.

r 0, Ao 2 o A
5.10. Danh gia moi trwong chién lugc:

Céc giai phap quy hoach, giam thiéu va quan 1y tic dong moi trudng;
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- Gidam thiéu 6 nhlem mdi truong nude: Tao hanh lang bao vé song hd, ngudn
nude; cim xa thai truc tiép ra ngudn khéng qua xir ly.

- Giam thiéu 6 nhiém moi truong khéng khi, tiéng dn: Trdng ciy xanh cach ly
quanh khu vuc bén xe, bii db xe, tram xir Iy nuéc thai, nghia trang..

- Bao vé mdi truong sinh thai: Giam thiéu anh hudng tai bién moi trudng;
thiét 1ap hé théng quan tric gidm sat moi truong.

- Kiém soat chiit ché cac khu xu Iy nude thai tap trung, diém tap két chit thai
ran.

- Céc dy 4n dAu tu phai 1ap bao cdo danh gid tac dong moi trudng theo quy
dinh cua phép luat. Kiém soat va c6 giai phap giam thidu céc tac dong khi trién
khai xay dung va khi dua dy 4n vao hoatddng.

- Str dung dét hop 1y, theo ké hoach st dung dat duoc cr?ip c6 tham quyén phé
duyét.

5.11. Doi véi cong trinh ngam:

Viéc xdy dung cic cong trinh ngam phan ngam clia cac cong trinh xdy dung
phai dam bao phu hop véi khéng gian xdy dung ngam trong d6 4n quy hoach do

thiva quan 1y khong gian xdy dung ngam d6 thi duoc quy tai Nghi dinh sb
39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010.

5.12. Cac dw dn wu tién dau tie:

- Dau tu xdy dung hoan chinh hé thdng ha tAng k¥ thuat gin véi hoan tra hudng
tuyén mét sb tuyén muong dé dam bao phyc vu tiéu thodt nudc trong khu vuec.

- Uu tién tip trung déu tu xdy dyng cdc cong trinh dich vy, cic cong trinh
cong cong, cong vién cdy xanh thé duc thé thao.

- Xy dung khu nha & cong nhén phuc vu khu céng nghiép.
- Xy dung céc cong trinh nha & méi, chinh trang cai tao cic khu vuc dan cu
hién trang,.

Dicu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh quan 1y theo do dn
Quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi thwong mai két hop nha & cong nhdn
do thi Thai Ha, huyén Ly Nhdn (LN-DT08.22) ",

Piéu 3. T6 chirc thyc hién:

1. S¢ Xéy dung: kiém tra, ky x4c nhin vao ban vé& quy hoach theo dung
ndi dung Quyét dinh dugc phé duyét.

2. Uy ban nhan déan huyén Ly Nhan:

- Chu tri, phéi hop véi S¢ Xéy dung va cic don vi ¢6 lién quan: T6 chic
cong bd cong khai Pd an quy hoach phéan khu dugc phé duyét theo quy dinh.

- Kiém tra, giam sat xdy dung theo quy hoach, xtr Iy céc truong hop xay
dung sai quy hoach theo thAm quyén va quy dinh ctia phép lut.

- Cung cép thong tin vé& quy hoach xdy dung cho td chirc, c4 nhan theo
dung ndi dung do an dugc phé duyét.




- Ra so04t, phdi hop voi cac Chu dau tu trong khu Ve chu dong ra soat
cac do an _quy hoach chi tidt, cac dy 4n c6 lién quan, d& xuat, bao cdo cip co
thim quyén diéu chinh dam bao phu hop véi dd an quy hoach phan ty 1& dugc
phé duyeét.

3. S¢ Tai nguyén va Moi trudng: chu tri phdi hop véi cac S&, nganh va Uy
ban nhan din huyén Ly Nhén ra soat quy hoach, ké hoach str dung dat dam bao
pht hgp vai dinh hudng quy hoach duge duyét.

4. S& K& hoach va Dau tu: chu tri, phéi hop véi cac Sd, nganh ¢ lién quan
va Uy ban nhén dan huyén Ly Nhan tham muu cho Uy ban nhan dan tinh cdc co
ché, chinh sach, ngudn lyc dé thuc hién cac du 4n d’uJ tu theo Quy hoach duoc
duyét theo trinh tw vu tién timg giai doan dam bao tién do va ding quy dinh.

Piéu 4. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong Uy ban nhén dan tinh; Gidm déc cic S&, Nganh: Xay
dung, K& hoach va Déau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Cong
Thuong, Giao thong Vin tai, Nong nghiép va Phat trién nong thén; Chu tich Uy
ban nhin din huyén Ly Nhan va Thu trudng cac don vi lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

» TM. UY.BAN.NHAN DAN
Noi nhin: G Y(ﬁ‘ MéH

- Nhu diéu 4; PHO-CHY |

- TTTU, TTHDND tinh (@ b/c);

- Cht tich, cac PCT UBND tinh;

- D/c Biang Thanh Son - PCT HPND tinh (@ theo déi);
- VPUB: LDVP(2); GTXD, TNMT,TH;

- Luu VT, GTXD.

DH - QB/1 112022y .
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Nguyén Anh Chire



UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Dge Iap - Tw do - Hanh phic

THEO PO AN QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2.000
KHU DO THI THU ‘ONG MAI KET HUP NHA & CONG NHAN
PO THI THAI HA, HUYEN LY NHAN - TINH HA NAM

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 21 28/QD-UBND, ngay 14 thang 11 ndm 2022 cia
Uy ban nhdn ddn tinh Ha Nam)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Doi twong ap dung va phéan cong quan ly thue hién

1. Quy dinh nay quy dinh, huéng dan céng tac quan 1y quy hoach, xdy dung
theo d6 an Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu db thi thuo‘ng mai két hop nha &
cong nhan do thi Thai ‘Ha (LN-DT08.22) (goi tat 1a Db 4n quy hoach) dugc phé
duyét tai Quyét dinh sb: 2128/QD-UBND ngdy 14/11/2022 ctia Uy ban nhan dan
tinh.

2. Céc S, nganh, don vi, UBND huyén Ly Nhén, céc t6 chic, c4 nhén co lién
quan c6 trach nhiém tudn thi néi dung Quy dinh nay trong qua trinh & chtic thuc
hién P 4n quy hoach.

3. Ngoai nhiing quy dinh trong Quy dinh quan ly nay, viéc quan 1y xay dung
trong khu vuc du 4n con phai tuén theo céc quy dinh phap luat khéac cta cdc Nha
nude co lién quan.

4. Viéc diéu chinh, b sung hoic thay ddi Quy dinh nay phai dugc co quan
Nha nuéc c¢é thim quyén phé duyét va quyét dinh

5. Céc co quan quan ly xdy dung, chinh quyén dia phuong theo phan cép va
chi dau tu, cin ct vao db 4n Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi thuong
mai két hop nha & cong nhan dé thj Thai Ha (LN-DT08. 22) da dugc phé duyét va
quy dinh nay, c6 trach nhiém hudng dan cac t6 chirc, ca nhén sir dung dét trong
khu quy hoach va kiém tra viéc xdy dung céc cong trinh theo diing quy dinh.

Chwong II
QUY PINH CU THE QUAN LY QUY HOACH SU DUNG DAT
VA KIEN TRUC CANH QUAN

Diéu 2. Ranh giéi, pham vi, tinh chit, quy méd khu vire quy hoach

1. Ranh gidi, pham vi

Khu vuce nghién ctru 18p quy hoach phéan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 thudc dia
ban xa xd Bac Ly va xa Chan Ly thudc huyén Ly Nhan. Cé vi tri cu thé nhu sau:

- Phia Béc gidp khu dén cur x& Chan Ly.
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- Phia Nam giap khu dén cu xa Béc Ly.

- Phia Bong giap duong cao toc CT16 va khu cong nghiép Thai Ha;

- Phia Tay giap duong huyén BH.02 va khu dan cu hién trang.

2. Tinh chét

La khu d6 thi mdi theo hudng sinh thai két hop khu nha ¢ cong nhén, cai tao
chinh trang khu dan cur hién trang, gin voi phat trién cac loai hinh thuong mai, dich
vu phuc vu cho do6 thi Thai Ha; co cac cong trinh ha tang xa hot va ha iang k¥ thuat
duoc dau tu xdy dung dong bo.

3. Quy mo

- Quy md dién tich lap quy hoach khoang 120,06 ha.

- Quy md déan sd du kién: khoang 10.500 ngudi (ddn sé6 hién trang khodng
650 nguoi, dan so moi du kién khoang 9.850 nguoi).

Piéu 3. Vi tri, ranh gidi, tinh chit, quy mé cac khu chire ning chinh
trong khu vuwe quy hoach

Céc chuce nang trong phan khu dugc xac dinh trén co sé& cac chirc nang do thi
duoc dinh hudng trong quy hoach chung; mang ludi duong cap do thi két hop voi
cac yéu to canh quan dac thu trong khu vuc. Hinh thanh cac tiéu khu theo cac
duong giao thong chinh va tinh chat dac trung cta do thi la khu do thi mai da chiic
nang van minh, hién dai co ha tang k¥ thuat xa hoi va ha tang k¥ thuat dong bo vai
cac khu & sinh thai két hop nha & cong nhéan va cac khu thuong mai dich vu. Cu thé:

1. it cong cong .

- Bé tri cac khu vuc dit cong cong do thi (trung tam van hod,...) tuan thu theo
Diéu chinh Quy hoach chung d6 thi Thai Ha da duoc phé duyét va b6 sung dat
cong cdng don vi & dam bao quy mé va ban kinh phuc vu cho cac nhom 6.

- Vi tri ranh gidi, quy mé: Theo ban v& QH-03 (Ban dé quy hoach téng mdit
bang sir dung daf).

- Tinh chét: 1a cac cong trinh dich vu cong cong cAp d thi va cdp don vi 6.

2. Dit Trung tim TDTT

- B6 tri hinh thanh khu vuc trung tim TDTT cép d6 thi tuan thi theo Diéu
chinh Quy hoach chung do6 thi Thai Ha da dugc phé duyét. Bo tri cac cong trinh
sén van dong, san tap thé duc thé thao, cac dich vu tién ich phuc vu...

- Vi trf ranh gidi, quy md: Theo ban vé QH-03 (Ban do quy hoach tong mdit
bang s dung dar).

- Tinh chét: 1a khu trung tAm thé duc thé thao cp do thi.

3. Dity té

- Dét y té& gbm cong trinh y té cép do thi phuc vu nhu cau kham chira bénh ctia
nguoi dan tai do thi Thai Ha theo Biéu chinh quy hoach chung dé thi Thai Ha da
duogc duyét.

= Vi tri ranh gidi, quy mé: Theo ban vé QH-03 (Ban dé quy hoach téng mdit
bang s dung dat).
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- Tinh chét: La cong trinh dich vy - ¢ong cdng (tram y t&) cép do thi.
4. Pt hon hop

- Dét hdn hop: bd tri tai nat glao gitta Cao toc CT.16 va duong vanh dai S..
Dit dich vy: Chic ning clia céc 6 dit dich vu nhim tao ra qu§ dét c¢6 chic nang
thuong mai da dang, phuc vu nhiéu nhu cdu khéc nhau tr ong khu vuc..

- Vi tri ranh gi6i, quy mé: Theo ban vé QH-03 (Bdn dé quy hoach tong mdt
béng sir dung dat).

- Tinh chét: Phuc vu &, vin phong, luu tra, tb chire sy kién...
5. Pat thwong mai dich vu:

- Dét dich vy: B tri tai 2 Vi tri (1) trén truc duong N1 va (2) phia Tay Béc vi
tri dat hdn hgp. Chtic ning clia cic 6 dat dich vu nhim tao ra quy dét co chirc nang
thuong mai da dang, phuc vu nhiéu nhu cu khac nhau tr ong khu vyec..

- Vi tri ranh gidi, quy mé: Theo ban v& QH-03 (Bdn do quy hoach tong mdt
bing sir dung dar).

- Tinh chit: Phuc vu vin phong, luu tra, td chitc su kién...

6. Pit trudong trung hoc phd thong:

- Pét truong THPT tuén thu theo quy hoach chung dé thi Thai Ha d& duoc
duyét.

- Vi trf ranh gidi, quy md: Theo ban v& QH-03 (Bdn do quy hoach t6ng mit
béng sit dung dat).

- Tinh chét: La ¢éng trinh gido duc cAp db thi.

7. Pat trwong mim non, truwdng tiéu hoce, truwong trung hoc co so':

- Dt gido duc bao gom trudng THCS, trudng mam non, trudng tiéu hoc giap
trurong dam bao cac chi tiéu, ban kinh phuc vy theo quy dinh.

- Vi tri ranh gi6i, quy mé: Theo ban v& QH-03 (Bdn dé quy hoach téng mdit
bing sk dung da).

- Tinh chat: La cdng trinh gido duc cap don vi & (truong THCS, T1eu hoc,
man non).
8. PiAt nhém nha &

- Dit nhém nha & gdm nhém nha & méi véi nhidu loai hinh nha & (lién k&,
biét thir, chung cu, chung cu hén hop...) va khu vuc lang xém db thi héa.

= Vi tri ranh gidi, quy mé: Theo ban v& QH-03 (Bdn do quy hoach téng mdit
bang siv dung da).

- Tinh chat: La cdc nhém nha & méi va khu vuc lang xo6m d6 thi hoa trong d6 thi.

9. Pét nha & cong nhin

- Bit nha & céng nhan b tri tap trung & phia Nam duong vanh dai 5 ving
Tha d6, & vi tri thudn loi dé két ndi véi Khu cong nghiép Thai Ha.

- Vi trf ranh giéi, quy mo: Theo ban vé QH-03 (Bdn dé quy hoach tong mit
béng sir dung dat).
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- Tinh cht: La khu vuc nha ¢ xa hoi phuc vu dbi tvong cho ngudi thu nhap [‘hép,
nha & cho cong nhan tai cac khu cong nghiép.
10. Cay xanh siv dung cong cong
- Dat cdy xanh trong pham vi quy hoach bao gdm cdy xanh st dung cong
cong cap do thi, cay cdy xanh sir dung cong cong cip don vi &, nhom . “
- Vi tri ranh gidi, quy mé: Theo ban vé QH-03 (Bdan do quy hoach tong mdt
bang sur dung dat).
- Tinh chét: La cic khu dat cdy xanh st dung cong cdng (céng vién, vieon
hoa, san choi, san tap ...).
11. Pat di tich, ton gido
- Dét di tich, tén gido trong pham vi dd 4n la cac cong trinh hién hitu.
- Vi tri ranh gidi, quy mo: Theo ban vé QH-03 (Ban doé quy hoach tong mdt
bang sw dung dat)
12. Pat nghia trang
- Khu dat nghta trang gdm 2 vi tri (1) nghia trang tap trung hién trang tai phia
Bédc va (2) nghia trang tai phia Nam tuyen duong NI1.
- Vi trf ranh gidi, quy md: Theo ban v& QH-03 (Bdn dé quy hoach tong mdit
bang su dung dat).
13. Cay xanh chuyén dung
- Gom khu vyc cach ly khu vuc nghia trang, cach ly tuyén cao téc CT.16.
- Vi tri ranh gidi, quy mé: Theo ban v& QH-03 (Bdn do quy hoach tong mdt
bang su dung dat)
14. Bii dd xe
- Béi d6 xe theo Diéu chinh Quy hoach chung d6 thi Thai Ha da duoc phé
duyét va bo sung cac bai do xe dam bao phuc vu nhu cau do xe cua khu vue.
- Vi tri ranh gidi, quy mé: Theo ban vé QH-03 (Bdn do quy hoach téng mdt
béng sit dung daf)
- Tinh chét: La cong trinh ha t?mg ky thuat phuc vu cho viée do cac loai
phuong tién giao thong cua do thi.
Dicu 4. Céc chi tiéu quy hoach
1. Dit cong cong, y té, trwong THPT, THCS, tiéu hoc
a) Mat do xay dung;: t6i da 1a 40%.
b) Heé sb str dung dét: khong qué 2,0 lan.
¢) Téang cao, chiéu cao cong trinh:
- Tang cao cong trinh: tdi da 05 ting.
- Tang cao cong trinh: tdi da 05 ting,
- C6t nén cong trinh (dwoc tinh la cot nén hoan thién tang mot) cao hon cot
via heé hoan thién +0,45m (+0,36m doi voi trieong mam non).
- Chiéu cao cong trinh duoc cu thé hoa trong cac bude tiép theo (quy hoach
chi tiét, ldp dw an ...).
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d) Vi tri cong trinh so vdi chi gidi duong do cia duong:
- Chi gidi xay dung [0 t6i thiéu 6,0m so véi chi gidi dudng do cua duong, lui t01

thiéu 3,0m so v&i céc canh con lai ctia 16 dét (dwoc quy dinh cu thé trong do dn quy
hoach chi tiét).

- Tty theo phuong an bé tri quy hoach tong mat bang chi tiét dé bd tri khoang
Iui cong trinh cho phi hop dam bao cac yéu cau vé phong chéy chita chay, mat do
xdy dyng theo d6 an quy hoach chi tiét duoc duyét va khong gian canh quan tong
thé cua 16 dét.

2. Dit Trung tam TDTT
a) Mat do xay dung: Mat do xay dyng tdi da 12 25%.
b) Hé s sir dung dét: khéng qué 0,50 lan.
¢) Tang cao, chidu cao cong trinh:
- Tang cao cong trinh: t6i da 02 tang,
- Cbt nén cong trinh (dwoc tinh o cot nén hodn thién tang mét) cao hon cbt
via he hoan thién +0,45m.

- Chiéu cao cbng trinh duge cu thé hoa trong cac budc tiép theo (quy hoach
chi tiét, Idp du dn ...).

d) Vi tri cong trinh so voi chi gidi duong dé cia duong;
- Chi gidi xay dung i t6i thiéu 5,0m so véi chi gi61 duong do cla duong, i ti

thiéu 3,0m so véi céc canh con lai cta 16 dat (duwoc quy dinh cu thé trong do dn quy
hoach chi tiét).

- Tty theo phuong an bé tri quy hoach tong mat bang chi tiét dé b tri khoang
[t cong trinh cho phu hop dam béo cdc yéu cau vé phong chéy chita chay, mat d6
xdy dung theo dd an quy hoach chi tiét duoc duyét va khong gian canh quan tong
thé clia 16 dat

3. Pit truong mam non:
a) Mat do xay dung: tdi da 1a 40%.
b) He¢ s6 sir dyng dat: khong qué 1,2 lan.
¢) Tang cao, chiéu cao cong trinh:
- Tang cao cong trinh: toi da 03 tang,
- C6t nén cong trinh (duoe tinh 1& c¢ét nén hoan thi¢n ting mot) cao hon cbt
via hé hoan thién +0,45m (+0,36m doi véi tr wong mam non).

- Chiéu cao cong trinh duoge cu thé hoa trong cac budc tlep theo (quy hoach
chi tiét, ldp dw dn ...).
d) Vi tri cong trinh so véi chi gi6i duong dé ctia duong:
- Chi gi6i xay dung It t6i thiéu 6,0m so véi chi gidi duong do cua duong, lui t6i

thiéu 3,0m so véi céc canh con lai cta 16 dat (duoc quy dinh cu thé trong dé dn quy
hoach chi tiét).

- Tty theo phuong 4n bé trf quy hoach tong mat bang chi tiét dé bé tri khoang
[0i cong trinh cho phi hop dém bdo cac yéu cau vé phong chay chira chay, mat do
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xdy dung theo dd 4n quy hoach chi tiét duoe duyét va khong gian canh quan tong
thé cua 16 dat.
4. Dét hoén hop
a) Mat do xay dung: (6i da 1a 60%.
b) Hé sb str dung dét: khong qua 5,06 lan.
c) Té“mg cao, chiéu cao cong trinh:
- Tang cao cbng trinh: ti da 11 tang.
- C6t nén cong trinh (dwoc r[n/?’/c‘z cot nén /7081::7 thién tcfng mot) cao hon cdt
via hé hoan thién +0,45m (+0,36m doi voi truong mdam non).
—’Chiéu cao cong trinh duge cu thé hoa trong cac bude tiép theo (quy hoach
chi tiét, lap dw an ...).
d) Vi tri ¢cong trinh so vai chi gidi duong dé cuia duong:
- Chi gioi xay dung 10i toi thiéu 6,0m so véi chi gigi duong do cia duong, lui thi

thiéu 3,0m so v6i cac canh con lai cua 16 dat (dicoe quy dinh cu thé trong do dn quy
hoach chi tiét).

- Péi véi cong trinh dich vu duge xéac dinh la cong trinh diém nhén cia dé thi
chiéu cao cong trinh cu thé theo phuong én thi tuyén kién trac dugc luya chon dam
bdo theo cdc quy dinh hién hanh. Cac cong trinh dich vy cin lai chiéu cao cong
trinh dugc cu thé hoa trong céc bude tiép theo (quy hoach chi tiét, ldp du dn ...).

- Tty theo phuong an bd tri quy hoach tong mét bang chi tiét dé bé tri khoang
[ui cong trinh cho phu hgp dam bao cdc yéu cau vé phong chay chita chay, mat do
xdy dung theo dd an quy hoach chi tiét duge duyét va khong gian canh quan tong
thé cua 16 dat

5. Pat thwong mai dich vu:

a) Mat do x4y dung;: tbi da 1a 60%.
b) Hé s6 st dung dét: khong qua 5,88 lan.
¢) Téng cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: toi da 15 tang,

- Cbt nén cong trinh (duwegc tinh ld cét nén hoan thién tang mdt) cao hon cot
via hé hoan thién +0,45m (+0,36m déi véi trucng mam non).

- Chiéu cao cdng trinh duogc cu thé héa trong cac budc tiép theo (quy hoach
chi tiet, ldp dw an ...).

d) Vi tri cong trinh so vai chi gidgi duong do cua duong:

- Chi gioi xay dung lui t6i thiéu 6,0m so véi chi gidi duong do cua duong, [0 tOi
thidu 3,0m so v&i cdc canh con lai ctia 16 dét (duwoe quy dinh cu thé trong do dn quy
hoach chi tl.et).

- Dbi vai cong trinh dich vu dugc xéac dinh 1a cong trinh diém nhén cta do thi
chiéu cao céng trinh cu thé theo phuong an thi tuyén kién trac duoc lya chon dam
bao theo cdc quy dinh hién hanh. Céc cong trinh dich vy cin lai chiéu cao cong
trinh dugc cu thé hoa trong cac budc ticp theo (quy hoach chi tiét, lap dw an ...).
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- Tuy theo phuong 4n bé tri quy hoach tong mat bing chi tiét dé bé tri khoang
10i cong trinh cho phu hop dam bao cac yéu cau vé phong chéy chita chay, mat do
xdy dung theo dd an quy hoach chi tiét duge duyét va khdng gian canh quan tong
thé cuia 16 dat

6. Pat nhém nha &
a) Mat do xdy dung:
- Mat do xay dung gop ti da 60%, ddng thdi dam bao theo quy dinh tai Bang
2.8,2.9 QCVN 01:2021/BXD.
- Déi véi khu vue nhém & hién trang cai tao chinh trang: Mat do xay dung
gop tir 60% tuy theo cc khu vuc, khi cai tao chinh trang ngoai viéc tuan thii db an

quy hoach chi tiét, cc noi dung c6 lién quan trong quy dinh nay (nhw déi véi nhém
nha ¢ moi) con phai tuan thi cac quy dinh khac ¢ lién quan.

b) Heé s6 str dung dét: Khu vuc du kién b tri cong trinh nhom nha ¢ thp tang
t6i da 3,0 1an; khu vue du kién bé tri cong trinh chung cu tbi da 5,06 lan.

¢) Tang cao, chidu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: Tang cao t01 da 05 ting dbi véi khu vuc du kién bd tri
cong trinh nha & thap tang, t6i da 11 tang ddi véi khu vye du kién b tri cong trinh
chung cu, chung cu hdn hop va téi da 05 tAng déi véi khu vuce dan cu hién trang.

- Chiéu cao cong trinh duge cu thé hoa tr ong cac budc tiép theo (quy hoach
chi tiét, ldp dw dn . B

- Cbt nén nha (duoc tinh la c6t nén hoan thién tang mdt) cao hon cdt via hé
hoan thién +0,75m (do; Vi cong trinh chung cu, chung cu hén hop), +0,45m (doi
voi cong trinh thap tang c¢é6 CGXD lui so véi CGDD), cao hon c6t via hé hoan
thién +0,2m (ddi véi cong trinh thdp tang cé6 CGXD tring voi CGDD).

d) Vi tri cong trinh 80 V0i chi gi¢i dudng do cua duong: Déi voi khu vuc b tri
cong trinh nha & thép tang chi gi6i xdy dung Iui tir 0+3m so véi chi giéi duong do
cua dudng (tuy theo cap dwong va dwoc quy dinh cu thé trong do dn quy hoach chi
tiét); Doi v6i khu vyc bé tri cong trinh chung cu, chung cu hén hop, chi gisi xay
dung I0i t6i thiéu 6,0m so v6i chi gioi duong do cua duong,

7. Dt nha & cong nhan
a) Mat do xay dung:
- Mat do xay dung gop tdi da 60%, dong thoi dam bao theo quy dinh tai Bang
2.8,2.9 QCVN 01:2021/BXD,

b) Hé s6 sir dung dat: Khu vuc du kién bé tri cong trinh nhom nha ¢ thap tang
téi da 3,0 1an; khu vue du kién bé tri cong trinh chung cu téi da 5,61 1an.

¢) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: Tang cao t01 da 05 tAng dbi voi khu vuc du kién b trf
cong trinh nha & thip tang, tbi da 11 tng d01 v6i khu vuc du kién bd tri cong trinh
chung cu, chung cu hon hop va tdi da 05 ting déi véi khu vire dan cu hién trang.

- Chiéu cao cong trinh duoc cu thé héa trong cdc bude tiép theo (quy hoach
chi tiét, lgp dw dn ...).
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- Cbt nén nha (duoc tinh i cot nén hoan thién r'd‘ng mot) cao hon cbt via hé
hoan thién +0,75m (doi voi cong trinh chung cu, chung cir hon hop), +0,45m (doi
voi cong trinh rhap ting c6 CGXD lii so voi CGDD), cao hon c¢ot via hé hoan
thién +0,2m (doi voi cong trinh thdp tang ¢ CGXD trimg véi CGDD).

e) Vi tri cong trinh so véi chi gioi duong do cua duong: Dbi vai khu vuc bb tri
cong trinh nha & lhap lang chi giéi xay dung Ihi tir 0=3m so vai chi gioi duong do
cia dudng (tity theo cap duong va duoce quy dinh cu thé trong dé dn quy hoach chi
tiét): Dbi vé6i khu vue bd trf cong trinh chung cu, chung cur hon hop, chi gidi xay
dung Iui toi thiéu 6,0m so vadi chi gidi duong do cua duong.

8. Cay xanh sir dung cong cong

a) Mat do xay dung: Mat do xay dung ti da 5%.

b) Heé sb st dung dat: khong qua 0,051an.

¢) Tang cao, chiéu cao cong trinh. 01 ting.

Vi tri cong trinh so voi chi gidi diong do ciia duong va cdc canh khu dat: chi
gidi xdy dung tring vdi chi gioi duong do cua 16 dat (y theo cip dudng va
duoc quy dinh cu thé trong dd an quy hoach chi tiét).

e) Td chire khong gian kién tric canh quan ciia cdy xanh dé thi, cdy xanh
vuon hoa tép trung: Khong xay dung tuong rao, xdy bon hoa bang gach, b6 tri
Duong dao, sn choi cho tré em, cac hoat dong phue vy nguoi cao tudi, ngudi tan
tat (sdn tdp thé duc, dwong di dqo, g/ze nghi chan...), trong cdy xanh canh quan,
céy xanh bong mat. Phai bé tri hé thong thung rdc (khoang cach 1 50fiz/fhung) co
nép ddy dé thu gom rac va dua vé khu tap két rdc. Khuyén khich bd tri nha vé sinh
cong cong, bd tri hop 1y, dam bao vé sinh méi truong, my quan, thuan tién cho moi
déi tugng sir dung,

- Céy xanh can dugc nghién ctru thiét ké hop Iy déng vai tro trang tri, chdng
on, chdng bui tir cac khu chiie ning khéc trong khu, cai tao vi khi hau, khong gy
doc hai, tranh can trd tim nhin giao thong va khong anh hudng téi cac cong trinh
ha tang k¥ thuat theo duong.

- Céc loai cay trong phai dam bao céc yéu cau: Céy phai chiu duge gio, bui,
sdu bénh; cdy than dep, dang dep, co & an sau, khéng trong cdy ré noi; cdy la xanh
quanh nam, khong rung [a tro canh hodc ¢y co giai doan rung la tro canh; khong
hap dan c6n tring cé hai; phén ting cao thip két hop bd cuc theo chi dé véi cac
tiéu canh, cong trinh kién tric. .

f) Canh quan cay xanh duong pho: Puge lua chon dam bao cac quy chuan k¥
thudt, dam bao sy phu hop gitta tan cay voi chiéu rong via he, ddm bao khong che
khuat bién bao, dén tin hiéu giao thong, két cau ré khong anh hudng dén via he va
hé¢ thong ha tang k¥ thuat ngam.

- Bo tri cac bon hoa, bon cay tai khu vuc mat trude trén via he, dam bao
khong can trd giao thong ra vao.

- Doi véi cday xanh khu vuc mit trude trén via heé cac cong trinh nhoém nha &
thap tang, bai do xe tap trung: bo tri bon hoa, cdy xanh dang dai dai, dam bao canh
quan sinh dong phia trudc cong trinh va tham thau nude mét tu nhién,
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- B6 tri cay xanh xen k& tr ong bai dd xe tap trung dam bao béng mét, canh
quan ty nhién va tiéu thoat, thim thau nudc mit ty nhién.

9. Dat di tich, ton giao

- Pét di tich, ton gido trong pham vi l&p quy hoach 1a cac c6ng trinh hién hitu.

- Chi tiéu vé tang cao, mat do cong trinh, chi giéi xdy dung s& dugc cac co
quan chirc nang c¢6 thim quyén s€ xem xcét va phé duyét quy hoach chi tiét hoiic
theo du an riéng dya trén céc yéu td nhu an toan, thAm m§ va phu hgp véi canh
quan xung quanh, t6n trong cac gia tri van hoa, lich sur.

- Bao tdn ton tao cac cong trinh, cum cong trinh di tich, tén gido phai dam bao
cac hanh lang bao vé theo quy dinh, duge xdc dinh chinh xac theo mit bang quy
hoach ty 1& 1/500 tén co s& quyét dinh ctia co quan c6 thAm quyén. Viée 1ap du 4 an,
cai tao, xay dung trong khu vuc nay phai tudn thi Luét di san van hoda, phai do clp
c6 tham quyén phé duyét; nghiém cam hanh vi xdm pham di tich, ty y cai tao chinh
trang khong theo quy hoach. Han ché phat trién, xay dung méi tr ong vung di tich
va bao ton.

10. Pat nghia trang

- Dét nghia trang t1ong dd 4n chi yéu la cac nghia trang hién trang dugc cai
tao chinh trang két hop xay tuong bao quanh, tréng cdy xanh cach ly dam bao quy
dinh; quy tdp cac mg nho lé trong pham vi ranh gidi 18p quy hoach vao céc nghia

trang tap trung cuia do thi theo Nghi quyét s6 18/2015/NQ-HDND ngay 02/7/2015

ctia Hoi dong nhan dan tinh vé quy dinh quéan ly quy hoach, xdy dung va st dung
nghia trang trén dia ban tinh Ha Nam.

- X4y dung tudng rao, khuyén khich st dyng hang rao két hop véi bdn hoa
cdy xanh.

- Lua chon cdy xanh dam béo cdc quy chuan ky thuat, dam bao su phu hop
gifta tan cdy voi chidu rong via heé, dong thoi dam bao cac yéu cAu: cdy la xanh
quanh nam, khong Tung 14 tro canh hodc cdy cé giai doan rung 14 tro canh.

- Cay xanh cén duge nghién ctu thiét ké hop 1y déng vai trd trang tri, phan
ting cao thép dé can tré tm nhin vao khu vuce nghia trang,

11. Cay xanh chuyén dung

Dit céy xanh chuyén dung, cdy xanh str dung han ché trong db én cha yéu la cay
xanh céch ly khu vuc nghia trang, hanh lang bao vé dudng bo....

- Khu vuc nay khong xay dung cong trinh.

- Lua chon ching loai cdy xanh véi ch1eu cao phu hop, cay pha1 chiu dugc gio,
bui, su bénh; cdy than dep, dang dep, co6 ré in sdu, khong trong cdy ré ndi; cdy la

xanh quanh nam, khong rung la tro canh hodc cly c6 giai doan rung la tro canh;
khong hdp dan con tring c6 hai; dam bao che chén tét, ngan khéi buyi, tiéng on.

- Tai day khuyén khich t6 chirc cac khu cong vién cay xanh, két hop cac bai
dd xe tinh phuc vu cho nguoi dén trong khu vure.

12. B#i dd xe
a) Mat do xay dung: Mat d¢ xdy dung tdi da 1a 5%+,
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b) Hé sb sir dung dét: khong qua 0,05 lan dbi voi dét bai db xe.

¢) Tang cao, chidu cao cong trinh:

- Téi da 01 ting.

- Chiéu cao cong trinh duogc cu thé hoa trong céc bude tiép theo (quy hoach
chi tiét, lap dw an ...).

d) Vi tri cong trinh so vai chi gioi duong do cua duong;:

- Chi gidi xay dung lui tdi thiéu 6,0m so vai chi gidi duomg do cia dudong va
cac canh con lai cua 16 dat.

- Tly theo phuong an bd tri quy hoach tong mat bing chi tiét dé bé trf khoang
Jui cong trinh cho phu hop dam bao cac yéu céu vé phong chay chita chay, mat do
xdy dung theo db 4n quy hoach chi tiét duoc duyét va khéng gian canh quan tng
the cua 16 dat.

13. DAt hd ao ddm, kénh rach: Chu yéu la hé théng mat nudc hién trang, hé
thong kénh tiéu; hd dicu hoa, ao ho dugc cai tao, chinh trang tao canh quan.
Nghiém cam céc hanh vi xay dung, san lap trai phép mat nudc.

Picu 5. Chi gioi dwong do, chi givi xay dung, cot xay dung v cac yéu ciu

A_A g~ n As reoaa A S . > A +
cu the ve ky thuat doi voi tirng tuyen dwong; pham vi bdao v¢, hanh lang an
toan cong trinh ha tang ky thuat

I Chi gioi duong do, chi gioi xiy dung, c6t xay dung va cic yéu cau cu
thé vé ki thuat ddi voi tirng tuyen dvong

a) Khai niém

- Chi gidi Budng do (CGDPD): La duong ranh gidi duge xéac dinh trén ban dd
quy hoach va thyc dja dé phan dinh ranh glGl gitia phan dit duoc xay dung cong
trinh va phin dat duoc danh cho dudng giao thong hodc cong trinh ha tang k¥
thuét, khéng gian cong cong khac.

- Chi gidi xay dung (CGXD): La Buong gi¢i han cho phép xdy dung cong
trinh chinh trén thira dat.

- Khoang lui: La khoang khong gian gitia chi gioi Puong do va chi gidi xay dung.

b) Quy dinh cu thé:

- Tuyén duong gom vanh dai 5 Ving tha do, duong cao téc CT.16: Déi véi
cong trinh hon hgp cao tang, cong trinh nha ¢ cong nhén tép trung chi gioi xay dung
[tii 6i thiéu 6m, cong trinh thap tang 10i i thiéu 3m (chi gioi cdc canh con lai cia

16 ddt dwoe xdc dinh cu thé tr ong do dn quy hoach chi tiét, quy hoach tong mdit
béng theo dién tich 16 ddt va chiéu cao cong trinh phai dam bdo cac quy dinh).

- Tuyén duong huyén N1, DH.02: Pbi vai cong trinh thuong mai dich vu cao
tang, céng trinh cong cong do thi, nha & cong nhén cao ting chi gidi xay dung lui
t6i thidu 6m; dbi vai cong trinh thap tang lui tdi thiéu 0-3m.

- Tuyén duong con lai: Pbi véi cac cong trinh coéng cong - dich vu, trudong
hoc, thuong mai dich vu, thé duc thé thao tap trung chi gidi xay dung Iui (01 thiéu
6m; cong trinh nha & thip tang lui tir 0+3m.
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* Quy dinh cu thé thé hién trong phan ban vé ciia dé dn quy hoach dwoc duyét.
¢) Yéu cau k¥ thuat ddi véi céc tuyén duong:
- Hé théng giao théng dam bao tudn thu quy mé, mit cit theo hd so thiét ké
quy hoach dugc duyét. Vi trf, quy mé bai dd xe va cic diém d4u ndi giao théng voi
cac ducfng trong khu dam bao ém thuan, thong sudt. Chu y thiét ké dam béo nguoi

gid, ngudi khuyet tat, tré em dé dang tiép can, sir dung. Via he duge thiét ké dong
b6, thong nhét loai vét liéu dam bao my quan do thi.

- Khi thiét ke céc tuyén ha tang k§ thuat (Bao gém giao théng, thodt nude,
cap nude sach, cap dién, dién chiéu sang, thong tin lién lac, cdy xanh duong
phé...) phai tudn thu cdc tiéu chuén, quy chuan va cdc quy dinh phdp ludt hién
hanh, thyc hién xay dyng theo th1el ké duge cap ¢6 thdm quyén phé duyét va dam
bao khép ndi theo quy dinh chung téng thé toan khu vuc.

2. Pham vi bdo vé, hanh lang an toan cong trinh ha t?mg ky thuit

Pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat va cac quy dinh
vé céc hé théng ha tang k¥ thuat khac: Yéu cau tudn tha theo hd so quy hoach phén
khu dugc phé duyét, dam bao theo quy dinh phép luat.

Diéu 6. Cac truc khong gian chinh, cic diém nhin dé thi

1. Truc khong gian chinh '

- Cac truc khong g1an chinh: Trén céc truc duong cap db thi (tuyén duong lién
khu vue), true duong cép khu vue, dic bict tai cac khu vye niit giao quan trong trén
céc tuyén duorng glao thong ddi ngoai duoc tb chire cac cong trinh cong cong, dich
vu thuong mai, hon hop tép trung véi hinh thai kién tric hién dai la diém nhén cho
khu vuce, c6 sy chuyén uep hai hoa gilta khong gian thuong mai, dich vu va nha &.
Cac truc du’ong khu vue két hop td chuc khong gian véi cidc nhém nha &, két hop
hai hoa gitta kién trac cfi, kién tric tr uyén thong véi kién tric hién dai.

2. Céac diém nhén do thi

- X4c dinh tai cdc vi tri ¢6 loi thé vé khéng gian va két nbi giao thong, bao
gbm céc cong trinh hdn hop, thuong mai dich vu; khuyén khich xiy dung cdng
trinh ¢6 quy md, hinh khéi 16n véi hinh théi kién trac hién dai két hop cay xanh,
dén trang trf tai cdc cong trinh gdép phan ning cao gié tri kién tric canh quan vé
dém.

- Viée tb chirc thi tuyén phuong én kién tric cac cong trinh trong céc 16 dat
trén duge d& xuit trong chu tr uong dAu tu hodic bdo céo nghién ciru tién kha thi
tudn thu theo quy dinh ctia Luat Kién tric.

Piéu 7. Céc ndi dung khic
1. Pham vi béo v¢, hanh lang an toan cong trinh ha taing ky thuat

- Pham vi bdo v¢, hanh lang an toan «cong trinh ha tAng k¥ thuat va cong trinh
ngam thuc hién phi hop voi cac Quy chuan, quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Viéc xdy dung va quan ly cac cong trinh ngdm cua do thi tuan thu theo
Nghl dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phu vé quan ly khong
gian xay dung ngam dé thi cia Chinh phu.
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2. Khu vwe bao t(}in, cai tao, chinh trang di tich lich siv, vian hoa, danh lam
thing cinh, dia hinh cinh quan va bio vé mdi trudmg: Nghiém cim cac hanh
vi st dung sai muc dich va xdy dung tréi phép trén dat 1am nghiép, rimg phong hd,
khu vue bao ton .

3. Khu vue han ché phat trién hosic khong dwoe phép xéy dung: Khu vuc
khoéng duge phép xéy dung cong trinh kién trac: Hanh lang bao vé duong dién,
duong giao théng, hé thong ha tang ky thuat (ludi dién, cap nwde, thoat mide,
thong tin lién lac,...), khu vuc dat rimg phong hd, rimg bao ton.

~Chuong 111
XU LY VI PHAM

Piéu 8. Xir Iy vi pham

Viéc dau tu thuc hién du én, xay dung nha ¢, khai thac va sir dung ha tang k§
thuat, ha tang xa hoi trong khu vuc lap quy hoach phai tuan theo quy hoach da
duoc cap c6 thim quyén phé duyét, tuan thu theo cac quy dinh hién hanh va cac
quy dinh cu thé trong Quy dinh quan ly nay. T6 chire hoic cé nhan ndo vi pham sé
bi xtr ly theo quy dinh cua phap luat.

) Chwong 1V
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 9. T6 chire thue hién

I. Quy dinh quéan Iy nay gém 04 chuong va 9 Piéu; c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky
ban hanh va la mot thanh phan cta ho so P6 an quy hoach, dugc ban hanh kém
theo Quyet dinh phé duyét Bo an quy hoach.

2. Céc co quan ¢6 lién quan cta tinh Ha Nam, Uy ban nhan huyén Ly Nhéan
cd trach nhiém giam sat viéc thuc hién cac quy dinh trong Quy dinh quan ly nay.

3. Moi t chire, ca nhan str dung céc cdng trinh ha tang k¥ thuét trong khu vue
lap quy hoach phai chap hanh cac quy dinh trong Quy dinh quan ly nay.

4. Céc S&, nganh cta tinh, Uy ban nhan dén huyén Ly Nhén va céc t6 chiic ¢4
nhan c6 lién quan chiju trach nhiém trién khai thue hién quy dinh nay.

5. Trong truomg hop Db an diéu chinh quy hoach duge didu chinh thi Quy
dinh nay s& dugc diéu chinh cho pht hop. Trong qua trinh thye hién néu 6 gi phat
sinh vudng mic, cac td chire, ¢ nhan phan anh kip thoi vé S0 Xéy dung de duge
xem xét, hucrng dan giai quyet Truong hop vugt tham quycn S¢ Xay dung tong
hop bao cdo Uy ban nhén déan tinh xem xét, giai quyét./.



