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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
sé: 609 /QP-UBND Hé Nam, ngay &% thang 3 ném 2020
QUYET PINH

Phe duyét Quy hoach chi tlet ty 1€ 1/500 Trung tam thwong mai, dich vu
tong hop két hop nha & cao cip Viét Uc, tai xi Tién TAn, thanh phé Phi Ly

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Céin cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Xdy
dung 18/6/2014; Ludt quy hoach dé thi 17/6/2009;

Can cit cac Nghi dinh cua Chinh phu 56 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé. duyet va quén Iy quy hoach dé thi; S6
38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quan Ly khong gzan kién triic, canh quan
do thi; Sé 72/201 9/ND-CP ngay 30/8/2019 vé viéc sia doz b6 sung mot s6
diéu ciia Ngkz dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve Idp, tham dinh, phé
duyét va quan Iy quy hoach do thi va nghi dinh so § 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cik cde Vin ban ciia B Xdy dung: Théng tw sé6 12/2016/TT-BXD
ngdy 29/6/2016 vé viéc quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach
xdy dung viing, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc ning ddc
thu, Quyet dinh so 04/2008/0D-BXD ngay 03/4/2008 vé viéc ban hanh “Quy
chudn ky thudt Quée gia vé Quy hoach xdy dung”;

Theo cdc Vin ban cia Uy ban nhan ddn tinh: Quyét dinh s6 81 9/0D-
UBND ngay 13/6/2016 phe duyét Piéu chinh quy hoach chung thamh phé
Phii Ly dén néim 2030 va tam nhin den nam 2050; Quyét dinh s6 1557/0D-
UBND ngay 22/9/2017 phé duyét thiét ké do thi truc duwong 150m, 68m, truc
doc séng Chdu thanh phé Phii Ly, tinh Ha Nam,; Quyét dinh SO 1380/0D-
UBND ngay 19/7/2019 phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 16 1/500
Trung tém thwong mai, dich vu téng hop két hop nha 6 cao cdp Viét Ue tai xa
Tién Tan, thanh phé Phit Ly, Van ban 56 331/UBND-GTXD ngay 03/3/2020
vé viée diéu chinh quy hoach Tong mdt bang T ruong Trung cdp nghé Giao

théng va Xdy dung Viét Ue, tai xi Tién Tdn, thanh phé Phit Ly,

Xét dé nghz ciia Cong ty ¢é phan tdp doan Viét Uc tai to trinh Sé
140/TTr-TH ngay 08/10/2019); ciia S¢ Xdy dung (tai Vin bdn bdo cdo théam
dinh s6 2259/SXD-QHKT ngay 25/11/2019); Uy ban nhdn dan tinh nhdn
duoc ngay 14/2/2020.
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QUYET PINH:

Dleu 1. Phé duyét Quy hoach chi t1et ty 1¢ 1/500 Trung tam thuong mai,
dich vu tong hop két hop nha & cao cép Viét Uc, tai x& Tién Tén, thanh phé
Phu Ly; véi nhitng ndi dung cht yéu nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Trung tam thuong mai, dich
vu tdng hop két hop nha & cao cAp Viét Uc tai x& Tién Tén, thanh phé Phu Ly.

2. Co quan t6 chirc 13p quy hoach: Cong ty cb phan Tap doan Viét Uc.
3. Pham vi, quy md, tinh chét:
3.1. Tinh chit:

La khu trung tdm thuong mai téng hop cip vung, két hop véi khunha &
thip ting cao clp c6 hé théng ha tang x4 hoi, ha tAng k¥ thuat ddng bd.

3.2. Pham vi nghién ciru:

Pham vi d& xuét nghién ciu 18p quy hoach chi tiét thudc mot phan dién
tich 16 TH-17, Ban db quy hoach tdng mit bang sir dung dat thudc Quy hoach
phan khu ty 18 1/2000 Khu dai hoc Nam Cao. C6 vi tri cu thé nhu sau:

- Phia Béc giap trudng Hoc vién An ninh nhan dan;
- Phia Nam gidp dudng quy hoach rong 25m;
- Phia Bong giap dudng quy hoach rong 68m,;

- Phia Tay giap khu d4t hién trang ctia Truong Trung cip nghé giao
thong va xay dung Viét Uc.

3.3. Quy mo:

- Quy mb st dung dat: téng dién tich khu dit nghién ciru 1ap quy hoach
khoang 7,91 ha; trong do6:

+ P4t 1ap quy hoach chi tiét dy 4n khoang 7,26 ha.

+ Pat duong giao théng déi ngoai khu dét khoang 0,65 ha.
- Quy mb dén s6: khoang 748 nguoi.

4. Muc tiéu:

- Cu thé hoa dd an diéu chinh quy hoach chung thanh pho Phu Ly dén
nim 2030 va tim nhin dén ndm 2050 va thiét k& d6 thi doc tuyén duong 68m
da duoc phé duyét.
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- Tao dyng khu trung tam thuong mai dich vu chp ving dép tmg nhu cau
phuc vu chung cho khu vyc phia Béc thanh phd Phii Ly néi chung va khu vuce
khu dai hoc Nam Cao néi riéng.

- Hinh thanh khu nha & thip té;r‘lg cao cip c6 hé théng ha ting xa hoi, ha
tang k¥ thuit dong bd dap ing nhu cau phuc vu cho khu vuc.

- Khai thac va ning cao hiéu qua st dung dat, gop phan phat trién kinh té
cua khu vuec.

- Lam co s& dé 1ap du 4n dau tu xay dung, trién khai cac budc tiép theo
cua dy an theo quy dinh.

5. Quy hoach sir dung dat:
5.1. Co ciu sit dung dit:

Toan bd dién tich khu d4t duge phan bd nhu sau:

STT Loai dit Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
A | Dit quy hoach chi tiét 72.620,1 | 100,00
1 | DPitéméi 27.193,8 37,45

- Ddt nha 6 phé thuong mai 10.641,6
- Ddt & biét thu 10.432,0
- Ddt & lién ké 6.120,2
2 | Bét thvong mai dich vu 11.594,0 15,97
3 | Pitnha van héa 532,0 0,73
4 | Dét ciy xanh 6.066,7 8,35
5 | Dit giao thong 27.233,6 37,50
- Bdi dé xe 2.598,4
- Bdt giao théng néi bo 24.635,2
B | Pit giao thong ddi ngoai 6.524,7
Téng cong 79.144,8

5.2. Té chikc khong gian kién triic canh quan va thiét ké do thi:

- Hé théng duong giao thong chinh, khong gian canh quan chung cua
khu vyce tuén thu theo quy hoach phén khu ty 1€ 1/2.000 khu dai hoc Nam Cao
va thiét ké d6 thi doc tuyén dudng 68m dad dugc phé duyét. B6 tri céc tuyén
dudng giao thong ndi bd két ndi trong cac nhém 0, cu thé hoa dd an quy
hoach chi tiét da dugc phé duyét. Thiét ke quy hoach x4y dung theo mang 6
cd, két hop két no1 voi cac hé thong ha tAng k¥ thuét hién cé trong khu vuc
lan can dam bao ddng bd, thdng nhét.

- Pt thuong mai dich vu: duge bb tri tai khu vuc tiép gidp véi truc
dudng 68m. Tang cao cong trinh 7 tang, mat d6 xdy dung 40%. Khoang i
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xy dung cong trinh: Ui 15m so véi chi gi6i duong do6 cua duong 68m, Iui 7m
S0 v6i cac canh con lai cia 16 dit. Hinh thtrc kién trac hién dai, hai hoa véi
khoéng gian canh quan chung trong khu vue.

- Nha vén héa duge bé tri tai khu vuc phia Ty Béc khu dét, dam bao ban
kinh phyc vu chung cho khu nha & va dan cu hién trang trong khu vuc. Tang
cao cOng trinh 2 tAng, mét d6 xay dung 40%. Khoang i x4y dung cong trinh:
[t 3m so véi céc canh ciia 16 dat. Hinh thirc kién tric hién dai, hai hoa véi
khong gian canh quan chung trong khu vue.

- Céc nhém nha & trong khu vyc: bao gom dang nha & lién ké, nha & bigt
thu va nha & pho thuong mai (shophouse).

+ Nha & trong khu vuc dugc thiét ké mat dimg cho timg tuyén phé dén
hang rao timg cong trinh, quy dinh v& dudng nét hinh khdi céng trinh theo
huéng hién dai. Khu nha & lién k& bao gém 06 6 d4t c6 mat d6 xay dung
khoéng tir 80%, ting cao cong trinh 04 ting. Khu nha & biét thy bao gdm 04 6
d4t c6 mat dd xay dung khoang 60%, ting cao cbng trinh 04 ting. Nha & phd
thuwong mai bao gdm 04 6 dat c6 mét d6 xay dung khoang 80%, ting cao cong
trinh 4 ting.

+ Chi giéi xay dung ddi vé6i cac khu nha & 1ién ké: chi gi6i xdy dung
tring vé6i chi gi¢i dudng do cua duodng. Chi gidi xay dung dbi véi cdc khu nha
& biét thy: [t 03m so voi cdc canh phia trude, Ui t61 thidu 1m so véi cac canh
con lai cua 16 dét. Chi g10’1 xdy dung dbi véi cac déy nha shophouse: mat tién
1t tir 0-3m so vdi chi gidi dudng d6 cha cac tuyén dudng ké can.

6. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuit:
6.1. Quy hoach san nén:
- Huéng ddc chinh: tir T4y sang Pong.

- Cao d0 tim dudng giao thong tlr 3,25m+3,41m; cao dd san nén hoan
thién cao hon tim d§ duong giao thong tai cdc vi trf twong tmg 0,1m. Cao do
san 14p thap hon nén hoan thién 0,3m.

6.2. Quy hoach gmo thong: Cac tuyén duong bé tri dang 6 ban cor két
nbi cac khu chire ning va ddu ndi véi cac tuyén duong khu vuc, tuan thi theo
quy hoach phén khu ty 18 1/2000 d duoc phé duyét; bao gom:

+ Mit cit 1-1 rong 68m (tuyén dudng 68m) véi quy mo: 10,0m(he) +
15,0m(long duong) + 18m(GPC giita) + 15,0m(long duong) + 10,0m(he).

+ Mit cit 2-2 rong 25m (tuyén N6) véi quy mo: 5,0m(he) + 15,0m(long
duong) + 5,0m(he).

+ Mit cit 3-3 rong 15,0m (tuyén D1, D2, D3, N1, N2, N3, N4, N5) véi
quy mo6: 4,0m(hé) + 7,0m(long duong) + 4,0m(heé).
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- Bai d6 xe: bd tri 02 bai d xe dit tai khu vuc 18i trung tAm va khu vyc
tiép gidp véi khu thu‘crng mai dich vu, ddp mg nhu ciu phuc vu chung cho
khu dén cu, ddc biét 1a cac cong trinh dich vy, cdy xanh tép trung, cong trinh
cong cong; khong xéy dyng cbng trinh kién ¢o, chi bé tri cong trinh phu trg
phuc vu nhu cau trong gitt xe ctia toan khu.

- Thiét k& quy hoach giao théng dam bao lién hé thuan tién gifra cac
nhém nha, bao dam m§ quan khu vuc va tiéu chuén vé kinh té k¥ thust.

6.3. Quy hoach thodt nwéc: Xay dung hé théng thoat nudc mua, nudc
thai di riéng.

a) Thoat nudc mua:
Huéng thoét chinh: tir Bic xuéng Nam.

- Hé théng muong hién trang phia Nam giap khu dén cu duoc céng hoa
trén hé duong ndi by, dam bao hudng tiéu thoat chung cho ca khu vuc dan cu
hién trang vé6i khu & mai.

- Mang ludi thoat nuée mua ndi bo duge bo tri trén via hé, gdm céc
tuyén cong tron D600, D800, D1000, hé théng cbng hdp hoan tra hé thong
muong c¢6 BxH 1a 2000x2000.

- Hé théng ga thu va ga tham thiét k& doc theo cbng, khoang cach giita
céc hd ga trung binh khoang 30m, bb tri tai céc vi tri dac biét, vi tri chuyén
hudng, thay dbi tiét dién céng...

b) Thoét nudc thai va vé sinh moi trudng:

- Hudng thoat nude chinh: hudng thoat chinh tir Tdy sang Dong, tir Nam
1én Béc (theo quy hoach phdn khu da dwoc phé duyét).

- Mang lué6i thodt nuée thai dwoc bd tri trén via hé, gdm hé thdng céng
co kich thuéc D300.

- Hé théng ga thu va ga tham thiét ké doc theo cbng, khoang cich glu'a
céc hd ga trung binh khoang tir 25m+30m, bd tri tai cac vi tri diic biét, vi tri
chuyén hudng, thay ddi tiét dién cdng...

6.4. Quy hoach cdp nwéc:

- Ngudn cap dAu ndi tir duong dng D150 trén tuyén dudng quy hoach
phia Nam khu dat (theo quy hoach phdn khu dé dwoc phé duyéy).

- Téng nhu cau sir dung nuée: khoang 233 m3/ng.d.
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- Hé thdng mang ludi cAp nudc: thiét ké mang nhéanh ké%t hgp mang vong
cip nude bang dudmg 6ng HDPE @50, ®110, ®150. Hé thong ong 1ong qua
duong c6 kich thudce tir ©R0+D200.

- Cép nudce ciru hoa: tir duong bng trén truc dudng chinh tir dudng éng
D110 tré 1én cda khu quy hoach. Hong ciru hda dat tai cac ngé ba, ngi tu,
khoang cach cac hong ctru hoa khoang 150m mét hong.

6.5. Quy hoach cip dién:

- Ngudn dién: Ngudn dién cip cho dy 4n lay duong dién trung thé hién
trang di qua khu vuc.

_-Dudng dién hién trang di qua khu dat dugc ha ngam va hoan tra 1&n hé cac
tuyén duong truc chinh (theo quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 dwoc phé duyét).

- Téng nhu cdu s dung dién trong khu vuc l4p quy hoach khoang
1.862kW (lam tron).

- Tram bién 4p: bd tri méi 04 tram bién ap dang kios ¢6 cong suét tir
320kVA dén 400kVA dugc dat tai 6 dat cdy xanh va khu dat thuong mai dich
vu trong khu vyec 18p quy hoach.

- Mang lu6i dudng ddy cdp dién sinh hoat va dién chiéu sang st dung
loai ddy dong Cuw/XLPE//PVC/DSTA/PVC va di ngam trong hao k¥ thuét trén
via he clia céc tuyén duong glao thong. Dén chleu sang st dung loai tiét kiem
nang luong, deén led. Chiéu sang canh quan tuyen pho di by, cong vién, vuon
dao s& tiép tuc dugc cu thé hoa trong céc budc thiét ké tiép theo.

6.6. Rdc thai va vé sinh moi truong:

T4 chirc thu gom rac trong cac nhom nha, t6 chirc dat cac thing dung
rac, ban kinh tir 200m+300m, két hop véi cac don vi thu gom réc, hang ngay
va van chuyén bang xe rac dén khu xir Iy chat thai tap trung ctia tinh d& xt ly.

6.7. Quy hoach thong tin lién lgc:
- Ngudn duge cép tir tdng dai vién théng cta khu vuec.

- Day dién thoai, internet va truyén hinh cap dugc di di ngAm trong hao
k¥ thut trén via hé cta cac tuyén dudng giao thong.

- Trong qué trinh dau tu x4y dyng ha tang k¥ thuét cta du 4n, Cha dau tu
lam viéc véi co quan cung cap hé théng thong tin dé phéi hop thue hién viée
déu tu hang muc théng tin lién lac dam bao dau tu x4y dung ddng bd.

6.8. H¢ thong hao ky thudt:
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Hé théng hao k¥ thut dugc thiét ké nhim phuc vu cho hé théng dudng
day cap dién, thong tién lién lac di bén trong va thuén tién trong viéc vén
hanh, nng cap stra chita hé thong dudng day.

7. Cac noi dung khac:

Déng ¥ cac ndi dung kién nghi ctia S& X4y dung tai Vin ban thdm dinh sb
2259/SXD-QHKT ngay 25/11/2019.

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh Quan ly xay dung
theo D6 4n Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Trung tdm thuong mai, dich vu tbng
hop két hop nha & cao cdp Viét Uc tai x3 Tién Tan, thanh phé Phu Ly”.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh Vén phong
Uy ban nhin dan tinh; Giam ddc cac S&, Nganh: Xay dung, K& hoach va
Pau tu, Tai nguyén va Mbi truong, Tai chinh, Cong Thuong, Giao théng
Van tai; Ban Quéan ly phat men khu d6 thi méi; Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phdé Pha Ly; Céng ty cb phan Tap doan Viét Uc va Tha truéng cac
don vi lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay #+

Noi nhin:

- Chi tich UBND tinh (dé b/c);

- C4c PCT UBND tinh; /=

- Nhur Pidu 2(10); [k .
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- VPUB: LDVP(3), GTXD, TN, TH;
- Luu VT, GTXD.
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