UBND TINH HANAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

So: 557  ISXD-QLN Ha Nam, ngay ¢/ thang ¢ nam 2025
Vv théng bao 412 thira dat da co ha tang
ky thuat thudc du an DPTXD Khu nha ¢
phia Bong cum cong trinh PCCC tai phuong
Hoang Bong, thi xa Duy Tién (DT-DT13.21)
dii diéu kién chuyén nhuong cho ca nhan
tu xay dung nha ¢

Kinh gtri: Cong ty c6 phan Pau tu d6 thi va Khu céng nghiép Song Pa 7

S¢ Xay dung nhén dugc Van ban s 54/CV-KD ngay 28/3/2025 cua
Cong ty cd phan Pau tu d6 thi va Khu cong nghiép Song ba 7 vé viéc dé nghi
thong bao 412 thira dat di co ha tang k¥ thuat thudc Du an Pau tu xay dung
Khu nha & phia BPong cum cong trinh phong chay chita chay tai phuong
Hoang Dong, thi xa Duy Tién du diéu kién chuyén nhuong cho ca nhan tu xay
dung nha & (kém theo ho so dir dn).

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023; Ludt Kinh doanh bat
dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cw cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP
ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu cuia Ludt Nha ¢; Nghi dinh s6
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Kinh
doanh bdt dong san; Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Ludt Kinh doanh bat déng san vé Xdy dung va Quan
Iy hé thong thong tin, co s¢ Di liéu vé nha & va thi truong bat dong san.

Trén co sé ho so, tai liéu du an do Chui dau tu cung cap. Sau khi nghién
ctru, S& Xay dung co y kién nhu sau:

I. Thong tin vé Dy 4n

1. Tén dy an: Pau tu xay dung Khu nha & phia Pong cum cong trinh phong
chay chita chay tai phuong Hoang Pong, thi xd Duy Tién (DT-DT13.21) (goi tdit
la Dy an).

2. bia chi: Phuong Hoang Bong, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

3. Chu dau tu: Cong ty CP dau tu D6 thi va Khu cong nghiép Séng Pa 7.

4. Quy mé dy an: Dau tu xay dung ddng bo hé thong ha ting k¥ thuét, ha
tang xd hoi theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 da duoc phé duyét
(san nén; duwong gzao thong; bai do xe; hé thong cdp, thodt mede; hé thong
cdp dién, chiéu sang; hé thong théng tin lién lac; hoan tra kénh mwong, cdy
xanh canh quan...), cong trinh ha ting x4 hoi (nha van hod), cong trinh don vi
O (xdy tho hoan thién mat ngoai 86 can mat duwong gom T3, duong D4).

5. Tién d6 thuc hién du 4n: Nam 2022 - 2025.
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6. Thoi gian hoat dong cua dy an: 50 nam (ké tir ngay dwoc cdp Quyét
dinh chdp thudn nha dau tu).

I1. Phap ly cia Dy an

1. Thong tin phéap 1y vé hd so thi tuc dau tu ctia D an

- Quyét dinh s6 104/QD-UBND ngay 20/01/2022 cta Uy ban nhan dan
tinh vé viéc chap thuan chu truong dau tu dy an Pau tu xdy dung Khu nha &
phia Dong cum cong trinh phong chay chira chdy, tai phuong Hoang PBong,
thi xa Duy Tién (DT-DT13.21).

- Quyét dinh s6 402/QD-UBND ngay 29/03/2022 caa Uy ban nhan dan
tinh vé viée chép thuan Nha dau tu thuc hién Dy 4an dau tu xay dung Khu nha
& phia BDong cum cong trinh phong chdy chira chdy, tai phuong Hoang DPong,
thi xa Duy Tién (DT-DT13.21).

2. Thong tin phéap 1y vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung ctia Du 4n

- Quyét dinh s6 1593/QD-UBND ngay 08/09/2021 ciia Uy ban nhan dan
tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nha & phia
bong cum cong trinh phong chay chira chay, tai phuong Hoang Pong, thi xa
Duy Tién.

- Vin ban s6 145/SXD-QHKT ngay 17/01/2024 cua S¢ Xay dung vé
viéc hiéu dinh sb liéu ban vé thiét ké d6 thi thuoc QHCT x4y dung ty 1& 1/500
Khu nha & phia Pong cum cong trinh phong chay chita chay tai phuong
Hoang Dong, thi xa Duy Tién.

- Vin ban s6 989/SCT-QLNL ngay 19/07/2023 cua S¢ Cong thuong vé
viéc tham gia ¥ kién tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
du 4n Khu nha & phia Bong cum cong trinh phong chéy chita chéy tai phuong
Hoang Pong, thi xd Duy Tién (DT-DT13.21), hang muc: cap dién.

- Vin ban s6 1763/SXD-QLXD ngay 19/07/2023 ctia S¢ Xay dung vé
viéc thong bao két qua tham dinh cua Co quan chuyén mén vé xdy dung doi
v6i Bao cdo nghién ciru kha thi Dy an dau tu xay dung Khu nha & phia Pong
cum cong trinh phong chay chita chay tai phuong Hoang Pong, thi xa Duy
Tién (DT-BT13.21).

- Quyét dinh s6 269/QD-STN&MT ngay 20/07/2023 cua S¢ Tai nguyén
va Moi truong (nay la S¢ Nong nghiép va Méi trieong) vé viée phé duyét két
qua tham dinh béo cdo danh gia tac dong mdi truong cua Dy an Pau tu xay
dung Khu nha & phia Pong cum cong trinh phong chay chira chay tai phuong
Hoang Dong, thi xa Duy Tién (DT-DT13.21).

- Gidy chimg nhén s6 198/TD-PCCC ngay 26/08/2023 ciia Phong Canh
sat phong chay chita chay va ciru nan ctru h¢ - Cong an tinh Ha Nam vé viéc
tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay.

- Gidy phép xay dung s6 2317/GPXD ngay 15/09/2023 cta S¢ Xay dung
cap cho du an.

3. Thong tin vé dat dai ctia du an
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Quyet dinh s 916/Qb-UBND ngay 15/08/2023 cua Uy ban nhan dan
tinh vé viéc thu hoi dét va giao dat cho Cong ty c6 phan Pau tu d6 thi va Khu
cong nghiép Song Pa 7 dé thuc hién dy an dau tu xdy dung Khu nha ¢ phia
Pong cum cong trinh phong chdy chita chay tai phuong Hoang Pong, thi xa
Duy tién, tinh Ha Nam.

- Bién ban ban giao dét trén thuc dia ngay 22/08/2023 giita SO Tai
nguyén va Moi truong Ha Nam (nay la So Nong nghiép va Mol truong),
phong Tai nguyén va Moéi truong thi xa Duy Tién (nay la phong Nong nghiép
va Mdi truwong), UBND phudong Hoang Pong va Cong ty co phan Pau tu do
thi va Khu cong nghi¢p Song ba 7.

Quyét dinh s 1360/QD-UBND ngay 24/11/2023 cua Uy ban nhan dan
tinh v€ viéc phé duyét phuong an gia dat cy thé dé thu tién sir dung dat dbi
voi Cong ty €O phan Pau tu d6 thi va Khu cong nghiép Séng Pa 7 thuc hién
du 4n dau tu xay dung Khu nha ¢ phia Dong cum cong trinh phong chay chira
chay tai phuong Hoang Dong, thi xa Duy tién, tinh Ha Nam.

- Thong bao s6 3125/TB-CCTKYV ngay 15/12/2023 ctia Chi cuc thué khu
vuc Duy Tién - Ly Nhan vé viéc xac nhan nghia vu thue cho Cong ty co phan
Pau tu d6 thi va Khu cong nghiép Song Pa 7 da ndp tién sir dung dat, thué sir
dung dat phi noéng nghiép.

- Glay chimg nhan Quyén sir dung dat Quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat cta 412 thira dat ngay 25/01/2024 do So Tai nguyén va
MOoi trudng cap (nay la S6 Nong nghiép va Moi truong).

4. Cac loai gidy to vé nghiém thu hoan thanh dau tu xay dung cac cong
trinh ha tang k¥ thuat

- Vian ban s 40/NT-PCCC ngay 11/03/2025 ctia Phong Canh sét PCCC&CNCH
- Cong an tinh vé viéc chap thuan két qua nghiém thu vé phong chay va chita
chay.

- Bién ban sé6 01/NTHTHM ngay 13/03/2025 nghiém thu hoan thanh
hang muc san nén thudc Dy an gitra dai di€én UBND thi xa Duy Tién, dai dién
Chu dau tu, dai dién Tu van thiét ké, dai dién Tu van giam sat, dai dién don vi
thi cong.

- Bién ban s6 02/NTHTHM ngay 13/03/2025 nghiém thu hoan thanh
hang muc duong giao thong thudc Dy an gilta dai dién UBND thi xa Duy
Tién, dai dién Chu dau tu, dai dién Tu van thiét ké, dai dién Tu van giam sat,
dai dién don vi thi cong.

- Bién ban s 03/NTHTHM ngay 13/03/2025 nghiém thu hoan thanh
hang muc thoat nudc mua, thoat nudce thai thude Dy an gitra dai dién UBND
thi x4 Duy Tién, dai dién Chu dau tu, dai dién Tu van thiét ké, dai dién Tu
van giam sat, dai dién don vi thi cong.

- Bién ban s6 04/NTHTHM ngay 13/03/2025 nghiém thu hoan thanh
hang muc nha van hoa thuoc Dy an gitra dai dién UBND thi xa Duy Tién, dai
dién Chu dau tu, dai dién Tu van thiét ké, dai dién Tu van giam sat, dai dién
don vi thi cong.

- Bién ban s6 05/NTHTHM ngay 13/03/2025 nghiém thu hoan thanh
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hang muc h¢ théng chiéu sang thudc Du an gitra dai di¢gn UBND thi xa Duy
Tién, dai dién Chu dau tu, dai dién Tu van thiét ké, dai dién Tu van giam sat,
dai dién don vi thi cong.

- Bién ban sb 07/NTHTHM ngay 13/03/2025 nghiém thu hoan thanh
hang muc cép nuoc thudoc Dy an gitra dai dién UBND thi xa Duy Tién, dai
dién Chu dau tu, dai dién Tu van thiét ké, dai dién Tu van giam sat, dai dién
don vi thi cong.

- Bién ban s6 09/NTHTHM ngay 13/03/2025 nghiém thu hoan thanh
hang muc canh quan cdy xanh thudc Dy an gitra dai dién UBND thi xa Duy
Tién, dai dién Chu dau tu, dai dién Tu van thiét ké, dai dién Tu van giam sat,
dai di¢n don vi thi cong.

- Bién ban sd 13/NTHTHM ngay 13/03/2025 nghiém thu hoan thanh
hang muc tram xu 1y nudc thai thudc Du an gitra dai dién UBND thi xa Duy
Tién, dai dién Chu dau tu, dai dién Tu van thiét ké, dai dién Tu van giam sat,
dai dién don vi thi cong.

- Thong bao s6 08/TB-SCT ngay 18/03/2025 ciia S& Cong thuong thong
bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh
xay dung.

- Gidy phép mdi truong sd 224/GPMT-SNN&MT ngay 20/03/2025 cia
S& Nong nghiép va Mai truong cap cho Cong ty co phan Pau tu d6 thi va
Khu cong nghiép Song Pa 7 dugc thuc hién cac hoat dong bao vé moi trudong
cua Du an.

- Thong bao sd 481/SXD-QLCL ngay 28/03/2025 cta S¢ Xay dung vé
Két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh Hang muc cong trinh:
Puong giao thong, Ha tang k¥ thuat, Nha vin hoa (céng trinh anh hudng Ion
dén an toan, loi ich cong d&ng) thudc Du an.

5. Hop dong cung cip céac dich vu cap dién, cap nudc, thoat nudc, thu
gom rac thai, xur ly nudce thai

- Hop dong nguyén tic s6 02/2024/HDNT ngay 01/07/2024 gitta Cong
ty TNHH D6 thi Song DBa 7 va Cong ty CP Moéi truong va Cong trinh D6 thi
Ha Nam vé viéc cung cép dich vu vé sinh moi truong.

- Hop dong s6 000195/2024/HDCNDT-SD7 ngay 04/09/2024 giita Cong
ty TNHH D6 thi Song Da 7 va Cong ty CP Mo6i truong D6 thi va Cong nghiép
Bic Son vé viéc van chuyén, luu gitr va xur ly chat thai nguy hai.

- Hop ddng sb 89561, s6 seri V02702 ngay 14/12/2024 giita Cong ty Co
phan nudc sach Ha Nam va Cong ty TNHH D6 thi Séng Pa 7 vé viéc cung
cap dich vu cp nuéc.

- Hop dong sb 25/000179/TCTPLMB/HPMBBNMBSH ngay 06/03/2025
gitta Tong cong ty Dién luc Mién Bac (don vi duoc ity quyén ky Hop dong mua
ban dién Céng ty Pién luc Ha Nam - Chi nhdnh Tong céng ty Dién luc mién Bdc)
va Cong ty TNHH D6 thi Song Pa 7 vé viéc mua ban dién ngoai muc dich sinh
hoat.

(Kém theo cac Gidy Uy quyén ciia Cong ty c6 phan Pdu tw @6 thi va Khu
cong nghiép Séng Pa 7 cho Cong ty TNHH D6 thi Séng Pa 7 thuwc hién ky két



cdc hop dong cung cdp dich vu).

6. V& viéc thé chip 412 thira dat da c6 ha ting k§y thuat thudc Du an

Theo Vin ban s6 54/CV-KD ngay 28/03/2025 ctia Cong ty cé phan Pau
tu d6 thi va Khu cong nghiép Song ba 7, 412 thura dat da c6 ha tang k¥ thuat
thudc Du 4n dén thoi diém hién tai khong thé chip tai bt ky t6 churc tin dung,
ca nhan nao.

I11. Nhin xét, danh gia vé diéu kién 412 thira dat di cé ha ting ky
thuat trong du an bat dong san dwgc chuyén nhuwgng cho ca nhan tu xay
dung nha &

Can ctr quy dinh tai Piéu 31 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023,
trén co sé hd so phap 1y cua Dy 4n, S& Xay dung danh gia vé diéu kién 412
thira dat da c6 ha tang k¥ thuat trong du 4n dugce chuyén nhugng cho cé nhan
ty xay nha nhu sau:

- Theo c&c Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay
dung (san nén, giao thong, thodat nwéc muwra, thodt nwde thai, tram xir 1y nwéc
thai...) ciia Chu dau tu va cac don vi co lién quan, Van ban chap thuan
nghiém thu vé phong chéy chita chay ciia Phong Canh sat PCCC&CNCH -
Cong an tinh (Vén bdn s6 40/NT-PCCC ngay 11/03/2025), cac thong bao két
qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh cua S&
Cong thuong (Thdng bao sé 08/TB-SCT ngay 18/03/2025), S¢ Xay dung
(Thdng béo so 481/SXD-QLCL ngay 28/03/2025), Gidy phép mdi truong clia
S¢& Nong nghlep va Moi truong (Gzay phép moi truong s6 224/GPMT-
SNN&MT ngay 20/03/2025), Cong ty c6 phan Pau tu d6 thi va Khu cong
nghiép Song Pa 7 da hoan thanh viéc dau tu xay dung cac cong trinh ha tang
ky thuat theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét, tién do du an duoc chap
thuan ctia co quan nha nuéc c6 tham quyén theo quy dinh.

- Theo cac Hop dong dich vy, cam két cia Chii dau tu tai Van ban sd
54/CV-KD ngay 28/03/2025, Dy an di dam bao cung cip cac dich vu cép
dién, cap nudc, thoat nudc, thu gom rac thai, xur Iy nudce thai.

- Theo Vin ban s6 54/CV-KD ngay 28/03/2025 cua Cong ty cd phan
Pau tu d6 thi va Khu cong nghiép Song ba 7 vé viéc dam bao diéu kién vé
Quyén str dung dat thuéc Du an dbi véi 412 thira dat chuyén nhuong cho ca
nhan tu xay dung nha ¢ khong vi pham céc quy dinh tai khoan 3, 4, 5 Piéu 31
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, cac thua dat da duogc So No6ng
nghiép va Moi truong cap Glay chtng nhan quyén st dung dat quyen so hiru
nha & va tai san khac gan hen v6i dat, thoi han s dung dat dén ngay
29/03/2072 (theo Quyet dinh sé 916/0P-UBND ngay 15/08/2023) dam bao
quy dinh tai khoan 2 Diéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023.

- Vi trf thye hién du an tai phuong Hoang Dong, thi xa Duy Tién khong
thudc khu vuc phuong, quan, thanh phd cua do thi loai dac biét loai I, loai II,
loai III; khong thudc truong hop dau gia quyen sir dung dat dé dau tu du an
xay dung nha & theo quy dinh ctia Luat Dét dai. Theo Quyét dinh sé 104/QP-
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UBND ngay 20/01/2022 cuia Uy ban nhén déan tinh vé viéc chép thuan chu
truong dau tu Du an va Quyét dinh s6 55/2024/QD- UBND ngay 07/10/2024
ctia Uy ban nhan déan vé viéc ban hanh Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung cia
Luat Nha & 2023 va Luét kinh doanh bAt dong san 2023 trén dia ban tinh Ha
Nam, du &an xay tho hoan thi¢én mat ngoai tai vi tri mat duong gom T3 va D4
(86 can), vi tri con lai duge chuyén nhuong quyén st dung dét theo hinh thirc
phan 16 ban nén dé ca nhan ty xay dung nha ¢. Dy an dap ung quy dinh tai
khoan 6 Diéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

Nhén xét: 412 thira dat thude du an Pau tu xay dung Khu nha ¢ phia Bong

cum cong trinh phong chay chira chay tai phuong Hoang Dong, thi xa Duy Tién

(DT-bT13.21) do Cong ty co phan Pau tu d6 thi va Khu cong nghiép Song ba 7

Jam chii dau tu du diéu kién chuyen nhuong quyén st dung dét cho ¢4 nhan ty xay

dung nha & theo quy dinh tai Diéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023
(Kem theo phu luc danh sich va théng tin vé cdc thira dat)

VL Trach nhi¢m, yéu cau ddi v6i chii diu tw Du an (Céng ty cé phin
Dau tw do thi va Khu cong nghiép Song Da 7)

- Chju trach nhiém vé tinh chinh xac cua ho so dé nghi xac nhan, thong
bao du diéu kién chuyén nhuong dat c6 ha tang k¥ thuat cho ca nhan tu xay
dung nha & (cu thé 412 thira dat); chiu trach nhiém vé viéc phé duyét du an
dau tu, phé duyét thiét ké ban ve€ thi cong dam bao no1 dung, trinh tu theo quy
dinh; chiu trach nhiém vé cac cam két, diéu kién dé 412 thua dat du diéu kién
chuyén nhuong ca nhan ty xay dung nha ¢ thuéc Dy an cua Chu dau tu tai
Van ban so 54/CV-KD ngay 28/03/2025 va vi pham cac quy dinh vé dleu kién
d6i v6i dat da co ha tang k¥ thuat trong du an dugce chuyén nhuong quyén st
dung dét cho c4 nhan tu xay dung nha & (néu co).

- Bam bao quan ly, van hanh tram xur ly nude thai trude khi ban giao cho
chinh quyén dia phuong quan 1y theo quy dinh.

- Thyc hién day du quyén, nghia vu cua bén chuyén nhuong, bén nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang k¥ thuat trong dy an bat
dong san cho ca nhan tu xay dung nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 33, Diéu 34
Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023 va cac quy dinh khéc c6 lién quan
dén trach nhiém cta Chu dau tu dy an.

- Trude khi ky két hop déng ban, chuyén nhuong bat dong san, Chu dau
tu phai thuc hién cong khai day du, trung thuc va chinh xac thong tin vé bat
dong san, du an bat dong san dua vao kinh doanh dam bao theo quy dinh tai
Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san; Diéu 4 Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP
ngay 24/07/2024 va ché d6 thong tin bao cio theo quy dinh Nghi dinh s
94/2024/ND-CP ngay 24/07/2024.

- Chiu trach nhiém vé chat luong cong trinh xay dung (theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 06/2021/NP-CP ngay 26/01/2021 ciia Chinh phu).

- S& Xay dung chi kiém tra, x4c nhan diéu kién chuyén nhuong quyén sir
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dung dat da co ha tang k¥ thuat trong du 4n cho ca nhan tu xdy dung nha &
theo Luat Kinh doanh bét dong san, S¢ Xay dung khong chiu trach nhiém ddi
v6i cac nodi dung dd duge cac co quan, ngudi ¢d tham quyén khac chap thuan,
tham dinh, phé duyét hodc giai quyét trude do6 theo quy dinh tai diém ¢ khoan
1 Piéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 va khoan 6 Piéu 7
Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phi.

S¢ Xay dung thong bao dé don vi biét, thuc hién./. £

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu kinh guri;

- Giam dbc So (dé b/c);

- PGD So; Phong QLCL, TTr, VVPS (dé dn);
- Luu: VT, QLN.

CV(Th)-2025/

Vil Van Huynh
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