UBND TINH HA NAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S0: 966 /SXD-QLN Ha Nam, ngay /7 thang ¢ nam 2025
VIV thong béo két qua tham dinh gia ban, gia cho
thué NOXH (tam tinh) toa chung cu KTX3A,
KTX3B tai 16 ¢it KTX3 thuoc Dy an dau tu xdy
dung Khu dich vy, nha & cong nhan Khu cong
nghiép Pong Vin IV huyén Kim Bang, tinh Ha Nam
(nay la thi xa Kim Bang)

Kinh giri: Cong ty dau tu ha ting va d6 thi Viglacera - Tong Cong ty
Viglacera - CTCP

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cur CAC Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh s6 100/2015/NP- CP
ngay 20/10/2015 vé phat trién va quan ly nha o xa hoi; Nghi dinh 56
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh
s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé phdt trién va qudn Iy
nha & xd héi; Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 vé quy dinh chi
tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phat trién va qudn Iy nha & xa héi;

Can cit ¢ac Théng tw ciia Bé Xay dung: Thong tw s6 09/2021/TT-BXD
ngay 16/8/2021 vé hwdng dan thwc hién mét sé6 ndi dung cia Nghi dinh sé
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé phdt trién va quan 1y
nha & xd hoi va Nghi dinh sé 49/2021/NP-CP ngay 01/4/2021 ciia Chinh phii
sita doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh phit vé phdt trién va qudn Iy nha & xd héi; Théng tw s6
05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 vé quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt
Nha o;

Can cir CAC Quyét dinh cia S6¢ Xdy dung: s6 191/0P-SXD ngay
14/3/2024 vé viéc kién toan Té cong tac lién nganh tham dinh gid béan, gid
cho thué, gia cho thué mua Nha o xd hoi trén dia ban tinh Ha Nam; sO
702/0D-SXD ngay 04/4/2025 vé viéc diéu chinh thanh vién Té céng tdc lién
nganh tham dinh gid bdn, gid cho thu@, gid cho thué mua Nha & xa héi trén
dia ban tinh Ha Nam theo Quyét dinh so 191/0P-SXD ngay 14/3/2025;

Theo Van ban sé 130/VKT-TTDL ngay 16/01/2025 cia Vién Kinh té
xdy dung - Bé Xady dung vé tham tra gid ban, gid cho thué nha & xa héi tod
chung cw KTX3A+KTX3B thuoc Dy dn dau tw xdy dung Khu dich vu, nha o
cong nhdn Khu céng nghiép Pong Van IV huyén Kim Bdng, tinh Ha Nam;

S& Xay dyng nhan dugc dé nghi ciia Cong ty dau tw ha tang va do thi
Viglacera - Tong Cong ty Viglacera - CTCP (tai To trinh so 18/CT-KHKT
ngay 25/3/2025) vé viéc tham dinh gia ban, cho thué nha ¢ xa hoi toa chung



cu KTX3A&KTX3B tai 16 dit KTX3 du an khu dich vu, nha & cong nhan
KCN Péng Van IV, huyen Kim Bang, tinh Ha Nam.

Sau khi nhan da hd so theo quy dinh. Ngay 09/4/2024, S¢ Xay dung to
chirc Hoi nghi tham dinh, thanh phan gdm cac S&, nganh lién quan va Uy ban
nhan dan thi x Kim Bang (Cé Bién ban cudc hop kém theo). Trén co so két
qua théng nhat tai Hoi nghi, S& Xay dung théng béo vé gia béan, gia cho thué
nha ¢ x4 hoi tod chung cu KTX3A va KTX3B tai 16 dat KTX3 thuéc Dy 4n
dau tu xdy dung Khu dich vu, nha & cong nhan Khu coéng nghiép Pong Vin
IV huyén Kim Bang (nay la thi xa Kim Bang) nhu sau:

1. Gi4 ban, gia cho thué nha ¢ xa hoi

- Gi& ban (tam tinh): 11.218.000 ddng/m? (dd bao gom VAT Va chira c6
kinh phi bao tri).

- Gia cho thué (tam tinh): 57.400 déng/m?/thang (da bao gom VAT va
kinh phi bao tri).

- Gid ban nha, gid cho thué nha ¢ xa hdi toa chung cu KTX3A, KTX3B
tai 16 dat KTX3 du an dau tu xay dung Khu dich vy, nha ¢ cong nhan Khu
cong nghiép Pong Vin IV huyén Kim Bang (nay la thi xd Kim Bang), tinh Ha
Nam dugc xac dinh trén co so Két qua tham tra ctia Vién Kinh té xay dung,
hd so, tai liéu do Chu dau tu cung cap (ndi dung tinh todn da tinh tat ca phan
dién tich st dung chung vao cdc can hé). Chu dau tu phai hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat vé tinh trung thuc, chinh xac cua cac s6 liéu tinh
toan x4y dung phuong 4n gia va cac tai liéu trong hd so trinh thim dinh dong
thoi thuc hién day di trach nhiém ctua Cha dau tu theo quy dinh cta phéap luat
vé dau tu xay dung, nha &, kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac cia
phép luat c6 lién quan.

- Gi4 ban, gia cho thué nha & xa hoi theo phuong an gia do chu dau tu
xdy dung dd bao gdém ca chi phi dau tu xay dung cho tram y té va nha vin
hoa. Trudong hop khong ban giao cac cong trinh ha tang x3 hoi trén cho Ban
quan tri toa nha duogc thanh 1ap theo quy dinh cta phap luat, dé nghi cha dau
tu xac dinh lai gia ban, gia cho thué.

- Trudng hop duoc hudng wu dii von vay, ngudn vén khac va cac uu
dai khac thi Cha dau tu phai tu tinh toan, xac dinh lai gia ban, gia cho thué dé
giam gia cho d6i twong duoc hudng chinh sach vé nha & xa hoi theo quy dinh.

2. Yéu cau doi voi Chu dau tw

- Thyc hién viéc cong bd cong khai két qua tham dinh, gia ban, gia thué
nha & xa hai tai du an trén Trang thong tin di¢n tir cua chu dau tu va trién khai
viéc ban, cho thué cin ho tai toa chung cu KTX3A va KTX3B trén nguyén tic
khong duoc cao hon gia da duoc tham dinh.



- Ban giao lai toan bo phan dién tich str dung chung (trong dé ¢é bao
gom dién tich khu dé xe, sinh hoat cong dong, khu dich vu tang 1,...), quy bao
tri cho Ban quan tri toa nha duoc thanh 1ap theo quy dinh ctia phap luat.

- Do dy 4n chua dugc kiém toan, quyét todn du an hoan thanh, nén gia
ban, gia thué nha ¢ xa hoi tai toa chung cu KTX3A, KTX3B thudc Du an chi
la gia tam tinh. Sau khi du 4n hoan thanh dua vao su dung, Chu dau tu thuc
hién kiém toan, phé duyét quyét toan vé chi phi du an theo quy dinh va gui 01
bd hd so (bdn sao c6 chirng thuc) dén S Xay dung dé kiém tra gia ban, gia
thué nha ¢ xa hoi va thuc hién cic quy dinh theo diém e, khoan 3, Piéu 35
nghi dinh 100/2024/ND-CP cua Chinh phu.

- Pbi v6i 1gi nhuén thu duoc tir kinh doanh thuong mai, tam xac dinh
loi nhuan theo dé xuat cua Chu dau tu (161 thiéu khéng dwoc thap hon tién sir
dung dat, tién thué dat dwoc mién cho phan dién tich dat xdy dung nha &
thwong mai). Sau khi hoan thanh dy an, Chu dau tu c6 trach nhiém hach toan
phuong an tai chinh cua du an dam bao “loi nhudn dinh murc cua toan bo dw
dan khong vuwot qud 10% tong chi phi dau tw”.

- Khan truong trién khai xay dung cac cong trinh ha tang xa hoi (Tram
y té, nha van héa), cong trinh ha tang k¥ thuat (tram dién) theo dung tién do
du an da duoc phé duyét, dap tng nhu cau sinh hoat ctia nguoi dan khi dén o;
Béo c4o Uy ban nhan dan tinh vé phuong an khai thac, quan ly, van hanh d6i
v6i cac cong trinh ha tang xa hoi (nha vin héa, tram y té, triong mam non)
tuan thu theo quy dinh hién hanh.

- Thuc hién ché do bao céo tinh hinh trién khai thuc hién Dy &n va tinh
hinh kinh doanh bat dong san tai Du an theo quy dinh ciia phap luat hién
hanh.

S¢ Xay dung thong béo dé Cong ty biét va to chuc thuc hién theo quy

dinh./. y.

Noi nhgn: KT.GIAM POC
- UBND tinh (¢ b/c); PHO GIAM POC
- Giam dbc S¢ (dé b/c);

- Cac S&, nganh: TC, NNMT (dé ph/h);
- Chi cuc thué Khu vuc IV (@ ph/h);

- UBND thi x4 Kim Bang (dé ph/h);
- VP S& (dé dding tai);

-Luu: VT, QLN. Vii Van Huynh
CV/(Th)- 2025
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