CONG TY CO PHAN QUY HOACH VA PHAT TRIEN DO THI VIET NAM
[Pml Dia chi: S6 8 Phd Kim Hoa, phuweérng Phwong Lién, quan Béng Da, Ha Noi
Tel: 04.52752719 Fax: 04.52752719 Email: Pud6868@gmail.com Website: Pud.vn

NHIEM VU THIET KE
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500

TIEU KHU 1 - KHU BO THI NGHI DUONG PHIA NAM THI TRAN BA SAO
(THUOC PHAN KHU 6 - KHU DU LICH QUOC GIA TAM CHUC)

THI TRAN BA SAO, HUYEN KIM BANG, TiNH HA NAM

Ha Nam, thang 4 nam 2022


mailto:Pud6868@gmail.com

NHIEM VU THIET KE
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500

TIEU KHU 1 - KHU DO THI NGHI DUONG PHIA NAM THI TRAN BA SAO
(THUOC PHAN KHU 6 - KHU DU LICH QUOC GIA TAM CHUC)

THI TRAN BA SAO, HUYEN KIM BANG, TINH HA NAM

Co quan phé duyét: Co quan thim dinh:
UBND TiNH HA NAM SO XAY DUNG HA NAM
Co quan to chirc 1ap nhiém vu quy hoach: Co quan 1ap nhi¢m vu quy hoach:
SO XAY DUNG HA NAM - CONG TY CO PHAN QUY HOACH

BAN QUAN LY DU AN VON QUY HOACH VA PHAT TRIEN PO THI VIET NAM



QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500

TIEU KHU 1 - KHU PO THI NGHI DUONG PHIiA NAM THI TRAN BA SAO
(THUQC PHAN KHU 6 - KHU DU LICH QUOC GIA TAM CHUC)

THI TRAN BA SAO, HUYEN KIM BANG, TINH HA NAM

1. Ly do va sw cin thiét 1ap quy hoach:

1.1. Ly do lap quy hoach:

Huyén Kim Bang nim vé phia Tay Béc tinh Ha Nam; giap Thu d6 Ha Noi, giép
huyén Lac Thuy cua tinh Hoa Binh; gidp cac huyén Duy Tién, Thanh Liém & thanh phé
Phu Ly cua tinh Ha Nam. Huyén Kim Bang c¢6 Khu du lich Qudc gia Tam Chuc, co tuyén
duong vanh dai V cua Vung Thu d6 Ha Noi; dong thoi nam trén tuyén Qudc 16 1A doan
tranh TP. Phu Ly, Quoc 10 21A, Quoc 16 21B, Quoc 16 38. Huyén Kim Bang c6 dién tich
tu nhién 13 175,39km?; bao gém 02 thi trin (thi tran Qué, thi trAn Ba Sao) va 16 x4; véi
téng dan sb khoang 126.730ngudi, ¢o vi tri dia 1y va diéu kién thuan loi dé giao luu, phat
trién kinh té - xa hoi.

Thyc hién chi dao cua Thuong truc Tinh Gy vé viéc nghién clru cac diéu kién thanh
1ap thi xa Kim Bang dé c6 quy hoach, ké hoach phat trién 1au dai, UBND tinh Ha Nam d3
ban hanh Ké& hoach s6 2668/KH-UBND ngay 10/9/2019 ké hoach thyc hién xay dung
huyén Kim Bang 1a d6 thi loai IV, tién t6i thanh 1ap thi xa.

Nghi quyét Dai hoi dai biéu Dang b tinh Ha Nam lan tha XX, nhiém ky 2020 -
2025 da néu “Phan dau, thanh lap thi xa Kim Bang trudc ndm 2025; thanh pho Phu Ly la
do6 thi loai I trude nam 2030, tinh Ha Nam Ia thanh pho truc thudc Trung wong vao nam
2035”.

Thi trin Ba Sao thudc huyén Kim Bang dang 14 khu vuc ¢ nhimg budc chuyén
minh manh mé& duéi tac dong cua cac du an du lich, d6 thi, dién hinh 1a Khu du lich Tam
Chuc. Quy hoach phan khu céc khu chirc niang trong khu du lich quéc gia Tam Chiic dang
duoc trién khai, thue hién dé cu thé hoa cac quy hoach cép trén. Quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 Khu trung tdm dich vu hau can phuc vu hoat dong khu du lich tai thi trAn Ba Sao
thuoc Khu du lich qubc gia Tam Chiic (Khu s6 6) da dugc phé duyét tai quyét dinh sd
2057/QD-UBND ngay 29/11/2021.

Pé day nhanh téc do d6 thi hoa, xay dung két ciu ha ting d6 thi dong bo, hién dai
phU hop Véi chu truong cua tinh HA Nam, viéc 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Tiéu khu 1 - Khu d6 thi nghi dudng phia Bac thi tran Ba Sao (thuoc phan khu 6 Khu du
lich Quéc gia Tam Chuc) 1a thuc sy can thiét.

1.2. Muc tiéu quy hoach:
- Cu thé héa noi dung quy hoach chung dé thi Kim Bang dén nim 2030 tdm nhin dén
nam 2050, ty 1€ 1/10.000; quy hoach phén khu ty I¢ 1/2000 Khu trung tam dich vu hau



can phuc vy hoat dong khu du lich tai thi tran Ba Sao thuéc Khu du lich quéc gia Tam
Chuc (Khu s6 6).

Xay dung khu do6 thi theo tiéu chi xanh, hai hoa véi canh quan tu nhién.
Hap dan nha dau tu, kinh doanh dat hiéu qua.

Lam co s& dé 1ap quy hoach, du an dau tu xay dung, trién khai cac buéc tiép theo cua
du an theo quy dinh.

2. Cac can ctr 1ap quy hoach:

2.1. Cdc van bdn phdp ly:

Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Luat Xay dung nam 2014; Luat sira d6i, b6 sung mot sé diéu cua Luat Xay dung nim
2020;

Luat stra d6i, bd sung mot sé Pidu cua 37 Luat co lién quan dén quy hoach ngay
20/11/2018 va c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2019;

Quyét dinh s6 04/2008/QB-BXD ngay 03/4/2008 cua Bo Xay Dung vé viéc ban hanh:
“Quy chuan k§y thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung”;

Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 caa Chinh phu vé lap, thim dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Nghi dinh s6 44/2015/NB-CP, ngay 06 thang 05 nam 2015 cua Chinhpht Quy dinh
chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

Nghi dinh sé 72/2019/NB-CP ngay 30/8/2019 stra d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi
dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh pha vé lap, tham dinh, phé duyét
va quan ly quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP, ngay 06 thang 05 nim
2015 caa Chinh phit Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;
Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dyng Quy dinh vé hd so
ctia nhiém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach khu
chuc nang dac thu;

Théng tu 01/2011/TT-BXD ngay 27/1/2011 cua Bo Xay Dung huong din danh gia
moi trudng chién luoc trong dd an quy hoach xay dung, quy hoach db thi;

Théng tu sb 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung huéng dan vé noi
dung Thiét ké do thi;

Théong tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cua Bo Xay dung ban hanh Quy
chuan ky thuat qudc gia vé “Cac cong trinh ha tang ky thuat”;



2.2,

Théng tu sé 05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017 caa Bo X4y dung Huéng din x4c dinh,
quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi;

Quyét dinh s6 2025/QD- UBND ngay 26 thang 11 ndm 2021 vé phé duyét Quy hoach
chung d6 thi Kim Bang dén nam 2030 tAm nhin dén nam 2050, ty I¢ 1/10.000

Quyét dinh s6 2057/QD-UBND ngay 29/11/2021 caa UBND tinh Ha Nam vé viéc phé
duyét Quy hoach phan khu xay dung ty I¢ 1/2000 Khu trung tdm dich vu hau can phuc
vu hoat d6ng khu du lich tai thi trin Ba Sao thuoc Khu du lich quc gia Tam Chuc,
huyén Kim Bang, tinh Ha Nam (Khu sé 6).

Nguoén tdi liéu, so liéu, ban do:

Céc ban vé duoc st dung ban d6 do dac hién trang ty 18 1/500.

Ho so d6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu trung tam dich vu hau
can phuc vu hoat dong khu du lich tai thi tran Ba Sao thuéc Khu du lich quéc gia Tam
Chdc, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam (Khu sé 6).

Cac dd an, du an dau tu xay dung lién quan.

3. Céc yéu ciu, ndi dung nghién citu quy hoach

3.1

3.2.

3.3.

Vi tri, pham vi ranh gioi:

Vj tri: thi tran Ba Sao, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam.

Pham vi ranh gioi quy hogch:

Phia Bic, Pong va Nam giap ving trong cay hang nam va trong hoa mau cua khu dan
cu Xom 6;

Phia Tay giap nui da;

(C6 so do vi tri, pham vi nghién cizu kém theo)

Quy moé nghién ciru quy hoach:

Pham vi nghién ciu khoang: 31,81 ha (318.112 m2).

Quy md dan s6 khoang: 2.500 - 3.000 ngudi.

(Ranh gioi, dién tich, dan $6 $€ dwoc xdc dinh cu thé trong qud trinh nghién ciru ldp
quy hoach chi tiet ty ¢ 1/500).

Tinh chit ciia khu viee nghién civu:

Khu vire dé xuat 1ap quy hoach chi tiét thuéc phan khu 6 - KDL qudc gia Tam Chic, duogc
dinh hudng 1a Khu d6 thi méi theo tiéu chi xanh duoc dau tir dong bo vé hé thong ha tang
x3 hoi va ha tang k¥ thuét, tap trung phat trién cac loai hinh nha & sinh thai phuc vu cho
ngudi dan dia phuong va khu vue dan cu cac ving 1an can ¢6 nhu cau; dong thoi 1 khu



hinh thanh cym truong hoc va t6 hopy té phuc vu cho thi tran Ba Sao va cac khu vuc 1an
can.

4. Danh gia so by hién trang:

4.1

4.2.

Dia hinh

Pia hinh khu vuc quy hoach thudc ving ddng bang twong d6i bang phang, do chénh
cao khong dang ké. Hudng doc nén dia hinh chu dao theo huéng Bic - Nam va Tay
- DOng.

Khu vuc ¢6 s6 lugng nha ¢ it cha yéu 1a dién tich dt nong nghiép, c6 do cao trung binh
thap, thuan loi cho xay dung

Khi hau, thuy vin

Khi hau khu vuc quy hoach cung chung véi khi hau huyén Kim Bang, tinh Ha Nam
mang day du cac yéu té khi hau cta mién NUi va trung du phia Bac véi dic trung 1a
khi hau nhiét d6i gié mua Mua dong lanh va khd, mia hé néng 4m, mua, bdo nhiéu.
Khu vuc quy hoach chiu anh huéng do cac yéu té thuy van tac dong cua sudi nho chay
gua khu vuc

4.3. Dia chiit cong trinh

Dia chat cong trinh c6 ciu tao bé mat dia hinh 14 ting sét hoic cat pha hat nho day 2
m - 4 m; tiép d6 1 16p cat min dong nhat c6 13n mica va tan tich thyc vat day 10 m -
12 m. Cudng d6 chiu tai néi chung ¢4 tri sb trung binh 1,25 kg/cm2. Nhiing noi c6 nén
cao hon 3 m c¢6 cudng do chiu tai >1,5 kg/cm. Tai cac khu vuc ao, hd triing c6 16p bun
nhdo, tan tich thuc vt day 2 m - 3 m; 16p than bun hau nhu nidm ngang trén bé mat
thung liing c6 chiéu day Ién dan tir Pong Bac sang Ty Nam. Dia chat than bun trong
diéu kién ngap nudc nhu vay nén nén dat toan khu khé yéu, chi thich hop véi viéc xay
dung cdng trinh toi 2 tang, ddi véi nha tir 3 tang tro 18n, trong thiét ké xay dung phai
c6 bién phép xt Iy nén mong.

4.4. Hién trang ddn cw

Khu vuc nghién ciu 1ap quy hoach c6 sé luong it nha &, nam rai rac doc khu vuc,

thugc khu vue dan cu xom ... D6 1a nhitng c¢bng trinh nha & cap 4, mat do thap.

4.5. Hign trang sir dung dit

Qua khao sat hién trang va phan tich cac co s dit liéu trén Ban d6 nén dia chinh, ban
do6 nén do dac, so bo hién trang st dung dat nhu sau:
Béng hi¢n trang sir dung dat

TT Loai dAt Dién tich (m2) | Dién tich (ha) TV 18 (%)

1 Dit & hién trang db thi 29.872,38 2,99 9,39

2 Dit nghia trang 219,51 0,02 0,07




T Loai dat Dién tich (m2) Dién tich (ha) Ty 1€ (%)
3 | Pat trong ciy an qua 159.459,86 15,95 50,13
4 | Pt trong hoa mau 69.004,01 6,90 21,69
5 | Dat nudi trong thuy san 1.361,39 0,14 0,43
6 | Dét trong co 15.402,42 1,54 4,84
7 | Dat trong cay bui 3.735,01 0,37 1,17
8 Pit trong chua sir dung 8.030,42 0,80 2,52
9 | Pit dang xdy dung 17.606,83 1,76 5,53
10 | Mit nudce 5.473,03 0,55 1,72
11 | Pét giao thong hién trang 7.947,87 0,79 2,50

Téng cong 318.112,73 31,81 100,00

Khu vye quy hoach chu yéu la dét ndng nghiép voi 15,95 ha trong cay an qua chiém ty
50,13%; 6,9 ha dat trong hoa mau chi€ém 21,69% tong dién tich quy hoach. Bat ¢ hi¢n trang
do thi c6 dién tich 2,99ha chiém ty 1€ 9,39% tong dién tich quy hoach. Con lai 1a cac loai dat

khac nhu dét nudi trong thily san, dat dang xay dung, mit nude. ..

4.6. Nhitng nét dic trung vé méi trwong cinh quan.

Khu vuc quy hoach c6 hé théng canh quan mit nuée doi ndi ty nhién rat dic trung can

dua vao khai thac canh quan cho do thi.

47. Hién trang ha tang ky thudt:

e Hién trang giao thong:

Qudc 16 21: La truc giao théng ddi ngoai chinh va chay phia Dong cua khu vuc nghién
ctru. Poan ngoai d6 thi quy mé duong cap III dong bang véi 2 lan co gii. Poan qua
d6 thi c6 bé rong duong 20 - 21 m véi 2 lan co gidi, mit dudng bé tdng nhua chét
lugng tot.

DPuong giao théng ndi bo: Chu yéu 1a duong giao théng néng thon. Bé rong nén duong
1,5 - 6m, mat dudng cap phdi da dam, duong dat. Nhiéu doan da xubng cap khong
dap tmg duoc nhu ciu di lai.

Cong trinh phuc vu giao théng: Khu vuc nghién ctru chua cé cac cdng trinh phuc vu
giao thong (Bii dd xe trap trung...) va can phai dau tu xdy dung dé dap tng nhu cau
phét trién caa khu vuc nghién ctu.

e Hi¢n trang nén xdy dung, thodt nuwdc mura:

Nén xay dung:

Khu vuc quy hoach hién tai bao gom chua yéu 1a dat canh tac néng nghiép trong cay.
hau nhu chwa duoc dau tu xay dung cong trinh dan dung. Dia hinh thung liing ban son
dja c6 hudng doc nén dia hinh chu yéu theo huéng Bac - Nam chay doc khu vuc, ven
suon nli co6 huéng doc Tay - Pong va Pong - Tay thap dan vé nhanh sudi nho chay



doc khu vuc theo huéng Bic Nam. Cao do nén dia hinh bién thién tu: +50,45m =+
+68,55m, trong d6 cao do nén khu vue cac vuon tréng cay tur +53,05m + +63,48m,
khu vuc ven sudn ndi phia Tay cao d6 tir +66,35m + +68,55m, khu vuc ven b subi
tir +51,45m + +62,82m. Khu vie Do cao trung binh phd bién khu vuc khoang +55,0m
+ +60,0m, trong dbi bang phang, thuan lgi cho xay dung

- Theo danh gia tai thuc dia, nhin chung cac khu vuc c6 cao d6 h<+50,0m bi ngap dng
do nudc tran b subi khi mua to, thoi gian ngap khéng lau

Thoat nwoc mat

Truyc tiéu nudce chinh: sudi chay theo hudng Bac - Nam dang muong dat, ¢ kich thudc
(B=2-3)m

Hé thong thoat nudc: Nhin chung khu vuce chua duoc xay dung hé théng thoat nude
mua.

Huoéng tiéu thoat nude: Nudc mua chay tran trén bé mit ty nhién thoat nudc tir phia
Bic xudng phia Nam va tir phia Tay - Pong xudng sudi nhé chay qua khu vuc co
huéng thoat nude xudng phia Nam (tinh Hoa Binh)

Danh gia nén va thoat nuéc mua

Nén hién trang khu vuc chi yéu trén nén dat ruong nong nghiép dang canh tac, c6 cao
d6 nén dia hinh twong d6i bang phang dang dong bang thung ling, khi xay dung can
c6 giai phép san nén va thoat nudc mua, dam bao khu vuc khong bi ngap lut do nudc
tap trung nhiéu tir cac suon nii vé sudi trong khu vuc vao mia mua 1

Khu vie chua co hé théng thoat nude d6 thi, thoat nude mat hién trang 1a tiéu thoat
nudéc ty nhién trén bé mat nén dia hinh vé sudi. Khi xay dung phat trién theo quy hoach
can xay dung hé thong thoat nude riéng ddong bo va phil hop, dam bao tiéu thoat nudc
tét tranh gay ngap lut cuc b cho khu vuc

o Hién trang cd'p nwoc:

Hién trang cap nudc khu vic quy hoach: da c6 hé thdng cip nudc sach tap trung cua
thi tran Ba Sao.

Hién trang cip nudc Thi tran Ba Sao: Thi tran di c6 hé thdng cap nudc tap trung. Tuy
nhién nguoi dan van st dung cong trinh cip nuéc ho gia dinh (giéng dao, bé chira nudc
mua).

Hé thdng cap nude tap trung bao gom:

+ Tram cip nudc (TCN) tai thi trAn Ba Sao do uy ban nhan dan xa lam chu dau tu, van
hanh quan Iy, c6 cong suit thiét ké 386 m3/ngay dém, cong suit dat duoc hién nay l1a



320 m3/ngay dém, khai thac ngudn nudc moé nude. Nude duge bom thing cip truc
tiép cho céc ho dan, khong xir Iy. Pham vi phuc vu 14 thi trin Ba Sao.

+ Bé chira nudc cua thi tran véi dung tich 50m3 duoc dit tai Déc Ba Chom.

+ Mang ludi duong dng cap nudce cho khu vuc trung tam thi tran c6 duong kinh tir
@32- @100 voi tong chiéu dai 1a khoang 11.940m

Hién trang cip nudéc khu vuc 1an can: Khu vire x3 Kha Phong duoc cap nudce tir nha
may nudc (NMN) Kha Phong do Cong ty TNHH Phuc Thanh khai thac quan ly, cong
suat thiét ké 1.200 m3/ngay dém, cong suat dat duoc hién nay 1a 960 m3/ngay dém,
khai thac nguon nuéc tho 1a nude song Pay.

Danh gia hién trang cip nudc:

+ Tram cép nudc tai Ba Sao khdng c6 cong nghé xir 1y, khong dam bao hiéu qua xu ly
va chit lwong nudc cap. Vao mua kho, nuéc khong di cap cho nhu cau sir dung cua
thi trin nén ngudi dan st dung nude tir cdng trinh cip nude ho gia dinh.

+ NMN Kha Phong c6 thé mé rong nang cong suat khi cé nhu cau.

+ Can xay dung hé thdng cip nudce tap trung hoan chinh cho khu quy hoach.

o Hi¢n trang cip dién:

Khu vuc thi tran Ba Sao huyén Kim Bang hién dang dugc cip nguén dién chinh tir
tram 110KV Kim Bang 110/35/22KV- 63MVA thong qua cé4c tuyén trung thé 16 471
va 477 cap dién &p 22kV. Tram dit tai xa Thuy Lai huyén Kim Bang.

Lué6i dién cao thé: Khu vire nghién ciu hién c6 tuyén cao thé néi 220kV Tir Nho Quan
di tram 220kV Phu ly chay ngang qua.

Luéi dién trung thé: Duong day trung thé khu vuece thi trin Ba Sao st dung cap dién &p
22kV chua yéu di noi trén cot bé tong ly tdm, day dan AC120, trén tuyén c6 mot sé
nhanh dwgc ha ngam, sir dung cap ngam trung thé XLPE 3x240 va XLPE 3x120.
Lu6i dién ha ap: Lu6i dién ha ap b tri di ndi, str dung cap boc van xoian ABC, hién
dang van hanh binh thuong. Nhu cau st dung dién cta nguoi dan dat 100%.

Lu6i dién chiéu sang: Hién tai ludi dién chiéu sang méi duoc lap dat ¢ khu vuc truc
chinh cua thi trin Ba Sao, cac khu vuc khac hau nhu chwa c6 ludi dién chiéu sang.
Nhén xét danh gid hién trang cdp dién:

Hién tai, khu vuc thi trin Ba Sao duogc cip dién tir ngudn dién Qudc gia théng qua
tram bién 4p 110kV Kim Bang. Tram hién dang van hanh 6n dinh, cap dién an toan
lién tuc cho khu vuc.



Tuyén cao thé 220kV chay ngang qua khu vuc thi tran hién da c6 phuong an di chuyén
dé dam bao khéng anh huong dén cac hoat dong cua khu du lich.

Luéi dién trung thé dang str dung cip dién p tiéu chuan 22kV chu yéu di ndi. Mot s6
duong nhanh cap cho tram ha thé duoc bé tri di ngam. Hién tai cac tuyén trung thé
dang van hanh binh thuong.

Lu6i dién ha thé da dugc dau tu 1ap dat cap boc van xoan tiéu chuan.

Luéi dién chiéu sang moi duoc bé tri ¢ khu vuc trung tam thi tran, can tiép tuc dau tu
xay dung ludi dién chiéu sang hoan chinh cho toan bo cac truc dudng chinh.

o Hién trang thong tin lién lac:

Trén dia ban hién dang c6 tuyén truyén dan sau:

+ Tuyén truyén dan lién tinh cua Cong ty Vién thong lién tinh (VTN)

+ Tuyén truyén dan lién tinh caa Viettel

Cac tuyén cap quang ndi tinh chay doc trén qudc 16 21A va cac tuyén tinh 16, duong
lién huyén, lién xa.

Hé thng ha tang cot treo cap va cap ngoai vi trén dia ban cha yéu do Vién théng Ha
Nam, Chi nhanh Viettel Ha Nam xay dung va quan ly.

Hién tai trén dia ban thi tran dd c6 diém buu dién vin hoéa dap tmg co ban vé nhu cau
thong tin lién lac cho nguoi dan.

Hé thdng Vién théng cua thi tran dugce dau tu hé thdng tram thu phét séng va phu séng
khip dia ban cuaa thi tran. Hé thong duong truyén Internet di duoc dau tu, khap khu
vuc thi trdn déu di c6 thué bao Internet hoat dong.

Danh gia hién trang thong tin lac

Hién tai ha ting mang vién thong c6 do phu twong d6i tot, cong nghé hién dai, c6 kha
ning nang cap dé cung cap cac dich vu méi. Ha tang nha, tram vién thong dugc xay
dung, ldp dit quy mo, ding theo tiéu chuan. Ha tng cot ang ten thu phat song thong
tin di dong phat trién rong khap.

Ha tang mang cép vién thdng cha yéu sir dung cot treo cap, ty 16 ngam hoa con thap
anh huong dén my quan d6 thi, mang ludi ha tang vién thdng va cong nghé thong tin
can duoc tiép tuc dau tu xay dung phat trién dong bo trong thoi gian ti nham dap tng
vé6i nhu cau caa doanh nghiép va nguoi dan trén dia ban.

e Hién trang thodt nwoc thai, quan Iy CTR va nghia trang:

Khu vue chua ¢6 hé thdng thu gom va xtr Iy nudc thai dat tiéu chudn; nudc thai chu yéu
tu thAm xuéng d4t hodc theo cac vét triing ra céac thuy vuc xung quanh.



o1

Chat thai rin da dugc thu gom véi ty 18 trén 95% va dua dén bai rac thai tap trung tai thon
Khuyén Cong thudc xa Kha Phong va thi trin Ba Sao.

Trong khu vuc nghién ctru hién ton tai mot s6 ngdi mod nho 1é xen ket giira dat trong cay
luong thyce, cdy bui va cdy an qua.

o Hién trang moi truong khu vuwc:

Chat luong méi truong khu vuc con tuong dbi tdt, chua c6 dau hiéu bi 6 nhiém.

. Nhitng vin dé néi dung co ban cin gidi quyét trong do dn quy hoach.

Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung, Kién tric canh
quan, ha tang k¥ thuat; cac quy dinh cia quy hoach chung c6 lién quan dén khu vyc
lap quy hoach chi tiét.

Xac dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach va ha tang ky thuat cho toan khu vuc quy
hoach.

Quy hoach tong mit bang sir dung dat.

Xac dinh cac khu chire nang trong khu vue, dinh hudng phat trién khong gian kién tric
canh quan.

Thiét ké d6 thi: Xac dinh cc cong trinh diém nhan trong khu vuc quy hoach theo cac
hudng tam nhin, ting cao xay dung cong trinh cho timg 16 dat va cho toan khu vuc;
khoang IUi cua cong trinh trén ting  tuyén duong; xac dinh hinh khoi, mau sac, hinh
thire kién trdc cha dao cua céc cong trinh kién tric; hé théng cay xanh, mat nudc,
quang truong.

Quy hoach hé théng ha tang ky thuat

+ Quy hoach San nén: Xéc dinh cao d6 xay dung cho cac khu vuc chirc nang cua khu
vuc quy hoach va céc truc giao thong chinh, du bao khdi lugng san nén, dao dép.
Nghién ciru giai phap phong chéng ngap ting, kha nang ngap lii do bién d6i khi hau,
tinh toan khéi lwong dao dap.

+ Quy hoach Thoat nuéc mua: Xéac dinh cac luu vuc , huéng thoat nudc mua va hé
thong cong thoat nudc mua trong ranh giéi quy hoach va cac diém dau ndi nim
ngoai ranh gioi.

Pé xuat giai phap phong tranh va giam nhe thiét hai do thién tai (I&i quét, ngap lut...)
c6 tinh dén bién doi khi hau

+ Quy hoach mang ludi dudng giao thong: Xac dinh mang ludi giao thong ddi ngoai,
giao thong ndi bo; Xac dinh cac thong sb ky thuat va quy mo mit cit cta hé thong
duodng giao thong; Xac dinh vi tri, quy mo bai d6 xe tap trung; Xac dinh cac chi tiéu
k¥ thuat cta hé thong giao thong.



+ Quy hoach cip nuéc:

Xéc dinh tiéu chuan cip nude

Xéc dinh nhu cau dung nudc trén co s tiéu chuan dé xuat.

Xac dinh ngudn cap nude: vi tri, quy mé cac cong trinh ddu méi (néu co)

Thiét ké mang ludi dudng dng cip nude, xac dinh phuong an cAp nude chira chay

Khai toan kinh phi xay dung hé théng cap nuéc

+ Quy hoach cap dién: Xéc dinh nhu cau sir dung va nguon cap di¢n nang; vi tri quy

md cac tram dién phan phdi; mang ludi dudng day trung thé va ha thé; chiéu sang;

+ Quy hoach théng tin lién lac: Xac dinh nhu cau sir dung, ngudn cung cip, mang luéi

duong day cung cap;

+ Quy hoach thoat nudc thai: Xac dinh chi tiéu thoat nudc thai; Dy bao téng lugng

nudc thai; Lua chon hé théng thu gom va xtr 1y nudc thai; Xac dinh hudng, vi tri,
kich thudc mang ludi thoat nudc thai va cac cong trinh dau mdi. Khai toan so bd
kinh phi xay dung hang muc thu gom, xtr ly nudce thai.

+ Quy hoach quan ly chét thai rin: Xac dinh chi tiéu thai rac; Du béo té)ng khbi luong

chét thai rn; Xac dinh vi tri, quy mod céc cong trinh dau méi nhu diém thu gom,
tram trung chuyén, ... Khai toan so b kinh phi x4y dung hang muc quén 1y chét thai
ran.
Panh gia tac dong moi truong: Noi dung danh gia tac dong moi treong tuan thu theo
van ban s6 11/VBHN-BTNMT nim 2019, Thong tu 12/2016/TT-BXD quy dinh vé
quy hoach bao vé méi trudng, danh gia méi trudng chién lugc, danh gia tac ddong moi
trudng va ké hoach bao vé méi truong.
Dé xuit c4c du an wu tién dau tu va ngudn lyc thuc hién;

Du thao Quy dinh quan 1y theo d6 &n quy hoach chi tiét.

6. Cic chi tiéu kinh té ky thudt co bén:

Céc chi tiéu Quy hoach, chi tiéu kinh té k¥ thuat va ha téng x4 hoi co ban dugc xem Xxét
va cu thé hoa tudn thi theo Quy chuan xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD ngay
ngdy 19/05/2021 vé quy hoach xay dung; Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy
dinh hi€n hanh c6 lién quan.

Dan s6 du kién: 2.500 - 3.000 nguoi

Can ctr tinh toan dan sb: Theo QHPK Khu trung tdm dich vu hau can phuc vu hoat dong
Khu du lich tai thi trdn Ba Sao thuéc KDL Quéc gia Tam Chuc di duoc phé duyét thi khu
vire Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Tiéu khu 1 - Khu d6 thi nghi dudng phia Béc
thi trAn Ba Sao (thudc phan khu 6 Khu du lich Quéc gia Tam Chiic) nim & cac 6 dat don



vi 0: [I-OM3, 1I-OM4, [I-OMS5, 1I-OM6, 11-GD1, 1I-GD2, II-YT, II-CXDDT2, II-
CXPT3, II-CXDT4, II-CXDT5 va [I-CXDT6 véi quy md dan s khoang 2.500 - 3.000
ngudi. Dan s6 ndy ciing phu hop véi chi tiéu dat don vi ¢ cia QCVN 01-2021 &p dung
v6i d6 thi loai IV: 28 - 45 m?/nguoi.

Bang cac chi tiéu kinh té ky thuét dé xut:

Chi tiéu caa

TT Chi tiéu Pon vi tinh o
nhiém vu
1 | Tong dién tich quy hoach m2 318.112,73
2 | Dan s6 dy kién Nguoi 2.500 - 3.000
3 | Dat dan dung do thi: m2 dat/ngudi 50 - 80
4 | Pat don vi o m2 dat/ngudi 28 - 45
5 | Pat cong trinh cdng cong don vi &
. A chau/1.000 nguoi 50
5.1 | Truong mam non 771 chal B
2 hoc sinh /1.000 nguoi 65
5.2 | Truong tiéu hoc m2/1 hoc sinh 10
. hoc sinh /1.000 nguoi 55
53 | Truong THCS m2/1 hoc sinh 10
5.2 | Nha van héa m?/cong trinh 500
53 | Tramyté m2/cong trinh 500
6 | Dat cong cong do thi
. hoc sinh /1.000 nguoi 40
6.1 | Truong THPT m2/L hoc sinh 10
e Giwong/1000 dan 4
6.2 | Bénh vién da khoa m2/1 ginong 100
7 | Pat cay xanh
7.1 | Bat cay xanh don vi ¢ m2 dat/nguoi >2
8 | bat giao théng
Ty ¢ dat giao thong % > 18
9 | Céc chitiéu HTKT
9.1 | Tiéu chuan cap nuéc sinh hoat Lit/nguoi/ngay dém 120
a | Tiéu chudn cdp nudc cong cong, dich vu Lit/m2 san/ngay dém 2
b | Tiéu chudn cap nuéc tuéi cay Lit/ m2/ngay dém 3
Tiéu chudn cdp nuoc rira dwong Lit/m2/ngay dém 0,5
9.2 | Tiéu chuan thoat nugc Ty 1& % cap nudc 100
9.3 | Tiéu chuan cip dién sinh hoat kW/can ho 3-5
9.4 | Tiéu chuan cap dién CCDV W/m2 san 30
9.5 | Tiéu chuan rac thai, chat thai kg/ngudi/ngay 1
9.6 | Théng tin lién lac Line/can ho 2




7. Noi dung va ho so san pham:
- Theo diéu 20 Nghi dinh 37/2010/ND-CP 7/4/2010 caa Chinh phu vé Iap, thim dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi;
- Qui cach thé hién ho so (ky hiéu, duong nét, mau sic...) theo Thong tu sb 12/2016/TT-
BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung Quy dinh vé ho so cia nhiém vu va do an quy

hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach khu chirc nang dac thu.

Quy cach ban vé
TT Teén ban vé Ty I8 Hoso | Hoso
den trang A3
giao ngp | thu nhé
| | Phan ban vé
1 | Ban dd vi tri va gioi han khu dét 1/5.000 X X
5 B.a,n (20 hj@” trang kien truc, canh quan va danh 1/500 X X
gia dat xay dung
3 B%r.l do hlen trang hé thong ha tang ky thuat va 1/500 x X
mol truong.
4 | Ban d6 quy hoach tong mit bang st dung dat 1/500 X X
5 | So dd té chirc khong gian kién tric - canh quan 1/500 X X
Ban dd quy hoach giao théng & chi gidi duong
6 | do, chi gigi xay dung, hanh lang céc tuyén 1/500 X X
HTKT
Céc ban do quy hoach hé théng HTKT, hé théng
! HTKT dung chung va méi trudng 1/500 X X
8 | Ban do tong hop duong day, duong dng k§ thuat 1/500 X X
9 | Ban d6 danh gia méi truong chién luoc 1/500 X X
10 | Céc so dd, ban v& minh hoa thiét ké db thi thich hop
Il | Phan vin ban
1 | Thuyét minh tom tit, thuyét minh téng hop, ban
vé A3 thu nho.
2 | Du thao quy dinh quan 1y theo d6 4n QH
3 | To trinh, cac van ban phap ly c6 lién quan

8. Tién d9 thuec hién

lién quan va Nhiém vu 1ap quy hoach dugc cap tham quyén phé duyét.

9. To6 chirc thuc hién

Co quan phé duyét quy hoach: UBND tinh Ha Nam.
Co quan tham dinh quy hoach: S¢ X4y dung Ha Nam.

Thuc hién tir khi c6 ddy du co s phép 1y theo ding quy dinh, cac van ban gidy to c6

Thoi gian hoan thanh: téi da 6 thang va c6 ban d6 do dac hién trang dung ty 1¢.




- Co quan t6 chtre 1ap quy hoach: S& X4y dung Ha Nam - Ban quan 1y du 4n vén quy hoach.
10. Két luén va Kkién nghi

Viéc trién khai Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Tiéu khu 1 - Khu d6 thi nghi
dudng phia Bic thi trin Ba Sao (thudc phan khu 6 Khu du lich Quéc gia Tam Chc) 1a dy
an c6 tinh thuc té cao, sir dung dét hiéu qua hop 1y, tao dung mot khu do thi theo tiéu chi
xanh dugc dau tu dong bo vé hé théng ha tang ky thuat, canh quan méi trudng duoc nang
cao, ¢6 vai trd hd trg dac lyc cho phét trién KTXH tinh Ha Nam. Vi nhitng loi thé d6 chic
chan dy &n s& dem lai hiéu qua cao vé mit kinh té, vin hoa, x4 hoi va méi truong.

Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Tiéu khu 1 - Khu db thi nghi dudng
phia Bic thi trin Ba Sao (thudc phan khu 6 Khu du lich Quéc gia Tam Chuic)da nghién ctru
dam bao tinh dac thu cua khu vuc, muc ti€u chinh ctia quy hoach va ddm bao yéu cau vé
quy md st dung dat va cac quy dinh phap 1y hién hanh.

Vién Nghién ctru Thiét ké D6 thi di hoan chinh ndi dung Nhiém vy, kinh trinh So Xay
dung Ha Nam va trinh 1én UBND tinh Ha Nam xem Xét, phé duyét Nhiém vu Quy hoach
chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 Tiéu khu 1 - Khu dé thi nghi dudng phia Bac thi tran Ba Sao
(thudc phan khu 6 Khu du lich Quéc gia Tam Chuc), 1am co s& dé trién khai 1ap quy hoach
chi tiét xay dung va dy an dau tu xdy dung./.



