UBND TINH HANAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

So: 1057 /SXD-QLN Ha Nam, ngay 22 thang 4 nam 2025
V/v thong b&o 284 thira dat da co ha tang k¥ thuat thudc
du an DPTXD Khu nha ¢ d6 thi phia Tay tuyén duong
68m doan tir Km0+500 dén Km1+200 thudc dia ban
phuong DPoéng Van , thi x4 Duy Tién - Giai doan 1 du
diéu kién chuyén nhu:ong cho cé& nhan ty xay dung nha &

Kinh giri: Cong ty c6 phan Dau tu xay dung Trung Dong

S¢ Xay dung nhan dugc Vian ban sb 76/CV-TD ngay 15/4/2025 cua
Cong ty c6 phan Pau tu xay dung Trung Dong vé viéc dé nghi théng béo
chuyén nhuong 284 thira dat c6 ha tang k¥ thuat trong du an BTXD Khu nha ¢
d6 thi phia Tay tuyén duong 68m doan tir Km0+500 dén Km1+200 thudc dia ban
phudong Pong Van , thi x4 Duy Tién du diéu kién chuyén nhuong cho ca nhan tu
xay dung nha & (kém theo hé so dw dn).

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023; Ludt Kinh doanh bt
dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cuw cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP
ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiet mot sé dieu cua Ludt Nha &; Nghi dinh sO
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Kinh
doanh bdt dong san; Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh
chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Kinh doanh bat déng sin vé Xay dung va Qudan
Iy hé thong théng tin, co sé Dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san.

Trén co so ho so, tai liéu du 4n do Chil dau tu cung cap. Sau khi nghién
ctru, S Xy dung co ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin vé Dy an

1. Tén dy an: Pau tu xay dung Khu nha & do thj phia Ty tuyén duong 68m
doan tir Km0+500 dén Km1+200 thudc dia ban phuong Pong Van, thi x4 Duy
Tién - Giai doan 1 (goi tit la Du dn).

2. bia chi: Phuong Pdng Vin, thi x4 Duy Tién, Tinh Ha Nam.

3. Chu dau tu: Cong ty ¢ phan Pau tu xay dung Trung DONng (goi tdt la
Chii dau tw).

4. Quy mé dy an: Pau tu xay dung khu & méi tap trung, dong bd hé
thong ha tang ky thuat bao gom san nén, duong giao thong, hé thong thoat
nudc mua, thodt nude thai, tram xtr 1y nude thai, cap nudc, cdy xanh canh
quan, hé thong thdng tin lién lac, cap dién va chiéu sang.

Dién tich str dung dét: 114.602,8m? (tong cd dw an 386 thita dat).
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Pau tu xay dung cbng trinh nha ¢ tai cac thara dat & nam tai mit tién
tuyén duong N1 (mdt cdt 28m), tuyén duong N5 (mdr car 25m) va tuyén
duong 68m (xay nha 102 can).

5. Tién d6 thyuc hién du an: Nam 2020-2022 (Hoan thanh c&c hang muc
cong trinh cia du &n sau 24 thang ké tr ngay ¢ quyét dinh giao dat).

6. Thoi gian hoat dong cua du an: Khéng qua 50 niam (ké tir ngay c6
Quyét dinh giao ddt thuwc hién dy &n).

I1. Phap ly cua Du an

1. Thong tin phap 1y vé ho so thu tuc dau tu cla Dy an

- Cé&c Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh: s6 2072/QD-UBND ngay
04/10/2019 phé duyét Két qua lua chon Nha dau tu thuc hién Dy an; sb
640/QD-UBND ngay 31/3/2020 chap thuan Dy an.

-‘Vén ban s6 1978/UBND-GTXD ngay 01/10/2024 ctia Uy ban nhan dan
tinh v€ viéc vi tri xay dung nha ¢ thudc Dy an.

2. Thong tin phéap 1y vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung ctia Du 4n

- Quyét dinh s6 1070/QD-UBND ngay 26/6/2018 ctia Uy ban nhan dén tinh
phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu nha ¢ hai bén tuyén duong
68m doan tir Km0+500 dén Km1+200 thudc dia ban thi trin Pong Van, huyén
Duy Tién.

- Quyét dinh s6 2216/QD-UBND ngay 28/11/2018 ctia Uy ban nhan dan tinh
dinh chinh Quyét dinh sé 1070/QD-UBND ngay 26 thang 6 nam 2018 caa Chu
tich Uy ban nhan dén tinh.

- Vin ban s6 459/SXD-QLXD ngay 17/3/2020 cua S¢ Xay dung Béo céo
tham dinh Dy &n.

- Gidy chung nhan s6 325/TD-PCCC ngay 20/3/2020 cua Phong Canh
sat PCCC&CNCH - Cong an tinh tham duyét vé PCCC.

- Quyét dinh s6 201/QD-STN&MT ngay 26/6/2020 cia S& Tai nguyén
va M6éi truong (nay la So Nong nghiép va Moi truong) phé duyét Bao céo
déanh gia tac dong moi truong du an Pau tu xay dung Khu nha & do thj phia Tay
tuyén dudng 68m doan tir Km0+500 dén Km1+200 thudc dia ban phuong Pong
Vin , thi x4 Duy Tién ctia Cong ty ¢ phan Dau tu xay dung Trung Dong.

- Vian ban sé 1636/SCT-QLNL ngay 09/12/2020 cia S¢ Cong thuong vé
viéc thdng bdo két qua thim dinh thiét ké va du toan xay dung cbng trinh
cung cap dién.

- Van ban sd 2427/SXD-QLXD ngay 18/10/2021 caa So XAy dung vé viée
thong bao két qua thim dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so.

- Vin ban s 259/TD-PCCC ngay 23/10/2024 cia Phong Canh sét
PCCC&CNCH - Cong an tinh tham duyét thiét ké diéu chinh vé phong chay va
chita chay.

- Vin ban s6 290/SCT-QLNL ngay 28/02/2025 cua S¢ Cong thuong vé
viéc y kién vé thiét ké diéu chinh Hang muyc cap dién thudc Dy an.
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- Gidy phép xay dung s6 62/GPXD-UBND ngay 21/3/2022 ciia Uy ban
nhan dan thi xa Duy Tién cap cho Cong ty c6 phan Pau tu xdy dung Trung
bong.

3. Thong tin vé dat dai ctia du an

- Quyét dinh s6 2006/QD-UBND ngay 09/10/2020 cta Uy ban nhan dan
tinh v& viéc giao dat cho Cong ty c6 phan Pau tu xay dung Trung Bong dé
thuc hién Du an.

- Thong bao sé 350/TB-CCTKV04-HNA ngay 08/4/2025 cua Chi cuc
thué Khu vue |V thdng bao tién no thué dén ngay 07 thang 4 nim 2025 cla
cong ty ¢o phan Pau tu xay dung Trung Dong.

- Cac gidy chimg nhén Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat ddi véi 284 thira dat cua SO Tai nguyén va Moi truong
(nay la S¢ Nong nghiép va Méi trwong) cap cho Cong ty co phan Dau tu xay
dung Trung Bong (c6 Danh sach kem theo).

4. Cac loai gidy to vé nghiém thu hoan thanh dau tu xay dung cac cong
trinh ha tang k§y thuat

- Vin ban s6 28/NT-PCCC ngay 21/02/2025 cua Phong Céanh sat
PCCC&CNCH - Cong an tinh chap thuan két qua nghiém thu phong chay va
chira chéy.

- Bién ban nghiém thu déng dién ngay 24/3/2025 giita dai dién Chu dau
tu, don vi quan 1y van hanh va don vi thi céng Cong trinh dau tu Khu nha ¢
d6 thi phia tay tuyén duong 68m doan tir Km0+500 dén Km1+200 thudc dia
ban huyén Duy Tién (nay la th; x& Duy Tién).

- Thong bao sé 14/TB-SCT ngay 28/3/2025 cia S Cong thuong vé Két
qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay dyng
Cép dién thudc Dy én.

- Giay phép moi truong so 401/GPMT-SNN&MT ngay 02/4/2025 cua
S¢ Nong nghiép va Mai truong cap cho Cong ty c6 phan Pau tu xay dung
Trung Bong dugc thuc hién cac hoat dong bao vé moi truong cuia Du an.

- Bién ban ngay 09/4/2025 giira dai dién Uy ban nhén dan thi x& Duy
Tién, Chu dau tu va cac don vi 0 lién quan nghiém thu hoan thanh cong trinh
Giao théng - San nén - Ha tang k¥ thuat cong trinh.

- Théng bao sé 921/SXD-QLCL ngay 15/4/2025 cua S¢ Xay dung Két
qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh Hang muc cong trinh: Puong
giao théng (cong trinh dnh hwdng I6n dén an todn, lgi ich céng dong) thude
Du an.

5. Hop déng cung cép cac dich vu cép dién, cép nudce, thoat nudce, thu
gom rac thai, xir Iy nudce thai

- Hop dong cap nudc s6 89109, so seri V01760 ngay 06/09/2024 gitra
Cong ty co phan nudc sach HA Nam va Cong ty co phan Pau tu xay dung
Trung Dong.
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- Hop ddéng mua béan dién cho muc dich xay dung s6 25/000136 ngay
05/02/2025 gitra Dién lyc Duy Tién - Téng cong ty Dién Mién Bic va Cong
ty ¢6 phan Pau tu xay dung Trung Dong.

- Hop ddng cung cép dich vu vé sinh mdi truong sé 0602-2025/HDDV
ngay 06/02/2025 giita Cong ty c6 phan Dau tu xay dung Trung Dong va Cong
ty c6 phan Mdi truong canh quan dé thi Duy Tién.

6. V& viéc thé chap 284 thira dat da c6 ha ting k¥ thuat thudc Du an

Theo Vin ban 76/CV-TD ngay 15/4/2025 cua Cong ty cd phan Pau tu
xay dung Trung Pong va Hop dong tin dung sé 2900-LAV-202400200 ngay
25/4/2024 gitta Ngan hang Agribank - Chi nhanh tinh Ha Nam va Céng ty c6
phan Pau tu xay dung Trung Pong, Du an hién c6 02 Gidy chung nhan
Quyén sir dung dat Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
DH715660 va s6 DH715661 (tong 40 thita ddf) dang thé chap tai Ngan hang.
Trong d6 c6 19 thira dat (thudc tong sé 284 thira dat) duge Chu dau tu dé
nghi théng béo du diéu kién chuyén nhuong dang thé chap tai Ngan hang, s6
thira dat con lai (265 thira dat) dén thoi diém hién tai khong thé chap tai bat
ky to chirc, tin dung c& nhan nao.

I11. Nhin xét, danh gia vé diéu kién 284 thira dat di cé ha ting ky
thuat trong du an bat dong san dwgc chuyén nhuwgng cho ca nhan ty xay
dung nha ¢

Can ctr quy dinh tai Piéu 31 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023,
trén co sé hd so phap 1y cua Du an, So Xay dung danh gia vé diéu kién 284
thira dat da co ha tang k¥ thuat trong du an dugc chuyen nhuong cho ca nhan
ty xay nha nhu sau:

- Theo Bién ban nghiém thu hoan thanh céng trinh Giao théng - San nén
- Ha tang k¥ thuat giita Uy ban nhan déan thi x4 Duy Tién, Chu dau tu va cac
don vi c6 lién quan, Vin ban chap thuin nghiém thu vé phong chay chira chay
cia Phong Canh sat PCCC&CNCH - Cong an tinh (28/NT-PCCC ngay
21/02/2025), cac Thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh cua S¢ Cong thuong (Thong bao s6 14/TB-SCT ngay
28/3/2025), S¢ Xay dung (Thong bao so 921/SXD-QLCL ngay 15/4/2025),
Gidy phép moi truong cua S6 Nong nghlep va Moi truong (Gzay phép maoi
trwong s6 s6 401/GPMT-SNN&MT ngay 02/4/2025), Chu dau tu di hoan
thanh viéc dau tu xdy dung cac cong trinh ha tang ky thuat.

- Theo cac Hop déng dich vu, cam két caa Chu dau tu tai Vin béan sb
76/CV-TD ngay 15/4/2025, Du an d3 dam bao cung cip cac dich vu cap
dién, cép nudc, thodt nudce, thu gom rac thai, xir Iy nudc thai.

- Theo Vin ban sd 76/CV-TD ngay 15/4/2025 ciia Cong ty ¢6 phan Dau
tu xay dung Trung POng vé viéc dam bao diéu kién vé Quyén sir dung dat
thudc Du an d6i voi 284 thia dat chuyén nhuong cho ca nhan ty xay dung
nha & khong vi pham cac quy dinh tai khoan 3, 4, 5 Piéu 31 Luat Kinh doanh
bat dong san nim 2023, cac thira dat da dugc S Nong nghiép va Mai trudng
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cap Glay ching nhén quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién vé6i dat, thoi han sir dung dat dén ngay 09/10/2070 (theo Quyet dinh
56 2006/0D-UBND ngay 09/10/2020) dam bao quy dinh tai khoan 2 Diéu 31
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Vi trf thuc hién dy 4n tai phuong Dong Vin, thi xd Duy Tién, Tinh Ha
Nam khéng thudc khu vuc phudng, quan, thanh phd ctia d6 thi loai dic biét
loai I, loai Il, loai III; khong thudc trudng hop dau gia quyén sir dung dat dé
dau tu du an xay dung nha ¢ theo quy dinh ctia Luat Dét dai. Theo Vin ban
s6 1978/UBND-GTXD ngay 01/10/2024 cta Uy ban nhan dan tinh vé viéc
chap thuan céc vi tri xy dung nha & va vi tri dugc chuyén quyén sir dung dat
cho nguoi dan ty xay dung nha ¢, Dy an dau tu xay dung cong trinh nha ¢ tai
cac thua dat & nam tai mat tién tuyén du:ong N1 (mdt cat 28m), tuyen duong
NS (mat cat 35m), va tuyén duong 68m, vi tri con lai dugc chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo hinh thtrc phan 16 ban nén dé ca nhan tu xiy dung nha
& phu hop quy dinh chuyén tiép tai diém a khoan 2 Diéu 198 Luat Nha ¢ nim
2023. Dy an dap ung quy dinh tai khoan 6 Piéu 31 Luat Kinh doanh bt dong
san nam 2023.

Nhién xét: 284 thira dat thudc dy an Pau tu xay dung Khu nha ¢ d6 thi phia
Tay tuyén duong 68m doan tir Km0+500 dén Km1+200 thu¢c dia ban phuong
Pong Vin , thi x4 Duy Tién - Giai doan 1 do Cong ty co phan Pau tu xay dung
Trung Dong du diéu kién chuyen nhuong quyén sir dung dét cho ca nhan tu xay
dung nha & theo quy dinh tai Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023
(Kém theo phy luc danh sdch va théng tin vé cdc thira dat).

VI. Trach nhiém, yéu ciu déi véi chi dau tw Duw 4n (COng ty cé phin
Dau tw xay duwng Trung DONQ)

- Chju trach nhiém vé tinh chinh xac cta ho so dé nghi xac nhan, thong
bao du diéu kién chuyén nhuong dat c6 ha tang k¥ thuat cho ca nhan tu xay
dyng nha & (cy thé 284 thira dat); chiu trach nhigm vé viéc t6 chirc thyc hign
va quan ly du an dau tu theo quy dinh; chiu trach nhiém vé cac cam két, diéu
kién dé 284 thtra dat du diéu kién chuyén nhu’ong ca nhan tu xay dung nha ¢
thugc Dy an cua Chu dau tu tai Vin ban sb 76/CV- ™ ngay 15/4/2025 va vi
pham cac quy dinh vé dleu kién d6i véi dat da co ha tang k¥ thuat trong du an
dugc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ca nhan tu xay dung nha & (néu
cd).

- Thyc hién day du quyén, nghia vy cua bén chuyén nhugng, bén nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang ky thuat trong dy an bat
dong san cho ca nhan ty xay dung nha & theo quy dinh tai Diéu 33, Diéu 34
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va cac quy dinh khéc c6 lién quan
dén trach nhiém ctia Chu dau tu du an.

- Trudc khi ky két hop dong ban, chuyén nhuong bat dong san, Chu dau
tu phai giai chap dbi véi 19 thira dat dang thé chap tai Ngan hang Agribank -
Chi nhanh tinh Ha Nam, phai thuc hién cong khai day du, trung thuc va chinh
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xéac thong tin vé bat dong san, du 4n bat dong san dua vao kinh doanh dam
bao theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san; Diéu 4 Nghi dinh
s6 96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 va ché do thong tin bao céo theo quy
dinh Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/07/2024.

- Chiu trach nhiém vé chét luong cong trinh xay dung (theo quy dink tai
Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ciia Chinh phu).

- S& Xay dung chi kiém tra, xac nhan diéu kién chuyén nhuong quyén str
dung dat da co ha tang k¥ thuat trong du an cho ca nhan ty xay dung nha ¢
theo Luat Kinh doanh bat dong san, S¢ Xay du:ng khong chiu trach nhiém d6i
v6i cac ndi dung da duoc cac co quan, ngudi c0 tham quyén khac chap thuan,
tham dinh, phé duyét hodc giai quyét trude do6 theo quy dinh tai diém ¢ khoan
1 Piéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 va khoan 6 Piéu 7
Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 caa Chinh phu.

S¢ Xay dung théng bao dé don vi biét, thuc hién./. /

Noi nhn: KT. GIAM bOC
- Nhu kinh gui; PH() GIAM POC
- Giam doc S¢& (dé b/c);

- PGD S¢; Phong QLCL, TTr, V/PS (dé dn);
- Luu: VT, QLN.

CV(Th)-2025/
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