UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Poc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: 699 /QP-UBND Hé Nam, ngaydd thing 5 ndm 2024
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach phéin khu x4y dung ty 1€ 1/2000
Khu cong nghiép Thanh Binh II

UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Cdn cir Lugt To chirc chinh quyen dia phuong nam 2015; Luat sita doi,
b sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phii va Ludt T6 chirc chinh
quyén dia phwong nam 2019; Ludt Xay dyng nam 2014; Ludt stra doi bé,
sung mot so diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén quy hoach ndm 2018; Ludt sira
dsi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Xay dung ndm 2020

Can cit cdc Nghi dinh cia Chinh phi: so 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 cia quy dinh chi tiét mot 56 ndi dung vé quy hoach xdy dung, $O
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 vé sita doz bo sung mot s6 dieu ctia Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn
Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua quy
dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; sO 39/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé quan 1y khéng gian xdy dung ngam do thi; 56 85/2020/ND-CP
ngay 17/7/2020 quy dinh chi tiét mot sé dieu cua Ludt Kién tric; s6
35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 quy dinh quan ly khu cong nghiép va khu
kinh té; SO 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 201 5 ctia Chinh phi vé
phat trién va quan Iy nha ¢ xa hoi; so 49x"202]/ND CP ngay 01/4/2021 vé sita
doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh so 100/2015/ND-CP ngay 20 thdang 10
nam 2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan Iy nha ¢ xd hgi; 56
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 siwa déi, bo sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi
dinh thuéc linh viue quan Iy nha nude cia B Xdy dung;

Cén cir cde Quyét dinh cia Thi tuéng Chinh phii: s6 1686/0D-TTg ngay
26/12/2023 cia Thi tuéng Chinh phu phé duyét Quy hoach tinh Ha Nam thoi
ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050; s6 326/0D-TTg ngay 09/3/2022 phan
b6 chi tiéu Quy hoach sur dung dat quoc gia thoi ky 2021-2030, ram nhin dén
ndm 2050, Ké hoach sir dung dat quoc gia 5 nam 2021-2025; s 227/0D-TTg
ngay 12/3/2024 diéu chinh mét $6 chi tiéu sir dung dat dén ndm 2025 duoc
Thu tuéng Chinh phu phan bé tai Quyét dinh sé 326/0P-TTg ngay
09/3/2022;

Can cir cac Thong tw cua Bé Xdy dung: 56 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 ciia Bo Xdy dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dan quy
hoach xdy dung viing lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach
dé thi, quy hoach xdy dung khu chitc ndng va quy hoach néng thén; sé
01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn
ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung;
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Cén cir cde Van ban y kién ciia cde Bé: van ban s6 3056/BKHDT-
OLKKT ngay 22/4/2023 cua B¢ Ké hoach va Pau tu; vin ban sé 1706/BXD-
QOHKT ngay 23/4/2023 cua B¢ Xdy dung;

Can cir Thong bao s6 1072-TB/TU ngay 04/5/2024 cua Ban Thuong vu
Tinh 1y vé cdc néi dung cho chii truong dau tu, cho ¥ kién du kién trinh Ky hop
lan thir 17 (K hop chuyén de) Hoi dong nhén ddn tinh khéa XI; y kién Két lugn
giao ban Ban cdn sy Dang Uy ban nhén dan tinh tuan 20/2024 (tai Thong bdo
5o 1734/TB-VPUB ngay 16/5/2024 ciia Véin phong Uy ban nhdn dén tinh);

Cén cir Nghi quyét s6 24/NQ-HPND ngay 15/5/2024 cua Hji dong nhan
dan tinh théng qua Dé dn quy hoach phdn khu xdy dung ty 1€ 1/2000 Khu
cong nghiép Thanh Binh II;

Theo céc Vin ban ciia Uy ban nhdn ddn tinh: Quyét dinh s6 2002/0P-
UBND ngay 28/10/2022 phé duyét dzeu chinh quy hoach xdy dung viung
huyén Thanh Liém dén ndm 2030, tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh s6
282/QDb-UBND ngay 29/02/2024 phé duyét Piéu chinh quy hoach chung do
thi Phé Ca, huyén Thanh Liém, Quyét dinh s6 190/QP-UBND ngay
06/02/2024 phé duyét Nhiém vu va Dy todn Quy hoach phdn khu xay dung ty
lé 1/2000 Khu céng nghiép Thanh Binh I1;

Xét dé nghi cua S¢ Xdy dung (tai To trinh sé6 1254/TTr-SXD ngay
16/5/2024, kém theo Bdo céo tham dinh s6 1253/BC-SXD ngay 16/5/2024).

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach phéan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu cong
nghiép Thanh Binh II; véi nhitng ndi dung sau:

1. Tén dd 4n: Quy hoach phan khu xdy dung ty 1§ 1/2000 Khu cong
nghiép Thanh Binh II

2. Co quan td chirc 1ap quy hoach: S& Xay dung.

3. Muc tiéu, tinh chit, quy md va pham vi nghién ctru

3.1. Muc tiéu:

- Cu thé hoa phuong an phat trién Khu cdng nghiép tinh Ha Nam thoi ky
2021-2030, tim nhin dén nam 2050, dleu chinh Quy hoach xay du'ng vung

huyén Thanh Liém dén nam 2030, tAm nhin d&n nim 2050 va dd 4n diéu
chinh Quy hoach chung d6 thi Phd Ca dugc phé duyét.

- Hinh thanh Khu c6ng nghiép tap trung, tao dong luc phat trién kinh té,
xd hoi cia huyén Thanh Liém, gan v6i cdc cong trinh ha tang khung va phét
trién d6 thi - dich vy ddng bo, phuc vu cong nhén, nguoi lao dong lam viéc tai
khu cong nghiép.

- Thu hat cac nha dau tu phat trién céc linh vyc: dién ttr, co khi ché tao
may, san xuat hang tiéu ding, cong nghiép ché bién thuc phdm va cong
nghiép khéc c6 cong nghé tién tién, than thién véi moi trudng.
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- Lam co s& dé 1ap ho so du 4n dau tu xay dung va kinh doanh két chu ha
tang khu cong nghiép, quéan ly xdy dung va kiém soét phat trién theo quy
hoach dugc phé duyét.

3.2. Tinh clzat La khu cdng nghlep tong hop da nganh, c6 cong nghé
san xuét tién tién va than thién v6i moi trudong; c6 hé théng ha tang k¥
thuat ddng bd va hién dai.

3.3. Quy mo:
- Quy md dién tich quy hoach: khoang 300 ha.
- Quy md lao dong: khoang 18.000 ngudi (chi tiéu trung binh: khoang

80 nguoi/ha dat céng nghiép, cé bao gom lao déng lam viée, sir dung dich vu
lwu tru trong khu cong nghiép).

3.4. Vi tri, pham vi lp quy hoach: thudc dia giéi hanh chinh cua cac
xa: Thanh Nguyén, Thanh Hai va Thanh Tam, huyén Thanh Liém, vi tri cu
the:

- Phia Béc giap dan cu hién trang, dudng DT.495;

- Phia Nam gi4p dan cu hién trang, song Kinh Thanh;

- Phia Dong gidp duong PH.02, duong quy hoach T4;

- Phia Tay giap dan cu hién trang.

4. Quy hogch sit dung d4t, khong gian kién tric cinh quan

4.1. Co citu siv dung dit:

Céc khu chire niing chinh gém: khu dich vu; khu san Xuét _cong nghiép,
kho bai; khu cdy xanh; khu k¥ thudt; giao thong ndi by va béi d6 xe. Céc khu
chire néng duoc bb tri phu hop quy hoach, thuan loi két ndi va sir dung ha
tang k¥ thuat chung.

STT Chikc ning sir dung dat Dl%l:at)wh ,1(1&]1){“’

1 | Pétdich vu 19,87 6,63
2 | Dét san xuét cong nghiép, kho bii 212,09 70,71
3 | Dat cay xanh | 31,93 10,64
4 | Dat mat nudc 1,82 0,61
5 | Pat cac khu k¥ thuat 3,23 1,08
6 | Pat bai db xe 0,35 0,12
7 | Buong giao thong 30,71 10,21

Tong cdng 300,00 100,00

(Khu céng nghiép Thanh Binh II dwoc quy hogch 300 ha, giai doan I
thanh Idp voi dién tich dam bdo phi hop voi Quyét dinh 56 1 686/0D-TTg
ngay 26/12/2023 va chi tiéu phdn bé dat khu cong nghiép tai Quyét dinh sé
326/QP-TTg ngay 09/3/2022, Quyét dinh s6 227/QD-TTg ngay 12/3/2024 cua
Thu tuong Chinh phu)
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4.2. Té chirc khéng gian kién triic cinh quan:

- Khu vuc san xuit céng nghiép, kho bdi: bo tri tai cic 6 dat
CNO1+CN12 (déi véi 6 dat CN.10B phuc vu cdc doanh nghiép nho va vira...)
xdy dung cac cong trinh nha mdy, kho tang (bao gom ca cdc cong trinh hanh
chinh, dich vu cua tung nha may) tlep gidp v6i cac tryc duong noi bd trong
khu cong nghiép; mat do xay dung t6i da 70%, t6i da 05 san, chi gidi xay
dung 1t ti thiéu 6m so véi ranh giéi 6 dat tiép can duong giao thong.

- Céc khu dich vu: dugc bd tri phén tan tai cac 6 dat DV.1+DV.5 (vi tri
khu vuwe phia Téy tiép gidp voi duong 36m, khu vuc phia Bdc tiép gidp véi
duong 30m, 54m) xdy dung cac cong trinh dich vy, luu trg, tién ich cong
cong, thiét ché van hoa, thé thao, cdy xanh cong cdng cho ngudi lao dong lam
viéc trong khu cong nghiép, kién tric hién dai tao khong gian kién triic, canh
quan trén cac tuyen dudng do thi, mat d6 xay dung tbi da 50% (tiy theo dién
tich 1o dat va chiéu cao cong trinh), tang cao t6i da 15 tAng trén mit dat, t01
da 05 tAng hdm, chi giéi xay dung lui t5i thiéu 10m so véi ranh gidi 6 dat tiép
can duong giao thong.

- B3i db xe: bo tri tai O dat P (vi tri phia Bac tiép gidp véi dwong 30m) co
mét do xay dung téi da 5%, tang cao toi da 1 tdng, chi gi6i xay dung Ui t6i
thiéu 6m so v6i ranh gidi 6 dat tiép can dudng giao thong.

- Cac khu ky thuét (Tram xir Iy nudc thai, tram dién 110kV, bom tang dp
PCCC...): bé tri tai cac 6 dat HTKT (vi tri phia Tdy Nam fzep gidp cac duong
chinh va ngi bg cia khu cong nghiép) mat d§ xay dung toi da 60%, tang cao
t6i da 03 tang trén mat dét, t01 da 01 tang ham, chi giéi xay dung lui t6i thiéu
6m so véi ranh gidi 6 dat tlep cin dudng giao thong; quy md dién tich cac
cong trinh duoc xac dinh cy thé trong qua trinh thyce hién dyu an dau tu.

- Khu cdy xanh, mit nuéc: gom khu cdy xanh cach ly bao quanh khu
cong nghiép, tram xir ly nudc thai, hanh lang dudng dién, khu vyc béi d6 xe
v6i chiéu rong dai cdy xanh cach ly > 10m, d6i v6i khu vuc gan dan cu duoc
tang bé rong dai trong cay xanh. B tri dai cdy xanh mit nude két hop véi
tuyén dudng giao thong (mdt cat 5-5) hinh thanh tryc cénh quan chinh trong
khu cong nghiép v6i doan tuyén tlr nit giao véi kénh KN11 dén nut giao véi
duong T4.

4.3. Pinh hwong, quy dinh kiém sodt vé kién triic, cinh quan:

- Kién tric canh quan doc cac truc dudng chinh: dugc x4c dinh trén cac
truc dudng giao thong (tuyen dwong rong 54m, 30m va duong chinh khu cong
nghiép rong 36m), yéu céu khoang lui t6i thiéu 10m ddi véi dat dich vy va i
tm thiéu 6m ddi v6i dét san xut cong nghiép, kho bai so vdi ranh gidi 6 dat
tiép can dudng giao thong; hinh thic kién tric, mau sic, vat liéu xay dung
theo hudng xanh, phit hgp véi khdng gian, canh quan chung cta khu vue.

- Céac khu vuc khong gian mg, cac cong trinh diém nhén: dugc x4c dinh
tai khu vuc xay du'ng céac cong trinh dich vu, cdy xanh cdng cng, mét nudc;
tai cac khu vue nit giao thong chinh d6 thi (gitta duong 30m va duong 54m)
duoc td chirc khong gian véi dao xanh két hop hé thdng dén diéu khién giao
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théng dam bao an toan theo quy dinh. Cac cong trinh didm nhin dugc x4c
dinh tai céc vi tri c6 loi thé vé khong gian nhu céc cong trinh dich vu c6 quy
mo, hinh khéi 16m, véi hinh thic kién trac hién dai dugc dinh dang mat ding
v6i tAng cao tdi da 15 tang, khoang lui x4y dung t6i thiéu 10m, ket hop cay
xanh, dén trang tri tai cac cong trinh gép phin nang cao gié tri kién trac canh
quan.

5. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit

5.1. Quy hoach giao théng:

- Giao thdng ngoai khu cong nghiép:

+ Mit cit A-A rong 54m = 7m (he) + 15m (long duong) + 10m (phén
cach) + 15m (long duong) + 7m (he).

+ Mit cét B-B rong 30m = 5m (he) + 7,5m (long dudng) + 5Sm (phén
cach) + 7, 5m (long duong) + Sm (he).

- Giao thong ndi bd trong khu cong nghiép:

+ Mat cét 1-1 rong 36m = 5m (he) + 10,5m (long dchmg) + 5m (phén
cach) + 10,5m (long duong) + Sm (he).

+ Mt cét 2-2 rong 24,5m = 7m (he) + 10,5m (long dudng) + 7m (he).

+ Mit cét 3-3 rong 20,5m = 7m (h&) + 10,5m (1ong dudng) + 3m (he).

+ Mit cét 4-4 rong 29m = 7m (h¢) + 15m (long dudng) + 7m (he).

+ Mt cét 5-5 rong 18m = 5m (hé) + 10,5m (long duong) +2,5m (phén
cach lam dai xanh).

- Via he: b tri cac doan dai trong cdy lién tuc thiét ké theo hudng thoat
nuée bén ving.

- B3i 46 xe: bé tri tap trung phia Béc khu «cdng nghiép (déi véi cde 16 dat
dich vu, san xudt cong nghiép, kho bai phaz bé tri di dién tich bdi do xe trong
16 dét theo nhu cau va quy dinh); t chirc giao thong 18i ra, vao riéng biét, két
hop hé thdng cdy xanh canh quan.

- Nut giao thong: td chirc cac nut giao bang, bd tri do din huéng,
cac lan xe ré phai (han ché cdc diém xung dot truc tiép) bd tri dai phan
cach cting két hop véi dén tin hiéu giao thong, bién béo va vach son ké
duong theo quy dinh.

5.2. Quy hoach chudn bi ky thudt:

- Huéng déc chinh: tir Bac xudng Nam.

- Cao d9 tim dudng giao thong: > +3.0m; cao d6 san nén t6i thiéu +3,0m,
d6 déc san nén dam bao thoat nudc nhanh chong.

5.3. Quy hogach thodt nwéc mwa:

- Luru vuc thoat nudc: chia thanh 03 luu vuc chinh, huong thoat chung
vé muong tiéu va tram bom Kinh Thanh (phia Nam khu cong nghigp).

+ Luu vye 1 (phia Tay kénh tiéu KN11): huéng thoat nudce chinh tir Tay
sang Dong vé kénh tiéu KN11.
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+ Luu vuc 2 (phia Déng kénh tiéu KN11 va phia Tdy kénh KN): huéng
thoat nudce chinh tap trung vao kénh KN (phia Pong), mot phén thoét vé kénh
tiéu KN11 (phia Tay).

+ Luu vuc 3 (phia Déng kénh KN): hudng thoat nudc chinh tap trung vé
kénh KN (phia T4y) két ndi véi kénh tiéu phia Bac Khu cong nghiép.

- Céc tuyén muong thoat nude chinh: phia ngoai khu céng nghiép gdm
muong tiéu KN11(muong hé mdt cét hinh thang Bmdt = 15m) va muong tiéu
KN(muong hoé mdt cét hinh thang Bmdt = 20+40m).

- Hé thdng thoat nudc dugc bd tri trén via hé va dai cdy xanh, gom cac
tuyén ranh kich thuée B600+~B1200 ket hop véi cbng tron bé tong cbt thép
D600+D1500 va cdng hop bé téng cdt thép kich thude BxH=1500x1500+
BxH=2000x2000, muong tiéu nudc qua dudng dugc thiét ké bing cong hop
bé téng cbt thép kich thudce téi thidu (B2000xH1600), khu vuc giap dan cu
hién trang x4y dung muong thu nuéc hd bé rong ddy 1m, mai muong M=1:1.

- Hoan tra kénh tuéi NT3 vao dai cdy xanh cach ly phia Ty 6 dat dich
vu (DV.5) va san xuat cong nghiép (CN.06B) bang muong hé mat cit kénh
hinh chir nhat Bddy = 1,2m, doan qua dudng giao thong dugc hoan tra bang
cong hop bé tong cbt thép B1200xH1200 (cu thé huwdng tuyén, quy mé kich
thuée cong dwoc théa thugn véi co quan chitc nang theo quy dinh).

- B tri tram bom cuc bd phia Nam PhL.IC vu tiéu thoat nudc cho Khu
cong nghiép va khu vuc trong truong hop can thiét.

5.4. Quy hoach cip nwée:

- Téng nhu ciu st dung nude: khoang 12.000 m*/ngay dém.

- Ngudn nuée: tir dudng Sng cép nude 300 + d400 trén he duong 36m
va dudng 54m (tir nha mdy nuée xdy dung mdi phia Tdy dwong Quoc 15 1 ccfp
cho Khu cong nghiép, cum céng nghiép va ddn cw khu vic do thi Phé Ca,..
sur dung nguon nudc séng Day va cdc nguon nwoc mat khdc theo quy hoach
dam bao an toan nguén nudc) duge dan vé tram bom ting 4p, PCCC tai 6 dét
ha tang k¥ thuat ctia khu cong nghiép.

- Mang lu6i cap st dung mang vong, di ngam trén via heé doc theo cac
tuyén chinh, dudng ndi bd va dai cdy xanh, gdm céc tuyén 6ng HDPE
DN®160 + DN®355.

- Cép nuéc ctru hda: ngudn nude lay tir éng cip nudc trén céc truc
dudng, muong tiéu trong, xung quanh khu cong nghiép, céc tru ctru hda dugc
bb tri v6i khoang cach t6i da 150m/tru, b tri d6i PCCC chuyén nganh tai &
d4t ha tang k§ thuat trong khu cong nghiép.

5.5. Quy hoach cip dién:

- Téng nhu cau sir dung dién: khoang 75,IMVA.

- Ngudn dién: Ly tir Tram 110kV/35(22) kV Thanh Binh bd tri phia
Tay khu cdng nghiép; hoic trong trudng hop can thiét, tao tinh chi dong, lién
tyc trong cung cAp ngudn dién cho khu cbéng nghiép, dinh huéng quy hoach
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dé xut bd tri danh du quy dat thudc 6 dat cac khu k¥ thuét ciia khu cong
nghiép dé bo tri tram 110kV/35(22)kV.

- Tram dién: bd tri céac tram bién ap 22/0,4kV tai cac 0 dét dich vu, khu
k¥ thuét va bai dd xe, chiéu sang dudng giao thong. -

- Mang ludi:

. Tuyen dudng day 110kV vé tram Thanh Binh II phia Tay khu cong
nghiép di noi doc theo hanh lang an toan két hop véi cdy xanh cich ly khu
cong nghiép.

+ Tuyén dudng day 22kV di ndi, sir dung cdt bé tong ly tam cao 20m,
tuyén dudng day trung thé hién trang dugc di chuyén dam bao theo quy dinh;
cap 0,4kV va chiéu sang dugc di ngam trén via he.

- Hé théng chiéu sang: tu dién chiéu sang bé tri trén he dudng va dai cay
xanh, vuon hoa; dén chiéu sang st dung thiét bi chiéu sing tiét kiém nang
lugng, c6 kha néng tu dong hoa chiéu séng theo khung thoi gian, khoéng cach
céc dén chiéu sang dugc bd tri theo quy dinh.

5.6. Quy hoach thoat niwoc thai:

- Téng nhu ciu nude thai: khoang 8.3 00m’/ngay dém.

- Huéng thoat nudc chinh: tur Béc xudng Nam, tir Dong sang Tay.

- Tram xt 1y nudc thai tap trung bb tri phia TAy Nam tai 0 d4t ha tang ky
thuat (HTKT), dugc chia thanh cac modul phu hop voi nhu ciu, bb tri ho sy
cb theo quy dinh, nude thai xur ly dat quy chuén trudce khi thoat ra muong tiéu
KN11 phia Tay 6 dat HTKT.

- Mang ludi thu gom nuéce thai gom cac tuyen éng c6 dudng kinh tur
D400+D600; Bb tri 06 tram bom chuyén bac tai dAt cay xanh cach ly va ong
ap luc c6 kich thude phu hop.

5.7. Quy hoach thong tin lién lac (ha ting vién thong thu dpng):

- Nhu cdu Internet bing rong cb dinh khoang 4.150 thué bao (khdng bao
gé‘m thué bao dién thoqi di déng, thué bao Internet bang rong di dong-4G).

- Nigudn cap vién théng: dugc cap tir tram BTS cua khu vyc.

- B& tri hé thong mang truyen dan ‘cap quang di ngam trén he dudng va
dai ciy xanh trong cac tuyén 6ng va h6 ga k¥ thuat. Trong qua trinh dau tu
xay dung, Chi diu tu lam viéc véi co quan, don vi co lién quan aé ph01 hop
thuc hién viéc dau tu hang muc mang truyén dan cép quang dam bao dau tu
xdy dung dong bo.

5.8. Quy hoach hé thong hao ky thudt: hé thong dng cho ludn cap két
hop hé ga ky thudt (b& cép) ndi cac khoang dng nhdm phuc vu cho hé théng
duong ddy cap dién, thong tin lién lac di bén trong va thuan tién trong viéc
vén hanh, nang cAp stra chita hé théng duong day.

5.9. Quan Iy chit théi rin (CTR) va nghia trang:

- Téng luong CTR phat sinh trong khu vuc khoang 65 tAn/ngay.
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- Chét thai ran théng thudng, chét thai rén nguy hai dugc phén loai riéng
trong cac nha may va thu gom dinh ky theo loai rac, td chirc thu gom rac cong
cong bang cac thung dung rdc béan kinh tir 200m+300m. Réc thai dugc dua vé
diém tap trung CTR dit tai 6 dat cdc khu ky thuét va van chuyén vé khu xt Iy
réc thai tp trung cla tinh dé xr ly.

- Quan ly nghia trang: di chuyén cac mo nho 1& vé khu nghia trang tap
trung phia Nam thon Mdc Tong, phia Bic thon Kim Lil va phia T4y thon
Thuong theo quy hoach; timg bude dong cira, xay tudng bao, cai tao chinh
trang va trong cdy xanh céch ly dé dam bao canh quan cho khu vye.

6. Phuo‘ng an bo tri nha &, cong trinh dich vu, tién ich cong cong
(bao gom cong trinh phuc loi vé vin hoéa, gido duc, y té, the thao) cho
nguoi lao dong trong khu cong nghiép

- Du kién b tri khu nha & x4 hoi, thiét ché cia cong doan phuc vu
cong nhén, ngudi lao dong lam viéc khu cong nghiép cé quy md dién tich 7
ha dén 10 ha trong khu vuc phia Bic khu cong nghiép (thugc dat nhém nha
¢ méi phia Nam dwong DT.495B theo diéu chinh quy hoach chung dé thi
Phé Ca duwoc phé duyét).

- Céc cong trinh dich vy, tién ich cng cong dat tai 6 dét dich vu (rr
DV.1+DV.5) trong khu cong nghiép.

7. Giai phap bao vé€ moi truong

- Bao vé mdi truong khong khi: phat trién cdy xanh trong khu cdng
nghiép gém hé thdng cdy xanh canh quan va cdy xanh cach ly; quan ly thuc
hién cac bién phap bao vé moi trudng trong qua trinh thi cong xay dung cac
nha may trong khu cong nghiép.

- Bao vé moi truong nudc: xay dung hé théng thoat nudce rleng va tram
xtr ly nuéc thai cua khu cong nghiép, hé théng muong tiéu, cbng thoat nudc
theo quy hoach.

- Thuc hién céc bién phap quan ly tong hop giam thiéu chét thai, glam
phat thai khi nha kinh, phong ngira sy co méi trudng, dam béao thyc hién cac
giai phap thu gom, phén loai, luu gilt chét thai ran theo quy dinh.

8. Du kién céc du an wu tién dau tw

X4c dinh du an dau tu xdy dung va kinh doanh két cau ha tang Khu cong
nghiép giai doan I, m& rong dam bao phu hop vdi Quyét dinh s6 1686/QD-
TTg ngay 26/12/2023 va chi tiéu phan bd dét khu cong nghiép tai Quyét dinh
s0 326/QDb-TTg ngay 09/3/2022, Quyet dinh sb 227/QP-TTg ngay 12/3/2024
ciia Thi tuéng Chinh phi. Két ciu ha tang st dung chung trong khu cong
nghiép dugc xéc dinh 1a hé thdng ha tang k¥ thuat (giao thong, bai ds xe, hé
théng cdp thodt midc, cap dién, chiéu sdng, thong tin lién lac, tram bom cap
nude, tram xir Iy mebe thai tdp trung, tram dién 110kV, khu tap két rdc thdi,
khu xdy dung cho dgi PCCC chuyén nganh,...) va cdy xanh, mdt nudc,...; viée
t4 chirc thuc hién dau tu xdy dung dam bao phit hop véi quy dinh phép luat
hién hanh.
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Diéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh quan Iy theo Dé dn
Quy hoach phdn khu xdy dung ty 16 1/2.000 Khu cong nghiép Thanh Binh I1”,

Diéu 3. T chire thyc hién

1. Uy ban nhan dén huyén Thanh Liém phdi hop véi S& Xay dung, Ban
Quéan ly cédc Khu c6ng nghiép va cac don vi ¢6 lién quan: Té chirc cong bd
cdng khai D6 4n quy hoach phén khu dugc phé duyét theo quy dinh.

2. Ban Quin ly cdc khu cong nghiép phéi hop véi céc don vi lién quan
kiém tra, gidm st cong tdc quan ly xay dung trong khu cdng nghiép, dam bao
tuén thu cac quy dinh hién hanh.

3. S& Xay dung: kiém tra, gidm sét cong tac quan ly xdy dung trén dia
ban theo quy hoach dugc duyét, dam bao tuan thu cac quy dinh hién hanh.

4. 56 Tai nguyén va Moi truong: chu tri phdi hop véi cée S6, nganh va
Uy ban nhan dan huyén Thanh Liém ra soét quy hoach, ké hoach st dung dat
dam bao phu hop v6i dinh huéng quy hoach duoc duyét.

5. 86 Ke hoach va Pau tu: chu tr, phéi hop véi cc S6, nganh ¢4 lién
quan va Ban quén 1y cac Khu céng nghiép tinh tham muu cho Uy ban nhén
dén tinh céc co ché, chinh sach, nguén luc dé thu hut, thyce hién du 4n dau tu
theo Quy hoach dugc duyét dam bao ding quy dinh.

Diéu 4. Quyét dinh nay c¢6 hidu luc ké tir ngay ky.

Chénh Van phong Uy ban nhan dén tinh; Giam déc cc S8, Nganh: Xay
dung, Ké hoach va Piu tu, Tai chinh, Tai nguyén va Méi trudng, Giao thong
Vén tai, Coéng Thuong, Nong nghiép va Phat trién nong thén; Ban Quan ly
cac khu cong nghiép; Chu tich Uy ban nhan dén huyén Thanh Liém va Thua
truéng cac don vi lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgfz.'@///

- Nhu Diéu 4;

- TTTU, TTHDND tinh (dé b/c);

- Chu tich UBND tinh;

- Cac PCT UBND tinh;

- VPUB: LBVP, GTXD, NN-TNMT, TH;
- Luu VT, GTXD(DH),




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Doc ldp - Tw do - Hanh phic

QUY PINH
QUAN LY XAY DUNG THEO PO AN QUY HOACH PHAN KHU
XAY DUNG TY LE 1/2000 KHU CONG NGHIEP THANH BiNH II

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 689/QP-UBND ngayedd thing 5 niim 2024
ciia Uy ban nhén dén tinh Ha Nam)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1: Poi twong ap dung va phan cong quan ly thye hién -

1. Quy dinh quan ly nay huéng dan viéc quéan ly quy hoach, xay dung
va thuc hién theo ding ndi dung d6 4n Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢
1/2000 Khu cong nghiép Thanh Binh II d& dugc phé duyét tai Quyét dinh
s6 689/QD-UBND ngay 44 /5 /2024 ctia UBND tinh Ha Nam.

2. Ngoai nhitng quy dinh trong Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay
dung trong khu vyuc dyu 4n con phai tudn theo cdc quy dinh phap luat khéc cia
cac Nha nudc ¢o lién quan.

3. Viéc didu chinh, bd sung hojc thay ddi nhitng quy dinh cta Quy dinh
quan ly ndy phai dua trén co s& d6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 1€
1/2000 Khu cdng nghiép Thanh Binh II dugc co quan Nha nudc cd thim quyén
phé duyét va quyét dinh.

4. Uy ban nhan dan huyén Thanh Li€m, Ban Quan ly cdc Khu cong nghi¢p
tinh, cac S¢, nganh, cic t6 chirc, ca nhén c6 lién quan dén dau tu xay dung, khai
thac, san xuét kinh doanh (goi it la Chii ddu tr) trong pham vi Quy hoach phén
khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu c6ng nghiép Thanh Binh II chiu trach nhiém tuan
tht ndi dung Quy dinh nay trong qué trinh t6 chirc thyc hién.

Chuong II
QUY PINH CU THE QUAN LY QUY HOACH SU DUNG PAT VA KIEN
TRUC CANH QUAN

Piéu 2. Pham vi ranh gi6i, quy md dién tich va tinh chét cia khu vue
1ap quy hoach

Theo d6 4n quy hoach phan khu da dugc Uy ban nhén dén tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 689 /QD-UBND ngaydd/ J /2024.

Piéu 3: Nguyén tiic kiém soat khong gian kién tric cinh quan
- Tuén tht céc yéu cau vé td chic khong gian, kién tric canh quan dbi véi
ting khu chitc ndng quy hoach. Phai ddm bao tuén thtd ndi dung céac chi tiéu st
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dung dat quy hoach (tang cao, mat do xdy dung, chi gioi xdy dung) da duoc xéc
dinh trong dd 4n.

- Céc cong trinh can dam bao chi gidi xay dung, khoang ui da xéc dinh
trong db 4n quy hoach va céc quy dinh theo tiéu chuan, Quy chuén xdy dung
Viét Nam, ddm bo tinh thong nhit trén tuyén pho Vi cac cong trinh b trf tAng
him (néu c6), chi gioi xdy dung cong trinh ngadm trung véi chi gidi xdy dung.
Tang cao cong trinh theo quy dinh dd dugc xac 1ap trong quy hoach tong mat
bang sir dung dit, dam bao hai hoa, thong nhat va mdi twong quan vé chiéu cao
cac cong trinh 1an cén cho ting khu chirc ning dong thoi dam bao do cao tinh
khong cho phép trong khu vuec.

- Hinh thtc kién tric cha dao, 4nh sang, vat lidu hoan thién, mau sic cong
trinh phai pht hop v6i khong gian chung va tinh chit str dung ctia cong trinh, két
hop céc giai phap thiét ké kién tric xanh déi véi cic cong trinh xdy dung.
Khuyén khich ting dung cng nghé va vat liéu méi (cong trinh xanh, tiét kiém
nang luong,...).

- Dam bao yéu cau giao thong tai khu vyc 18i vao chinh céc cong trinh an
toan va thong sudt, t6 chirc ddu noi giao thong ndi bo véi mang ludi dudng giao
thong bén ngoai hop 1y, khong bi téc nghen

- Hé théng cay xanh phai duoc trdng, chim séc, duy tri, bao vé, phan loai
va bd tri theo quy hoach, quy chuén, tiéu chuén va phép luat hién hanh. Khuyen
khich trong cac loai cay phu hop véi chirc nang cua cdc khu vyc va tinh chit cua
dia phu'orng, dam bao mdi trudng sinh thai; lva chon loai cy tréng ¢ sy phdi
hop mau sac hai hoa, sinh dong tao nét dic trung riéng cho khu vuc va cho khu
cong nghiép.

- T6 chtrc khong gian cdc nhém cong trinh gén véi khong gian cdy xanh,
sén vuon canh quan,... tao méi truong xanh, than thién cho nguoi lao dong trong
Khu cong nghiép Thanh Binh II.

Dleu 4. Quan ly klen tric quy hoach, cao d9 nén xiy dung, chiéu cao
cic tAng va yéu ciu ha tang ky thuit

1. bt dich vu

a) Dién tich: theo db 4n quy hoach phéan khu dugc duyét.

b) Vi tri cong trinh: ui tbi th'iéu 10m so vdi ranh gidi & défxt tiép can duong
giao thong, cac canh con lai lui toi thieu 6m va dam bao yéu cau veé mat d§ xay
dung theo quy dinh.

c) Mat d6 xay dung cong trinh: tdi da 50%.

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- TAng cao cbng trinh: t6i da 15 tdng cao trén mit dat, t6i da 05 ting hdm.

- Chiéu cao cong trinh tir cao do nén cong trinh: tdi da 55m.

- C6t nén nha (duwoc tinh 1 cos nén rcing mot) cao hon cbt via hé hoan thién
+0,75m.
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e) Khong gian bén ngoai cuia khdi céng trinh:
- Hinh thirc kién trac hién dai, mau séc tuoi sang, vat liéu xay dung theo
huéng xanh, bén viing.

- Thiét ké cbt cao do phan san bén trong chi gi6i dudng d6 bing cbt via he
bén ngoai dam bao diu ndi ém thuén.

- Phai ddm bao ciy xanh vuon hoa, chd dd xe cho ban than khu dit theo
quy dinh.

2. Pit san xuit cong nghiép, kho bii

a) Dién tich: theo dd 4n quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Vi tri cong trinh: 10 t6i thiéu 6m so véi chi giéi dudng d6, ranh gioi 6
dat tlep can cua duong giao thong; céc canh con lai tily theo phuong 4n bd tri

mit bang phai dam bao yéu cdu vé phong chdy chita chay va mat d6 xay dung
theo quy dinh.

c) Mt @ xay dung cong trinh: t5i da 70%.

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- San cong trinh: téi da 05 san.

- ChIeu cao cong trinh (khu viee vin phong, diéu hanh) tir cao d6 nén cong
trinh: t6i da 20m.

- Chiéu cao cong trinh (khu vuc san xuat) tr cao do nén cbng trinh: tuy
thudc vao quy md va day chuyén san xuit dé dé xuét chiéu cao cho phu hop.

e) Khong gian bén ngoai ciia khéi cong trinh:
- Hinh thirc kién tric nha céng nghiép, mau sic phdt hop v6i canh quan
chung cuia khu vuyec.

- Thiét ké cbt cao do phan sdn bén trong chi giéi dudng d6 bing cbt via he
bén ngoai dam bao d4u ndi ém thuén.

- Phai ¢am bao cdy xanh vuon hoa, chd d8 xe cho ban than khu dit theo
quy dinh.

3. Pit cic khu ky thuit

a) Dién tich: theo db 4n quy hoach phéan khu dugc duyét.

b) Vi tri cbng trinh: 1ui t6i thidu 6m so véi chi gi6i duong do, ranh gidi 6
d4t tiép can cta dudng giao thong.

c) Mt d6 xay dung cong trinh: t6i da 60%.

- Tang cao cong trinh: t6i da 03 tng cao trén mat dat, t6i da 01 tAng him.

- Chiéu cao cong trinh tir cao d6 nén cong trinh: ti da 12m.

- C6t nén nha (duoc tinh 1a cos nén tang mét) cao hon ¢t via hé hoan thién
+0,2m.

d) Khéng gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

- Hinh thirc kién tric, mau sic than thién méi truong, phu hop véi canh
quan chung cua khu vuec.
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- Thiét ké ct cao do phan san bén trong chi giéi dudng d6 bang cbt via he
bén ngoai ddm bao dau noi ém thuén.

- Phai ddm bao cdy xanh vudn hoa, chd d5 xe cho ban than khu dét theo
quy dinh.

4. Dat bai a6 xe

a) Dién tich: theo d6 4n quy hoach phén khu duoc duyét.

_ b) Vi tri cong trinh: 10i tbi thidu 6m so véi chi giéi dudng dd, ranh gisi 6

dat tiép can cua duong giao thong.

c) Mat d6 xay dung cong trinh: tbi da 5%.

- Tang cao cong trinh: t8i da 01 tAng.

- Chiéu cao cong trinh tr cao d6 nén cong trinh: tdi da 05m.

- Cbt nén nha (duoec tinh la cos nén tang mét) cao hon cdt via hé hoan thién
+0,2m.

d) Khéng gian bén ngoai ctia khéi cong trinh:

- Hinh thirc kién tric, mau sic than thién méi trudng, phu hop véi canh
quan chung cua khu vuec.

- Thiét ké cbt cao d6 phan san bén trong chi gidi duong do bang cdt via he
bén ngoai dam bao dau noi ém thuan.

- Phai dam bao cay xanh vudn hoa cho ban than khu dat theo quy dinh.

5. Cay xanh cach ly

- Céy xanh céch ly: khong xdy dung tudng rao va cong trinh, trong cdy c6
tan cao, chng bui va chéng on tét.

- Céy xanh duong giao théng: Dugc lya chon dam bao cac quy chuén k§
thudt, dam bao sy phu hop giita tan cay voéi chleu rong via he, dam bao khong
che khuét bién bao, dén tin hiéu giao thong, két cdu ré khong anh huéng dén via
hé va hé thong ha ting k¥ thuat ngam.

- Tuan thu Quyét dinh s6 38/2021/QD-UBND ngay 16/11/2021 cua Uy ban
nhéan dan tmh Ha Nam v& viéc ban hanh “Danh muc cay trdng, cdy cAm trong, cdy
trong han ché tai d6 thi va khu chic ning trén dia ban tinh Ha Nam”.

Pidu 5. Cac phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that

-Céac o deftt cd chi gidi xay dung Ui vao sau chi giéi duong do: khong mot
bd phén, chi tiét kién tric nao clia cdng trinh dugce vuot qua chi gidi dudong do.

- Phdn ngdm duéi mit dat: moi bo phén ngdm dudi miat dit cia cong trinh
déu khong duoc vuot qua ranh gidi ctia 6 dat.

Piéu 6. Xir Iy khong gian ngoai cong trinh

Péi véi céc khu chirc nang dugc phép xay dung tudng rao: tudng rao cong
trinh duoc phép xiy dung cao t6i da 2,2m, phia cidc mit dudng khuyén khich
x4y kin dén d6 cao 0,8m so v6i mit he, phéan trén 1a rao thoang.



5

Diéu 7. Quy dinh vé hinh thire kién triic, truc khong gian chinh, diém
nhén ciia khu vue

- Chiéu cao cdc cong trinh nha may, xi nghi¢p cong nghlep, mai don va céac
chi tiét kién tric phai dam bao hai hoa, thong nhét véi céc cong trinh 1an can cho
ting khu chirc ning, dam bao canh quan méi trudng xung quanh.

- Hinh thirc kién tric, mau sic cong trinh hai hoa véi canh quan kién tric
chung cta khu vuc va chirc ning sir dung ctia cdng trinh, két hop cac giai phap
thiét ké kién triic theo huéng sinh thai (s dung vt ligu tiét kiém nang leong, két
hop voi hé thong cdy xanh tham cé vao thiét ké céng trinh.. .), cai thién khi hu
tao khong gian than thién moi trudng. Han ché ding cdc mau t6i, tam ly Phan
cam, khi can thiét st dung céc tong mau tdi thi can thiét phai c6 su can nhéc va
tu van cua céc don vi chuyén mon.

- Truc khong gian chinh xac dinh trén cac truc dudng giao thong chinh gébm
tuyén dudng rong 54m, 30m va dchmg chinh khu c6ng nghiép rong 36m. Céc cong
trinh diém nhan duoc xéc dinh tai cic vi tri c6 loi thé vé khong gian nhu céc cong
trinh dich vu ¢6 quy mo, hinh khéi 16n, v6i hinh thte kién tréc hién dai.

Diéu 8. Quy dinh ve chi gioi dwdng do, chi gidi xAy dwng va yéu cau ky
thuit doi VOl cac tuyén dwong; pham vi bdo vé, hanh lang an toan cong
trinh ha tang ky thuat

1. Khai niém

- Chi gidi duong d6 (CGPP): 1a du'cm_g ranh gidi duge xdc dinh trén ban )
quy hoach va thuc dia dé phan dinh ranh glcn giita phan dat dugc xay dung cong
trinh va phan dit duge danh cho dudng giao thong hodic cong trinh ha tang k¥
thuét, khong gian cong cong khéc.

- Chi gi6i x4y dung (CGXD): la duong gidi han cho phép xdy dung cong
trinh chinh trén thira dat.

- Khoang Iui: 1a khodng khong gian gifta chi giéi dudong d6 va chi gisi xay
dung.

2. Quy dinh cu thé

CGXD (m)
X S Mt ; (liii so voi so voi ranh
Stt | Tén dudong it Kich thuéc (m) o367 6 i 1100 ol

dwong giao théng)

I | Giao thong ngoai KCN

S =Tii(hd)+ T5Hlong dudng) + | - Lui 10m (daz‘ dich vu)
% \ . - Lui 6m (dat san xudt
1 | Tuyén54m | A-A 10m(PC) + 15m(long dudng) + cong nghiép)
Tm(he) g NENIEp
30m = Sm(he) + 7,5m(long duong) | - Lui 10m (ddf'g dich vu) )
2 | Tuyén30m| B-B | +5m(PC)+ 7,5m(long dudng) + |- Lui 6m (dét sin xudt

Sm(hé)  cong nghiép, bai db xe)




CGXD (m)
Stt |Tén dudmg | VL3¢ Kich thuéc (m) (i 80 Bos s VORRIRR
cat gioi 6 dat tiép cdn
dwong giao thong)

II | Giao thong trong KCN

36m = 5m(he) + 10,5m(long duong) | - WilOm (@at dich vi)

1 | Tuyén36m| 1-1 | +5m(PC)+ 10,5m(long dudng) + |- Wi 6m (dat san xudt
Sm(he) cong nghiép, HTKT)
_ 4 5 - Ioi 6m (dat san xudt
2 | Tuyén24,5m 2-2 24,51nd;gﬂm()hf)7-ll-nh(l)£m(long cong nghiép)
& - 10i 10m (ddt dich vu)
_ . . - Iui 6m (dat san xudt
3 |Tuyén20,5m 3-3 20,51nd;gnm()hf)3-lr-nh?£m(long cong nghiép)
g - 10 10m (ddt dich vi)
4 | Tuyén29m | 4-4 29m = 7m(he) + Ian(lbng dudng) + | - All‘.li 6mm(ddt san xudt
7m(he) cong nghiép)
X < | 18m=5m(he) + 10,5m(long dudng) |- Wi 6m (ddt sin xudt
> | Tuyon18m| 55 +2,5m(PC) cong nghiép, HTKT)

3. Yéu ciu ky thuit ddi véi cac tuyén duong:

Khi thiét ké cac tuyén ha téng k¥ thuét (Bao gbém: giao thong, thoat nudc,
cap nude sach, cip dién, dién chiéu sang, thong tin lién lac, cay xanh duong
phd...) phai tuan thi cac tiéu chuan, quy chuén va céc quy dinh phép luat hién
hanh, thuc hién xay dung theo thiét ké duge cap c6 thim quyén phé duyét va
dam bao khdp nbi theo quy dinh chung tdng thé toan khu vue.

Pidu 9. Cac quy dinh chii yéu vé hé thong ha tang k¥ thuit |

1. Giao thong: H¢ théng giao thong dam bao tuan thu quy md, mit cat
theo hd so thiét k& quy hoach dugc duyét. Can thlet ké diu ndi giao théng voi
céc dudng trong khu dam bao ém thudn, thong subt. Via hé duoc thiét ké dong
bo, thong nhét loai vat liéu dam bao my quan khu cong nghiép, bé tri cac doan
dai trdng cay lién tuc thiét ké theo hudng thot nudce bén vimng.

2. Quy dinh vé cic hé thong ha tang ky thuit khac: Tuan tha theo hd so
quy hoach duoc duyét.

Piéu 10. Yéu ciu, bién phap bio vé mdi trwong theo quy dinh cia phap
luit bio v€ moi trudng

Thuc hién céc giai phap bao vé méi trudng theo d6 4n quy hoach va theo
bdo céo danh gia tic dong mdi trudng dugc duyét theo quy dinh cta phap luat
bao vé mdi truong.

Chuwong I1I
XU LY VI PHAM

Piéu 11. Xir Iy vi pham

Moi viéc dau tu thyc hién dy én, xdy dung nha may, khai thac va sir dung
ha tAng k¥ thuat, ha tang x& hoi phai tudn theo quy hoach da dugc cép c6 thim
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quyén phé duyét, tudn thu theg cac quy dinh hién hanh va céac quy dinh cu thé
trong Quy dinh quan ly nay. T6 chirc hodc c4 nhin nao vi pham s& bj xtr ly theo
quy dinh cta phép luét.
Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 12. T6 chirc thye hién
. 1. Quy dinh quén ly nay gdm 04 Chuong va 12 Piéu; c6 hiéu luc trong khuén
kho dy an va ke tir ngdy ky ban hanh. Céc co quan ¢6 lién quan cta tinh Ha Nam, Uy
ban nhédn dan huyén Thanh Liém phdi ket hop véi Cht dau tu dy én cd trach nhiém
giam sat viéc thuc hién cac quy dinh trong Quy dinh quan ly nay.

2. Moi td chirc, ¢4 nhan sit dung céc cong trinh ha tf;ing k¥ thuat trong du an
phai chap hanh céc qui dinh trong Quy dinh quan ly nay.

3. Céc Sg, nganh cua tinh, Uy ban nhan dan huyén Thanh Liém, Chu dau tu
du an va cédc to chic ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém trién khai thuc hién
quy dinh nay.

4. Trong qua trinh thuc hién néu cé gi phat sinh vuong mic, céc td chie, ca
nhan phén anh kip thoi vé S¢ Xay dung dé duoc xem Xét, hudng dan giai quyét.
Trudng hop vuot thAm quyen S& X4y dung sé& téng hop bdo céo Uy ban nhan
dan tinh xem xét stra ddi, chi dan./.
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