UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Poc lap - Tw do - Hanh phic
36:544 /QD-UBND Hé Nam, ngay 5 thing 5 ndm 2023
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Quy hoach phén khu ty 18 1/2000
Khu cong nghiép, do thi, dich vu phia Nam (PK?7) thugc
quy hoach chung d6 thi Kim Bang, tinh Ha Nam

UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Can cir Lugt T 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sita doi, bo
sung mot s6 diéu cuia Ludt T6 chire Chinh phu va Lugt T 6 chikc chinh quyén dia phiong
ngay 22/11/2019; Lugt Xay dung ndm 2014; Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;
szdt Quy hoach nam 2017, Ludt sua déi, bé sung mot 56 diéu cua 37 Ludt c6 lién quan
den quy hoach ndm 2018, Ludt K ién triic ndm 2019;

Cdn cir cac Nghi dinh ciia Chinh phu: s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan [y quy hoach dé thi; sé 72/NB-CP ngay 30/8/2019
vé sua doi, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh
56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach
xdy dung; s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quan Iy khéng gian xdy dung ngéam
dé thi; sé 85/2020/NP-CP quy dinh chi tiét mot sé diéu cuia ludt kién tric;

Cén cir cdc Vin ban cua Bé Xdy dung: Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 vé viée ban hémh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt Quéc gia vé
Quy hoach xdy dung; Théng tw 04/2022/TT-BXD ngay 24/1 0/2022 quy dinh vé hé so
nhiém vu va hé so do dan quy hoach xdy dung ving lién huyen, quy hoach xdy dung
vimg huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach
nong thon,

Céin cir K&t ludin s6 113-KL/TU ngay 19/3/2019 ciia Ban Thiwong vu Tinh 1iy vé viée
ting cuong qudn Iy quy hoach, khai thac khodng san, san xudt ché bién VLXD tai huyén
Kim Bang, Thanh Liém dé béo vé canh quan méi truong, phat trién du lich, dich vu, thuc
hién muc tiéu phdt trién bén viing.

Céin cik cde vén ban ciia Uy ban nhén dan tinh: Quyét dinh s6 2025/0D-UBND
ngay 26/11/2021 vé viéc phé duyét Quy hoach chung dé thi Kim Bang dén nam 2030
tém nhin 2050, ty 16 1/10.000; Quyét dinh s6 1861/0P-UBND ngay 05/10/2022 vé
viéc phé duyét nhiém vu va dy toan quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu cong
nghiép, do thi, dich vu phia Nam (PK7) thudc quy hoach chung doé thi Kim Bang,
tinh Ha Nam; Quyét dinh s6 3064/0D-UBND ngay 31/12/2019 vé viéc diéu chinh,
b6 sung dé thi Kim Bang vao Chirong trinh phdit trién dé thi tinh Ha Nam dén ndm
2030, tdm nhin dén ném 2050; Vén ban sé6 416/UBND-GTXD ngay 18/02/2022 vé
viée chii trwong 1dp: Chwong trink phdt trién do thi huyén Kim Bdang dén nam 2030,
quy hoach phdn khu trong khu vuc ngi thi, quy hoach chung xd trong khu vuc ngogqi
thi thuée Quy hoach chung dé thi Kim Bang va Quy ché quan Iy Kién tric dé thi
Kim Bang; Vin ban sé 2172/UBND-GTXD ngay 17/08/2022 vé chi truong tiép
nhén ho so va tiép tuc trién khai ldp 06 quy hoach phén khu ty [é 1/2000 thudc Ouy
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hoach chung dé thi Kim Bdng; Vin bén sé6 3942/UBND-GTXD ngay 29/12/2022 ve
viéc thong bdo két ludn ciia Chii tich UBND tinh tai Hoi nghi nghe quy hoach mét sé
do an quy hoach khu chire ndng va trién khai cdc dy an nha ¢ xa hoi trén dia ban
huyén Kim Bang, thi xd Duy Tién; Vin ban $6 2922/UBND-GTXD ngay 10/10/2022
vé viéc thong bdo két lugn cia Chii tich UBND tinh tai Hoi nghi nghe bdo cdo quy
hoach dwong gom, duwong song hanh doc cdc tuyén duong cao toc, duong quoc 16
trén dia ban tinh; Van ban so6 34/UBND-GTXD ngay 05/01/2023 vé viéc thue hién
Théng bdo s6 577-TB/TU ngay 27/12/2022 cia Ban T hwong vu Tinh uy vé cdc quy
hoach trén dia ban huyén Kim Bang.

Can cir y kién ciia Ban Thuong vu Tinh uy tai Hoi nghi ngay 27/12/2022 (Tai
Théng bdo s6 577-TB/TU ngay 27/12/2022 cua Tinh uy Ha Nam) va y kién két lugn
giao ban Ban cdn su Ddang Uy ban nhdn déan tinh tudn 15/2023 (Tai théng bdo s6
1175/TB-VPUB ngay 07/4/2023 cia Van phong Uy ban nhdn ddn tinh).

Xét dé nghi cua So Xdy dung tai To trinh s6 698/TTr-SXD ngay 30/3/2023, kem
theo Bdio cdo két qua tham dinh sé 697/BC-SXD ngéy 30/3/2023,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép, d6 thi, dich
vu phia Nam (PK7) thudc Quy hoach chung d6 thi Kim Béng véi nhiing néi dung sau:

1. Tén dd an: Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép, db thi, dich vu
phia Nam (PK7) thudc Quy hoach chung d6 thi Kim Bang, tinh Ha Nam.

2. Co quan t6 chire 1ap quy hoach: S& Xay dung tinh Ha Nam.

3. Muc tiéu, tinh chat, quy mé va pham vi nghién ciru.

3.1. Muc tiéu:

- Cu thé hoa Quy hodch chung d6 thi Kim Bang dugc duyét, dém bao két noi

dong bd, phu hop cac muc tiéu phat trién theo Quy hoach chung d6 thi Kim Bang
dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050.

- Binh hudng st dung dat va phat trién khéng gian, canh quan, ha tang k¥
thuat, ha tang x4 hoi ctia khu vyc dam bao dong bg, hién dai phu hop véi cac muc
tiéu phat trién chung.

- Lam co s6 phap 1y cho viéc hinh thanh cic don vi & cap phuong theo quy
dinh; 1am can cu 14p quy hoach chi tiét 1/500, 1ap du an dau tu xdy dung, quan ly
xdy dung va kiém soét phat trién dé thi theo quy hoach dugc duyét.

3.2. Tinh chit:

- La khu vuc phat trién cong nghiép, san xudt, khai thac khoang san lam vat
liéu xay dung c6 hé thong ha tang két néi ddng b, than thién mai truong

- La khu vuc phat trién mét sé khu & méi theo hudng sinh thai gén véi canh
quan ty nhién; hinh thanh céc dIem du lich trong khu vuc; phét trién dich vu thuong
mai phuc vu cho khu vuc phat trién cong nghiép.

3.3. Quy mo:
- Quy md dién tich khoang: 2.880ha. Trong d6:
+ Dién tich nghién ctru truc tiép khoang 2.012ha;
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+ Dién tich khu vuc 6n dinh, cap nhat, phdi hop thuc hién dong thoi quy hoach
phéan khu khoang 868ha:

./ Quy hoach phén khu xy dung ty 1& 1/2000 Khu vuc hai bén tuyen duong
vao khu cac cong trinh quén su tinh (da duoc phé duyét quy hoach tai Quyét dinh s6
143/0D-UBND ngay 27/01/2022), quy m6 137ha.

./ Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc phia Tdy song Day, thudc dia ban
phuong Lé Hong Phong, thanh phé Phu Ly va cic xd Thanh Son, Thi Son, huyén
Kim Bang (da dwoc phé duyét Nhiém vu quy hoach tai Quyét dinh s6 145/0D-
UBND ngay 27/01/2022), quy md 129ha.

J/ Quy hoach phén khu ty 1 1/2000 khu db thi sinh thai, nghi dudng, giai tri thé
duc thé thao (san golf) tai cic xa Lién Son, thi Somn, huyén Kim Bang (LB-PKO01.21)
(dd duoc phé duyét quy hoach tqi Quyét dinh s6 1484/QP-UBND ngay 29/7/2022) va
khu khai théc khoang san, dét doi nui phia Tay hd Trimg, quy mé 602ha.

- Quy md dén sb:

+ Dan s6 hién trang khoang 15.234 ngudi

+ Dan s6 dén nam 2030 khoang 16.695 nguoi.
+ Dan sé dén nam 2040 khoang 32.497 nguoi.

(Trong do ddn 6 theo nhiém vu dwoc phé duyét khoang 16.695 nguoi; ddn s0 cdp
nhét dé an quy hoach phdn khu ty ¢ 1/2000 khu d6 thi sinh thdi, nght dudng, gidi tri thé
duc thé thao (sén golf) tai cdc xd Lién Son, thi Son, huyén Kim Bang la 15.802 nguoi).

3.4. Pham vi nghién cvru lgp quy hoach:

Pham vi 18p quy hoach thudc dia gi6i hanh chinh cac Thi Son, Thanh Son va
Lién Son, huyén Kim Bang. Vi tri cu thé, nhu sau:

- Phia Béc giap song Day, giap xa Ngoc Son, thi trAn Qué, huyén Kim Bang.
- Phia Nam gidp huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam va huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh.
- Phia Dong gidp thanh phd Pht Ly, huyén Thanh Liém tinh Ha Nam.
- Phia Tay giap ntii ¢4 khu vuc xa Lién Son, huyén Kim Bang.
4. Quy hoach sir dung dat, dinh hwéng phat trién khong gian va cac khu
vue chire néing do thi.
4.1. Quy hoach sir dung dit:

- Tong dién tich 1ap quy hoach 2.880ha, gdm céc loai dat nhém nha &, Hén hop
nhém nha & va dich vu, khu lang x6m, dén cu noéng thon, dat y té, gido giyc, van
héa, an ninh quoc phong, cdy xanh cong cfng, san xuét, kho bii... , cu thé:

STT | Chirc niing sir dung ciia 0 dat leﬁ;;d] {2}:;
1 Nhoém nha & 112,43 3,90
2 Hon hgp nhém nha ¢ va dich vu 87.97 3,05
3 Khu lang x6m, dén cu noéng thon 25721 8,93
3.1 | Khu Lang xém dan cu hién trang 161,47
3.2 | Khu dén cu trong hanh lang thodt lii 32,44
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3.3 | Khudén cu trong hanh lang thodt Iii can di roi 63,31
4 Dty té 0,87 0,03
5 Dit vin hoa 1,88 0,07
6 Thé duc thé thao 126,24 4,38
7 Pit gido duc 13,81 0,48
7.1 Truong mam non 3,93
7.2 | Truong tiéu hoc, THCS 7.56
7.3 | Truong trung hoc phé théng 2,32
8 Cay xanh sir dung coéng cong 96,34 3.3
8.1 | Cday xanh don vi o 28,44
8.2 | Cay xanh dé thi 67,90
9 Cay xanh chuyén dung (cdy xanh cdch ly) 86,14 299
10 | Pat 1am nghiép 304,87 10,59
11 | San xuét, kho bai 552,45 19,18
12 | Khai théc, ché bién, san xuét vat liéu xdy dung 600,42 20,85
13 | San xuat ndng nghiép 54,50 1,89
14 Dao tao nghién ctru 6,53 0,23
15 | Dét tru sé, co quan 1,49 0,05
16 | Khu dich vu (Khéng bao gom dich vu du lich) 49,82 1,73
17 Khu dich vu - Du lich 59,40 2,06
18 Di tich, ton gido 7,06 0,24
19 An ninh 25,11 0,87
20 | Qudc phong 30,67 1,06
21 Duong giao thong 205,42 Tl D
22 | Bai dd xe 8,85 0,31
23 | Bén cang 5,33 0,19
24 | Dét nghia trang, nghia dia 15,22 0,53
25 | Dét cong trinh ha tAng k¥ thuat khac 4,35 0,15
26 | Dt mit nudc 165,61 5,75
Tong 2.880 100

* Ghi chii: Dién tich ddt lang xém dé thi hod bao g6m ca cdc logi dat vieon tap,
mdt nuoc hién trang xen lan trong khu déan cu hién hitu.
4.2. Dinh hudng cdc khu virc chive nang do thi

Trong khu vuc 18p quy hoach gdm cac khu chic nang, cac chirc nang d6 thi va
dudng phan khu vyc; cac chi tiéu quy hoach st dung dét ciia ting 6 quy hoach 1a cac
chi tiéu chung ting loai chirc niang dat nhim kiém soat phat trién cho timg khu vuc.
Trong qué trinh 14p quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va céc du an dau tu xdy dung, ranh
giéi, quy mé dién tich, dan sé, chi tiéu quy hoach kién truc cua timg 6 dat s& duoc
xéc dinh cu thé trén co sé dam bao chi tiéu chung cua ca 6 quy hoach theo quy
hoach phéan khu va dam bao tuan thu Quy chuan xay dung Viét Nam, Tiéu chuin
thiét ké chuyén nganh, cac quy dinh cta phap luat hién hanh va phai duoc co quan
c6 tham quyén chap thuén.

a) Y té, thwong mai, dich vu, vén hod cdp dé thi:

- Cac co sd y té hién c¢6 pht hop véi quy hoach s& duoc cai tao, chinh trang mo
rong nham dap Gmg nhu cau ciia nguoi dan, phu hop véi dinh huéng quy hoach
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chung db thi Kim Béang. B sung cic ¢dng trinh van hod, cong trinh thuong mai, van
phong, dich vu phuc vu dan cu d6 thi va khu vuec.

- Chiéu cao cdng trinh phai dam bao hai hoa, théng nhét va méi tuong quan vé
chiéu cao céc cong trinh 1an cin cho timg khu chirc nang. Trur nhiing cong trinh ndm
xen ket trong khu dén cu hién hitu khéng nén xay dung cao tang anh huong dén
khéng gian kién tric canh quan chung. Hinh khdi, mau sic, hinh thic kién trc chil
dao, hé thdng cdy xanh, mit nude... phai phu hop véi khéng gian va tinh chét chung
cua cong trinh.

b) Cdy xanh, thé duc thé thao cdp do thi, khu vuc, qudng trudng:

- Cay xanh, TDTT d6 thi duoc b tri thanh cac cong vién cdy xanh 1on (khu cay
xanh TDTT phia Tdy Béic du kién quy hoach sdn golf), tap trung va cac dai, tuyén
doc song bay két ndi cac khong gian cdy xanh mét nudc c¢6 quy mo 1én véi nhau.
Hé théng cdy xanh mit nudc hinh thanh céc hé tryc tao khéng gian dac trung cua
phéan khu d6 thi. Ngoal cac cong vién co tinh chat chuyen biét va c6 quy md 16m
phuc vy d6 thi, mot s6 khu céng vién cay xanh ¢ quy mé vira dugc bb tri tai cac
trung tdm khu 0o, gdn két véi nhau theo dang tuyen va két ndi voi nhau bang hé
thng cdy xanh duong phd, cdy xanh tap trung, hd diéu hoa, vuon hoa... phuc vu cac
hoat dong vui choi giai tri ctia nguoi dén trong khu vue.

- Khu vyc quéang trudng, khong gian m& (khu viee phia Bdc va phia Bong KCN
Kim Bang 3 gidp tuyén d’u'ong D3 va tuyén duong N7): tao 14p céac khong gian xanh,
cbng vién, vuodn hoa két ndi voi hé thong cy xanh, mat nudc khu vuc... Tang cudng
hé thong cdy xanh doc hai bén céc tuyén dudng va xung quanh hd nudc.

¢) Nhém nha 6 xdy dung moi va dat nhém nha 6 hién cé cai tao:

- Tap trung phat trién nhém & méi tap trung tai cac khu vuc co loi thé vé canh
quan, giao thong va giap cac khu cong nghiép (khu viee Déng Son, phia Biic khu cong
nghiép Kim Bang 3 doc cdc tuyén duwong quy hoach). B tri cac loai hinh nha & biét thu,
lién ké tAng cao 3+5 tang, mat do xdy dung gdp khoang 60%.

- Khu vuce lang xom cil cai tao theo hudng téng cuong hé thdéng ha tang k¥
thuét, ha tang xa hoi, cdy xanh, gilr dugc cau truc lang xom cli: mat do xay dung
thdp va trung binh, tdng cao cong trinh thdp, nhiéu san vudn.. . Tao ra cac ving dém
gifta khu ct va khu vuc phat trién méi. Quan ly chiéu cao cac tang nha, cac chi tiét
kién tric dam bao hai hoa, théng nhét va méi tuong quan vé chiéu cao véi cac cong
trinh 14n can cho ting khu chitc néng va cho toan khu vuc.

- Khu dan cu, cym dén cu nho I¢ trong hanh lang thoat 1t ¢6 ké hoach timg budc
di doi dam bao yéu cau phong chéng 1ii va on dinh doi song cho ngudi dén.

d) Hon hop nhém nha ¢ va dich vu:

- D4t hdn hop trong pham vi quy hoach bao gdm nhiéu chirc néng: cong cong,
thuong mai dich vy, vén phong, khach san, siéu thi, nha ¢... Quy m6 nha ¢ trong dat
hén hop hodc cong trinh hdn hop phu thudc vao kha ning dap ung vé ha tang x4 hoi,
ha ting k¥ thuét cia khu vuc theo quy hoach phan khu dugc phé duygt, Quy chuan
x4y dung Viét Nam va dugc cap co thAm quyén xem xét quyét dinh.

- Céc 16 dat hon hop c6 quy mo dién tich tir 0,39+41,4ha. Chirc nang cua 6 dat
thy theo vi tri 10 dit dé xac dinh céac chic ning phu hop nhim khai thac tiém ning
loi thé cua khu vuc. Péi véi khu vuc du lich, dich vu (ILHH-1 + II.HH-6) bé tri cac
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chuc nang khach san, siéu thi, thuong mai dich vu, nha ¢...; Péi voi khu vue tiép
gidp truc duong 16n, tai khu vuc nat giao thong chinh dé thi, cac khu céng nghiép
(ILHH-1 I HH- 8) bé tri céc chiic nang thuong mai dich vy, si€u thi vén phong, nha
0, khach san... . Cac cong trinh hon hop cén xdy dung theo hudng tap trung, hi¢n
dai, mat do cao, ¢ khong gian ngam dé khai thac hiéu qua quy dét.

e) Co quan - hanh chinh, truong dao tao:

- Hé théng tru so co quan - hanh chinh cac don vi ¢ dugc gilt nguyén hign
trang, cai tao mo rong nang cap dam bao phu hcrp vé dién tich st dung. BS sung quy
dat dé bd tri thém céc cong trinh khi ¢6 nhu ciu.

g) Gido duc:

- Ngoai céc truong trung hoc phd théng hién cé dugce cai tao, nang cap dé dam
bao phuc vu nhu cau dan cu, bd tri thém cac trudng tai khu vuc kién nghi chuyén doi
chtic ning st dung dat cac chuc nang hién trang khéng con phi hop theo dinh
huéng quy hoach chung d6 thi dé b6 sung cho mang ludi cac trudng trung hoc phd
thong dat chi tiéu theo quy hoach.

- Pét trudng hoc (tiéu hoc, tr ung hoc co s6, mam non) duge bd tri tai trung tam
don vi 6, nhdm ¢ dam bao quy mé va ban kinh phuc vu trong don vi ¢. Xay dung
moi cac truong theo hudng tap trung, lién cip, két hop cai tao, chinh trang nang cap
cac truong hoc hién co.

h) An ninh, quéc phong:

- Dat an ninh qudc phong dugc b trf trén co 6 hién trang qu§ dat an ninh, quic
phong hién c6 va tuan thu theo dinh huéng Quy hoach chung dé thj Kim Bang va quy
hoach chuyén nganh. Chirc nang str dung va chi tiéu kinh té k¥ thuat cu thé phu thuée
va yéu t6 ddc thi cua timg cong trinh va dugc thuc hién theo du 4n riéng.

- D4i v6i céc vi tri tru s Cong an x4, tru s& Ban chi huy quén su xa du kién bb tri
tap trung tai cac khu vuc trung tAm céc don vi &, gin vOi khu trung tdm hanh chinh cta
don vi & dam bao phuc vu chung cho dé thj theo yéu ciu riéng cuia timg nganh.

i) Khu dich vu- du lich:

- Déi véi khu dich vu - du lich cin tan dung canh quan tu nhién hi¢n hiru la hé
Trung trén quan dlem cai tao chinh trang trdnh san l4p, l4n chlem mat hd. Két hop
nuoi trong thity san gan véi dich vu du lich (khu dich vu én uong, diém cdu, hé cdu).
Tim hiéu van héa ban dia phu hop dé Iong ghép vao khu chirc nang nham néng cao
gia tri dich vu. Ngoai ra, nguon nudc hé trimg va khu vyc hé Ngii C6 con dong vai
trd la nguén nude mat du trit dam bao an toan cap nudce cho khu vue.

- Khu vyc ddi Hoa Sen, Pdng Son dugc dinh huéng hinh thanh khu do thi méi
da chuc ndng voi cac khu ¢ sinh thai két hop khu dich vy, nghi dudng gén véi cac
diém tham quan van héa, vui choi giai tri thé duc thé thao cao cip (sdn golf) nghi
dudng két hop du lich sinh thai, nghi dudng.

J) Khu, cum cong nghiép:

- Hé théng céac khu, cum cong nghlep tudn thu theo quy hoach chung dé thi
Kim Bang da dugc phé duyét, két ndi cac tuyén duong khu vuc, lién khu vuc dam
bao tinh két néi dong bo.

- P6i véi cac cum cong nghiép hién hitu véi cac chuc nang st dung va chi tiéu
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kir}h té ky thuat dugc xac dinh trong cac d6 an quy hoach va dy an d& duoc cép co
tham quyén phé duyét. Tang cudng trong cdy xanh quanh khu cdng nghiép tao hanh
lang cach ly, cai tao moi truong.

- Péi véi khu vuc phat trién cong nghiép (Cum cdng nghiép, Khu céng nghiép
Kim Bang 3) cac chue nang dugce cu theé trong do 4n quy hoach phén khu xay dung
riéng nham dam bao tinh déng bd, phu hgp véi quy hoach phat trién cac khu cong
nghiép trén dia ban tinh Ha Nam.

k) Khai thdc, san xudt vt liéu xdy dung:

-Péi v&i khu vuc khai théac, san xuét vat liéu xay dung bd tri theo huéng tap
trung thuan loi cho viéc quan ly, ki€m soat hoat dong, cac tac dong dén moi trudng
xung quanh. Tranh anh huéng dén pham vi ranh gidi phan khu chire ndng so 8 (khu
bao ton Vooc mong trang), dinh hudng va dua ra cac giai phap xu ly mdi truong
dam bao han ché t6i da viéc gdy 6 nhiém méi truong khu vue.

- Thyc hién 16 trinh dimg tit ca cac quy hoach, du dn khai thac da, sét, san
xuat, ché bien VLXD theo Két luén s6 1 13-KL/TU ngay 19/3/2019 cuia Ban Thuong
vu Tinh uy vé vige tang cuong quan ly quy hoach, khai thac khoang san, san xuat
che bien VLXD tai huyén Kim Bang, Thanh Liém d¢ bao vé canh quan moi truong,
phat trién du lich, dich vu, thuc hién muc ti€u phat trién bén viing.

- Sau khi két thc thoi han khai thac, thyc hién hoan th, tao mat bang dé thu
hl'gt dau tu cac co s& san xuit, co sd dich vu c6 cong nghé than thién mdi truong va
trong cdy xanh cai tao canh quan moi truong trong khu vure.

1) Di tich, tén gido - tin nguong:

- Péi véi di tich, tén gi4o, danh lam thing canh da hodc chua duge xép hang,
quy mé dién tich va hanh lang bao vé s& dugc xac dinh chinh xéc trong quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 trén co s& quyét dinh hodc y kién cua co quan quan ly nha nuoc
lién quan. Viéc 1ap du 4n, cai tao, xdy dung tuén thu theo luat dinh va duogc cap co
thdm quyén chép thuén.

- Trong qua trinh ton tao cAn duoc quan ly vé hinh thice kién truc, chiéu cao,
tAng cao va khoang céach gitta cdc cong trinh xung quanh, khong lam anh hudng dén
canh quan chung déc biét la cac cong trinh ndm trong khu di tich theo quy dinh.

m) Hanh lang cdch ly, cdy xanh cdch ly:

_ B4 tri hanh lang bao vé dudng éng xang dau, hanh lang an toan duong dién (170kV,
35kV, 22kV), hanh lang bao vé dudng b, dé dieu dam bao theo quy dinh hién hanh.

- Tang cuong cac dai cay xanh cach ly bao quanh khu cong nghiép, cum cong nghi¢p
rong toi thiéu 10,0m nham han ché anh hudng téi cac khu chttc ndng trong phéan khu.

- Trong pham vi hanh lang, cdy xanh cach ly: khong x4y dung cong trinh.

4.3. Té chirc khéng gian kién triic canh quan:

Cac khu chirc niang chinh dugc phan chia trén co s¢ cac duong giao thong
chinh (dwong QL.1 doan trdnh thanh pho‘" Phii Ly dwong N7 theo Quy hoach
chung...), cac dic trung vé tinh chét (phat trién dé thi, khu cong nghiép, san xuat vt
liéu, trung tdm du lich...) va ranh giéi cac phuong hinh thanh trong tuong lai, duoc
tinh toan bd tri ddy du cac cong trinh ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat dong bo.
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- T6 chire khéng gian cay xanh mit nudc:
+ Hé thong cay xanh d6 thi dugc t6 chirc lién hoan, duoc lién két boi hé théng

mat nude hién hiru, két ndi chat ché véi cac khéng gian cay xanh tép trung, cdy xanh
dudng phd, cac dai — cum cay xanh phan tan trong céc khu &.

+ Lién két hé thong hd diéu hoa, mat nude séng Péy, hé théng kénh muong
hién trang ... trong khu vuc thanh hé théng canh quan, mit nude lién hoan, dem lai
hiéu qua t6i da trong sir dung va dong g6p cho canh quan kién triic d6 thi, ning cao
diéu kién méi trudong, vi khi hau ..

- Té chirc khéng gian ting cao trong phan khu:

+ Cong trinh cao tang Bao gbm cac cong trinh dich vu thuong mai, cong trinh
hon hop da chirc nang voi chiéu cao ti da 27 tang bd tri doc céc truc dudng giao
théng cap d6 thi nhim tao canh quan, khai thac hiéu qua quy dat hai bén duong va
cac khu vye nuat giao thong quan trong ctia do6 thi, cac khu vuc c6 diédu kién xay
dung cao tang, khong pha v& canh quan khu vue.

+ Cong trinh thap ting: BS tri céc 161 khong gian cong vién ciy xanh, hd didu hoa;
khu vuc lang x6m dén cu hién c6, céc cong trinh di tich lich st - vin ho, ton gido....

+ Doi véi cac cong trinh lang x6m cii cdi tao theo hudng tang cuong hé thong
ha tang x4 hoi, bd sung hé thong ha ting k¥ thudt, cdy xanh, gin giff cau tric lang
xom cii: mat do xdy dung thap va trung binh, tang cao cong trinh thap, nhiéu san
vudn, hinh thitc cong trinh truyén théng...

+ Khoéng gian trong cac khu &, don vi ¢ duogc t6 chirc theo cau trac 151 trung
tam, lién két gitra cac khong gian cao tAng v6i cong trinh thap ting, lang x6m cii va
céc cong trinh ha ting xa hoi khéc.

- T6 chire khéng gian cac khu chire nang:

+ Céc cong trinh Co quan hanh chinh, y té, gi4do duc: Chi gi6i xay dung [ui t6i
thiéu 5,0m so v6i chi gidi duong do cua dudng, dung lui t6i thiéu 3,5m déi véi cac
canh con lai cua 16 dat. Mat do xay dung thuan t6i da 40%. Chiéu cao cong trinh ti
da 5 tang phai dam bao hai hoa, thdng nhét va méi tuong quan ve chidu cao cac
cong trinh lan cén cho tirng khu chirc nang (frir cdc cong trinh nam xen ket tr ong
khu dan cuw hién hitu khéng xdy dzmg cao ting anh huong dén khong gian kién tric
canh quan chung). Hinh khéi, mau sic, hinh thic kién trac chu dao, hé thong cay
xanh, mat nude... phai phit hop véi khong gian va tinh chét chung cta cong trinh.

+ Cac cong trinh hon hop, thuong mai dich vu: Chi gi6i xay dung Iui tir 6+10m
so voi chi giéi duong do cta dudng (tiy theo cdp Ducmg va duoc quy dinh cu thé
trong do dn quy hoach chi tzet) 1ti 6m so v6i cdc canh con lai ctia 16 dat. Mt do xay
dung thuan t6i da 60%, ch1eu cao cong trinh t6i da 25 tang Ty theo phuong an quy
hoach tong mat bang chi tiét dé b tri cong trinh cho phu hop, phai dam bao cac yéu
cau vé phong chay chira chay, mat do xay dung theo dd an quy hoach chi tiét duoc
duyét va khong gian canh quan tong thé cta 16 d4t.

+ Khu vuc phat trién cong nghiép: B6 tri doc theo tuyén duong QL.1 doan tranh
thanh phd Phi Ly va céc tuyen duong quan trong cap dé thi (dwong D7, DT.494B,
QL.21, N7), tan dung lgi thé vé giao thong Cac cong trinh nha xuong dugc dinh
huéng kién trac hién dai, than thién véi méi truong. B tri mot sb cong khu cong
nghiép dé didu tiét, dam bao an toan giao thong trong khu vuec.
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+ Khu trung tdm du lich: Bam sat, tan dung canh quan ho Tring hién trang trén
quan diém khéng ché khai thac dén mat hd, tén trong canh quan hién hiru. Céng
trinh kién tric dic trung phii hop vé6i dia hinh, canh quan do6i nui tu nhién. Céc cong
trinh dich vu - thuong mai bd tri ra céc truc duong khu vuc két ndi cac khu chic
ning. Pbi véi khu vue kho chira xang dau cta Chi nhéanh xang dau Ha Nam (phia
Nam den tho nit twong Lé Chdn) gdm hé thong dudng dng xang dau va kho chua
nim ngdm siu trong nii. Viée xéc dinh cu thé pham vi, ranh gigi duoc thuc hién
trong qua trinh trién khai quy hoach chi tiét hodc cac du an tai khu vuc.

+ Khu d thi nghi dudng két hop du lich sinh thdi: Khai thac cac tiém ning vé
canh quan ddi nii khong gian cdy xanh, mét nudc, mdi truong tu nhién két hop voi
diém van hoa lich st hién c6 trong khu vuc, nham hinh thanh phat trién khu dé thi
sinh thai, nghi dudng gan véi chudi du lich - dich vu - giai tri the duc thé thao cao
cap (golf). B4 tri cac cong trinh cao tang da chirc ning doc tuyén duong bd song
hanh QL.21 véi kién tric hién dai, mat d§ xay dung trung binh, mét d¢ céy xanh Ion
theo hudng xanh, sinh thai.

+ Khu trung tam khai thac, nha xuéng san xuét vat liéu xay dung bé tri, bam sat
cht yéu xung quanh khu vyc nha may xi mang Bt Son, mang tinh tap trung dé quan
ly, thu@n tién cho viéc hoan thd khi ngimg hoat dong khai thac trong dinh hudng
phat trién 1au dai, bén viing.

5. Thiét ké db thi

5.1. Danh gia dic trung vé méi truong, cinh quan kién tric:

Khu vuc quy hoach nam ké can sdng Day, hé thdng ao hd, kénh muong hién
hiru ¢6 quy mé 16n, 1a co s6 tao 14p khong gian cdy xanh mat nudc, cac yéu to hinh

thanh cac khong gian mo cho do thi, la cac yéu td canh quan tu nhién quan trong tao
nét dic trung cho phan khu d6 thi.

5.2.Cdc nguyén tic thiét ké ab thi:
- Tuén thu dinh hudéng phat trién khong gian ctia Quy hoach chung d6 thi Kim

Bang dén nam 2030, tam nhin den nam 2050, ty 1& 1/10.000 da duge Uy ban nhan
dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2025/QD-UBND ngay 26/11/2021.

- Pam bao tinh théng nhét tir khong gian tdng thé do thi dén khong gian cu thé
thuoc d6 thi: phai c6 tinh ké thira kién tric, canh quan d6 thi phu hop voi diéu kién,
dic diém tu nhién, dong thoi t6n trong phong tuc tdp quan, van hoéa dia phuong; phat
huy céac giai tri truyén théng dé gitr gin ban sdc clia ting ving, mién trong kién trac,
canh quan dé thi.

- Khai thac hop ly canh quan thién nhién nham tao ra gla tri thAm m¥, gén voi
tién nghi, ning cao hiéu qua st dung khéng gian va bao vé moi trudong do thi.

- Tuén thi quy hoach téng mat bang sit dung dAt, cac chi tiéu khéng ché da
duoc x4c 1ap trong quy hoach phén khu, phii hop véi cac tiéu chudn, quy chudn xay
dung Viét Nam.

5.3. Phan ving thiét ké do thi:

Trén co s& déc trung canh quan va cau trac khong gian d6 thi, phan chia cac
khu vuc nham quy dinh, kiém soat kién tric canh quan nhu sau:

- Thiét k& d@6 thi khu vuc trung tdm: Khu vuc phia Béc khu vuc lap quy hoach,
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v6i loi thé giap song Péy, phét trién cac khu & méi theo hudng sinh thai mat do thap
va hé thong vanh dai xanh ven song, hinh thanh cac khu cy xanh canh quan va trai
nghiém ven séng. Phat trién khu vuc dich vu thuong mai trén céc truc duong chinh
(dwong QL.1 dogn tranh thanh phé Phi Ly, duong N7 theo quy hoach chung) ket
hop t6 chirc khong gian v6i cac nhom nha o, két hop hai hoa giira kién truc truyén
thdng vé6i kién tric hién dai dé giir gin ban sic.

- Thiét ké d6 thi doc cac truc dudng chinh: Trén cac truc dudng chinh do thi
(dwong OL.1 doan tranh thanh phé Phii Ly, duwong N7 theo quy hoach chung, duong
QL.21...), dac bit tai cac khu vuc nit giao dugce t6 chiic cac cong trinh cong cong,
dich vu thuong mai, & hdén hop cao tang, v6i hinh thai kién tric hién dai 1a diém
nhan cho khu vue, ¢6 su hai hoa chuyén tlep khéo l€o gitra cac loai hinh thucmg mai,
dich vu, nha &. C4c truc dudng khu vuc két hop t6 churc khoéng gian v6i cdc nhom
nha &, ket hop hai hoa gitra kién tric cii, truyén théng voi kién trac hién dai dé gilr
gin ban sic truyén thong.

- Thiét ké d6 thi khu vuc khong gian mé - cay xanh cong vién d6 thi: Cac khu
vuc canh quan d6i ndi tu nhién hién cé (khu vue xd Lién Son), khu vuc hd nuée rong
(hé Trimg, ho Ngii Cé), khu vue doc song Day. Cac cong trinh dich vu (cho, trung
tam thwong mai, van phong...), vin hod, gido duc (truong mam non, tiéu hoc, tr ung
hoc co s6, truong pho thong tr ung hoc...), y té, tru s& co quan, khu vuc cdy xanh su
dung céng cdng va cong trinh thé duc thé thao c¢6 kién tric hién dai, két hop véi cay
xanh dudng dao tao canh quan khong glan cho cdng trinh. Khu vue bai db xe, dit ha
tang k¥ thuét (ram bom ting ap, tram xir Iy nuée thai tip trung ) bb tri cdy xanh
quanh khu dét, cong trinh xdy dung mat do thép, mat do cay xanh 16n, hinh thirc
kién tric, mau sic, vat liéu xdy dung theo huorng xanh, bén vitng. Cac khu vue nut
giao thong chinh do thi duoc t6 chirc khong gian véi dao xanh vong xuyén két hop
hé thdng deén diéu khién giao thong dam bao an toan theo quy dinh.

- Thiét ké do thi cong trinh diém nhén: Xac dinh tai cdc vi tri c6 loi thé vé
khéng gian, cac cong trinh TMDV, hoén horp nhém nha ¢ va dich vu, khuyen khich
xdy dung cong trinh, t6 hop cong trinh cé quy m6 I6n voi hinh théi kién truc hi¢n
dai duge dinh dang mit ding véi chiéu cao toi da 10 tang, khoang 1ui xay dung tbi
thleu 10m két hop cdy xanh, dén trang tri tao hinh tai cdc cong trinh tao su lung linh
vé ban dém va cac tién ich dé thi tao 14p hinh anh khong gian kién trac hién dai va la
diém nhén cho khu vuc. Cac cong trinh dich vy, vin hod, thé duc thé thao, glao duc
(Trung tam van hoa, truong hoc,...) dugc xéy dung véi mat do thdp va vira (#6i da
40%), quy dinh khoang Ii xay dung téi thiéu 5m két hop véi cdy xanh duong dao
tao canh quan khéng gian cho céng trinh.

- Thiét ké d6 thj khu vuc céc 6 quy hoach: Két hop hai hoa gitta khong gian
cong trinh v6i cdy xanh vuon hoa, céy xanh trén céc tuyén duong. Tuy thudc vao
chtrc ning sir dung dat (rzhom nha o, hén hop nhém nha o, khu lang xom, ddn cw
néng thén va dich vu, san xuat kho bdi...) dé xuit mat do xay dung, tang cao tdi da,
mat d6 cho phu hop. Dé xuét thiét ké cong trinh ¢6 hinh thirc kién tric hién dai. Dé
Xudt _giai phap ddi véi kién trac dan cu hién trang dam bao hai hoa gifra kién tric cf,
truyén thong v6i kién tric hién dai. Hinh thiic kién trac, mau sac, vat liéu théng nhét
trén céc tuyén dudng, pht hop véi canh quan chung ctia khu vue.

6. Quy hoach hé théng ha tang ky thuat
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6.1. Quy hoach giao thong
a) Giao théng doi ngoqi:

- Pudng QL.1 doan tranh thanh phé Phu Ly ¢6 mt cit rong 49,0m = 66,0m. Trong
do, doan qua khu vuc lap quy hoach c6 mit cat rong 66m: He (6,0mx2) + Puong gom
(7,5mx2) + DPC bén (6,75mx2) + Puong chinh (11,25mx2) + DPC (3,0m).

- Pudng QL.21 ¢6 mit cit rong 17,5m + 35,0m:
+ Poan c6 mit cit rong 27m: He (6,0mx2) + Long dudng (15,0m).

+ Poan c¢6 mit cét rong 35m (fr cau Pong Son dén nii Sé): He (5,0mx2) +
Long duong (11mx2) + DPC (3,0m).

+ Poan c6 mit cat rong 17,5m (tie Nha mdy xi mdng Buit Son dén huyén Thanh
Liém): He (5,0mx2) + Long dudng (7,5m).

- Puong DT.494 c6 mat cit rong 27,0m: He (6,0mx2) + Long duodng (15,0m).

- Puong DT.494B c6 mit cat rong 25,0m: He (5,0mx2) + Long dudng (15,0m).
- Puong Lé Chan c6 mét cét rong 23,0m: He (3,0mx2) + Long duong (17,0m).

b) Giao théng do thi:

- Puong D7 c6 mit cat rong 42,0m: He (6,0mx2) + Long dudng (12,25mx2) +
DPC (6,0m).

- Puong N7, N8 c6 mat cit rong 30,0m: He (5,0mx2) + Long dudng (7,5mx2)
+ DPC (5,0m).

- Duding N5 ¢6 mit cét rong 27,0m + 30,0m:

+ Poan c6 mit cit rong 30m (#ir cdu Lién Son dén QL.21): He (5,0mx2) + Long
duong (7,5mx2) + DPC (5,0m).

+ Poan co miét ct rong 27m: He (5,0mx2) + Long dudng (7,5mx2) + DPC (2,0m).

- Pudng D3 ¢6 mit cat rong 36,0m: He (6,0mx2) + Long duong (1 1,25mx2) +DPC (1,5m).

- Puong TM1, TM3 ¢6 mat cét rong 25,0m: He (5,0mx2) + Long dudng (1 Sm).

- Buong TM2 c6 mat c&t rong 20,5m: He (5,0mx2) + Long dudng (10, Sm).

- Pudng TM4 cé mit cit rong 36,0m: H& (5,0mx2) + Long dudng (7,5mx2) + DPC (11m).

- Puong TMS, TM6 c6 mat cit rong 27,0m: He (5,0mx2) + Long duong
(7,5mx2) + DPC (2,0m).

- Duong DN (tuyé:n duong vao cdc khu qudn sw tinh) c6 mat cit rong 9,0m =
13,0m (cu thé theo Quyét dinh s6 143/QD-UBND ngay 27/01/2022 cuia UBND tinh).

¢) Giao thong cdp khu viee, ngi bo:

Trén co s& mang ludi giao théng chinh d6 thi, phan khu va t6 chuc giao thong
céc dudng cAp khu vuc theo mang lugi 6 ban co, dam bao an toan giao thong, tinh
doc lap cia timg cum cong trinh, kha nang lién két gitra cac khu chirc nang trong do
thi c6 10 gidi tir 13,5m-17m.

d) Cong trinh dau méi:

- Bii db xe trong khu quy hoach dugc bd tri voi ban kinh phuc vu khoang
400+-500m dam bao ban kinh phuc vu theo quy dinh, quy mé gan véi nhu cau st
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dung trén co sé tudn thu cac quy dinh hién hanh. Trong pham vi phan khu x4y dung
cac bai db xe tap trung bo tri trong cac khu & va cac khu chirc nang, cac khu vue
cdng vién cly xanh tap trung bé tri két hop véi bai db xe nhim dép ng nhu cau
phuc vu cho cong trinh.

- Nut giao thong: Céc nit giao chinh cung muc trén céc tuyén duong giao thong
cép do thi va cép khu vyc (cdce tuyen duong lién khu viee, voi duong chinh trong khu).
Phuong 4n t6 chirc nit giao thong b tri dao dan hudng két hop véi dén tin hiéu giao
théng, bién bao va vach son ké duong theo quy dinh.

- Bén thily noi dia: Cu thé héa Quy hoach chung d6 thi Kim Bang, X4y dung
mai bén thury néi dia trén séng Ddy tai khu vuc xa Thi Son, Thanh Son, dap ung nhu
cau phat trién cong nghiép, thuong mai dich vu.

- Tram dimg xe buyt: Cac tram xe buyt duoc quy hoach trén céc tuyén duodng cép do
thi va chinh khu vire, khodng céch gitra cac tram khoang 300+-500m va khéng qua 800m.

- Cau qua song Pay: Ngoai 2 cau hién trang (Cau Qué, cdu séng Day), bb sung
thém 4 cau trén 4 tuyén dudng truc chinh cta do thi Kim Bang D3, N5, D7, N7.

e) Chi gioi xdy dung:

+ Péi véi cong trinh hén hop cao tang, cong trinh cong cong dich vu cap db thi
chi gidi xdy dung Iui t6i thiéu 10m; ddi Vi cong trinh céng cdng, thuong mai dich
vu lii t6i thiéu 5m, dbi véi cong trinh thip tang lui tir 0+3,0m.

+ Tuyén QL.1 doan tranh thanh phé Phu Ly, tuyén dudng cap db thi c6 bé rong tu
27,0m=36,0m: Ddi v6i cong trinh hon hop cao tAng, cong trinh cong cong dich vu do
thi chi glO‘l xay dung lui téi thiéu 10m; ddi V01 cong trinh cong cong, thuong mai dich
vu i t6i thiéu 5,0m, déi véi cOng trinh thap tang 10i t6i thidu 3,0m.

+ Tuyén d‘uong con lai: Péi véi céc cong trinh céng cdng - dich vu, trudng
hoc, thuong mai dich vu, thé duc thé thao tap trung chi gidi x4y dung i tdi thiéu
5,0m; cong trinh nha & thap tang lui tir 0+3,0m.

6.2. Quy hoach chuin bi ky thudt va thodt nuwéc nmra
a) Quy hoach chudn bj k thudt:

Vai déc thu la khu vuc lien ké gitta khu nai d4 va khu dong bang nén cé nhidu
cép do cao dd nén khac nhau. Trong do:

- Khu vuc giap s0ng Day co cao do dia hinh tu nhién blen thién vao khoang
+2,0m dén +4,3m, két hop gilia giai phap ton nén va khcyp ndi véi cao d6 khu vuc
hi¢n trang da xay dung. Céc khu vuc xay dung md&i s€ ton nén 16n hon mue nuéce noi
ddng 16n nhét hang ndm va phu hop véi cao do nén theo quy hoach chung da duoc
duyét, cao d6 san nén khu vuc khéng ché: H >= +3,5m

- Khu vuc gidp nii da (xung quanh Nha mdy xi mdng Bt Son) ¢b cao do tir
+25,0m dén +38 ,0m, s& thyc hién chuyén tiép dan cao do, két ndi véi khu vuc trén
théng qua céc tuyén dudng giao thong.

- Cao d6 nén céc 6 dat dugce thiét ké dam bao thoat nude tu chay, phu hop véi
quy hoach str dung dét va phan luu thoat nuée cac 6 dét.




13

b) Quy hoach thodt nuoc mua:

Khu vuc 1dp quy hoach thudc luu vuc 2 viung tiéu nudc hitu Pay theo quy
hoach chung dé thi Kim Bang. T chitc mang 1u01 thoat nudc mua doc theo cac
tuyén giao thong quy hoach chia khu vuc lam 4 tiéu luu vuc, cu thé:

+ Tiéu luu vuc 1 (phia Bac duong DT.494): Hudng thoat tir Nam Ién Bac
nude mua duoc thu gom vao cdng chinh khu vuc réi qua cac cira xa thoat truc tiép
ra song Day.

+ Tiéu luu vuc 2 (phta Nam duong DT.494, phia Déng Bic tuyen duong QL.21):
Hudng thoat tir Bac xudng Nam, tir Tay sang Dong, thoat vao hé thong mat nude trong
khu vyc va kénh Ngoi Rudt thoat ra song Day thong qua tram bom Ngbi Rudt (khu vue
Phii Ly) cong sut 7x8.000m>/h va tram bom Thanh Son cong suét 5x4.000m*h

+ Tiéu lwu vuc 3 (phia Tdy Nam dwong QL.21): Nudc mua tir cdc ddy nui ph1a
Tay va khu vuc phia Nam duoc thu gom vao hé thong mat nude bd tri dudi chan nai
va mit nudc canh quan trong khu, nuéc mua duoc dan vao hé théng kénh nudc phia
Tay duong QL.1 doan tranh thanh phd Phu Ly rdi thoat ra séng Day tai khu vue Khu
cong nghiép Chau Son.

+ Tiéu luu vuc 4 (phia Tay Béc dwong QL.21 1): Nudc mua tur cac day nui phla
Tay va khu vuc phia Bic dugc thu gom vao hé théng mit nudc bd tri dudi chan nui
va mat nudce canh quan trong khu roi thoat ra sdng Pay thong qua tram bom tai thon
Do L& va tram bom Déng Son.

- Nudce mua duoc thu gom vé hé thong cong thoat nudce trén cac tuyén duong
chinh va duong phan khu vuc, cac tuyén cong chinh st dung cong tron BTCT du‘(mg
kinh D800+D2500. Réanh thoat nudc duoc bd tri tai cac khu vuc ddi nui tiép giap
khu vuc dan cu, cong trinh cong cong. Khu dan cu hién trang dugc cdi tao chinh
trang theo cac du an riéng. Do déc doc cong duge thiét ké dam bao theo nguyén tic
tu chay (lmm> ]/D)

6.3. Quy hoach cﬁ'p nuwdc

a) Nguébn cap:

- Téng nhu cdu diing nudc: khoang 28.000m?/ngay dém.

- St dung nguon nudc soéng Pay thong qua cac Nha may nude s 2 Phu Ly
(cong suat dén ndm 2040 la 50. 000m3/ngd) va Nha may nude séng Hong, dlem dau
tir duong dng @600mm dat trén he tuyén dudng tranh dudng QL.1 va cac tuyén khac
theo Quy hoach chung d6 thi Kim Bang.

b) Hé théng cd’p nuoc:

- Nha may nude: Trong pham vi phan khu c6 Nha méy nude sb 2 Phu Ly (céng
sudt déen ndm 2040 la 50.000m3/ngd).

- He¢ théng mang luci cap nudce: Thiét ké dang mang vong (ap dung cho tuyén
éng cdp meée dzch Vi tuyén chinh cdp cho cdc khu chire nang) két hop mang cut (ap
dung cho tuyen ong dich vu tuyén nhanh cdp cho cdc hg tiéu thy) bd tri trén via he,

cac tuyén ong truyén dan va phan phdi st dung bng HDPE c¢6 duong kinh tur
?@110mm + @300mm.
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- Cap nudc ciru hoa: Ngudn nude ldy tir bng cdp nude trén cac tuyén dudng cap
d6 thi va cép khu vuc, dudng kinh ong nude chita chay > @1 lOmrp, cac tru ctru hoa
duoc b tri véi khoang cach trung binh 150m/tru va bd tri chu yéu tai nhiing vi tri
ngd ba, ngd tu, khu vuc cong cdng thuén loi cho vige chita chdy. Ngoai ra, b tri
diém ldy nuéc tai hd nude, mat nude canh quan trong khu quy hoach lam ngudn
nudc su dung cho ctu hoa.

6.4. Quy hoach cip dién
a) Nguon dién:
- Téng nhu cau dung dién: Khoang 144MVA.

- Nguén dién dau ndi tir tram 110kV Kim Bang, 110kV xi mang Buat Son va
tram 110kV KCN2 (theo quy hoach) thong qua cac tuyen duong 22kV (theo quy
hoach chung dé thi Kim Bang) dugce bb tri doc theo cac tuyén duong giao théng.

b) Luoi dién:

- Ludi dién cao ap 110kV: Dich chuyén dudng ddy dién cao thé 110kV hién trang
chay néi vao via hé ctia tuyén duong DT494B va dudng D7 theo quy hoach chung,

- Ludi dién trung ap 35kV, 22kV hién trang: Ddi v6i cac tuyén dudng ddy dién
35kV, 22kV hién trang chay qua dy én sé duoc d& bo va duge hoan tra bang tuyén
dudng day dién 22kV mdi di ngam trén via hé doc theo céc tuyén duong giao thong
theo quy hoach.

- Ludi dién 22kV thuc hién theo quy hoach chung d6 thi Kim Bang, b tri di ngdm
trong hao k¥ thut trén he doc céc tuyén dudng giao thong theo quy hoach, hinh thanh
mach vong cap dién cho cac du 4n trong khu vue, céc tuyén 1& nhanh dén tram bién ap
phan phdi 22/0,4kV. Di chuyén hoic loai bé cac tuyén day dién hién trang trong khu vuc
khéng con phit hop véi quy hoach dé thuc hién theo dinh hudng quy hoach.

- Tram bién ap:

+ Tram dién cao thé: Trong pham vi phan khu c6 03 Tram bién 4 ap 110kV (Buit
Son céng sudt 2x16MVA, Long Thanh céng sudt 2x16MVA, T, ram quy hoach mai tai
KCN Kim Bang 3 céng sudt 40MVA).

+ Bb tri cac tram bién ap tap trung 22/0,4kV (cdc tram c6 thé bé tri nhiéu mdy dé
phu hop véi nhu cdu tirng giai doan, déi véi coéng trinh hon hop, cong cong do thi cao
tang, cong trinh thirong mai dich vu tdp trung sé duoc tinh todn va bé tri theo du dn),
cdc tram duoc dit tai 16 dat cdy xanh tap trung gifta cac nhom nha, trung tdm phu tai
dung dién, dam bao ban kinh phuc vu ctia luéi dién ha thé < 300m.

- Dién ha thé va chiéu sang: Puoc di ngam trén he doc theo céac myen duong, cac
16 ha thé tir tram bién 4p xay dung moi; dén chiéu sang sur dung dén Led tiét kiém nang
lugng, cac khu sin choi, cong vién bé tri thém hé thdng chiéu sang trang tri.

6.5. Thodt nudc thdi va vé sinh méi truong

- Khu vuc dan cu hién trang xdy dung hé thdng thodt nudc nta riéng, két hop
giéng tach nudc, dua nude thai vé tram xir ly tap trung, Déi v6i khu vue dan cu méi,
st dung hé théng thoat nude thai riéng hoan toan véi nuéc mua.
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- Tong luu lugng nudce thai phat sinh trung binh: Khoang 8.255m3/ngay dém
(bao gom nudc thai sinh hoat tir cdc nhdm nha o, cdac coéng trinh hén hop va cong
cong do thi cao tang, cong trinh céng cong - dich vu. Khu do thi sinh thdai nghi
dudng, gidi tri thé duc thé thao (san golf)...); nuGe thai cho khu vuc khu cong
nghiép, cum cdng nghiép, dugc x1r ly theo du an riéng.

- Toan b6 khu vue dugce chia lam 04 khu vuc thoat nudc thai:

+ Khu vuc 1 (phia Béic tuyén duwong N7, phia Péng tuyén duong QL.la doan
tranh thanh phé Phi Ly, khu vuc ddn cu xom...): huong thoat nudc tir Ty sang
Déng, tir Nam Ién Béc thu gom vé tram x(r Iy nudc thai sinh hoat TXLNTSH3 (cong
sudt 3.000m3/ngay.dém phia Péng khu vwc nghién citu ldp quy hoach thudc dia ban
xd Thanh Son) theo Quy hoach chung.

+ Khu vuce 2 (phia Tdy Bdc khu vuc Idp quy hoach): Khu vuc nay dugc cap
nhat hé thong thoat nudc thai (mang lwéi dwong ong, tram bom, tram xu ly) dugc
cép nhat clia do 4n quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 khu do thi sinh thai, nghi
dudng, giai tri thé duc thé thao (sdn golf) tai cac xa Lién Son, thi Son, huyén Kim
Bang (LB-PK01.21).

+ Khu vuc 3 (phia Déng QL.21, phia Nam tuyén dwong N7, phia Tay tuyén
dwong QL.1 doan tranh thanh pho Phi Ly): khu vye cht yéu 1a cum céng nghiép,
khu vuc nha mdy xi mang, khu vuc khai thac khoang san, nuéc thai khu vue dugc
thu gom, xur ly theo dyr an riéng da duge duyét. Khu cong nghiép Kim Bang 3 nudc
thai duoc thu gom vé tram xt ly TXLNTCN — TS III cong suét 4.500m3/ngay.dém
theo Quy hoach chung.

+ Khu vuc 4 (khu viee din cue nho Ié phia Nam khu ldp quy hoach): Nudc thai sinh
hoat duoc xtt Iy cuc b trudce khi thoat vao hé thdng thoat nudc chung ctia khu vue.

- Cbng thoat nudc thai tu chay: dung cdng tron @300+-J500mm cd dat doc
theo cac truc duong giao thong dé thu gom, van chuyen nude thai sinh hoat vé tram
bom chuyén béc va tram x0r Iy tap trung. Do déc doc cbng duoc thiét ké dam bao
theo nguyén tdc tu chay (imin>1/D). Khu vuc dia hinh c6 do dbc 16n, do dbc cua
cbng dugc lay theo doc dbc ctia dudng giao thong.

- Tram bom chuyén bac: Stir dung tram bom chuyen bac loai nho ket hop kiéu
giéng dé giam do séu chon cbng. BS tri cac tram bom din nudc thai vé tram xu ly
nudc thai sinh hoat tip trung theo quy hoach chung duoc duyét.

- Tram x@ Iy nude thai: Nudc thai sinh hoat dugc thu gom dua vé tram xur ly
nude thai sinh hoat XLNTSH3 theo quy hoach chung dugc duyét. Déi véi cac tram
xtr Iy nuéce thai nhé 1€ cuc b trong cac dy an da dugc chép thuan ting budc chuyén
ddi thanh cac tram bom dé thu gom nudc thai vé tram xU ly tip trung ctia do thi sau
khi duge du tu xdy dung ddng bd. Nude thai cong nghiép duge thu gom va xu ly
riéng tai cac Tram xir ly TXLNT-TS II, TXLNT-TS I, TXLNT-TS IV (Theo quy
hoach chung dé thi Kim Bdng)

- Coéng sudt, dién tich cac cong trinh cua hé thong xur ly sé& dugc xéac dinh cu
thé, chinh x4c theo du an riéng duoc cip c6 tham quyén phé duyét. Viéc dau tu xay
dung sé& dugc ra soat voi tién d6 dau tu xay dung hé thdng thu gom, cong suat xur ly
clia cac tram dam bao déng bo, tranh lang phi.
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6.6. Hao ky thudt, céng trinh ngam

- Viéc xay dung cac cong trinh ngdm, phan ngém cua cdc cOng trinh xdy dung
phai dam bao phu hop v6i khong gian xay dung ngdm trong d6 an quy hoach do thi
va quan ly khong gian xdy dung ngam d6 thi duoc quy tai Nghi dinh sé
39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010.

- B tri cac ham/cau vuot di bo tai cac nut giao khac cot, bang cot clia cac
tuyén duong lién khu vuce tro [én va mot s6 tuyén dudng chinh khu vuc va khu vue
¢d luu lugng di bo 16n, gan cac trung tdm cong cdng. Khong gian ngdm céng cong
duoc xé4c dinh dudi phan dét c6 chiic ning st dung cong cong cap do thi va khu 6.

- Hao ky thuat: H¢ thong dng chd ludn cap két hop hé ga k¥ thuét (hé cdp) ndi cac
khoang 6ng nham phuc vu cho hé théng dudng day cap dién, thong tién lién lac di bén
trong va thuén tién trong viéc van hanh, nang cap sira chita hé thong duong day.

6.7. Quy hoach thong tin lién lac
- Ngudn dugce cap tir téng dai vién thong cua khu vue.

- Déy dién thoai, internet va truyén hinh cép duoge di ngam trong muong cap
trén via hé clia cac tuyén dudng giao thong,

- Trong qué trinh dau tu xay dung ha tang k¥ thuat ctia du 4n, Chu déau tu lam
viéc v&i co quan cung cip hé thdng thong tin dé ph01 hop thue hién viéc dau tu hang
muc thong tin lién lac dam bao dau tu xay dung dong bo.

6.8. Qudn Iy chit thdi va nghia trang
a) Chét thdi rén:
- Téng lugng CTR phét sinh trong khu vuc khoang 47 tdn/ngay.

- Chat thai ran duoc phén loai theo nhém, dugc thu gom theo timg khu vuc dam
bao khong gy & nhiém moi truong va my quan do thi. Vi tri cac diém trung chuyén rac
ctia khu quy hoach dugc bb tri gin véi céc khu vue ha tang k¥ thudt, cac khu céy xanh
cach ly, cay xanh tép trung, ... va dugc x4c dinh cu thé trong céc giai doan tiép theo.

- T6 chirc thu gom réc tai khu vuc cong cong bang cac thung dung rac riéng.
Trong cac khu dén cu méi va cii, bd tri cac diém tap két cht thai rén, ban kinh phuc
vu tir 100m/thung, thu gom hang ngay va dugc van chuyén dén khu xur Iy chét thai
tap trung theo quy hoach cua tinh.

- Phén loai chét thai rin nguy hai tai nguon va thu gom vé cac diém tap két tap
trung (ket hop voi cdy xanh cach ly xung quanh) trude khi dua vé cac khu xir ly chét
thai ran nguy hai.

b) Nghia trang:

- Thue hién theo Quy dinh cua tinh vé quy hoach, quan ly va str dung nghia
trang: Khong xay dung, bé tri nghia trang mdi ngoai céc vi tri duge quy hoach. Nhu
cdu an tang moi duge ddp Gng tai cac nghia trang tip trung cta do thi theo quy
hoach. Dm vOi cac nghia trang, nghia dia vd md hién trang khong phu hop quy
hoach, can xay dung ké hoach thuc hién 16 trinh di doi, quy tép vé nghia trang tap
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trung ctua do thi hodc thuc hién viéc dong cura trong cdy xanh cach ly dam bao vé
sinh méi trudong, canh quan cho khu vyec. Khuyén khich, tuyén truyén van dong
ngudi dan chuyén déan sang hinh thirc hoa téang.

- Péi véi ‘nghia trang tai khu vuc Bong Son x4 Lién Son (khu vuc duoc dinh
huéng phat trién khu do thi nghi dudng két hop du lich sinh thdi) ting budc dong cia
nghia trang theo 16 trinh, bé tri dai cly xanh cach ly két hop ciy xanh cong vién tao
canh quan cho toan khu vuc. Qué trinh t6 chirc thuc hién, trong trudng hop bat kha
khang (khdng tim duoc vi tri mai tdng moi phuc vu cho nguoi ddn trong khu viuc) thi
thuc hién ra soat danh gla nhu cau, su can thiét va cac quy dinh c6 lién quan xem xét,
dé& xuét mé rong pham vi ranh gi¢i cho pht hgp, dam bao hai hoa va an ninh trat ty.

6.9. Giai phdp bdo vé moi truong
Cac giai phap quy hoach, giam thiéu va quan ly tac dong mdi trudng:

- Giam thiéu 6 nhiém moi trudng nudc: Tao hanh lang bao vé song hd, ngudn
nudc; cam xa thai truc tiép ra nguon khong qua xur ly.

- Giam thiéu 6 nhi®m méi truong khong khi, tiéng on: Trong ciy xanh cach ly
quanh khu vuc bén xe, bai do xe, tram xir ly nudc thai, nghia trang, khu va cum
cong nghiép.

- B&o vé méi trudng sinh thai: Giam thiéu anh hudng tai bién méi truong; thiét
lap hé thong quan trac gidm sat moi truong.

- Kiém sodt chit ché cac khu xtr Iy nude thai tap trung, diém tap két chat thai ran.

- C4c du 4n dAu tu phai lap bio cdo danh gié tac dong moi truong theo quy dinh

cua phap luat. Kiém soét va cé giai phap giam thiéu céc tac dong khi trién khai xay
dung va khi dua du 4n vao hoat dong.

- Str dung dt hop 1y, theo ké hoach stt dung dt duoe cAp c6 thim quyén phé duyét.
7. Du 4n wu tién diu tu
7.1. Du dn hg ting kj thudt :

- Xay dyng hoan chinh mat cit cac tuyen dudng quéc 16 (dwong tranh QLI,
duwong OL21) &é chu dong trong viée d4u ndi, tao dong luc phat trién do thi.

- Xay dung cac tuyén truc chinh do6 thi D7, N7, N8 gan voi xdy dung cau qua
sdng Pay két hop véi viéc nan chinh, hoan tra cac tuyén kénh muong thuy loi di qua
khu vuc, lam co so dé tao dong lyc phat trién, khai thac hiéu qua quy dat.

- Xéy dyng hé thdng dudng dng cap nude truyén dan tir céc nha may nudc sach
trén dia ban dé cdp nudc cho d6 thi. Xay dung céc tram xir Iy nude thai tap trung
theo dinh hudng quy hoach chung.

7.2. Du dan ha ting xd hoi:

- Tép trung uu tién dau tu xay dung cac cdng trinh chic néng trong hé thong cac
cong trinh ha tang xa hdi cép don vi ¢, cap do thi: trung tdm vén hoa, thé duc thé thao,
truong hoc, cong vién trung tam, bénh vién.., de dam béo céc tiéu chuan trinh d phat
trién co s& ha tAng d6 thi, dap img céc chi tiéu vé do thi tang trudng xanh.
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- Xay dung dé 4n cai tao, phuc hdi moi trudng tai cac khu vuc khai théc (sau
khi da két thiic khai thdc), dam bao dong bd vé cao dd nén gin véi chire nang su
dung dét trén co s& phi hgp véi quy hoach duge duyét.

7.3. Dw an hg tang kinh té:

- Phat trién cac khu, cum céng nghiép tap trung da dugc dinh hudng tai quy
hoach cap trén va nam trong pham vi ranh g161 quy hoach phan khu chirc nang.

- Phét trién mot sb khu trung tam d19h vu thuong mai c6 quy mq 16n nam doc
truc duong QL.1A doan tranh thanh pho Phu Ly, khu vuc doc tuyén dudng N7,
QL.21 theo quy hoach chung.

- Hinh thanh mot s6 khu d6 thi sinh thai nghi dudng nhim dap g nhu cau
ngay cang cao cua nguoi dan trong khu vuc va thu do Ha Noi.

Piéu 2. Té chirc thwe hién

I. S0 Xay dung ¢6 trach nhiém kiém tra, ky x4c nhan vao ban vé quy hoach theo
ding ndi dung Quyét dinh duoc phé duyét. Ra soat cac noi dung trong d6 an quy hoach
phén khu ty 1€ 1/2000 khu d6 thi sinh thai, nghi dudng, giai tri thé duc thé thao (sdn
golf) tai cac x& Lién Son, Thi Son, huyén Kim Bang (LB-PK01.21 ) duge phé duyét (tai
Quyét dinh 56 1 484/0D-UBND ngay 29/7/2022 cia UBND tinh) dé diéu chinh cho phu
hop, nhdm dam bao théng nhat, dong b véi dd 4n quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000
Khu céng nghi€p, do thi, dich vu phia Nam (PK7) sau khi duoc phé duyét.

2. Uy ban nhan dan dan huyén Kim Bang:

- TG chirc lap va phé duyét hd so cim mée gioi theo quy hoach dé thi da duoc
phé duyét.

- T chtre 18p céc khu vuc phat trién do thi dé trinh duyét 1am co sd trién khai
céc budc tiép theo.

- Phéi hop v6i cac Chu du tu dy 4n trén dia ban chu dong ra soat cac do an
quy hoach chi tiét, thiét ké do thi, cac du 4n c6 lién quan, dé& xudt, bao cdo cap co
tham quyen didu chinh dam bao phu hop véi d6 an quy hoach phan khu duoc phé
duyét (néu cé).

3. S¢ Tai nguyén va Méi truong: chu tri pho1 hop vai cac So, nganh va Uy ban
nhan dan huyén Kim Béng ra soat quy hoach, ké hoach st dung dat dam bao phu
hop véi dinh huéng quy hoach dugc duyét.

4. S& Ké hoach va Pau tu chu tri phdi hop véi céc Sé, nganh ¢6 lién quan xay
dung co ché chinh sach dé thuc hién quy hoach phén khu dugc duyét theo tién do va
trinh tu vu tién theo ting giai doan, dam béo ké hoach trién khai cac hang muc uu
tién dau tu va ngudn luc thuc hién.

Piéu 3. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh Quan ly xay dung theo
D6 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép, d6 thi, dich vu phia Nam
(PK7) thuéc quy hoach chung d6 thi Kim Bang, tinh Ha Nam”.

Diéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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Chénh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam ddc cac S&, Nganh: Xay dung,
Ké hoach va Pau tu, Tai Chinh, Tai nguyén va Mbi truong, Giao théng Van tai,
Coéng thuong, Néng nghiép va Phét trién néng thén; Chu tich Uy ban nhan dén
huyén Kim Bang va Thu truéng cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./. 2~

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);

- Cac PCT UBND tinh;

- VPUB: LDVP, GTXD, NN-TNMT, TH;
- Luu: VT, GTXD(TA),
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