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UBND TINH HA NAM  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:1787  /SXD-QLXD Ha Nam, ngay 22  thang 7 nam 2022
HUONG DAN

Trinh tw, thi tuc thwe hién du 4n diu tw xiy dung
khu d6 thi, nha & trén dia ban tinh Ha Nam

Can ciz Lugt Xay duwng ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sira doi, b sung
mét sé diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 théng 6 nam 2020;

Can civ Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 26 thang 11 nam 2013;

Can cu Ludt Quy hogach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Can cur cac Nghi dinh cua Chinh phu;

Can cur cac Thong tu cuia cdc Bo,

Thuc hién ¥ kién chi dao ciia Uy ban nhan déan tinh (tai Van bdn sé
319/UBND-GTXD ngay 08/02/2022); Vian ban sd 1550/VPUB-GTXD ngay
14/6/2022 ctia Van phong Uy ban nhan dan tinh vé viéc huéng dan vé trinh
tu, thu tuc thuc hién du an xay dung khu do thi, nha ¢ trén dia ban tinh.

Trén co s cac quy dinh cta phap luat hién hanh, y kién tham gia gop y
clia cac S&, ban, nganh, dia phuong; So Xay dung tong hop, huéng dan trinh
tw thu tuc thuc hién du 4n dau tu xay dung khu do thi, nha ¢ trén dia ban tinh
Ha Nam nhu sau:

|. Pham vi huéng din

1. Trinh ty, thu tuc thyc hién néu trong van ban nay ap dung ddi voi cac
dy 4n dau tu xay dung khu d6 thi, nha & duoc dau tu xay dung trén dia ban
tinh Ha Nam, bao gém cac du an: cong trinh nha & doc 1ap, khu nha &, khu do
thi 6 nha ¢, cong trinh ¢6 muc dich s dung hon hop dé & va kinh doanh;
khong ap dung d6i véi cac du an dau tu st dung von dau tu cong, du an sir
dung von nha nudc ngoai dau tu cong, du an dau tu theo phuong thirc ddi tac
cong tu (du an PPP).

2. Nhitng ndi dung khac khong néu trong van ban nay duoc thuc hién
theo quy dinh ctua phap luat hién hanh.

3. Truong hop cac van ban quy pham phap luét c6 sy thay ddi, b6 sung
hoic dugc thay thé din dén c6 su thay d6i, khong ddng nhit cua cac noi dung,
trinh tu, thu tuc hudng dan tai vin ban ndy (do chwa cdp nhdt, sira doi, bé
sung) thi ap dung, thuc hién theo quy dinh cua van ban quy pham phap luat
hién hanh.



I1. Pdi twong ap dung

Cac co quan don vi, to chirc, ca nhan tham gia hoat dong quan 1y, thuc
hién du an dau tu xay dung khu do thi, nha & trén dia ban tinh Ha Nam.

I11. Cac budc thue hién du an

Viéc trién khai du an dau tu xay dung khu d6 thi, nha ¢ thyc hién theo
quy dinh cua phap luét vé dau tu, xay dung, nha ¢ va cac phéap luat khac co
lién quan, gém cac budc chu yéu sau:

- Budce 1: Lap, tham dinh, chép thuan chu truong dau tu.

- Budc 2: T chire lya chon nha dau tu thuc hién dy an.

- Bu6c 3: Lya chon nha dau tu 1am cha dau tu thyuc hién du an (néu c6).

- Bu6c 4. Lap, tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 (néu co).

- Bu6c 5. Lap, tham dinh, phé duyét du an.

- Budc 6: Thu hoi dat, giao dat, cho thué dat va xac dinh gia dat.

- Budc 7: Lap, tham dinh, phé duyét thiét ké xay dyung trién khai sau
thiét ké co so; cap phép xdy dung; t6 chirc thi cong xay dung cong trinh.

- Budc 8: Quan 1y chat luong cong trinh, kiém tra cong tac nghiém thu
cong trinh xay dung.

- Budc 9: Quyét toan, ban giao quan 1y, khai thac, van hanh céc cong trinh.

IV. Trinh tw, thi tuc chip thuin chi truwong diu tw

Viéc trién khai du an dau tu xay dung khu d6 thi, nha ¢ thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 32 Luat Pau tor nam 2020 va khoan 2 Diéu 3 Luit sb
03/2022/QH15, cu thé nhu sau:

1. Nha dau tu hodc co quan nha nudc co tham quyén 1ap ho so dé nghi
chép thuén chu truong dau tu theo khoan 1, khoan 2 Piéu 33 Luat Dau tu va
cac khoan 2, khoan 3 Diéu 31 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021
gui vé S& Ké hoach va Pau tu.

2. S Ké hoach va Pau tu 1a co quan ddu méi tiép nhan ho so ciia Nha
dau tu hodc co quan nha nudc c6 tham quyén; chu tri tham dinh, 13y y kién
tham gia ctia cac S6, nganh co lién quan, tong hop béo cao tham dinh, trinh
Uy ban nhan dan tinh xem xét chép thuan chu truong dau tu.

3. Co quan nha nudc c6 tham quyén lap ho so dé nghi chap thuan chu
treong dau tu du an theo quy dinh tai khoan 1 muyc nay gom:

a) SO Xay dung 1ap hd so dé nghi chip thuan chu truong dau tu ddi voi
du an dau tu xdy dung trén dia ban hanh chinh tir 02 huyén trg 18n;

b) Uy ban nhén dan cac huyén, thi x3, thanh phd (sau day goi tat 1a Uy
ban nhan din cip huyén) 1ap hd so dé nghi chap thuin chu truong dau tu d6i
v6i dy 4n dau tu xay dung trén dja ban hanh chinh do minh quan 1y.

4. Noi dung tham dinh dé nghi chdp thuan chu truong dau tu theo quy
dinh tai khodn 3 Diéu 33 Luat Dau tu.
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Quyét dinh chap thuin chu truong dau tu theo mau tai Phu luc A Thong
tu 86 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ctia B Ké hoach va Pau tu va cac
quy dinh khac ctia phap luat co lién quan. Quyét dinh chép thuan chu truong
dau tu dong thoi 1 van ban quyét dinh phé duyét Danh muc dy an dau tu cd
sir dung dat.

V. Trinh ty, thi tuc lya chon nha diu tu

Can ct hinh thtc lya chon nha dau tu duge Uy ban nhan dan tinh quyét
dinh trong chap thuin chi truong dau tu; co quan dugc giao chu tri td chirc
lua chon nha dau tu thue hién dy an, cu thé nhu sau:

1. Pau gia quyén sir dung dat:

a) Viéc lap, tham dinh, phé duyét phuong an dau gia, xac dinh, phé duyét
gia khai diém, t6 chie ddu gia quyén st dung dat... thyc hién theo quy dinh
ctia phap luat Pau gid tai san, Dt dai va phap luat khac co lién quan.

b) S6 Tu phap chu tri, tham muu Uy ban nhan dan tinh thuc hién quan 1y
Nha nudc vé dau gia quyén st dung dat trén dia ban tinh.

¢) So Tai nguyén va Mai truong trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét
phuong an dau gia quyén sir dung dat; quyet dinh dau gia quyen str dung dt
va quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyen sir dung dat.

- Trudong hop xac dinh gia khoi diém dé dau gia do S Tai nguyén va
Moi trudng chu tri thi S& Tai nguyén va Mdi truong trinh Hoi dong tham dinh
gi4 dat tinh dé thAm dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

- Truong hop xac dinh gia khoi diém dé dau gid do S¢ Tai chinh chu tri
thi S¢ Tai chinh trinh Hoi dong thAm dinh gi dét tinh dé thAm dinh, trinh Uy
ban nhan dan tinh phé duyét.

d) S¢ Tai chinh 14 co quan thuong truc ciia Hoi dong thim dinh gia dat
tinh, ¢ trach nhiém phédi hop tham dinh phuong an gia dat cu thé theo ding
trinh ty, tha tuc va thoi gian quy dinh ctia Hoi dong.

d) S¢ Tai nguyen va Moi truong thyc hién ky hop dong thué dat (d01 voi
truong hop thué dat), ban giao dat tai thuc dia, cip Gidy chimg nhin quyén sur
dung dit cho ngudi tring dau gia sau khi nhan duoc ching tir ndp du tién
trang du gia quyén sur dung dat theo quy dinh.

2. P4u thau thye hién dy an:

a) Can ctr Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu cua dy an, So Ké
hoach va Pau tu chu tri, phdi hop véi cac co quan co lién quan, xac dinh yéu
cau so bo vé nang luc, kinh nghiém cia nha dau tu, bao cao Uy ban nhan dan
tinh phé duyét trudc khi cong bd danh muyc dy an.

b) S& Ké hoach va Pau tu thuc hién céng bd danh muc du an ddu thau
lua chon nha dau tu trén hé théng mang dAu thau quéc gia theo quy dinh tai
khoan 4, Piéu 12 Nghi dinh sb 25/2020/ND-CP (dugc sita déi, bo sung tai
khodn 5, Piéu 108 Nghi dinh so 31/2021/ND-CP).

¢) Hét thoi han dang ky thuc hién du 4n, S& Ké hoach va Pau tu chu tri,
phéi hop cac co quan c6 lién quan t6 chitc danh gia so bd ning luc, kinh
nghiém cua cac nha dau tu da nop hd so dang ky thuc hi¢n du an.



4

d) Truong hop chi c6 mot nha dau tu ding ky va dap img yéu cau so bd
vé nang lyc, kinh nghiém hodc co nhleu nha dau tu dang ky nhung chi co
mot nha dau tu dap tng yéu cau so bd vé ning luc, kinh nghiém; can ctr tién
dd thuc hién du an, muc tiéu thu hat dau tu cling nhu céc diéu kién cu thé
khéac cua du an, Chu tich Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh thuc
hién theo mot trong hai phuong an nhu sau:

- Phuong 4n 1: Thong bao va huéng dan nha dau tu nop ho so dé nghi
chéap thuén nha dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu néu qua trinh to
chtrc dd bao dam tinh coéng khai, minh bach, canh tranh va du 4n c6 yéu cau
day nhanh tién do;

- Phuong an 2: Gia han thoi gian dang ky thyc hién dy an dé cac nha
dau tu tiém ning khac c6 co hoi tiép can thong tin va nop hod so ding ky
thuc hién dy 4n nham tang tinh canh tranh. Thoi gian gia han do Chu tich Uy
ban nhan dan tinh quyét dinh. Nha dau tu di dap ung yéu cau khong phai
ndp lai ho so dang ky thuc hién du an.

Sau khi gia han, can ctr két qua danh gia so bo vé nang lyc, kinh nghiém,
thu tuc tiép theo thuc hién theo quy dinh tuong tng tai cic khoan 4,
5va 6 Piéu 13 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP (duwoc sira doi, b6 sung tai
khodn 6 Piéu 108 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP).

d) Truong hop co tir hai nha dau tu tré 1én dap Gng yéu cau so bd vé
nang lyc, kinh nghiém s€ duoc thuc hién theo hinh thirc d4u thau rong rai
theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 10 cia Nghi dinh sb
25/2020/ND-CP va khoan 3 Diéu 108 cua Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.
Co quan 1ap hd so d& xuat chap thuin chu truong dau tu du an s& 1a bén
moi thau té chirc dau thau rong rai. H6 so moi thau duoc phat hanh rong
rdi cho cdc nha dau tu, gdm ca cac nha dau tu ngoai danh sach nha dau tu
dap tng yéu cau so bd vé ning luc, kinh nghiém.

e) Quy trinh, trinh tu thuc hién t6 chitc ddu thau rong rai lya chon nha
dau tu thyc hién theo quy dinh tai Chuong IV Nghi dinh sé 25/2020/ND-CP.

3. Truong hop chap thuan chu truong dau tu dong thoi voi chap thuan
nha dau tu: Dbi véi truong hop nha dau tu co quyén st dung dat (tru truong
hop Nha nudc thu hoi ddt vi muc dich quoc phong, an ninh, thu hoi dat dé
phat trién kinh té - xd héi vi loi ich quoc gia, cong cong theo quy dinh cia
phdp ludt va dat dai) va truong hop thuc hién du an khac theo Hop dong xay
dung - Chuyén giao (BT) theo quy dinh tai Diéu 122 Nghi dinh 31/2021/ND-
CP ngay 26/3/2021.

a) Ho so dé nghi chap thuan chi truong dau tu dong thoi véi chap thuan
nha dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 33 Luét Pau tu, diém ¢ khoan 2 va
diém a khodn 3 Biéu 31 Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP;

b) Nha dau tu lap hd so de nghi chap thuan chu truong dau tu dong thoi
v6i chap thuan nha dau tu gui vé So Ké hoach va Pau tu;

¢) S¢ Ké hoach va Pau tu 1a dau mbi tiép nhan hd so dé xuat cia Nha
dau tu; chu tri tham dinh, 1y ¥ kién tham gia ctia cac S&, nganh c6 lién quan,
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tong hop bao céo thim dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét chap thuén
chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu;

d) Nha dau tu duoc chap thuan lam thu tuc thuc hién bao dam dy an dau
tu theo quy dinh tai Piéu 26 Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP.

4. Thi tyc chap thuan nha dau tu

a) Nha dau tu ndp 04 bo hd so dé nghi chip thuan nha dau tu cho S& Ké
hoach va Pau tu gdm: Vin ban dé nghi chap thuan nha dau tu, tai liéu quy
dinh tai cac diém b, ¢, e, g va h khoan 1 Piéu 33 Luat Pau tu;

b) S& Ké hoach va Pau tu 1a dau mdi tiép nhan hd so dé xuat ciia Nha
dau tu; cha tri thAm dinh, léy v kién tham gia cua cac SO, nganh c6 lién quan,
tong hop bao cao tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét chap thuan
nha dau tu.

VI. Lwa chon nha diu tw 1am chii dau tw dy 4n

Nha dau tu tring dau thau hodc tring dau gia quyén st dung dat thyc
hién trinh tu, thu tuc cong nhan chu dau tu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 1
Luat Xay dung stra d6i s6 62/2020/QH14 va khoan 5 Piéu 1 Nghi dinh s6
30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phil, cu thé nhu sau:

1. Nha dau tu trang du thau hoic trang ddu gia quyén st dung dat dé
thuc hién du 4n dau tu xay dung nha & néu c6 du diéu kién lam chi dau tu du
an quy dinh tai Diéu 21 ciia Luat Nha & 2014, khoan 2 Piéu 119 cua Luat Dat
dai 2013 va phap luat vé kinh doanh bat dong san thi nha dau tu d6 dugc lam
cha dau tu du an xay dung nha ¢ thuong mai.

2. Nha dau tu Co quyén sur dung dat hop phéap thudc mot trong cac trudng
hop (Co quyén sir dung dat ¢; C6 quyén sir dung ddt ¢ va ddt khac khong phai
la ddt ¢ dap ung diéu kién cho phép chuyen muc dich su dung dat dé thyc
hién dw dn dau tw) ma viée sir dung dat dé thyc hién dy an dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat da duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai (trer truong hop thugc dién Nha nwoc thu héi ddt vi muc dich quoc phong,
an ninh, thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa héi vi loi ich quoc gia, cong
cong va cac truong hop thu hoéi khdc theo quy dinh ciia phdp ludt) va co du
cac diéu kién 1am chil dau tu du 4n quy dinh tai Diéu 21 cta Luat Nha ¢ 02014,
phap luat kinh doanh bat dong san, phap luat c6 lién quan thi trong quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu dong thoi xac dinh nha dau tu d6 1am cha dau
tu du an xay dung nha ¢ thuong mai.

3. Trudong hop c6 nhiéu nha dau tu du an xay dung nha ¢ thuong mai
dugc chép thuan chu truong dau tu theo phap luat vé dau tu thi cac nha dau tu
nay co thé ty quyén cho mot nha dau tu c6 du diéu kién (thong qua hop dong
iy quyén) hozc thanh 1ap doanh nghiép dé 1am thu tuc cong nhan chi dau tu
du 4n xay dung nha ¢. Thu tuc cong nhan chu dau tu duoc thuc hién nhu sau:

a) Nha dau tu 1ap hd so dé nghi cong nhan cha dau tu gii vé So Xay
dung (trudng hop du an thudc tham quyén chép thudn chi truong dau tu cia
Uy ban nhén dan tinh);
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b) H6 so dé nghi cong nhan chu dau tu bao gdm: Vin ban dé nghi cua
nha dau tu (trong do ghi ro tén, dia chi nha dau tu, cdc dé xuat, du kién tién
do thuc hién dw an); ban sao c¢6 chung thuc hodc ban sao kem xuét trinh ban
chinh cac gidy to sau dé doi chiéu Vin ban chip thuan chi truong dau tu du
an cua co quan c6 tham quyen Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hoac
Gidy chimg nhan ding ky dau tu, Glay t& ching minh quyén sir dung dat dé
thuc hién du an, hop dong uy quyén; Gidy to ching minh nang luc tai chinh
dé thuc hién dy an theo quy dinh cta phap luat veé dat dai; giay to ching minh
c6 von ky quy hodc bao 1anh ngan hang vé nghia vu ky quy thuc hién dy 4n
theo quy dinh cua phap luét vé dau tu;

c) S& Xay dung tiép nhan ho so “hop 1€ cua Nha dau tu, xem xét cac quy
dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh quyet dinh cong nhan chu dau tu dy an.

d) Noi dung cong nhan chu dau tu dy an xay dung nha & theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh ph.

VII. Lap, thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 (neéu co)

1. Chu dau tu to chtic 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 trinh
co quan c6 tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

a) Trong qua trinh thuc hién, Chu dau tu c6 trach nhiém lay y kién cua
cac co quan, to chic va cong dong dan cu co lién quan trude khi trinh tham
dinh, phé duyét nhi€ém vu va dd an quy hoach. Uy ban nhan dan cap huyén,
cap xa (noi thwc hién dw dn) c6 trach nhiém phdi hop véi chii dau tu 1ap quy
hoach khu d6 thi, nha & trong viéc léy v kién cua cac don vi co lién quan,
cong dong dan cu,

b) Noi dung hd so ddi v6i quy hoach chi tiét khu vuc d6 thi theo quy
dinh tai Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bo Xay dung va
hé so ddi v6i quy hoach chi tiét khu vuc nong thon theo quy dinh tai Thong tu
s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 ctiia B6 Xy dung.

2. Tham quyén tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ciia du an thyc
hién theo cac quy dinh cua phap luat vé quy hoach xay dung, quy hoach do
thi va quy dinh phan cap ctia Uy ban nhan dan tinh, cu thé:

a) S¢ Xay dung tham dinh nhiém vy, d6 4n quy hoach thudc khu vuc
trong d6 thi c6 pham vi lién quan dén dia gidi hanh chinh cua 02 don vi Cép
huyén tro 1én, khu vuc trong do thi moi va khu vue co y nghla quan trong (ve
chinh tri, kinh 1é - xd hdi, vin héa, lich sir cia tinh, khu viee ¢6 vai tro la diém
nhdn vé khéng gian, kién triic canh quan dé thi) trinh Uy ban nhan dan tinh
phé duyét;

b) Phong Quan 1y d6 thi, phong kinh té ha tang thuéc Uy ban nhan dan
cap huyén thim dinh nhiém vu va d6 an quy hoach chi tiét va quy hoach nong
thon trong pham vi dia gigi hanh chinh do minh quan 1y sau khi c6 ¥ kién
théng nhat bang vin ban ctia S¢ Xay dung trinh Uy ban nhan dan cip huyén
phé duyét, trir cac quy hoach quy dinh tai diém a khoan nay.



7

HO6 so 1ay ¥ kién thong nhét 13 hd so dd duoc Uy ban nhan dan cip huyén
t6 chirc thim dinh kém theo Bdo céo két qua thim dinh cta co quan c6 tham
quyén; Pbi véi cac dd an quy hoach duge Uy ban nhan dan cap huyén phé
duyét, sau khi d6 an quy hoach duoc phé duyét trong thoi gian khong qua 10
ngay lam viéc, cac co quan tham dinh, t6 chtic 1ap quy hoach c6 trach nhiém
chuyén mot bo hd so hoan chinh (Quyet dinh phé duyét, dia CD, ban vé ky,
dong ddu va vin ban ¢6 lién quan) vé S¢ Xay dung dé phuc vu cong tac quan
1y quy hoach xay dung trén dia ban tinh.

VII1I. Lap, tham dinh, phé duyét du 4n

1. Lap Béo cao nghién ctru kha thi:

a) Chul dau tu to chirc 1ap Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dyung
trinh co quan chuyén mon vé xay dung tham dinh theo quy dinh tai Piéu 13,
Piéu 14 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phi;

b) Noi dung Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xay dyung thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 11 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP.

2. Tham quyén tham dinh, phé duyét Bao cdo nghién ctru kha thi dugc
thuc hién theo cac quy dinh cua phap luat vé xay dung va phan cip cua Uy
ban nhan dén tinh, cu thé:

a) Tham quyén tham dinh Bdo cao nghién ctru kha thi dau tu xay dyng
ctia co quan chuyén mon vé xdy dung:

- Co quan chuyén moén vé xay dung thuoc Bo Xay dung tham dinh dbi
v6i dy 4n nhom A, du an dau tu xay dung c6 cong trinh cip dic biét, cap I;

- S6 Xay dung tham dinh déi véi dy 4n nhom B, C, du 4n dau tu xay
dung c6 cong trinh tir cap II tré xudng;

Nbi dung tham dinh Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cia co
quan chuyén mén vé xdy dung thuc hién theo khoan 15 Piéu 1 cua Luat s6
62/2020/QH14.

b) Tham dinh, phé duyét Béo cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung cta
Chu dau tu:

- Chu dau tu to chirc tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi d6i véi noi
dung theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Piéu 12 Nghi dinh s6 15/2021/ND-
CP ngay 03/3/2021; dong thoi giri ho so dén co quan chuyén mon vé xay
dung theo diém a khoan nay thuc hién tham dinh;

Noi dung tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cta chi
dau tu thuc hién theo Piéu 57 cua Luét Xay dung nam 2014 dugc stra ddi, bd
sung tai khoan 14 Diéu 1 ctia Luat s6 62/2020/QH14;

- Chu dau tu co trach nhiém tong hop két qua tham dinh cta co quan chuyén
mén vé xdy dung; v kién ctia cac co quan thyc hién chirc ning quan 1y nganh,
linh vue ¢6 lién quan (néu c6) 1am co s phé duyét dy an dau tu xay dung.

IX. Lap, thim dinh, phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét
ké co s&
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1. Chu dau tu t6 chuc 1ap, thim dinh budc thiét ké xay dung trién khai
sau thiét ké co s& 1am co s phé duyét.

a) Chu dau tu c6 trach nhiém tong hop van ban cua cac co quan, t6 chirc
cé lién quan (vé yéu cau vé phong, chong chay, né, bdo vé méi trrong, bdo
dam quoc phong, an ninh) va thuc hién cac yéu cau ctia phap luat c6 lién quan
(néu c6) trudc khi phé duyét thiét ké xay dung theo quy dinh;

b) Trong qua trinh thAm dinh dugc moi t6 chic, c4 nhan c6 chuyén mén,
kinh nghiém phu hop tham gia tham dinh thiét ké x4y dung trién khai sau
thiét ké co s6. P6i voi cong trinh xay dung anh huéng 16n dén an toan, loi ich
cong dong (theo Phu luc X Nghi dinh sé 15/2021/NP-CP) phai duoc to chc,
ca nhan c6 du diéu kién ning lyc hoat dong xay dung tham tra thiét ké xay
dung vé ndi dung an toan cong trinh, su tuan tha tiéu chuan, quy chuan k¥
thuat lam co s¢ cho viée tham dinh. Bao céo két qua thém tra ngoai cac yéu
cau riéng cua chu dau tu, phai c6 két luan dap ung yéu cau an toan cong trinh,
su tuan thi tidu chuan, quy chuan k¥ thuat cta ho so thiét ké xay dung.

2. Két qua tham dinh va phé duyét cua chu dau tu dugc thé hién tai
Quyét dinh phé duyét thiét ké xay dung theo quy dinh tai Dicu 40 va Mau s6
07 Phu luc I Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021. Két qua tham
dinh, ph€ duyét duoc chu dau tu thuc hién s& giri dén co quan quan 1y nha
nudc veé xay dung ¢ dia phuong dé theo dai, quan ly.

3. Viéc tham dinh thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s& dugc
thuc hién vai toan bd cac cong trinh hodc ting cong trinh cua dy 4n hoac bo
phan cong trinh theo giai doan thi cong cong trinh theo yéu ciu ciia chii dau
tu nhung phai bao dam sy thong nhat, dong bd vé ndi dung, co so tinh toan
trong cac két qua tham dinh.

X. Cap gidy phép xay dung

1. Cong trinh xay dung phai c6 gidy phép xay dung do co quan nha nudc
c6 tham quyén cap cho chu dau tu theo quy dinh, trir cac truong hop quy dinh
tai khoan 2 Piéu 89 Luat Xay dung 2014 dugc sira doi, bo sung tai khoan 30
Picu 1 ctia Ludt s6 62/2020/QH14.

2. D01 voi dy an dau tu xay dung co nhiéu cong trinh, cip phép xay dung
dugc cap cho mot, mot s6 hodc tat ca cac cong trinh thudc du 4n. Tham quyén
cap gidy phep xay dung cac cong trinh thudc du an duge xac dinh theo cong
trinh ¢6 cAp cao nhat. Khi chu dau tu dé& nghi cp phep cho tat ca cac cong
trinh thudc du an, co quan cap phép cong trinh cao nhét cia dy 4n thuc hién
viéc cap phép toan bd cac cong trinh cua dy an.

3. Trinh tw, thu tuc cap giay phép xay dung:

a) Chu dau tu nop 02 bo hd so dé nghi cAp phép xay dung giri dén co
quan c6 tham quyen cap glay phép xay dung;

b) Co quan cap gidy phép xay dung co trach nhiém klem tra cac diéu
kién cap gidy phep xay dung quy dinh tai Piéu 41 Nghi dinh s0 15/2021/ND-
CP va danh gia hé so theo quy dinh tai Diéu 54 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP
va lay y kién ciia co quan quan 1y nha nuéc vé linh vyc lién quan dén cong
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trinh xay dung (neu c0). Co quan cap gidy phép xdy dung cin cr cic quy dinh
hién hanh dé quyet dinh vi€c cap gidy phep xay dung.

4. ThAm quyén cap glay phép xay dung:

a) SO Xay dung cip gidy phép xay dung d6i voi cong trinh tir cap II tro
1€n, cong trinh xay dung thudc dia ban tir 02 huyén trd 1én (trtr cong trinh nha
¢ riéng 1¢);

b) Uy ban nhan dan cap huyen cap gidy phép xdy dung d6i véi cong
trinh cap III, cip IV va nha & riéng 1¢ trén dia ban do minh quan 1y, trir cac
cong trinh do S& Xy dung cap phép.

X1. Quan Iy chit hrong cong trinh xiy dung

1. Chu dau tu phai to chtc hé thong bod may dé quan 1y chit luong xay
dung cong trinh va chiu trach nhiém toan dién vé chat lugng cong trinh thude
du 4n ké tur giai doan chuan bi dau tu, thuc hién dau tu dén khi nghiém thu
ban giao dwa vao khai thac stir dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung
va cac quy dinh cua phap luat khac co lién quan.

2. Chu du tu to chie lua chon cac t6 chire, ca nhan co du diéu kién nang
luc duoc dang tai thong tin trén Website ciia Bo Xay dung hoac S& Xay dung
dé thuc hién khao sat xay dung, thiét ké xay dung, thi cong xdy dung, giam
sat thi cong xay dung cong trinh, thi nghiém, kiém dinh chat lugng cong trinh
(néu c0) va cac cong viéc xay dung khac.

3. Chu dau tu chiu sy giam sat, quan 1y chat luong cua cac S quan 1y
x@y dung chuyén nganh va cac co quan quan ly co lién quan theo quy dinh.

4. Chi1 dau tu t6 chirc nghiém thu cong trinh xay dyng.

a) Chu tri phdi hop voi cac nha thiu co lién quan thoa thuin vé viéc
nghiém thu giai doan thi cong xay dung hoac b phan cong trinh hoan thanh;
nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung theo quy dinh,;

b) T6 churc thyc hién viée thi nghiém dbi chung, kiém dinh chét luong
theo yéu cdu cta co quan chuyén mén vé xay dung;

¢) To chirc 13p ho so hoan thanh cong trinh xay dung;

d) Lap béo céo gui co quan chuyén mén vé xay dung dé thuc hién kiém
tra cong tac nghiém thu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay
26/01/2021 cua Chinh phu.

XI11. Kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh xay dung

1. Cong trinh c¢6 anh hudng 16n dén an toan, loi ich cong déng phai dugc
co quan nha nuéc co thAm quyén kiém tra cong tic nghiém thu trong qué
trinh thi cong va khi hoan thanh thi cong xay dung theo quy dinh tai khoan 45
Diéu 1 Luat s6 62/2020/QH14.

2. Tham quyén kiém tra:

a) Co quan chuyén mén vé xdy dung thuoc Bo Xay dung kiém tra
nghiém thu cong trinh cap I, cong trinh cap dic biét;

b) S& Xay dung kiém tra nghiém thu cong trinh tir cap II tr& xudng.
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3. No61 dung, trinh tu kiém tra thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 4,
khoan 5, khoan 6 Diéu 24 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua
Chinh phu.

4. Trong qua trinh kiém tra, co quan c6 thim quyén dugc quyen yéu cau
chu dau tu va cac bén 6 lién quan giai trinh, khic phuc cac ton tai (néu co)
va yéu cau thuc hién thi nghiém ddi chung, kiém dinh xay dung, thr nghiém
kha ning chiu luc cia két cAu cong trinh theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh
50 06/2021/ND-CP;

5. Co quan c6 tham quyen duoc moi cac to chirc, ca nhan co ning luc
phu hop tham gia thuc hién viéc k1em tra cong tac nghiém thu. Chi phi kiém
tra cong tac nghiém thu, chu dau tu to chtrc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
16 Thong tu s6 10/2022/TT-BXD ngay 25/8/2021 ciua B Xay dung.

XI11. Cong tac quyét toan dw an hoan thanh

1. Sau khi du an hoan thanh, nghiém thu, ban giao dua vao st dung, Chu
dau tu co trach nhiém thuc hién quyét toan dy an hoan thanh theo quy dinh
cua phap luat.

2. Chu dau tu c6 trach nhiém phé duyét quyét toan du an hoan thanh, gui
hd so quyét toan dén S Tai chinh (co quan chu tri kiém tra quyét toan) dé ra
soat, kiém tra bao cdo cap co tham quyén chip thuan chi phi dau tu xay dung
ha téng k¥ thuat lam co s& xac dinh nghia vu tai chinh v&i Nha nudec.

3. Cac du an dau tu xay dung khu do6 thi, nha & phai dugc thyc hi¢n
kiém toan bao céo quyét toan du an hoan thanh, trong d6 xac dinh cac chi
phi dau tu lam co so xac dinh nghia vy tai chinh v6i Nha nude. Co quan
kiém tra quyet toan str dung két qua bao cao kiém toan cua Kiém toan nha
nude, Két luan cia co quan thanh tra (neu cO) va ket qua bao cao kiém toan
ctia kiém toan doc 1ap 1am can cir dé kiém tra quyét toan, xac dinh nghia vu
tai chinh v41 Nha nude.

XIV. Hoan thanh, chuyén giao, khai thac, sir dung cong trinh trong
qua trinh dau tw

1. Thu tuc hoan thanh cong trinh:

a) Vi¢c nghiém thu hoan thanh cong trinh dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé quan 1y chat luong cong trinh. Déi voi cong trinh co chuyén
giao Chu dau tu phai ban giao dy di ho so quan 1y chat luong cong trinh cho
bén nhén chuyén giao;

b) Thu tuc chuyen giao cong trinh duoc thyc hién theo quy dinh cua
phap luét, kém theo hd so hoan cong va ban quyét toan dau tu xay dung cong
trinh. Viéc luu trit hd so thiét ké cong trinh: Chu dau tu va bén nhin chuyén
giao c6 trach nhiém luu trit hd so hoan cong cong trinh.

2. Chu dau tu phai hoan thanh tha tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit va quyén so hitu cong trinh theo quy dinh cua phap luat dbi voi cong
trinh da hoan thanh dua vao khai théc, st dung.
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3. Chuyén giao, khai thac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang x3 hoi:

a) Dbi v6i cac cong trinh ha ting da hoan thanh thi chil dau tu dugc khai
thac hodc chuyén giao cho bén tiép nhan quan 1y, van hanh theo muc tiéu cua
du an;

Chu dau tu chiu trach nhiém vé chat lugng cong trinh va phai bao hanh
d6i v4i cong trinh chuyén giao theo quy dinh cua phap luét. Pbi véi cong
trinh dd qua st dung, trudc khi chuyén giao phai tién hanh danh gia chat
lugng, gia tri va hoan thanh cac cong tac bao tri can thiét.

b) D6i voi cac cong trinh ha ting khong chuyén giao hodc chua chuyén
giao thi chil dau tu c6 trach nhiém quan 1y va dam bao chét luong van hanh;

¢) Bén nhan chuyén giao cé trach nhiém quan 1y khai thac coéng trinh
theo ding cong nang, c6 trach nhiém bao tri cong trinh theo cac quy dinh cua
phap luat vé xay dung;

Pbi véi cac cong trinh ma bén nhan chuyen giao da dugc xac dinh trong
ndi dung du an thi bén nhan chuyén giao co quyén va nghia vy tham gia quan
Iy chat luong va nghiém thu cong trinh trong sudt qué trinh xay dung cho dén
khi hoan thanh ban giao dua vao st dung.

4. Chii dau tu phai 1ap ké hoach va thyc hién viéc chuyén giao quan ly
hanh chinh cho chinh quyén dia phuong theo quy dinh. Trong khi chua hoan
thanh, chl dau tu phai phéi hop v6i don vi quan Iy hanh chinh dja phuong dé
giai quyét cac thi tuc hanh chinh cho cac hd dan cu chuyén dén khu db thi.

5. Chua dau tu phai bao dam xdy dung ddng bd cac cong trinh ha ting va
cac hoat dong dich vu cong cong, dich vu do thi tai ph?m du an hoan thanh
dua vao khai thac.

XV. T6 chirc thyue hién

1. Van ban nay dugc ban hanh, thuc hién niém yét cong khai tai tru sé va
cong bo trén Cong thong tin dién tir ciia S& Xay dung.

2. Trong qua trinh thyc hién, trudng hop phét sinh vudng mic, cac co
quan, c4 nhan, t6 chtrc, nha dau tu... kip thoi phan 4anh vé S¢ Xay dung dé
xem xét, hudng dan, stra d6i, bd sung cho phu hop./.

Noi nhén: GIAM POC
- UBND tinh (d¢ b/c);

- Cac So, ban, nganh cua tinh;

- UBND céc huyén, thi x4, thanh phd;

- Luu VT, QLXD, QHKT, PTDT&HTKT, TTr,
CCGD.

CV (NVQ)-2022/0923+1

Nguyén Quang Huy
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