UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
sé: 84 /QD-UBND Ha Nam, ngay AT thang 0 nim 2024
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 1/5000 Phan khu 4
(Khu do thi p]mz Dong) theo dd 4an diéu chmh Quy hoach chung
thanh pho Phi Ly dén nim 2030, tam nhin dén nim 2050

UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Can cir Luat T6 chike chinh quyén dia phwong ndm 2015, Ludt sita doz bé
sung mot so s dieu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt To chite chinh quyén dia
phwong nam 2019; Ludt Quy hoach do thi s6 30/2009/QH12; Ludt
35/2018/QH14 sira d6i bo, sung mot 56 diéu ciia 37 Ludt ¢é lién quan dén quy
hoach; Ludt Kién tric ngéy 13/06/2019;

Can cir cdac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 37/2010/NP- CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; so 72/ND-CP ngay
30/8/2019 vé sia doz b6 sung mot o diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va
Nghi dinh 56 44/2015/NP- CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi dung
vé quy hoach xdy dung; so 39/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quan 1y khong gian
xdy dung ngam do thi; so ' 85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020 quy dinh chi tiét mot
s6 diéu ciia Ludt Kién triic;

Can cir cac Thong tw cua Bo Xdy dung: s6 01/202 I/TT-BXD ngay
19/5/2021 ban hanh QCVN 01 :2021/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy
hoach xdy dung; s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 quy dinh vé hé so nhiém
vu va ho so dé dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung
viing huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach
nong thon; so 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 vé huéng dan vé noi dung
thiét ké dé thi; sé sira déi Thong tw 06/2013/TT-BXD hudng dén Thiét ké do thi
sira doi Théng tw 06/2013/TT-BXD huéng dan thiét ké do thi;

Can cir Thong bao s6 624-TB/TU ngay 28/02/2023 cua Ban 1 hwong vu
Tinh uy vé cdc quy hoach trén dia ban thanh pho Phu Ly;

Quyét dinh s6 1296/0D-UBND ngay 24/6/2022 vé viéc Phé duyét diéu
chinh quy hoach chung thanh phé Phi Ly dén nam 2030, tam nhin dén ndm
2050; Van ban sé6 2065/UBND-GTXD ngay 08/8/2022 vé viéc t6 chirc ldp quy
hoach phan khu ty 1é 1/5000 doi v6i Phan khu 1 va Phdn khu 4 theo do dn Diéu
chinh quy hoach chung thanh phé Phii Ly dén nam 2030, tam nhin dén nam
2050; Quyét dinh s6 2201/QD-UBND ngay 25/11/2022 vé viéc phé duyét Nhiém
vu va dy tedn Idp Quy hoach phan khu ty 1 1/5000 Phan khu 4 (Khu do thi phia
Déng) theo do dan Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Phi Ly dén ndm
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2030, tam nhin dén ndm 2050; Vén ban sé 430/UBND-GTXD ngay 07/3/2023
vé viéc thuc ﬁs’én Thong bao s6 624-TB/TU ngay 2"8/02/2023 cua Ban Thuong
vu Tinh uy vé cac quy hoach trén dia ban thanh pho Phu L}?'

Xét dé nghi cia So Xay dung (tai To trinh s6 2412/TTr-SXD ngay
25/9/2023, kém theo Bdo cdo tham dinh s6 2411/BC-SXD ngay 25/9/2023).

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 1/5000 Phan khu 4 (Khu do
thi phia Dong) theo d6 4n diéu chinh quy hoach chung thanh phé Phii Ly dén
nam 2030, tim nhin dén nam 2050, véi nhitng ndi dung sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach phan khu ty 1& 1/5000 Phén khu 4 (Khu do thi

phia Dong) theo dd an diéu chinh quy hoach chung thanh phé Phu Ly dén nam
2030, tam nhin dén nam 2050.

2. Co quan to chirc lip Quy hoach: Uy ban nhén déan thanh phé Phu Ly.
3. Muc tiéu, tinh chit, quy md va pham vi nghién ciru:
3.1. Muc tiéu:

- Cu thé hoa db 4n diu chinh quy hoach chung thanh phé Phu Ly dén nam
2030, tam nhin dén ndm 2050 dugc phé duyét.

- Déanh gi4, x4c dinh hién trang kién triic canh quan, ha tang xa hoi -ha
tang k¥ thuat khu dan cu hién trang trong khu vue, tr d6 nghién ct, bo
sung, cai tao chinh trang, dé xuét kién truc dién hinh va quan ly trat tu xay
dung trong khu vue, ddm bao dong bd, my quan, két ndi hiéu qua véi cac khu
virc xung quanh.

- Lam co s& dé cai tao, chinh trang khu dén cu hién trang d6 thi theo
hudéng nang cao chat luong ha tang d6 thi va khong gian sinh hoat cong dong
cho nguoi dan trong khu vuc hién hitru.

- Lam co s& dé lap quy hoach chi tiét, dé xuét du an dau tu xdy dung, quan
ly xay dung va kiém soét phat trién theo quy hoach duoc phé duyét.

3.2. Tinh chit:

- La clra ngd phia Déng cta thanh phd Phu Ly duoc bo tri cac chirc nang
dau moi quan trong vé giao thong (diwong bé, ga duong sdt roc ds cao), y té,
trung tdm thuong mai — dich vu - tai chinh céng vién cdy xanh cép ving.

- La khu vuc phét trién d6 thi, khu dan cu tap trung, d6 thi méi két hop
chinh trang khu déan cu hién trang.

3.3. Quy mo:

- Dién tich 18p quy hoach: khoang 1.978,14 ha (trong dé bao gom cd dién
tich cap nhat cac quy hoach phan khu da trién khai thuc hién).

- Quy md dén s6 du kién: quy mé dan sé dén nam 2030 khoang 64.000
nguoi, dén nam 2040 khoang 100.000 nguoi.

3.4. Pham vi nghién ciru:




‘ Khu vuc lap quy hoach thuc’,}c dia ban céc: xd Pinh X4, Trinh Xa va mot
phan céc xa Liém Tuyén, Liém Tiét. Vi tri cu thé nhu sau:
- Phia Bic giap séng Chau Giang;
- Phia Nam giép huyén Thanh Liém;
- Phia Bong giap huyén Binh Luc;
- Phia T4y gidp dudng cao toc Cau Gié - Ninh Binh.
4. Quy hoach sir dung dét
4.1. Co ciu sir dung dit:

Stt Chirc niing sir dung dat Di%lr:;)i e ](“;)l)g
1 | Dat nhém nha & moi 320,54 16,20
2 | Dat hdn hop nhém nha & va dich vu 136,71 6,91
3 | Dat khu dén cu hién trang cai tao 378,95 19,16
4 |Datyté 65,57 3,31
5 | Pat van hoa 215 0,11
6 | Pt thé duc thé thao 11,22 0,57
7 | Dét gido duc 31,44 1,59

Truong THPT 7,03 0,36
Truong THCS, tiéu hoc, mém non 24,41 L73
8 | Cay xanh sur dung cong cong 114,41 5,78
9 | Cay xanh str dung han ché 15,46 0,78

10 | Cay xanh chuyén dung 87,17 4,41
11 | Dét san xuét cong nghiép, kho bai 1,74 0,09
12 | Co quan, tru s& 6,88 0,35
13 | Khu dich vu 41,94 2,12
14 | P4t san xuét nong nghiép 151,65 7,67
15 | Di tich, ton gido 17,21 0,87
16 | Anninh 2,64 0,13
17 | Qubc phong 0,12 0,01
18 | Dudng giao théng 37992 19,21
19 | Baidd xe 16,15 0,82

20 | Nghia trang 24,84 1,26

21 | Hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat khéc 36,49 1,84

22 | H), ao, dam, song sudi, kénh muong 134,94 6,82

Tong cong 1.978,14 100,00




4.2. Cac khu vuc chirc nang do thi:

Déi v6i khu vure nghién ciru 1ap quy hoach gdm céc chire ning dé thi duge
dinh hudng trong quy hoach chung; céc chi tiéu quy hoach st dung dat cia ting
6 quy hoach la cac chi ti€u chung timg loai chirc néng dat nham kiém so4t phat
trién cho timg khu vue. Trong qua trinh 14p quy hoach chi txet ty 1€ 1/500 va céc
du an dau tu x4y dung, ranh gidi, quy md dién tich, dén s6, chi tiéu quy hoach
kién triic clia ting 6 dat s& dugc xdc dinh cu thé trén co s& dam béo chi tidu
chung ctia ca 6 quy hoach theo quy hoach phén khu va dam bao tuén thu Quy
chuan xay dung Viét Nam, Tiéu chuin thiét ké chuyén nganh, cac quy dinh cua
phap luat hién hanh va phai dugc co quan c6 thim quyén chép thuan.

a) Khu dich vu, y té (cap vimg, cdp dé thi) va cdp don vi 6:
- Cac 6 dat quy hoach dugc cu thé hoa tur d6 4n Piéu chinh Quy hoach

chung thanh phé Phu Ly dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050; dam bao nhu
cau, dinh huéng phat trién khu vuc.

- Khu vue thuong mai dich vu b tri cha yéu tai khu vuc phia Péng nut
giao Liém Tuyen (khu Outlet , cdac khu trung tam_thuong mai phia Déng ga
duong sdt téc do cao...), bao gom céc cong trinh vé dich vu d6 thi nhu thuong
mai, van phong, t6 chtre su kién,... duoc quy hoach 1a cac cong trinh cao tang
tao diém nhin cho khu vuc nut giao Liém Tuyen Chiéu cao cong trinh hén hop,
dich vu dam béo hai hoa, thong nhat va mdi tuong quanvé chleu cao vOi cac
cong trinh 14n cén cho timg khu chtic nang. Hinh khéi, mau sic, hinh thtc kién
tric chi dao, hé théng cdy xanh, mit nudc.. . phai phu hop v6i khong gian va
tinh chat chung ciia cong trinh. Uu tién phat trién cac cong trinh thuong mai,
dich vu, tién ich d6 thi, du lich tai cac khu d6 thi mdi va tai céc vi tri 6 loi thé
vé kha ning tiép can sinh loi cao gin vdi céc truc dudng giao thong chinh, ga
dudng sét toc do cao cta tinh va thanh phé Phu Ly.

- Tlep tuc danh quy dat y t& c6 quy mé dé thu hut cac bénh vién Trung
uong tuyen cudi vé dau tu xay dung theo quy hoach viing Thu d6 nham phuc vu
nhu cdu kham chita bénh nguoi dan trong va ngoai khu vue. B6 tri cac quy dat
tai cac vi tri tiép giap voi céc truc duong giao thong 16m, c6 tinh két ndi tao
thuan loi vé kha nang tiép can.

b) Cady xanh su dung cong cong

- Dét cay xanh d6 thi dugc cu thé hoa tir d6 4n diéu chinh quy hoach
chung thanh phé Phu Ly, b6 tri thanh cong vién cdy xanh tap trung cé quy mod
lén phuc vu d6 thi. B6 sung cac khu cdy xanh, vuon hoa tai céc trung tdm khu &
phuc vu cac hoat dong vui choi giai tri cia nguoi dan trong khu vucvacdy xanh
mat nuoc tai cac khu vuc gitra dudng cao tbc va duong gom phia Pong, cac khu
vuc tiép gidp v6i song Chau, kénh tiéu din nuée... dé tang cuong khong gian
xanh cho do6 thi.

- Két hop hé théng cdy xanh véi cac khong gian mit nude hién hitu 16n
trong khu vuc tao cac khong gian mé cho do thi (song Chdau, song Bién Hoa, kénh
BHS,...); ddi véi nhimg khu vuc khong con quy dat tiy tinh hinh cu thé tai khu
vuc tuyén duong di qua dé bd tri dai hanh lang cdy xanh mét nuée cho phit hop.
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¢) Gido duc:

- B tri méi truong trung hoc phé thong dé dép tmg phuc vu nhu cau dan
cu theo dinh hudng chung cua do thi.

- Pét truong hoc (mdm non, tiéu hoc, trung hoc co so) dugce bé tri tai trung
tam don vi &, nhom & dam bao quy mo va ban kinh phuc vu trong don vi 6.

- Xay dung méi cac truong theo hudng tap trung, lién cép, két hop cai tao,
chinh trang nang cap céac truong hoc hién co.

d) Khu vue nhom nha o moi:

- Tép trung phat trién nhém nha & méi tiép giap voi cac khu vuc dan cu
hién hitu. B6 tri da dang loai hinh nha & biét thu, lién ke chung cu hdn hop,
chung cu (nha o thuong mai, nha o xa h¢gi) dép img nhu cau nha & tai khu vue.

- Khu vuc tiép giap vé6i khu dan cu hién hiru bé tri hé théng ha tang k¥
thuat, ha tang x4 hoi, cay xanh mt nudce tao vung dém giita khu ¢t va khu vyc
phat trién méi. Quan ly ting cao xdy dung, chleu cao cac cong trinh, hinh
khédikién triic dam bao hai hoa, théng nhit va méi twong quan vé chiéu cao véi
cac cong trinh lan can cho timg khu chire nang va cho toan khu vuc.

d) Khu vuc lang xom, dan cu hién hitu: Khu vye dan cu hién hitu dugc cai
tao chinh trang, bd sung céng trinh ha tang xa hoi, ha tang ky thuat; két noi
ddng bod véi khong gian moi bang cac hé thong cdy xanh mat nudc tao cac
khong gian ma, gilt 6n dinh clu trac truyen thong gan voi mat d xay dung va
ty 1& cay xanh phu hop.

e) Pat vin hod: Bb tri cong trinh van hoa cép don vi 0 tai cac khu vuc
trung tam gén voi khu vuce dén cu dam bao ban kinh phuc vu cho ting don vi 0,
phuc vu cho nhu cdu sinh hoat vin hoa, thé thao cua nhén dén trong khu vue.

1) Bat an ninh quéc phong: duge bd tri trén co s& quy dat an ninh qubc
phong hién c6 va tuén thu theo dinh huong quy hoach chuyén nganh. Chirc
nang sir dung va chi tiéu kinh té k§ thuat cu thé phu thudc yéu t6 dac thu cta
tirng cong trinh va dugc thuc hién theo du an riéng.

g) Cac cong trinh tén gido, tin nguong, di tich: D01 véi1 cac cong trinh di
tich, ton gido, danh lam thing canh da hodc chua dugc xép hang, quy mo dién
tich va hanh lang bao v€ s& dugc xac dinh chinh x4c trong quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 trén co s& quyet dinh hodc y kién ctia co quan quan ly nha nude lién
quan. Viéc lap du an, cai tao, xaydung tudn thii theo luat dinh va dugc cap c6
tham quyén chap thuén.

h) Nghia trang: Nghia trang tap trung, hién hitu ¢6 nhiéu md trong khu
vuc dugc cai tao trong céy xanh cach ly bao quanh dam bao dleu kién vé sinh
mdi trudng. D1 véi cac nghia trang, nghia dia va md hién c6 nim rai rac khong
phu hop quy hoach tirng bude duge di doi, quy tap dén khu vuc nghia trang tap
trung theo quy dinh.

i) Cong trinh ha tang ky thugt: BG tr tram xu ly nudc thai tap trung cua do
thi & khu vuc phia Pong Bic; ga duong sit toc do cao phia Pong dudng cao




tc, bén xe & phia Pong Béc nit giao Liém Tuyén; cac bai dd xe tap trung trong
do thi.
k) Hanh lang cdach ly, cdy xanh cach ly:

- Hanh lang bao vé hodc cach ly cac cong trinh di tich, glao thong, ha tang
k¥ thuat (luéi dién cao dp,...), dé diéu,... tuan thu Tiéu chun, Quy chudn xay
dung Vi€t Nam. Xay dung 1§ trinh, ké hoach timg budc di doi nha cira, cong
trinh ¢6 nguy co gdy mat an toan dén tinh mang ctia nguoi dan, nguy co lam
anh huodng dén dong chay, hanh lang song, hanh lang an toan ludi dién,...; cai
tao, chinh trang cc cong trinh kién tric, nha ¢ dan cu hai bén bo sé‘mg

- B6 tri quy dat du trir dé phuc vu du an xay dung duong sat tbe do cao
Bic Nam, duong sat nodi ving, dong thoi két hop tan dung dé bé tri dai cay xanh
mit nudc nhim khai thac c6 hiéu qua quy dét tao canh quan, méi trudng sinh
thai cho khu vuc.

4.3. To chivc khong gian kién triic canh quan:

- To chirc khong gian toan phan khu dugc xdc dinh trén co s¢ hé thong
duong cép d6 thi két hop vdi céc yéu td canh quan déc thu trong khu vuc theo céac
huéng Tay Bic - Pong Nam, Pong Béc, Tay Nam. Hinh thanh cdc nhém & theo
timg dic trung vé tinh chat, da dang vé loai hinh nha & gén véi hé thdng cac cong
trinh hén hop va dich vu thuong mai bé tri doc cac truc duong chinh. Céc cong
trinh gido duc, y té, vin héa va cay xanh, thé duc thé thao cép don vi & duoc bd
tri tai cac khu vyc trung tdm, dam bao ban kinh phuc vu theo quy dinh.

- Khong gian xanh d6 thi:

+ Cay xanh d6 thi bé tri tudn thu theo quy hoach cdp trén, két hO’p gifra
cdy xanh d6 thi, chuyén dung va b6 sung hé thdng ciy xanh don vi & phén
tan trong tung nhom & (bao gom ca khu vuc dan cw cil va khu vue phat trién
moi) tao thanh cac mang khong gian xanh, goép phan cai thién moi truong,
phuc vu céc hoat dong vui choi, giai tri, van hoa, thé thao va my quan do thi.
B6 tri tap trung tai khu vuc nut giao gitra duong quy hoach rong 86,5m va
duong DT.99, duong truc chinh do thi, lién két voi cac cong trinh hdn hop
cao tang doc theo truc duong DT.499 tiép gidp gitta khu dén cu méi va dan
cu hién trang; két ndi véi khong gianmat nude séng Chau, séng Bién Hoa
hién hitu nhdm nang cao gia tricanh quan, cai thién diéu kién méi truong, vi
khi hau, kha niang thoat nudc cho d6 thi..., tao su lién két gitta cac khong gian
cll va maoi trong khu quy hoach.

+ Cay xanh cong cong don vi ¢: Puoc bd tri trong cac 161 nhém &, don vi
0, hinh thanh cac dai xanh doc céc tuyén duong chinh d6 thi, lién khu vuc va
chinh khu vuc, 13 dai xanh dém, truc canh quan chinh két ndi véi céc cong trinh
thuong mai dich vu, cac khu chirc nang do thi.

+ Tang cuong khong gian xanh do thi bang hé théng cay xanh chuyén
dung, cdy xanh khu vuc ven d&, cay xanh hanh lang tuyén duong cao toc ( CcT
Cau Gié - Ninh Binh, duong sdt cao téc Bde Nam) va cdy xanh trén cac tuyén
duong giao thong, truc canh quan do thi.




- T6 chirc khong gian tang cao:

+ Cong trinh cao tang: Hinh thanh cum céc cong trinh dich vu thuong mai
va hon hop cao tang khu vuc Ga dudng sét toc d9 cao phia Pong dudng cao toc,
két ndi voi khu vue nit giao Liém Tuyén nhidm hinh thanh céc tuyén phd
thuong mai khu vuc ctra ngd phia Pong ctia thanh phd Phu Ly.

+ Cong trinh thap tang Bb tri thap dan vé phia Dong nham han ché anh
hudéng boi tleng on clia tuyén duong sét toc do cao, duong sat noi ving va
dudng cao toc ¢ phia Tay. Céac cong trinh thap tang chu yéu la nhom nha & mdi,
céc cong trinh cong cong (bdi dé xe, véin héa, y té cdp don vi 6).

4.4. Thiét ké do thi:

- Canh quan d6 thi khu vue ctra ngd phia Dong thanh phé: Khu vuc cong
trinh hon horp nhém nha & va dich vu cao tang & cira ngd phia Pong Nam tiép
giap nut giao thong khac murc va trén truc duong chinh khu vuc rong 54m, 68m,
73m, 86,5m, mat d6 xay dung tdi da 60%, tf;‘mg cao tdi da 20 téing. Khu vuc
trung tam do thi phia Dong véi céc cong trinh co quan, tru s¢ (UBND, cong an
xd), cong cong (van hoa, y té, bénh vién, bdi dé xe), cdy xanh thé duc thé thao,
truong hoc (mam non, tiéu hoc va trung hoc co 50, trung hoc pho théng) mat do
xay dung 40%, tang cao toi da 5 tang. P6i véi khu vuc ving ranh ngoai thi
khuyén khich x4y dung mat do thép.

- Khu vye déan cu hién trang cai tao bao v€ va gin gitr khong gian lang xa
truyén thong, gén véi sn vudn, hd ao, mit nude hién b, tao hanh lang xanh, bd
tri quy dat & mai xen kep trong khu dan cu c¢6 mat do xdy dung thap, khu dan
cur do thi hoa x&y dung theo dang 16 phd, mat do xay dung gop t6i da 60%, tang
cao toi da 5 tang.

- Canh quan d6 thi doc cac tuyen duong chinh: xdc dinh trén céc tuyén
duong giao thong déi ngoai (dwong noi hai cao téc Phdp Vén - Cau Gié VOi
duong cao toc Ha Noi — Hai Phong va cao téc Phii Ly — Nam Dinh), tuyen
duong giao thong d6 thi rong 48m, 54m, 68m céac cong trinh trén tuyén
duong c6 su chuyén tiép hai hoa gitta khong gian cua céc cong trinh cong
cong, dich vu va nhém nha ¢, két hop hai hoa gitra kién truc truyén thong véi
kién truc hién dai.

- Khu vuc khéng gian mo:

+ Khu vuc xay dung céac cong trinh cong cong, dich vu dé thi, don vi 0,
khu vuc cay xanh cong cong do thi, cy xanh vuon hoa, cdy xanh thé thao, cay
xanh doc céc kénh nhén tao va tu nhién, séng Bién Hoa, séng Chau dan nuéc
tao thanh dai khong gian mé, khong gian sinh hoat chung ctia nguoi dan trong
khu vuc. Cht trong gin giit khu vuc xanh ven song, khai thac yéu t canh quan
ctia song Chau, séng Bién Hoa bao ton, t6n tao cac cong trinh kién trac tén gido
tin ngudng va cac cong trinh di tich lich s, van hoa.

+ Cac khu vuc nit giao thong chinh do thi dugc t6 chirc khong gian voi

dao xanh vong xuyén, ciu vuot, duong bd trén cao, két hop hé thong dén diéu
khién giao théng dam bao an toan theo quy dinh. Dbi véi cac tuyén duong




chinh cp d6 thi tro 1én dugc dau tu xay dung moi: Can cir Khoan 4 E)leu 64
Luat quy hoach d6 thi nam 2009 quy dinh “Khi trién khai dy 4n phat trién céac
tuyen dudng giao thong theo quy hoach da dugc phé duyét, co quan nha nudc
co tham quyén phai dong thoi to chtrc thu hdi dét hai bén duong theo quy
hoach, t6 chirc dau gia hodc dAu thau dé lua chon chi dau tu theo quy dinh cia
phap luat”.

- Céc cong trinh diém nhén: Xéc dinh tai cac vi tri ¢6 loi the vé khong
gian theo diém, tuyén, truc tir d6 bd tri cdc cong trinh hon hop, cong trinh cong
cong do thi, dich vu, khuyén khich xdy dung cong trinh cao ting, c6 quy mo,
hinh khbi 16n v6i hinh thie kién trac hién dai dugc dinh dang mat dimng voi
chiu cao t6i da 20 ting, khoang lui xdy dung t81 thidu 6m, két hop cdy xanh,
den trang tri tai cac cong trinh gop phn ning cao gié tri tham my kién tric canh
quan vé ban dém.

- Khu vuc céc 6 phdé nhém 6: két hop hai hoa gitta khong gian cong trinh
v6i cdy xanh vuon hoa, cdy xanh trén cac tuyén dudng, mat do xay dung gop
60%+80%, tang cao tbi da 5 tang Bao ton, t6n tao ddi v6i cong trinh kién tric
cii ¢6 tinh dic trung truyén thong két hop hai hoa v6i cdc cong trinh xy madi ¢6
klen tric hién dai. Hinh thtc kién trac, mau séc, vat lidu thong nhat trén céc
tuyén duodng, phit hop véi canh quan chung ctia khu vue.

5. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

5.2. Quy hoach giao thong:

a) Giao thong duong bo:

- Pudng cao téc Cau Gié& - Ninh Binh theo quy hoach duong bo qudc gia
da duoc Thu tuéng chinh phu phé duyét (Quyét dinh s6 1454/0P- ITg ngay

01/9/2021), trong d6 doan di qua khu vuc dugc quy hoach céc tuyén duong
gom do thi.

- Buong tinh DT.491 cai tao chinh trang theo huong d6 thi khi c6 diéu
kién, tranh anh hu'éfng 16n dén céc cong trinh hién hiru trong khu dan cu.

- Puodng cap d6 thi: gébm tuyén duong truc chinh va dudng chinh do thi
mit cét rong tir 27m dén 86,5m.

- Puong cap khu vuc ¢6 chiéu rong 15m dén 30m.

b) Giao théng duong sdt:

- Pudng sit ndi ving: Tuyen xudt phat tir Ga Ngoc Hbi (Ha Néi) dén gia
Phu Ly mdi, tang cuong két noi cac do thi trong Ving Ha Noi. Poan qua dia
phan Thanh phé Phi Ly di trén cao trong GPC tuyén duong gom phia Dong cao

téc (hodc trong quy dat di triv phia Péng duong cao toc Cau Gié - Ninh Binh,
hidng tuyén cu thé dwoc thyc hién trong qud trinh nghién ciiu dé xudt dw dn).

- Buorno s&t tde dd cao Bic - Nam: di song song va nam ve phia Pong
dudng cao toc Cau Gié - Ninh Binh. Quy mé xay dung la duong sat doi.



- Ga du:cmg st: Xay dung ga Phu Ly mai, dung chung chiic nang voi ga
duodng sét tde do cao va ga dudng st ndi ving tai phia Dong dudng cao téc Cau
Gi€ - Ninh Binh.

c¢) Giao thong duong thuy:

- Tuyén séng Chéu: Tiép tuc keé bo va nao vét luong lach khoi théng dong
chay; c6 giai phap t61 rru, phit hop ddi véi doan giao v6i duong QL.1A, dudng
sat Bac Nam dé dam bao thong thuyen hinh thanh tuyén vén tai duong thuy,
tuyén du lich két ndi gitra song Day véi song Hong, hinh thanh hanh lang xanh,
cai tao moi truong sinh thai doc song Chau.

- Xay dung bén thuyén trén song Chau tai xa Dinh X4 nhim phuc vu phat
trién giao thong van tai hanh khach bang duong thuy va khai thac du lich song
nudc.

d) Cong trinh giao thong:

- Xéy dung moi E:ﬁu qua song Chau, mo rong cau Cau T, hdm chui qua
duong cao toc trén tuyén dudng quy hoach rong 68m kéo dai phia Tay.

- Bép xe: xay dung méi bén xe & khu vuc phia Péng dudng cao toc xa
Liém Tuyén.

- Bai db xe: B tri cc bai dd xe tap trung c6 quy mo 16n két hop véi cdy
xanh vuon hoa dugc phan bb déu trong cac nhém nha o, khu cong trinh cong
cdng - dich vu. Ngoai ra céc bal, diém dd xe ciing dugc bb tri trong khudn vién
cac cong trinh cao ting, khu dét céc cong trinh cong cong va cdng vién cdy
xanh,... (cdc bdi d6 xe bé tri két hop tién ich do thi: tram sac dién, nha vé sinh

cong cong, diém tdp két rdc thdi,...) dugc cu thé trong cac d6 an quy hoach chi
tiét dam bao chi tiéu dién tich, chd d6 xe, ban kinh phuc vu theo quy dinh.

d) Chi gidi xay dung:

+ Cac tuyén duong quy hoach rong 68m, duong Pham vin Pong , duong
Ha Huy Tép, duong quy hoach rdng 48m va duong quy hoach rong 54m: Ddi
v6i cong trinh cao téng, cong trinh nha ¢ cong nhan tap trung chi gid¢i xay dung
lui t6i thiéu 10m, cong trinh nha & thap tang lui tir 2+3m (chi gidi cdc canh con
lai cua 6 dat doc xdc dinh cu thé trong ds én quy hoach chi tiét, quy hoach
téng mdt bang theo dién tich 16 ddt va chiéu cao cong trinh phai dam bdo cdc
quy dinh).

+ Tuyén dudng con lai: Dbi voi cac cong trinh cong cong - dich vu, gido
duc, co quan, try so, y té, thwong mai dich v, thé duc the thao tap trung chi gidi
xéy dung Iui tbi thiéu tir 3+10m; cong trinh nha & thap tang Iui tir 0+3m.

e) T6 chirc nit giao thong do thi:

- Cai tao m& rong nut giao Liém Tuyén theo quy md md rong mat cat
duong cao toéc Cau Gié - Ninh Binh.

- T4 chure céc nit giao khéc muc gifra duong quy hoach rong 54m véi cac
tuyén duong: dudng QL.21B, dudng ndi 02 cao toc va dudng quy hoach rong
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86,5m, cdc nut giao thong trong do thi dugc td chtrc theo dang nut giao bang
(dong mitc).

- Céc nut giao théng trong khu vue t6 chirc theo dang nat giao bang, cac
nat giao c6 quy mo 16n t6 chirc giao thong dang dao tron giao dang nga tu co
dao tam giac diéu “hudng két hop véi bién béo va vach son ké dudng theo quy
dinh (chi t:er va té chite giao théng sé dwoc cu thé hod trong qud trinh Idgp quy
hoach chi tiét va du dn).

5.2. Quy hoach ch uin bi ky thudt

5.2.1. Quy hoach san nén:

- Huéng déc chinh: Tir Bic xudng Nam, tir Ty sang Dong.

- Cao d9 khéng ché nén xay dung chung tai khu vuc 1a Hxd> +3,2m; do6i
voi tuyen duong dé song Chéu trén co s& cao d6 hién trang (dam bdo chong
livéi tan Suar theo quy dinh), viéc céi tao chinh trang thoa thuan voi co quan co
tham quyén theo quy dinh. B& tri giai phép thoat nudce tiép giap voi khu vuc xay
dung méi dé tranh xday ra ngdp ung cuc bo, tung budc céi tao cao do nén dam
bao theo cao dd khéng ché chung ctia khu vue.

- Cao dd nén céc 6 dit duoc thiét ké dam bao thoat nude tu chay, pht hop
v6i phan luu thoat nude tung khu.

5.2.2. Quy hogach thoat nwoc mwa

- Huéng thoat chinh: Khu trung tdm hién hiru thudc Iuu vue 1 Khu vuce
Nam song Chau - Dong song Pay. Trong khu vuc nay ¢o thé chia thanh 2 luu
vuc thoat nudce nho la:

+ Luu vuc 1-1: 12 phan dién tich phia Dong duong cao tbc Cau Gié - Ninh
Binh va phia Téy duong 21B, mot phan dién tich phia Bic duong DT.499.
Nu6c mua theo hé thdng cong thoat nuée tap trung kénh tiéu BH8, BH10 sau
do thoat ra song Chau qua tram bom Tri¢u Xa.

+ Luu vuc 1-2: 1a phan dién con lai. Nuéc mua theo hé théng cong thoat
nudc tap trung vé ho diéu hoa trong khu vuc, sau d6 thoat ra song Bién Hoa va
song Chau qua tram bom Dinh Xa.

- Hé théng thoat nude dugce bb tri trén dudng va dai cay xanh, gom cac
tuyén cbng tron bé tong cbt thép D600+D1200, cong hop bé tong cot thép tur
BxH=(0,6x0,6)+(3,0x3,0)m. Ranh thoéat nudc dugc bd tri trén cac tuyén duong
trong cac khu dén cu hién trang va thoat vao h¢ théng chung.

- Cac tuyén kénh tuéi tiéu trong khu vuc dugc ra soat va hoan tra dbi véi
céc tuyén kénh con phuc vu cho hoat dong san xuét nong nghiép. Phuong én
hoan tra dugc cu thé va thoa thudn véi co quan quan ly c6 lién quan.

5.3. Quy hoach cap nuwoc

- Téng nhu cau st dung nuéc khoang 35.000 m*/ngd.

- Nigudn cép: tir nha may nudoc Nha may nudc sach Song Hong qua cic
tram bom tang ap Liém Tuyén va Dinh X4.
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- Hé thong mang ludi cép nudc: Thlet ké dang mang vong (dp dung cho
tuyén ong cap nuée dich Vi myen chinh cdp cho cdc khu chitc nang) két hop
mang cut (dp dung cho myen ong dich vu tuyén nhdnh cap cho cdc h¢ tiéu thy)
bd tri trén via he, cac tuyén dng truyén dan va phan phoi str dung a éng HDPE c6
duong kinh tor @50 + ®600mm.

- Cap nude ctru hoa: Ngudn nuéc lay tir éng cdp nude trén cic tuyén
duong cap do thi va cap khu vue, dudng kinh dng nude chita chdy > D110, céc
try ctru hoa dugce bb tri véi khoang cach trung binh 150m/tru. Ngoai ra, bd tri
diém lay nudc chia chay tai cac ho nudce trong khu vue.

5.4. Quy hoach cung cdp ndng luong va chiéu sing

- Téng nhu céu sir dung dién khoang 124.840KVA.

- Nguf’in dién: Lay tir tram dién 110kV Phu Ly 2 (theo quy hoach chung
thanh pho Phu Ly).

- Ludi dién:

+ Ludi dién 110kV hién trang gilr nguyen, bo tri hanh lang an toan theo

quy dinh; cuc bd tai mot s6 vi tri duoc nén tuyén hoan tra theo phwong én
quy hoach.

+ Ludi dign 22kV, 35kV hién trang nam trong khu vuc quy hoach dugc di
chuyén va hoan tra di ngam trén hé doc céc tuyén dudng quy hoach.

+ Ludi dién 22kV quy hoach méi nam trén cic tuyen duong truc chinh
duoc bo tri di ngdm, tao mach vong lién thong va déu noi véi dudng day hién
hitu cap dién cho cac khu vuc trong khu vuc quy hoach, céc tuyen ré€ nhanh dén
tram bién &p phan phdi 22/0,4kV.

- Tram bién 4p: B tri méi céc tram bién ap tap trung 35(22)/0,4kV (cac
tram ¢ thé bo tri nhiéu mdy dé phi hop véi nhu cau tiung giai doan, nén
dung cdc mdy co cong sudt <I000KVA, déi véi khu chite nang, nhém nha o,
cong trinh cong cong, thwong mai dich vu tdp trung sé dwoc tinh todn va bo
tri theo dy an), cac tram duogc dit tai 16 dat cay xanh tap trung gitra cdc nhom
nha, khu dat ha tang k¥ thuat... trung tam phu tdi dung dién, dam bao ban
kinh phuc vu cua luéi dién ha thé <300m, sé& dugc cu thé trong qua trinh 1ap
quy hoach chi tiét.

- Dién ha thé va chiéu sang: Pugc di ngam trong hao k¥ thut trén he doc
theo céc tuyén dudng, cac 16 ha thé tir TBA xay dung mdi; dén chiéu sang str
dung dén Led tiét kiém nang lugng. Cac khu sin choi, c6ng vién hd nudc, cac
khu vuc nat giao théng bé tri thém hé thdng chiéu séng trang tri.

5.5. Quy hoach thodt nudc thai

_ Téng luong nude thai khoang 18.400 m’/ng.d.

- Khu vuc xay dung moi hé théng thoat nudc mua va nudce thai dugc xay
dung riéng biét; khu vuc dan cu hién trang xay dung hé théng thoat nudc nua

riéng, két hop gleng tach nudc, dua nudc thai vé tram xur 1y tdp trung tai xa
Dinh Xa.
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- Hé thong thu gom gbm cac tuyén cong thoat nude thai ¢6 kich thude
D300+D800 doc cac tuyén duong giao thong, bo tri tram bom chuyén bac va
tuyén cong ap luc véi vi tri, quy mé phu hop.

- B4 tri giéng tach nuédc thai tur diém xa hé thong thoat nudc chung khu
dan cu hién trang, theo cac tuyén cong thoat nude riéng vé tram bom nudc thai
tap trung.

- Xay dung 01 tram xur ly nudc thai tap trung TXLNT-SH3 theo Quy
hoach chung thanh phd dugc phé duyét tai xa Dinh Xa. Tram xr ly duoc bo tri
theo cac modul, quy md cong suét duge xac dinh cu the khi trién khai thyc hién
du 4n dam bao phu hop véi tinh hinh thuc té va kha ning thu gom va vén hanh
cua hé théng.

5.6. Quan ly chit thai rin va nghia trang

- Téng luong chét thai ran phét sinh khoang 63 tAn/ngay.

5 Ché’t thai rén: td chirc phan loai chat thai rén tai ngudn. BO tri cac diém
tap két chat thai ran vira va nhoé dam bao cu ly, hinh thic thu gom dé van
chuyén dén khu xur ly chat thai tap trung theo quy hoach cua tinh. Chat thai ran
y t, nguy hai dugc thu gom, xir ly riéng theo quy dinh.

- Nghfa trang: timg budc dimg hung tang, dong cura cac nghia trang tap
trung hién cé trong khu vuc két hop véi di chuyén cac khu mo nho lé vé nghia
trang tap trung, trong cdy xanh céach ly trong va xung quanh nghia trang dam
bao cac yéu cau vé vé sinh méi truong theo quy dinh.

5.7. H¢ thong ha tang vién thong thu dopng

- Nang cp hé théng hién trang va tang dung luong quan ly, diéu khiép,
chuyén mach vién thong dap tng nhu cau phat trién ctia khu vye. Bo sung tuyén
cap quang truyén dan, phat trién cap quang bang rong dén 100% cac khu dan
cu, khu dich vu du lich,... Ngam hoa dong bd trén cac truc duong quy hoach.

- Quy hoach mang vién thong theo huéng str dung chung co s& ha tang
(ha tang cong nghé, ct phdt séng,...) trén co sO tang cuong tram than thién
moi truong.

- B sung tram thu phat song thong tin di dong (fram BTS) dé dam bao ving
phu song di dong (4G, 5G...) dép tmg s6 lugng 16n du khach den tham quan.

- Trong qua trinh dau tu xay dung ha tang k¥ thuét cu thé ctia du an, Chu
dau tu duoc giao thuc hién du én thoa thuén véi co quan cung cap hé thong
thong tin dé phoi hop thuc hién viéc dau tu hang muc thong tin lién lac dam bao
dau tu xay dung dong bo.

5.8. Cdc gidi phdp bio v¢ moi truong

- Duy tri, phat trién va bao vé méi truong sinh thai tu nhién, hé thong mat
nuée; khuyén khich phat trién mo hinh kién tric xanh, 4p dung céc giai phap cai
thién méi truong khu vuc hién hiru va kiém so4t moi truong khu vuc phat trién
méi; khuyén khich phat trién va stir dung cac phuong tién giao thong than thién
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v6i mdi truong, han ché tiéng dn, khoi bui, khi thai tir cdc phuong tién giao
thong co gioi.

- X4y dung dong bo hé thong thu gom, xur ly nudc thai va chat thai rén;
duy tri, bao vé va phét trién hé thong cdy xanh canh quan, hanh lang cdy xanh
bao vé hé théng mat nudce, song Bién Hoa, séng Chau; b tri hé thong cdy xanh
cach ly quanh khu vuc bén xe, bii dd xe, tram xir Iy nudc thai, nghia trang,...

- Quan ly chat ché chit lugng moi truong dét, nudc, khong khi, tiéng
on; gin gifr va bao vé gia tri canh quan moi truong tu nhién; bao ton va phat
huy he sinh thai, duy tri da dang sinh hoc; cai thién chit luong nudc mit
song Chau; khuyen khich hoat dong du lich sinh thai than thién méi truong
va van hoa ban dia.

5.9. Khéng gian ngam db thi

a) Hé théng ha tang ky thudt ngam:

- Str dung hé thdng hao k¥ thuat hodc ong cap trén via he cac tuyen duong
trong khu vue 18p quy hoach. Str dung hé théng 6ng ludn cap két hop hd ga k¥
thuat (bé cdp) noi cac khoang dng; phuong én cu thé s& duoc thuc hién trong
bude sau ciia d6 an.

- He thong hao k§ thuat dugc thiét k& nhdm phuc vu bo tri hé théng cap
nuée phan phéi, hé thong dudong day cap dién, thong tin lién lac; bd tri hao k¥
thuét khu vue nit giao Phu Thu dé ha ngam tuyén duong 110kV di qua duong
sit toc do cao, duong cao toc Cau Gié Ninh Binh.

- Hé théng thoat nudc mua, nudce thai, duong dng cap nudc truyén tai,...
duoc bb tri ngdm doc theo céc tuyén duong quy hoach.

b) Khu vic xay dtmg cong trinh ngam:

- Khong gian ngam du kién xéc dinh tai cdc khu d4t xay dung cong trinh
trong khu nhim han che anh huong t6i khong gian phia trén. Céac khong gian
ngam phai dugc két ndi véi cong trinh noi, hé théng giao thong, dudng di bo &
cac khu vuc hop 1y (weu tién bé tri trong cdc 6 dat dwoc quy hoach la dat dich
vy, cong vién cdy xanh, bdi dé xe tdp trung,...), Vi tri, quy mb cu thé xay dung
cong trinh ngdm dugc nghién ciu trong cdc quy hoach cap thap hon dam bao
phu hop véi dinh hudng chung khong qua 03 tang.

- Viéc xay dung cac cong trinh ngam phan ngim cua cac cong trinh xay
dung phai dam bao phu hop véi khong gian xay dung ngim trong dd an quy
hoach d6 thi va quan ly khong gian xdy dung ngam d6 thi dugc quy tai Nghi
dinh s& 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010.

5.10. Cdc dw dn wu tién dau tw

- Pau tu x4y dyng hoan chinh hé théng ha tang ky thuat (wu tién xdy dung
hé théng xir Iy nede thai, tram xie Iy mede thai tdp trung), ha tang xa hot, cong
vién cdy xanh dong bo theo quy hoach.
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- Bao ton, ton tao va phét huy gia tri cac cong trinh van hda, lich su,
khong gian lang x6m cii; cai tao ha tang k¥ thuat trong cac khu dén cu cii két
ndi v6i hé thong ha tang ky thuét do thi.

- Chinh trang do thi gan vOi tang cuong hé thong cdy xanh, chiéu sang do
thi, tap trung xu ly céac diém hay bi ngdp Ung, Un tic cuc bo. Péng cta cac
nghia trang nho 1é khéng dam bao khoang céch ly v¢ sinh, timg budce di doi vé
cac khu nghia trang tap trung theo quy dinh, xay tudng rao két hop trong cay
xanh cach ly xung quanh céac nghia trang.

- Xay dung mai céac cau qua song Chau, cau vuot trong do thi; hoan thanh
dau tu du an duong gom phia Pong dudng cao toc.

- Hoan thién hé thopg ke phia Bic séng Chau doan phia Déng duong cao
toc trén dia ban thanh pho; két hop nao vét khoi thong dong chay.
- S6m hoan thién va dua vao khai thac str dung Bénh vién Bach Mai co sO
2 va thu hut céc co so'y té theo dinh huéng phat trién chung cua tinh.

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh qudn Iy theo do dn Quy
hoach phdn khu ty 1é 1/5000 Phan khu 4 (Khu do thi phia Déng) theo do dan diéu
chinh quy hoach chung thanh phé Phii Ly dén nim 2030, tam nhin dén ndm 2050,

Piéu 3. T6 chire thue hién

I. Uy ban nhén dan thanh phé Phu Ly:

- Chu tri, phdi hop vo1 So Xay dung va céac don vi c6 lién quan: t6 chirc
cong bd cong khai do 4n quy hoach phan khu duge phé duyét theo quy dinh.

- Tb chitc 1ap hd so cdm mée gidi va trién khai cim mdc giéi dé quan ly
theo quy dinh.

- Kiém tra, gidm sat xdy dung theo quy hoach, xtr 1y céac truong hop xay
dung sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh ctia phép luat.

- Cung cap thong tin vé quy hoach cho td chirc, ca nhan theo ding ndi
dung do an da dugc phé duyet.

- Phéi hop voi cac Chu dau tu du an trén dia ban chu dong ra soat cac d 4 an

quy hoach chi tiét, cac du 4n c6 lién quan, d& xuht, bao céo cap co tham quyén
diéu chinh dam bao phu hgp véi d6 4n quy hoach phan khu dugc phé duyét.

2. S& Xay dung: kiém tra, gidm sat cong tac quan ly quy hoach, dau tu xay
dung trén dia ban theo quy hoach dugc duyét, dam bao tuan thu cac quy dinh
hién hanh.

3. S¢& Tai nguyén va Moi truong: chu tri phm hop vdi cac S&, nganh va Uy
ban nhan dan thanh ph6 Phu Ly ra soat quy hoach, ké hoach st dung dat dam
bao phu hop véi dinh hudng quy hoach duge duyét.

4. 8¢ Ké hoach va Pau tu: chu tri, ph01 hop véi cac So, nganh co lién
quan va Uy ban nhén dan thanh pho Pht Ly tham muu cho Uy ban nhan dan
tinh cac co ché, chinh sach, ngudn luc dé thuc hién céc dyu an dau tu theo quy
hoach dugc duyét theo trinh tu uu tién ting giai doan dam bao tién do va

dung quy dinh.
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Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhéan dan tinh; Giam doc cac So, nganh: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong
Van tai, Cong Thuong, Néng nghiép va Phat trién nong thon; Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé Phu Ly va Thu truéng cdc don vi lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. %

Noi nhén: ‘ TM. 7Y BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4;

- Cha tich, cac PCT UBND tinh;

- VPUB: LBVP, GTXD, NN-TNMT, TH;
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Poc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY

THEO PO AN QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/5000 PHAN KHU 4 (KHU
pO THI PHIA BONG) THEO PO AN PIEU CHINH QUY HOACH CHUNG
THANH PHO PHU LY DEN NAM 2030, TAM NHIN PEN NAM 2050
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé } 84/0D-UBND ngay 17/01/2024

ciia Uy ban nhén ddn tinh Ha Nam)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1: Doi twong ap dung va phan cdng quén ly thue hién

1. Quy dinh quan ly nay huéng dan viéc quan ly quy hoach, xay dung va
thuc hién theo ding ndi dung dd an Quy hoach phan khu ty 1 1/5000 Phan khu
4 (Khu dé thi phia Déng) theo dd an diéu chinh Quy hoach chung thanh pho
Phu Ly dén nam 2030, tAm nhin dén nim 2050 da dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 84/QD-UBND ngay 17/01/2024 cua Uy ban nhan dén tinh Ha Nam.

2. Ngoai nhimng quy dinh trong Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay
dung trong khu vue du 4n con phai tudn theo céc quy dinh phap luat khac cua
cac Nha nudc ¢6 lién quan.

3. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay d6i nhitng quy dinh cta dd 4n Quy
hoach phan khu ty 1& 1/5000 Phan khu 4 (Khu dé thi phia Bong) theo d an diéu
chinh Quy hoach chung thanh phé Phu Ly den nam 2030, tam nhin dén nam
2050 phai duge co quan Nha nudc ¢6 thim quyén phe duyét va quyét dinh.

4. Céc co quan quan ly xay dung, chinh quyén dia phuong theo phén cap
va cht diu tu, can ctr vao do an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5000 Phan khu 4
(Khu do thi phia Dong) theo dd 4n diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Phu
Ly dén nim 2030, tam nhin dén nam 2050 da dugc phé duyét va Quy dinh nay,
¢6 trach nhiém hudng dan céc to chic, cé nhan sir dung dét trong khu quy
hoach va kiém tra viéc xay dung céc cong trinh theo dung quy dinh.

Chuong I1
QUY PINH CU THE QUAN LY QUY HOACH SU DUNG PAT
VA KIEN TRUC CANH QUAN

Pidu 2. Pham vi ranh gi¢i, quy mo dién tich va tinh chit cia khu vue
1ap quy hoach: Theo dd an quy hoach phan khu da duoc Uy ban nhan déan tinh
Ha Nam phé duyét tai Quyét dinh s6 84/QD-UBND ngay 17/01/2024.

Piéu 3: Nguyén tic kiém soat khong gian kién tric canh quan
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- Phéi dam bao tuén thu ni dung céc chi tiéu sir dung dat quy hoach (hé
s Stk dung dar tang cao, mdt do xdy dung, chi giéi xdy dung) da dugc xac dinh
trong d6 4n. Tang cao xay dung trong cac nhom & quy hoach can dugc to chic

mot cach ddng bd, hai hoa, khong gian canh quan kién trac va tinh cht, loai
hinh nha ¢.

- Chiéu cao cong trinh, chiéu cao cac téng, chiéu cao mai, cao do nén nha
s0 voi via he, chidu cao va do vuon cua 6 ving tang 1, cac phén vi dimg, ngang,
d6 dac rdng, bd tri ctra s6, cira di vé phia mat phd dam bao tinh lién tuc, hai hoa
cho kién tric clia toan tuyén.

- C4c tién ich do thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat,
cdt dén chiéu sang, tu dién, bién hiéu, bién chi dan phai dam bdo my quan, an
toan, thudn tién, thong nhét, hai hoa vdi ty 1& cong trinh kién trac.

- Khéng duoc chiém dung trai phép khong gian do thi nham muc dich ting
dién tich st dung cOng trinh.

- He phé, duong di bo trong dd thi phai dugc xay dung dong bo, pht hop
vé cao dd, vat liéu, mau séc timg tuyén phd, khu vuc trong dé thi; hé trong cay
phai cé kich thuée phit hop, ddm bao an toan cho nguoi di bo, dic biét ddi véi
nguoi khuyét tat; thuén tién cho viéc bao vé, cham séc cdy.

- DB6i véi canh quan tu nhién trong khu vuc quy hoach phai dugc bao vé
nghiém ngit, phai duy tri ddc trung dia hinh tu nhién cta khu vue.

- Kién tric cong trinh ¢6 hinh thic hién dai, phu hop v6i diéu kién khi hau
va canh quan mdi truong. Sir dung két cAu va vat liéu c6 tinh chét kién cb, bén
vitng pht hop véi diéu kién khi hau dia phuong. Khuyén khich tmg dung cong
nghé va vat liéu mai (cong trinh xanh, tiét kiém ndng lieong, ...).

- Mt ngoai cong trinh kién trac do thi khong duge st dung mau sic, vt
liéu gdy anh huong téi thi giac, stc khde con nguoi, yéu cau vé vé sinh va an
toan lao dong.

- Cay xanh trong do thi phai duoc trong, cham séc, duy tri, bao vé, phén
loai va bd tri theo quy hoach, quy chudn, tiéu chuan va phap luat hién hanh.
Khuyén khich trong cac loai cdy phi hgp véi chire nang ctia cac khu vye va tinh
chat cia do thi, khu vuc dé thi, dm bao moéi truong sinh théi; lua chon loai cay
trong c6 su phdi hop méau séc hai hoa, sinh dong tao nét dac trung riéng cho khu
vuc va cho do thi.

Diéu 4. Quan ly klen trac quy hoach, cao do nén xiy dung, tang cao
cong trinh va yéu cau ha tang ky thuit

1. Quy dinh dbi véi dat xAy dung nha 6:

a) Dién tich: Theo do 4n quy hoach phén khu dugc duyét.

b) Vi trf cong trinh so véi chi gidi duong dé clia duong: Chi gidi xay dung
Iti tir 0+3m so véi chi gidi duong do cua dudng (fuy theo cdp dwong va duoc
quy dinh cu thé trong do dn quy hoach chi tiét).

¢) Tang cao, chiéu cao cong trinh:



- Tang cao cong trinh: Cong trinh nha & thip ting c6 tang cao t6i da 5 tang,

- C6t nén nha (dwp’q tinh 1a cét nén hoan thién tang mét) cao hon cdt via
hc‘? hoan thién +0,45m (doi voi géng trinh ¢c6 CGXD lui so voi CGPD), cao hon
cot via hé hoan thién +0,2m (doi véi cong trinh ¢6 CGXD trung voi CGDD).

d) Mat do x4y dung: Mat do xay dung gop tir 60-80%.

d) Pdi voi khu dan cu hién trang: Khi cai tao chinh trang ngoai viéc tuan
thu d6 an quy hoach chi tiét, cac ndi dung c6 lién quan trong quy dinh nay (nhuw
doi véi nhém nha ¢ méi) con phai tuan thi cac quy dinh khac c6 lién quan.

2. Quy dinh dbi véi dat viin hoa, gido duc:

Trong pham vi quy hoach:

- Pat van hoé: Nha vin hoa cap don vi o.

o DAt gidao duc: Truong mam non, tiéu hoc, trung hoc co s& va trung hoc
pho thong.

a) Dién tich: Theo d6 4n quy hoach phéan khu dugc duyét.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong do cua duong:

- Chi gio6i x@y dung lui ti thiéu 3-6 m so véi chi gidi dudng do cua céac
tuyén dudng tiép giap.

- Tuy theo phwong 4n bb tri quy hoach téng mat bing chi tiét dé b6 tri
khoang lui cong trinh cho phu hop nhung khong dugc nho hon 3,0m va phai

dam bao céc yéu cau vé phong chéy chita chay, mat d¢ xay dung theo db an quy
hoach chi tiét duoc duyét va khong gian canh quan tong thé cua 16 dat.

¢) Tang cao, chiéu cao cong trinh:
- Tng cao cong trinh: Téi da 05 tang.
o C6t nén cong trinh (duoc tinh la c6t nén hoan thién tang mot) cao hon

cot via heé hoan thién +0,45m.

d) Mat do xay dung: Mat do xay dung tdi da 1a 40%.

d) Khong gian bén ngoai cta khéi cong trinh:

- Hinh thirc kién trac: Mau sac, hinh thirc kién trac don gian hap dan phu
hop vai thiet ché van hoa dia phuong.

- Khéng xay dung tudng rao kin, phia cac midt duong khuyen khich xay
kin dén dd cao 0,4m so véi mit he, phan trén 12 rao thoang (rdo sdt, thép, inox,
gach block trang tri thodng...), mit ti€p gidp voi cac cong trinh lan can duoc

phép xdy dung tudng rao déc. Thiét ké cot cao do phan sin bén trong chi gioi
duong do dam bao d4u ndi ém thuan véi cbt via he hoan thién.

- Phai dam béo cdy xanh vuon hoa, chd d3 xe cho ban than khu dat theo
quy dinh. Pam bao nhu cau st dung ctia nguoi dan.

3. Quy dinh dbi véi dat y té (bénh vién, tram y 1é):

a) Dién tich: Theo dd 4n quy hoach phéan khu duoc duyét

b) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong do cua duong:




- Chi gi¢i xay dung lui tdi thiéu 3-10m so véi chi gidi duong do cua
dudng va céc canh con lai cia 16 dat.

- Tuy theo phuong én bé tri quy hoach téng mit bing chi tlet de bd tri
khoang Iui céng trinh cho phu hop nhung phai dam bao cac yéu cau vé phong
chdy chita chdy, mét do xay dung theo do an quy hoach chi tiét duoc duyét va
khong gian canh quan téng thé cta 16 dat nghién ctru b tri cac hang muc cong
trinh cho nguoi khuyet tat d& dang t1ep can, st dung va dugc xac dinh cu thé
trong qua trinh trién khai cac budc tiép theo.

¢) Mat dé xay dung: Mat do xdy dung t6i da 40%.

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: tir 2-9 tang trén mit dAt, t6i da 3 tAng ham.

- Cét nén nha (duge tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan
thién +0,45m.

d) Khong gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

- Hinh thuc kién trac: Mau sic, hinh thure kién truc don gian phu hop véi
khong gian chirc nang ctia bénh vién, tram y t€ va vin hda dia phuong.

- Khong xay dung tudng rao kin, phia cac mat duong khuyen khich xay
kin dén d6 cao 0,4m so voi mit he, phan trén 12 rao thoang (rao sdt, thép, inox,
gach block trang tri thodng...), mat t1ep gidp véi cdc cong trinh lan can dugc

phép xay dung tudng rao dac. Thiét ké cot cao d6 phan san bén trong chi gidi
duong do dam bao déu nbi ém thuan véi cbt via hé hoan thién.

- Phai dam bao cdy xanh vuon hoa, chd d3 xe cho ban than khu dét theo
quy dinh. Pam bao nhu cau st dung cuia nguoi dan.

4. Quy dinh doi véi dat dich vu:

a) Dién tich: Theo d6 4n quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong do cua duong:

- Chi gi6i xdy dung Ui t6i thiéu 10m so véi chi gi6i duong do ctia duong
48m, 54m, 68m, 86,5m, dudong Pham Vin Dong, duong Ha Huy Tap, lui t01

thiéu 3-6m so v&i chi gidi dudng do cua céc tuyén duong con lai (tiy theo cdp
dwong va dwoc quy dinh cu thé trong do én quy hoach chi 1iét).

- Thy theo phwong 4n bd tri quy hoach tong mat bang chi tiét dé bd tri
khoang lui cong trinh cho phu hop dam bao cac yéu cdu vé phong chay chita
chdy, mét d6 xay dung theo d6 4n quy hoach chi tiét duoc duyét va khong gian
canh quan tong thé cta 16 dat.

¢) Tang cao, chiéu cao cong trinh:
- Tang cao cong trinh: Téi da 20 tAng trén mit dat, t6i da 03 tang ham.
- Cét nén cong tinh (dugc tinh la cét nén hoan thién tang mét) cao hon
cot via hé hoan thién +0,45m.
d) Mat d6 xdy dung: Mat do xay dung thuin t6i da 14 65% d("ing thoi dam
bao theo quy dinh tai Bang 2.10 QCVN 01:2021/BXD.




e) Khong gian bén ngoai cua khoi cong trinh:
- Hinh thtrc kién triic: Mau séc tuoi sang, hinh thire kién tric hién dai tao
diém nhan cho khu vuec.

- Khéng xay dung tudng rao, co thé x4y dung bon hoa dé ngan cach ranh
gidi. Thiét ké cbt cao do phan sin bén trong chi gidi duong do bang cot via he
bén ngoai dam bao déu ndi ém thuén.

- Phai dam bao cdy xanh vuon hoa, chd dd xe cho ban than khu dat theo
quy dinh.

5. Quy dinh d6i v6i dat hdn hop nhém nha & va dich vu:

a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Vi tri cong trinh so v&i chi gidi duong do cua duémg'

- D4i véi cong trinh cao tang chi gidi xay dung 1ui tbi thiéu 6-10m so véi

chi gi¢i duong dé cua duong, cong trinh nha & thip tang lui tir 0-3m (#y theo
cdp duong va dwoe quy dinh cu thé trong do dn quy hoach chi tiét).

- Tuy theo phuong 4n b tri quy hoach tong mat bang chi tiét dé bo tri
khoang lui cong trinh cho phu hop dam bao cac yéu cau vé phong chay chira
chay, mét d6 xay dung theo dd an quy hoach chi tiét duoc duyét va khong gian
canh quan tong thé cta 16 dat.

¢) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: tir 3-20 tAng trén mat dat, t6i da 3 tang ham.

- Cét nén nha (dwac; tinh 1& cét nén hoan thién rci:ng mot) cao hon cdt via
hé hoan thién +0,45m (doi vdi cong trinh c6 CGXD i so véi CGPD), cao hon
c6t via he hoan thién +0,2m (déi véi cong trinh cé6 CGXD trung voi CGDD);

d) Mat do xay dung: Mét do xay dung thuan t6i da 70% (tuy theo ting vi

tri va dién tich 16 dat trong khu viec) dong thoi ddm béao theo quy dinh tai Bang
2.10 QCVN 01:2021/BXD.

e) Khong gian bén ngoai cua khoi cong trinh:
- Hinh thirc kién tric: Mau séac tuoi sang, hinh thic kién tric hién dai tao
diém nhan cho khu vuec.

- Khong xay dyng tuong rao, c6 thé xay dung bon hoa dé ngan cach ranh
gidi. Thiét ké cot cao do phan san bén trong chi gidi duong do bang cbt via he
bén ngoai dam bao d4u ndi ém thuén.

_ Phai dam béo cay xanh vuon hoa, chd db xe cho ban than khu dat theo
quy dinh.

6. Quy dinh dbi v6i dat co quan, tru s&, an ninh:

a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach phén khu dugc duyét

b) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong do cua duong:

- Chi gidi xay dung lu tdi thiéu 3,0m so véi chi gidi duong do ctia duong
va cdc canh con lai cua 16 dat.




- Tay theo phuong 4n bd tri quy hoach téng miat bang chi tlet de b6 tri
khoang Iui cong trinh cho phu hop nhung phai dam bao cac yéu cau vé phong
chay chira chay, mat do xay dung theo d6 an quy hoach chi tiét duoc duyét va
khong gian canh quan téng thé cua 16 dat nghién ctru bd tri cac hang muc cong
trinh cho nguoi khuyet tat dé dang tlep can, sir dung va dugc xac dinh cu thé
trong qua trinh trien khai céc budc tiép theo.

¢) Mat do xay dung: M4t d6 xdy dung toi da 40%.

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao céng trinh: t6i da 5 tang.

- Cbt nén nha (duoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cot via hé hoan
thién +0,45m.

d) Khong gian bén ngoai cua khéi cong trinh:

- Hinh thirc kién trac: Mau séc, hinh thirc kién trac don gian phu hop véi
khong gian chirc ning cia co quan, try s¢ va van hoa dia phuong.

- Khong x4y dung tudng rao kin, phia cac mét dudng khuyen khich xay
kin dén do cao 0,4m so v&i mit he, phan trén 13 rao thoang (rdo sdt, thép, inox,
gach block trang tri thodng...), mat t1ep gidp véi cdc cong trinh lan can dugc

phép xay dung tuong rao dac. Thiét ké cot cao do phan sin bén trong chi gidi
duong do dam bao dAu ndi ém thuén voi cdt via he hoan thién.

- Phai dam béo cdy xanh vuon hoa, ché dd xe cho ban than khu dat theo
quy dinh. Pam bao nhu cau str dung ctia nguoi dén.

7. Quy dinh ddi voi dit bén xe, bai db xe:

- Bén xe, bai d6 xe bo tri tai cac khu vuc tap trung cdc cong trinh ha tang
xd hoi, cong trinh cdng cong, gan véi cac cum cong trinh dau mdi ha tang k¥

thuat va cac khu vuc phat trién céc khu chitc ning dam bao ban kinh phuc vu
nhu cau d6 xe trong khu vue.

a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach phén khu dugc duyét.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gigi duong do cia duong:

Chi gi6i xay dung lui tir 0+3m so vai chi gidi duong do cua dudng va cac
canh con lai cua 16 dat.

¢) Tang cao cong trinh:

- Tang cao cdng trinh: Tir 1-3 tAng.

. ® C6t nén cong trinh (duoc tinh la cot nén hoan thién tang mét) cao hon

cot via hé hoan thién +0,2m.

d) Mat do xay dung: Tbi da la 30%.

d) Khong gian bén ngoai ciia khdi cong trinh:

- Hinh thuc klen trac: Thiét ké theo hudng bai dd xe xanh, st dung vat

liu thAm hat nuée tét lam mat bai 43 xe va bd sung hé théng cdy xanh xung
quanh dam bao canh quan, giam thiéu 6 nhiém khong khi va hiéu tmg dao nhiét.




- Khong xay dung tuong rao, c6 thé xay dung bon hoa dé ngin cach ranh
gidi. Thiét ké ¢t cao do phan san bén trong chi gi¢i Puong do bang cbt via hé
bén ngoai dam bao déu ndi ém thuén.

8. Quy dinh d6i v6i dat ciy xanh, virom hoa:

- Pét cay xanh trong pham vi quy hoach bao gém cay xanh do thi, cay
xanh vuon hoa tap trung va cdy xanh duong pho; loai céy xanh d6 thi phai tuan
thi theo Quyét dinh ban hanh “Danh muc cdy trong, cdy cam trong, cdy trong
han ché tai dé thi va khu chirc nang trén dia ban tinh Ha Nam” dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 38/2021/QD-UBND ngay 16/11/2021.

a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Té churc khong gian kién triic canh quan cta cay xanh do thi, cay xanh
vuon hoa tép trung: Khong xdy dung tuong rao, xay bon hoa bang gach, bé tri
duong dao, san choi cho tré em, cac hoat dong phuc vu ngudi cao tudi, nguoi
tan tat (san tdp thé duc, duong di dao, ghé nghi chan...), trong cdy xanh canh
quan, cdy xanh bong mat. Phai bd tri hé thong thing rac (khoang cdch
150m/thung) c6 nap day dé thu gom rac va dua vé khu tap két rac. Khuyén
khich b tri nha vé sinh cong cong, b tr hop ly, dam bao vé sinh moéi truong,
my quan, thudn tién cho moi dbi tuong sir dung.

- DPbi v6i cac 16 dat cay xanh thé thao, mat do xay dung t6i da 5%, tz’:ing
cao toi da 1 tang.

- Cay xanh can duoc nghién ctru thiét ké hop ly déng vai tro trang tri,
chéng on, chong bui tir cac khu chire nang khac trong khu, cai tao vi khi hau,
khong gdy doc hai, tranh can tro tdm nhin giao thong va khong anh hudng toi
céc cong trinh ha tang k¥ thuat theo dudng.

- Céc loai cdy trong phai dam bao cac yéu cau: Cay phai chiu dugc gio,
bui, sdu bénh; cay than dep, dang dep, co ré &n siu, khong trong cdy ré noi; cay
l4 xanh quanh ndm, khong rung 14 tro canh hodc cdy c6 giai doan rung Ia tro
canh; khong hap din con tring ¢ hai; phan tang cao thap két hop b cuc theo
chii d8 véi cac tiéu canh, cong trinh kién tric. .

¢) Canh quan cay xanh duong phé: Pugc lua chon dam bao cac quy chuan
k§ thuat, dam bao sy phu hop gilta tdn cdy voi chiéu rong via he, dam bao
khéng che khuét bién béo, deén tin hi¢u giao thong, két céu ré khong anh huong
dén via he va hé thong ha tang k¥ thut ngam.

- Bé tri cac bdn hoa, bon cay tai khu vuc mit trudce trén via he, dam bao
khong can tr¢ giao thong ra vao.
- Bm v6i cay xanh khu vuc mit trude trén via hé cdc cong trinh nhom nha

& thap tang, bii do xe tap trung: b6 tri bon hoa, céy xanh dang dai dai, dam bao
canh quan sinh dong phia trudc cong trinh va thAm thdu nudc mit tu nhién.

- Bé tri cdy xanh xen k& trong bi d6 xe tdp trung dam bao bong mat, canh
quan tu nhién va tiéu thoat, thdm thau nudc mat ty nhién.

d) béi véi khu vuc séng, mit nude:



- Phét huy didu kién ty nhién cta khu quy hoach d hinh thanh d6 thi
trong tuong lai c6 nhidu mit nude va cdy xanh, mang dic trung cia mot do thi
dong bang

- B tri cac khu vuc céy xanh két hop mat nuée lién tuc tao thanh mang
ludi cdy xanh két ndi lién hoan thién nhién tir ving sdng hién trang phia Bic
vao trong do thi.

- Déi véi céc tryc khong gian mét nudc song, kénh st dung nhimng loai
cay tarr} trung 14 mém ru nhu: méng bo tim, cay dua... , két hop vai bon hoa, cay
xanh cat tia, .

d) Cay xanh TDTT: Béi véi 16 dat cdy xanh TDTT cac chi tiéu, cong trinh

s& duoc cu thé trong db an quy hoach chi tiét dam bao theo cac tiéu chuan, quy
dinh hién hanh.

9. Quy dinh dbi véi dat nghia trang:
- Dién tich: Theo d6 4n quy hoach phan khu dugc duyét.
- Hé théng nghia trang dugc ngan cach voi khu vuc bén ngoai bang hé

thong cdy xanh han ché, véi nhitng khu vue ¢6 mo nho 1é, nam rai rac sé dugc
di roi vao khu vuc tap trung, mot so vi tri s& dugc dong cira theo 10 trinh.

10. Quy dinh ddi véi dit dAu mdi ha ting k§ thuat:

Céng trinh dau méi ha ting ky thuat bao gom tram xur ly nude thai tap
trung, tram bom hién trang, nha ga.

a) Dién tich: Theo do an quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Vi tri cong trinh so v&i chi gigi duong do cta duong: Chi gidi dat xay
tram xir Iy nude thai tap trung lui Sm so vdi chi gid¢i duong do cua duong, cac

canh con lai ctia 16 dét va phai dam bao cc yéu cau vé phong chdy chita chay,
mat do xay dung theo db an quy hoach.

¢) Tang cao, chiéu cao cong trinh, mat do xay dung s& dugc xdc dinh
chinh x4c ¢ ty 1€ 1/500 trén co s¢ quyét dinh ctia co quan ¢6 thAm quyén, phi
hop voi chuc nang cong trinh ha tang k¥ thuat.

d) Cac cong trinh diu méi HTKT phai dam bdo két ndi v6i hé thong
HTKT chung khu vuc trén hé théng. Khoang cach cach ly an toan va vé sinh
mdi truong phai dam bao tuén thu theo quy chudn, tiéu chuan phu hop véi timg
chuyén nganh. Kiém soat phat trién dit cong trinh dau mdi ha tang ky thuat
dugc thuc hién theo Ludt dinh, khong cho phép xdm pham céc cong trinh dau
mdi, hanh lang bdo vé, hanh lang an toan cua hé thong ha tang ky thuat hoac
chuyén ddi quy d4t du kién cho cac céng trinh dau mdi ha ting k§ thuat sang
muc dich sir dung dat khéc.

11. Quy dinh dbi voi dat ciy xanh chuyén dung va hanh lang duong dién:
a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Lua chon chuing loai cay xanh véi chiéu cao phu hop, cay phai chiu
dugc gio, bui, sdu bénh; cdy than dep, dang dep, co r& An siu, khong trong cay
r& ndi; cdy 14 xanh quanh nam, khong rung la tro canh hodc cay c6 giai doan



rung la tro canh; khong hap dan con tring c6 hai; ddm bao che chén tbt, ngan
khéi bui, tiéng on.

c) Tai day khuyén khich t6 chirc cac khu cdng vién cdy xanh, két hop cac
bai do xe tinh phuc vu cho nguoi dan trong khu vuec.

d) Hanh lang duong dién cao thé: bd tri két hop tham c6 cay xanh tdng my
quan do thi, khong trdng cy cé tan cao anh hudng dén an toan ludi dién.

12. Quy dinh ddi voi hé thong hao ky thuat, cong trinh ngam

-Viéc xay dung cac cong trinh ngam, phan ngam clia cac cong trinh xay
dung phai dam bao phu hop véi khong gian xdy dung ngdm trong d6 4n quy
hoach do thi va quan ly khong gian xay dung ngam do6 thi dugc quy tai Nghi
dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010.

-B& tri cac ham/cau vuot di b tai cac nut giao khac cbt, bang cbt clia cac
tuyén duodng lién khu vuc tré 1én va mot s6 tuyén duong chinh khu vyc va khu
vuce ¢d luu luong di b 16n, gan cac trung tam cong cong. Khong gian ngam
cong cong dugc xac dinh dudi phan dét ¢ chirc nang st dung cong cdng cap do
thi va khu 0.

-Hao k¥ thuét: He théng éng cho ludn cap két hop hé ga ky thuat (bé cdp)
ndi cac khoang éng nham phuc vu cho hé théng duong day cap dién, thong tin
lién lac di bén trong va thuén tién trong viéc van hanh, ning cap sura chira hé
thong duong day.

13. Quy dinh dbi véi dat di tich, ton gido, tin ngudng:

- Dién tich: Theo dd 4n quy hoach phan khu duoc duyét.

- Bao ton ton tao cac cong trinh, cum cong trinh di tich, tén gido phai dam
b4o cac hanh lang bao vé theo quy dinh. Quy mé dién tich va hanh lang bao vé
s& dugc xdc dinh chinh xac theo mdt bang quy hoach ty 1€ 1/500 tén co so quyét
dinh ctia co quan c6 thdm quyen. Viéc 14p du én, céi tao, xdy dung trong khu
vuc nay phai tuan thu Luat di san van hoa, do cap tham quyén phé duyét.
Nghiém cam hanh vi lan xam pham di tich, tuy cai tao chinh trang khong theo
quy hoach. Han ché phat trién, xay dung méi trong ving di tich va bao ton.

Diéu 5. Cac phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that.

-Céc 16 dat c6 chi gidi xay dung lui vao sau chi gidi duong do: Khong mot
bd phén, chi tiét kién tric nao clia cong trinh duge vugt qua chi gidi dudng do.

- Phan ngam dudi mit d4t: Moi bd phén ngam dudi mat dit cua ngdi nha
déu khong dugc vuot qua chi gidi duémg do cua 106 dat.
- T4t ca c4c hang muc thudc vé ha ting 10 ra cla cong trinh (bé nuoe, tum

thang, budng thang mdy...) phai dugc bé tri vao trong tang phu trén mai, tang ap
mai va lui vao so voi mét tién >3m.

Piéu 6. Xir Iy khong gian ngoai cong trinh.
- Tuong rao cong trinh duge phép xay dung cao 161 da 2,0m va phai dam
bao xdy dung dong nhat vé chidu cao dbi véi cac day phd, phia cdc mat duong
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chi dugc phép xay kin dén d6 cao 0,4m so voi mit he, phé‘m trén la rao thoang
(rao sat, thép, inox, gach block trang tri thodng...).

Piéu 7. Quy dinh vé hinh thirc kién tric.

- Hinh thirc kién triic, mau sic cong trinh hai hoa véi canh quan kién tric
chung cua khu vuc va chirc nang sir dung cua cong trinh, ket hop cac giai phap
thiét ké kién tric theo hudng sinh thai (s dung vat liéu tiét kiém nang luong,

két hop véi hé thong cdy xanh tham cé vao thiét ké céng trinh...), céi thién vi
khi hdu tao khong gian than thién moi truong.

- Tét ca cac khu nha & thap tAng phai c6 hinh thic kién tric nhu mau thiét
ké mat ngoai cong trinh dugc chép thuan (duoc quy dinh cu thé trong cdc do dn
quy hoach chi tiét dugc duyét). Cac cong trinh c6ng cong - dich vy, thuong mai
dugc thiét ké riéng, khong sir dung mau sic gy phan cam va trang tri cac chi
tiét phan m¥ thuat, anh huéng my quan do thi.

Piéu 8. Quy dinh v'é chi gioi dwong do, chi gioi xay dung va yéu ciu
ky thudt doi v6i cac tuyén duong; pham vi bao vé, hanh lang an toan cong
trinh ha tang ky thuat.

1. Khai niém:

- Chi gi6¢i duong do (CGDD): La duong ranh gigi duge xac dinh trén ban
d6 quy hoach va thuc dia dé phan dinh ranh giéi gitra phan dat dugc xay dung
cong trinh va phan dét duoc danh cho duong giao thong hodc cong trinh ha tang
ky thuat, khong gian cong cong khac.

- Chi gidi xay dung (CGXD): La duong giGi han cho phép xdy dung cong
trinh chinh trén thura dat.

- Khoang Iui: La khoang khong gian giita chi gi¢i duong do va chi gidi
xay dung.

2. Quy dinh cu thé:

Chiéu rong (m)
Stt | Téndwdng | yang | He(1d) | Phan | Mat cit CGXD (m)
dwong | duong | cach ngang
I Duwong ngoai
do thi
1 | Mt cit A-A 16,25x2 3,0 355
Cong trinh dich vu, hon
hop lui tbi thiéu 10, Om;
2 | Mit cit B-B : 1’022?(? 6,0x2 1850(3;; 86,5 khu vuc cdy xanh lui tbi
: ’ thiéu 5,0m, cong trinh
nha & lui tir 0+3,0m.
Céng trinh hoén hop Iui
_ t6i thidu 6,0m; khu vuc
3 | Mat cit C-C 7.5%2 5,0x2 - 25,0 | cdy xanh lui ti thiéu
5,0m, cOng trinh nha &
lui tr 0+3,0m.
II | Dwong trong
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s thi

2.1

Dwong  truc
chinh dé thi

Mit cét 1-1

12,25x2
+10,5x2

6,0x2

3,0+
6,25x2

73,0

Céng trinh dich vu, hon
hop, y t& lui tdi thiéu
10,0m, c¢ong trinh nha ¢
lui tir 0+3,0m.

Mt cit 1A-1A

12,5x2
+11,0x2

6,0x2

3,0+
5,5x2

73,0

Cong trinh dich vu, hon
hop, v té lui t6i thidu
10,0m; khu wvuc cay
xanh 10i ti thiéu 5,0m,
cong trinh nha ¢ lui tu
2,0+3,0m.

2.2

Duong chinh
do thi

Mt cét 2-2

15,0x2

12,0x2

14,0

68,0

Cong trinh hon hop Iti
t6i thidu 10,0m; khu
vuc cdy xanh lui t61
thiéu 5,0m, cong trinh
nha & lui tdi thiéu 3,0m.

Mt cét 3-3

15,0x2

6,0x2

12,0

54,0

Coéng trinh dich vy, hon
hop, y té lui tdi thiéu
10,0m; khu wvuc cay
xanh lui téi thiéu 5,0m,
cong trinh nha ¢ lui tor
0+3,0m.

Miit cit 4-4

11,25x2

8,0x2

9.5

48,0

Cong trinh dich vu, hon
hop lui t6i thiéu 10,0m;
khu vyc cdy xanh Iui toi
thiéu 5,0m, cong trinh
nha ¢ [ui to 0+3,0m.

2.3

Duwong  lién

khu vuc

Mt cat 9-9

Ta3x2

5,0-
6,0x2

25,0-
27,0

Cbng trinh dich vy, hon
hop, y té lui toi thicu
6,0m; khu vuc cdy xanh
10i tbi thiéu 5,0m, cong
trinh nha o o to
0+3,0m.

Mt cit 11-11

3,25%2

5,0x2

20,5

Céng trinh dich vy, hon
hop, y té lui t&i thiéu
6,0m; khu vuc cay xanh
lui t6i thidu 5,0m, cong
trinh nha o lu to
0+3,0m.

Mt cat 12-12

3,5%2

4,5x2

16,0

Cong trinh dich vuy, co
quan, tru so&, giao duc
I tr 3,0+6,0m; khu
vuc cdy xanh Iui t6i
thiu 5,0m, cong trinh
nha & Iui to 0+3,0m.
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Duwong chinh

24 khu vuc

Cong trinh hoén hop, y
té i t6i thiéu 6, Om
cong trinh nha ¢ lui tir
0+3,0m.

1 | Mt cét 5-5 9,0x2 5,0x2 17,0 45,0

Cong trinh dich vu, hon
, hop 1ui t6i thiéu 6,0m;
2 | Mit cit 6-6 10,5x2 | 4,5x2 6,0 36,0 | khu vuc cdy xanh Iui t6i
thiéu 5,0m, cong trinh
nha & lui tir 0+3,0m.

Cong trinh hdn hop, y
té, co quan, tru s¢ lui
31,0- | tdi thiéu 6,0m; khu vuc
33,0 |cdy xanh lui t6i thiéu
5,0m, cong trinh nha ¢
1ui tir 0+3,0m.

LS ]

Mat cat 7-7 7,5x2 6,0x2 | 4,0-6,0

Cong trinh dich vy, hdn
) hop 1ui ti thiéu 6 .Om;
4 | Mit cat 8-8 7,5x2 5,0x2 5,0 30,0 khu vuc cdy xanh lui tbi
thiéu 5,0m, cong trinh
nha ¢ lui tur 0+3.0m.

Cac tuyén
2.5 | dwong chinh
db thi khdc
Cong trinh dich wvu,
- 4,5- 23,0- |gido duc Iui toi thiéu
L | gtead0=l | RS | e - 240 | 6,0m; cong trinh nha &
lui tir 0+3.0m.
Céc tuyén _— C.hi gidi xay dung lui tur
2 |duong chinh ’ 0+6,0m.
khéc 7

* Quy dinh cu thé thé hién trong phd;n ban vé ciia do dn quy hoach duoc duyét.

3. Yéu cau ky thuat ddi véi cac tuyén dwong: Khi thiét ké cac tuyén ha
tang ky thuat (Bao gom giao théng, thodt nudc, cap nuoc sach, cdp dién, dién
chiéu sdng, thong tin lién lac, cdy xanh duong phé...) phai tuan thu cac tiéu
chuén, quy chuan va cac quy dinh phap luat hién hanh, thuc hién xay dung theo
thiét ké duge cap c¢6 thdm quyén phé duyét va dam bao khdp ndi theo quy dinh
chung tong thé toan khu vuc.

Piéu 9. Cac quy dinh chi yéu vé hé thong ha tang ky thuit

1. Giao thong: Hé théng giao thong dam bao tuan thi quy md, mét cat theo
hd so thiét ké quy hoach duge duyét. Vi tri, quy md bai dod xe va cac diém dau noi
giao thong v6i cac duong trong khu dam bao ém thuan, thong sudt. Chu v thiét ké

dam bdo ngudi gia, nguoi khuyet tat, tré em dé dang tiép cén, st dung. Via he
duoc thiét ké ddng bo, thong nhét loai vat liéu ddm bao m§ quan do thi.

2. Quy dinh vé cac hé thong ha tang ky thuat khac: Tuén thi theo ho so
auy hoach phan khu duoc phé duyét.
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_Chuong III
XU LY VI PHAM

Picu 10. Xir Iy vi pham
Viéc dau tu thuc hién dy an, xdy dung nha &, khai thac va su dung ha tang
ky thuat, ha tang xa hoi phai tuan theo quy hoach da duoc cap c6 tham quyén
phé duyét, tuan thu theo céc quy dinh hién hanh va cac quy dinh cu thé trong
Quy dinh quan ly nay. T4 chirc hodc ¢4 nhan nao vi pham s€ bi xu ly theo quy
dinh cta phap luét.

. thro'ng 0%
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. T6 chirc thue hién

1. Quy dinh quan ly nay gébm 04 chuong va 11 didu; c6 hiéu luc trong
khudn khé du an va ké tir ngay ky ban hanh.

2. Cac co quan c6 lién quan cua tinh Ha Nam, Uy ban nhén thanh phé Phi
Ly phoi két hop voi Nha dau tu du an c6 trach nhiém giam sat viéc thuc hién
cac quy dinh trong Quy dinh quan ly nay.

3. Moi td chirc, c4 nhan sir dung cac cdng trinh ha tang k¥ thuat trong du
an phai chap hanh céc quy dinh trong Quy dinh quan ly nay.

4. Céac S&, nganh cua tinh, Uy ban nhan dan thanh phd Phu Ly, Chu dau tu
du 4n va céc to chiic ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém trién khai thuc hién
quy dinh nay.

5. Trong qué trinh thuc hién néu co gi phat sinh vudng méc, céc to chirc,
ca nhan phan anh kip thoi vé So Xay dung dé duoc xem Xet, huéng dan giai
quyét. Truong hop vugt tham quyéen, So Xay dung téng hop béo céo Uy ban
nhan dan tinh xem xét stra dbi, chi dan./.
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