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€0 Df) an Piéu chinh quy hoach chi tiét xay du’ng ty 1€
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1/500° %45

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1: Poi twong ap dung va phén cong quan Iy thue hién

1. Quy dinh quan ly nay huéng dan viéc quan ly quy hoach, xay dung va thuc
hién theo ding ndi dung d6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 xay dung
ha tang ky thuat Khu dan cu va du lich lang ngh€ g6 my ngh¢ Ly Nhén da dugc
phé duy¢t tai Quyet dinh so: 1038/QD-UBND ngay 05/6/2019 va Quyet dinh so:
1688/Qb-UBND ngay 07/9/2022 ctia Uy ban nhan dan tinh.

2. Ngoai nhiing quy dinh trong Quy dinh quan 1y nay, viéc quan ly xay dung
trong khu vuc du an con phai tuan theo cac quy dinh phap luat khac cta cac Nha
nuoc co lién quan.

3. Viée dicu chinh, bo sung hogc thay doi nhimg quy dinh ctia Quy dinh quan 1y
nay phai dya trén co Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 xay dung ha tang ky
thuat Khu dan cu va du lich lang ngh€ go my nghé¢ Ly Nhéan dugc co quan Nha
nudc cd tham quyén phé duy¢t va quyét dinh.

4. Cac co quan quép ly xay dung, chinh guyén dia phuong theo phan cip va
chu déu tu, can cur vao d6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 xay dung ha
tang k¥ thuat Khu dan cu va du lich lang nghé 86 my ngh¢ Ly Nhén da dugc phé
duyét va quy dinh nay, co trach nhiém hudng dan céc t6 chiic, ca nhan st dung dat
trong khu quy hoach va kiém tra viéc xay dung cac cong trinh theo dung quy dinh.

Chuong I1
QUY PINH CU THE QUAN LY QUY HOACH SU DUNG PAT
VA KIEN TRUC CANH QUAN
Pi¢u 2. Pham vi ranh gi6i, quy mé dién tich va tinh chét ciia khu viee 1ap
quy hoach
1. Pham vi 1ap quy hogch: thudc dja ban thi trdn Vinh Tru va x3 Nhan Khang,
huyén Ly Nhan. Vi tri cuy thé:

- Phia Bic: Giap kénh Pai Duong;
- Phia Tay: Giap duong qubc 16 38B va khu dén cu;
- Phia Nam: Giap dat nong nghiép xa Nhan Khang;
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- Phia Pong: Giap tuyén duong ndi DT.492 véi DT.499.

2. Quy mo dién tich: 40,37ha.

3. Tinh chét: La khu dan cu va lang nghé du lich duoc dau tu xay dung dong
bo vé hé thong ha tang k¥ thuat.

Picu 3: Nguyén tic kiém soat khong gian kién tric cinh quan

- Phai dam bao tuén thu ndi dung cac chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi
(hé s6 sik dung dat, tang cao, mdt dg xdy ding) da dugc xac dinh trong d6 an. Tang
cao xdy dung trong cac nhém &, thira dat quy hoach can dugc to chirc mot cach
dong bd, hai hoa, khong gian canh quan kién trtic va tinh chat, loai hinh nha 6.

- Chiéu cao cong trinh, khoi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va do vuon cua
0 vang tang 1, cac phan vi ding, ngang, do dac rong, bo tri cura s0, cura di v€ phia
mat pho dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién tric cua toan tuyén.

- Céc tién ich d6 thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat, cot
den chiéu sang, bién hi¢u, bién chi dan phai ddam bao my quan, an toan, thuan ti¢n,
thong nhat, hai hoa vai ty 1€ cong trinh kién truc.

- Khong duge chiém dung tréi phép khong gian d6 thi nham muyc dich ting
dién tich sur dung cong trinh.

- He phd, duong di b trong d6 thi phai dugc xay dung dong bo, phu hop vé
cao d0, vat lidu, mau sac timg tuyén phd, khu vuc trong d6 thi; hd trong cay phai
c6 kich thude phu hop, dam bao an toan cho nguoi di bo, dic biét ddi véi ngudi
khuyét tat; thuan tién cho viéc bao v¢, cham soc cay.

- Pbi voi canh quan tu nhién trong khu vuc quy hoach phai dugc bao vé
nghiém ngat, phai duy tri dac trung dia hinh ty nhién cua khu vuyc.

- Kién trac cong trinh c6 hinh thic hién dai, phtu hop vé6i diéu kién khi hau va
canh quan méi truong. St dung két cau va vat liéu co tinh chat kién co, bén viing
phu hop v6i diéu kién khi hau dia phuong. Khuyén khich ung dung cong nghé¢ va
vat liéu moi (sinh thdi, tiét kiem nang luong, than thién voi moi trwdng ).

- Mit ngoai cong trinh kién tric do thi khong dugc sir dung mau sic, vat liéu gay
anh huong toi thi giac, sttc khoe con ngudi, yéu cau vé vé sinh va an toan lao dong.

- Cay xanh trong do thi phai dugc trong, cham soc, duy tri, bdo v¢, phan loai
va bb tri theo quy hoach, quy chuan, tiéu chuan va phap luat hién hanh.

- Cay xanh trong d6 thi phai duoc trong, cham soc, duy tri, bao v¢, phan loai va
bo tri theo quy hoach, quy chuén, tiéu chuan va phéap luat hién hanh. Khuyén khich
trong cac loai cdy pht hop véi chire ning ciia cac khu vuc va tinh chit ctia do thi, khu
vuc do thi, ddm bao moi truong sinh thai; lya chon loai cay trong c6 sy phdi hgp mau
sac hai hoa, sinh dong tao nét dac trung riéng cho khu vuc va cho do thi.

. Piéu 4. Quan ly kién tric quy hoach, cao d9 nén xiy dung, chiéu cao cic
tang va yéu cau ha tang ky thuéat

1. Quy dinh d6i véi dat xay dung nha &

Pit ¢ trong pham vi quy hoach la dat ¢ hién trang duogc cai tao chinh trang va
dat & méi dang nha o lién ké.

1.1 Pdt & hién trang: Bao gdm 02 16 dat tir OC 01, OC 02.



3

a) Dién tich: Theo gidy chting nhan quyén st dung dat di duoc co quan ¢

tham quyén cap.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gidi dudng do cua dudng va cac canh khu dat:

- Péi voi nha ¢ xay dung theo dang lién ké&: Mat tién cong trinh, canh bén va
cac canh phia sau 16 dat duoc xay dung trung voi ranh gidi 16 dat (sat nha bén
canh), cac 16 dau hoi canh ti€p gidp vdi duong giao thong dugce xay dung trung voi
chi gidi xay dung.

- Pbi véi nha & xdy dung theo dang biét thy, nha vuon: Mat tién cong trinh lUi
2,4m so v&i chi gioi duong do cua duong; canh bén c6 thé trung vdi ranh gidi thura
dat; canh phia sau chi gi6¢i xay dung Iui dé dam bao mat do xay dung cong trinh.

) Mat d6 xay dung cong trinh:

- Pbi v6i nha ¢ xay dung theo dang lién ké: Tdi da 100%.

- D6i v6i nha ¢ xay dung theo dang biét thy, nha vuon: Toi da 70%

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh;

- Pbi v6i nha ¢ xay dyng theo dang lién ké&: Tang cao cong trinh 04 ting. Chiéu
cao cong trinh t0i da tinh dén dinh mai (dinh tang trén cung) tir cao do nén nha la
14,1m. Trong d6 chiéu cao tang mot 1a 3,9m; tang 2 1a 3,6m; tang 3.4 1a 3,3m;

- Pdi voi nha ¢ xay dyung theo dang biét thy, nha vuon: Tang cao cong trinh
03 tang. Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cung) tir cao do
nén nha la 13,65m (twong dwong voi nha 3 tang: tang 1 cao 3,9m,; tang 2,3 cao
3,6m, tum 2,55m).

- C6t nén nha (duoc tinh la cot nén tdng mot) cao hon ¢t via hé hoan thién
+0,20m.

- Trong ciing mdt day phd théng nhat cao do nén tang 1 va chiéu cao céc ting
cua cong trinh, d§ dua ra cta seno, ban cong, chiéu cao ban cong cling nhu cac chi
tiet trang tri lon khéc.

- C6t nén nha (dwoc tinh la cot nén tang mét) cao hon cbt via hé tdi thiéu
20cm, truong hop cao hon 20cm thi cong trinh xay dung lui vao dam bao bac thém
khong vuot qua chi gioi duong do.

- Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh méi (dinh trén cing).

1.2. Bat ¢ lién ké quy hoach méi: Bao gom 13 16 dat tir OM 01+ OM13, tong
dién tich theo diéu chinh cuc bd quy hoach: 57.626,5m?, chiém 14,27% trén tong
s6 403.756,0m? dién tich dit lap quy hoach.

a) Dién tich: Theo dd 4n diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét duoc duyét.
Chiéu rong bam mat duong trung binh 5Sm.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong do ctia dudng va cac canh thira dat (bdc
thém ra vao cong trinh khong vuot ra ngodi chi gioi dwong do):

- Mit tién cong trinh: Chi gii xay dyung 1ui 2,0m so véi chi giéi duong do cia
duong. Riéng khu vuc ti€p gidp voi tuyén duong noi QL.38B qua DT.491 két noi
DT.499 chi gi61 xay dung lui 3,0m so véi chi gig1 duong dé cuia duong.
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- Céc canh bén cta thira dat: Céac thira dat dugc xay dung trung vdi ranh gioi
thira dat (sat nha bén canh); cac thira dt co canh tiép giap v6i phan dat cdy xanh,
chi gidi xdy dyng 1ui 2,0m so v6i canh cia 16 dat.

b) Mat do xdy dung cdng trinh: Tuan thi theo bang 2.8 ciia Quy chudn xay
dung Viét Nam (QCVN 01: 2021/BXD):

Dién tich 16 d4t (m?/can nha) <90 100 200 300
Mat d6 xay dung t6i da (%) 100 90 70 60

c) Tang cao, chi€u cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: 04 ting.

- Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cing) tir cao do nén
nha 1a 17,4m (twong duong véi nha 5 tang: tang 1 cao 3,9m; tang 2,3 cao 3,6m;
tang 4 cao 3,3m).

- Cbt nén nha (dwoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan thién
+0,2m.

2. Quy dinh doi véi dat san xuat lang nghé

2.1. Dién tich, kich thuéc 16 dat:

Bao gom 06 16 dat (XN 01 + XN 06) v6i tong dién tich dat theo diéu chinh
cuc bd quy hoach: 67.176,8m, chiém 16,64% trén tong s 403.756,0m” dién tich
dat 1ap quy hoach.

- Péi voi cac cong trinh diéu hanh, van phong: ting cao cong trinh trung binh
03 tang, chiéu cao khong qué 11m.

- Péi véi cac cong trinh san xuét, nha lgho va cac céngotrinh phu tro: tuy thude
vao quy mo va déy chuyén san xuat va cap cong trinh dé d¢ xuat cho phu hop.
Tang cao cong trinh 01 tang.

2.2. Vi tri cong trinh so véi chi giGi dwong do cia dwong va cdc canh khu ddt:

- Mt tién: Lui t6i thiéu 8,0m so vdi chi gidi dudng do cta tuyén dudng ké can.

- Déi V@i cac canh con lai cua tung khu dat tiy theo phuong an bd tri quy
hoach tong mit bang chi tlet dé b tri khoang i cong trinh cho phu hop, tuy nhién
phai dam bao cac yéu cau vé phong chay chita chay, quy mo dién tich bii dd xe va
mat do xay dung chung cho phép.

2.3. Mdt dé xdy dung: Toi da 70%.

2.4. Chiéu cao cong trinh:

- C6t nén nha (duwoc tinh la cot nén tang mét) cao hon cdt via hé hoan thién
<+0,45m.

+ Khu vuce van phong, diéu hanh: Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai
(dinh tang trén cung) khong qua 11m (twong dwong voi nha 3 tang).

N (Khuyén khich xdy dwng cao tang, cong trinh cé tang trét <3,0m dé bé tri chd
do xe 0t6, xe mdy va cdc cong trinh phu trg).
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+ Khu vyc san xudt, nha kho: tuy thudc vao quy mo va day chuyen san xuat
dé dé xuat cho phu hop; tuy nhién chiéu cao khong dugc cao qua chiéu cao tong
thé ctia cong trinh nha diéu hanh, van phong néu hop khéi.

2.5. Khéng gian bén ngodi ciia khoi cong trinh:

Xay dung tuong rao kin’déilv(y’i cac vi tri tjép gidp voi duong giao thong cua
khu vue, chiéu cao 2,0m. Thi€t ké c6t cao do phan sén bén trong chi gioi duong do
bang cot via he bén ngoai ddm bao dau noi ém thuan.

(Cu thé theo ban vé thiét ké do thi)

3. Quy dinh ddi véi dat dich vu

3.1 Pt trung bay va gidi thiéu san phdm:

- Dién tich, kich thudc 16 dat: Bao gdm 06 16 dat (DV 02 + DV 07) véi tong
djén tigh dat theo di€u chinh cuc bd quy hoach lz‘%: 16.419,3m?; chiém ‘4,06% trén
téng sb 403.756,0m? dién tich dit 1ap quy hoach, ting cao trung binh 3 tang.

- Vi trf cong trinh so véi chi gidi duong do cua duong va cac canh khu dat:

+ Lui téi’ thiéu 2,0m so véi chi gioi duong do dbi véi canh phia Nam giap
duong N2 (ddi voi 16 DV 02+ DV 06) va dudong N3 (d6i véi 16 DV 07); lui tdi
thiéu 2,0m dbi voi canh phia Béc tiép giap khu dat cay xanh.

+ Déi voi cac canh con lai cua khu tuy theo phuong an bb tri quy hoach tong
mat bang chi tiét d€ bo tri khoang lui cong trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam
bao cac yéu cau vé phong chay chita chay, mat do xay dung theo dd an quy hoach
chi tiét dugc duyét va khong gian canh quan tong thé cia 16 dat.

- Mat d6 xay dung: t6i da 60%.

- Chiéu cao cong trinh:

+ COt nén nha (durgc tinh la cot nén tang mgt) cao hon cot via hé hoan thién
<+0,45m hodc dugc xac dinh theo phuong an thiét ké kién triic dugc duyét.

+ Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cing) tir cao do nén
nha la 10,8m (twong dwong véi nha 3 tang: tang 1 cao 3,9m; tang 2 cao 3,6m,
tang 3 cao 3,3m).

- Khong gian bén ngoai cua khdi cong trinh:

+ Hinh thire kién tric: Mau séc, hinh thtc kién triic don gian pht hop canh
quan chung cta khu vuec.

+ Tuong rao cong trinh duoc phep cao t6i da 2,0m, phia cac mit dudng xay
kin dén d¢ cao 0,3m so v6i mat he, phan trén 1a rao thoang (rdo sat, thép, inox,
gach blook trang tri thodng...), khuyén khich khong xdy tuong rao hodc str dung
tuong rao mém bang cac bon hoa, dai cay bui. Thiét ke cot cao do phan san bén
trong chi gigi duong do dam bao ddu ndi ém thuan voi c6t via hé hoan thién.

- Phai dam bao ciy xanh vuon hoa va chd dd xe cho ban than khu dat theo
quy dinh.

(Cu thé theo ban vé thiét ké dé thi).

3.2 Pat diéu hanh, quan 1y, thwong mai dich vu, trung bdy tdp trung san pham:
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- Dién tich, kich thuéc 16 dat: L6 dat DV 01 véi dién tich dét 4.016,9m? chiém
0,99% trén tong s6 403.756,0m? dién tich dat 1ap quy hoach, ting cao t&i da 9 ting.

- Vi tri cong trinh so véi chi giéi duong doé ciia dudng va cac canh khu dat:

+ LUi t0i thiéu 10,0m so vdi chi gii duong do cta duong doi véi canh tiép
giap duong n6i BT.492 va BT499; lui t6i thi€u 6,0m so vai chi gidi dudong do cua
duong doi voi canh tiép gidp duong N1, N2.

T Pbi voi canh con lai cua khu tuy theo phuong an bb tri quy hoach tong mit
bang chi tiét dé bo tri khoang lui cong trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam bao
cac yéu cau vé phong chdy chira chay, mat do xay dung theo d6 an quy hoach chi
tiet dugc duyét va khong gian canh quan tong thé cua 16 dat.

- Mat do xay dung: t6i da 40%.

- Chiéu cao ¢éng trinh:

+ Cbt nén nha (dwoc tinh la cot nén ting mgt) cao hon cot via hé hoan thién
<+0,75m hodc dugc xac dinh theo phuong an thiét ké kién tric duoc duyét.

+ Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cung) tu cao do nén
nhha 1a 36,5m (wong dwong véi nha 9 tang: tang 1 cao 4,8m; tang 2-9 cao 3,6m;
tang tum 2,9m).

- Khéng gian bén ngoai cua khdi cong trinh:

+ Hinh thtc kién trac: Mau sic, hinh thire kién trac don gian phu hop canh
quan chung cua khu vuc.

+ Tuong rao cong trinh dugc phep cao t6i da 2,0m, phia cac mat dudng xay
kin dén d6 cao 0,3m so voi mat he, phan trén 1a rao thoang (rdo sat, thép, inox,
gach blook trang tri thoang...), khuyén khich khong xay tuong rao hodc sir dung
turong rao mém bang cic bon hoa, dai cay bui. Thiét ke cdt cao d6 phan san bén
trong chi giéi duong dé dam bao ddu ndi ém thuan vai cot via hé hoan thién.

- Phai dam bao cdy xanh vuon hoa va chd dd xe cho ban than khu dat theo
quy dinh.

(Cu thé theo ban vé thiét ké dé thi).

4. Quy dinh ddi véi dat nha vin héa (CC 01)

- Dién tich, kiqh thudce 16 dat: E)ét nha van h()av moi trong pham vi quy hoach
v6i tong dién tich dat 1a 773,0m” chiém 0,14% trén tong s6 403.756,0,0m” dién tich
dat 1ap quy hoach, tang cao 2 tang.

- Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong do ciia dudng va cac canh khu dat:

+ Mt tién: Lui Sm so véi chi giéi duong d6 cia tuyén dudng.

o Déi‘véi cac canh con lai cua khu dat tiiy theo phuong an bd tri quy hoach
tong mat bang chi ti€t d¢ bo tri khoang lui cong trinh cho phu hop, tuy nhién phai
dam bao cac yéu cau Ve phong chay chira chay, mat do xay dung cho phep va
khong gian canh quan tong thé cua khu dat.

- Mat d6 xay dung: Khoang 40%.

- Chiéu cao cong trinh:
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+ C6t nén nha (dwoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cdt via hé hoan thién
<+0,45m.

+ Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cung) tur cao do nén
nha la 9,0m (twong dwong voi nha 2 tang: tang 1 cao 3,9m; tang 2 cao 3,6m; mai
cao 1,5m).

- Khéng gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

+ Hinh thirc kién triic: Mau sic, hinh thirc kién trac don gian phu hop canh
quan chung cua khu vuec.

+ Tuong rao cong trinh dugc phép cao t61 da 2,0m, phia cac mat duong
khuyén khich xay kin dén d6 cao 0,3m so voi mat he, phén trén l1a rao thoang (rao
sdt, thép, inox, gach blook trang tri thodng.. .), mat tlep giap voi cac cong trinh lan
can duoc phép xay dung tuong rao dic. Thiét ke ¢t cao do phan san bén trong chi
gidi duong d6 dam bao dau ndi ém thuin véi cbt via hé hoan thién.

+ Phai dam bao cdy xanh vuon hoa va chd dd xe cho ban than khu dat theo
quy dinh.

(Cu thé theo ban vé thiét ké dé thi).

5. Quy dinh doi véi 16 dit treong mam non

- Dién tich, kich thudc 16 dat: Gom 01 16 dat (CC 04) c6 dién tich dét
2.286m?, chiém 0257% trén tong soO 403.756,0,0m? dién tich dat l1ap quy hoach, tang
cao trung binh 3 tang.

- Vi tri cong trinh so v&i chi gidi duong do ciia dudng va cac canh khu dat:

+ Mt tién: Lui 5m so véi chi gidi dudng do cua tuyén duong.

+ Pdi voi cac canh con lai cua khu dat tiry theo phuong an bd tri quy hoach
téng mat bang chi tlet de b tri khoang 1ui cong trinh cho phu hop, tuy nhién phai
dam bao cac yéu cau Ve phong chay chira chdy, mat do xay dung cho phep va
khong gian canh quan tong thé cua khu dét.

- Mat do xay dung: Khoang 40%.

- Chiéu cao cong trinh:

+ Cot nén nha (dwoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cdt via he hoan thién
<+0,45m.

+ Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cung) tur cao do nén
nha la 12,0m (twong dwong voi nha 3 tang: tang 1 cao 3,9m tang 2,3 cao 3,3m;
mai cao 1,5m).

- Khéng gian bén ngoai ctia khbi cong trinh:

+ Hinh thirc kién trac: Mau sic, hinh thic kién trac hip dan phtt hop véi tré em.

+ Khong xay dung tuong rao kin, khuyen khich sir dung hang rao thoang, co
thé ket hop v&i bon hoa ciy xanh, chleu cao toi da phan xay dung 1a 0,3m, chiéu
cao tpl da tuong rao la 2,0m. Thiét ké cqt cao do phan san bén trong chi gidi dudong
do bang cot via he bén ngoai dam bao dau ndi ém thuan.

+ Phai dam bao cay xanh vudn hoa, chd dd xe cho ban than khu dét theo quy dinh.

(Cu thé theo ban vé thiét ké do thi).
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6. Quy dinh doi véi dat cdy xanh méit nuwée

- C6 dién tich dat 77.081,6m” chiém 19,09% trén tong s0 403.756,0m” dién
tich dat lap quy hoach.

- GOm cac 10 dat cdy xanh cong vién (CX08) co dién tich: 10.410,gm2, cay
xanh vuon hoa nhom o (CX11, CX12, CX17-CX35, CX37+CX39) co tong dién
tich: 12.217,73 m Cay xanh cach ly gom c0; cay xanh hanh lang bao v¢é kénh
(CX01+CX07) tong dién tich: 24. 412m?, cay xanh cach ly khu vuc san xuét
(CX13+CX16,CX36) tong dién tich: 8. 407 ,7m?, mat nude (tuyen kénh Pai Duong
va cac tuyén muong tudi tiéu hoan tra) co tong dlen tich: 21.634m>.

- Mat do xay dung: t6i da 5% dbi voi dat cay xanh cong vién (CX08), ting
cao khong qua 4,5m ( tuong tng véi 01 tang).

- Céc khu vuc cay xanh vuon hoa nhém 6, cay xanh cach ly: Mat ¢ xay dung 0%.

- Pat cdy xanh trong pham vi quy hoach bao gém cay xanh vuon hoa tap
trung, cdy xanh gitra cac ddy nha va cay xanh duong pho Loai cay duoc lua chon
tuan thii theo Danh muc cdy trong, cdy cAm trong, cdy trong han ché tai do thi va

khu chitc nang trén dia ban tinh Ha Nam duwoc ban hanh (tai Quyét dinh s6
38/2021/0D-UBND ngay 16/11/2021).

- T6 chire khong gian kién trac canh quan:

+ D4t cay xanh nhom nha ¢ phai danh t6i thiéu 25% dé quy hoach b tri san
choi, khong gian hoat dong thé thao, gidi tri ngoai troi; khong xay dung tudng rao,
co thé xay dung bon hoa d€ ngan cach ranh gidi; trong cdy xanh canh quan, cay
xanh bong mat, thdm co, vuon hoa két hgp duong dao; phai bd tri hé thong thing
rac (khoang cach 150m/thung) c6 ndp day dé thu gom rac va dua vé khu tép két rac.

+ Cay xanh can duoc nghién ciru thiét ké hop 1y dong vai tro trang tri, chong
on, chong bui tr cac khu chure nang khéc trong khu, cai tao vi khi hau, khong gay
ddc hai, tranh can trd tam nhin giao thong va khong anh hudng td1 cac cong trinh
ha tang k¥ thuat theo duong.

+ Cac loai cdy trong phai dam bao céc yéu cau: cdy phai chiu dugc gio, bui,
sau bénh; cay than dep, ddng dep, co ré€ an sdu, khong trong cay ré nodi; cdy 14 xanh
quanh nam, khong rung 14 tro canh hodc cay c6 giai doan rung 14 tro canh; khong
hap dan con trung c6 hai; phan tang cao thap két hop bo cuc theo chu dé voi cac
tiéu canh, cong trinh kién truc...

- Pt cay xanh giira cac day nha ¢: Khong xay dung tudng rao va cong trinh,
chi bo tri duong dao, ghé nghi chan, trong cay xanh canh quan c6 tan thap va trung
binh, tranh anh huong dén cac thira dat ¢ lién ké 1an can.

- Cay xanh duong pho:

+ Puoc lya chon dam bao cac quy chuan k¥ thuat, dam bao su phu hop gitra
tan cay voi chi€u rong via heé, ddm bao khong che khuat bién bao, deén tin hi¢u giao
thong, két cau ré khong anh hudng dén via he va hé thong ha tang k¥ thuat ngam.

+ B6 tri cac bon hoa, bon cay tai khu vuc mit trude trén via hé truéc moi thira
dat, ddm bao khong can trd giao thong ra vao.
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+ Dbi voi cay xanh kllu vuc mat tru’c')’q trén yia he cac cong trinh nha biét thy,
cong trinh cong cong, bai do xe tap trung: bo tri bon hoa, cay xanh dang dai dai, dam
bao canh quan sinh dong phia trudc cong trinh va tham thau nudc mat tu nhién.

- B6 tri cdy xanh xen ké trong bai dd xe tap trung dam bao bong mat, canh
quan ty nhién va ti€u thoat, tham thau nudc mat ty nhién.

7. Quy dinh ddi véi dat ha ting k¥ thuat (tram xir Iy nuwéc thai)

- Dién tich, kich thudc 16 dat: Lo dat XLNT c6 dién tich 3.925,2m?.

- Vi tri cong trinh so voi chi gioi dudng do cua duong va cac canh khu dé,t:
Lui t6i thiéu 6,0m so voi chi gidi duong do cua duong, cac canh con lai cua 16 dat
lui dé dam bao mat d¢ xay dung cho phép .

- Mat dg xay dung: Khoang 60%.

- Chiéu cao cong trinh:

- Tuy vao cong nghé xir Iy nude thai ¢ budc du an ma quy dinh hinh khéi
kién trac, chiéu cao cong trinh. Tuy nhién khuyen khich str dung cong ngh¢ xu ly
m&i, hién dai véi hinh khdi cong trinh va mau sic tao cam giac dé chiu, than thién
vO1 moi truong.

- Khong gian bén ngoai cua khéi cong trinh: Khuyen khich str dung hang rao

thoang co thé két hop véi bdn hoa cy xanh. Thiét ké cot cao do phan sin bén trong
chi gii dudng d6 bang ¢t via hé bén ngoai dam bao dau ndi ém thuén.

Piéu 5. Cac phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that

1. Céc 16 dit co chi gii xay dung lui vao sau chi giéi dudng do: Khong mot bo
phan, chi tiét kién tric nao cua cong trinh dugc vuot qua chi gigi duong do.

2. Phan ngﬁm dudi mat dat: Moi bd phan ngém dudi mat dat cua ngdi nha
déu khong duogc vuot qua chi gidi duong do cua 16 dat.

3. Tit ca cac hang muc thudc vé ha tﬁng 16 ra ctuia cong trinh (bé nwoc, tum
thang, buong thang mady...) phai dugc bo tri vao trong ting phu trén mai, tang ap
mai va lui vao so v&i mat tien >3m.

Picu 6. Xir ly khong gian ngoai cong trinh

Tuong rao cong trinh dugc phep xay dung cao t61 da 2,0m va phai dam bao
xdy dyng dong nhat vé chiéu cao dbi voi cac diy pho phia cac mat duong chi

dugc phép xay kin dén do cao 0,3m so véi mat he, phan trén 13 rao thoang (rdo sdt,
thép, inol, gach blook trang tri thoang...).

Piéu 7. Quy dinh vé hinh thirc kién tric

- Hinh thuc kién tric, mau sac cong trinh hai hoa véi canh quan kién trac
chung cua khu vuc va churc nang str dung cua cong trinh, két hop céac gidi phap
thiét ké kién trac theo hudng sinh thai (sir dung vat liéu tiet kiem nang luong, ket
hop voi hé thong cdy xanh tham co vao thiét ké cong trinh...), cai thién vi khi hau
tao khong gian than thién moi trudng.

- T4t ca cac nha lién ké phai c6 hinh thuc kién tric nhuy mau thiét ké mat
ngoai cong trinh dugc chap thuan. Cac cong trinh thwong mai, dich vu, céng trinh
cho dugc thiét ké riéng, khong sir dung mau sac gdy phan cam va trang tri cac chi
tiet phan my thuat, anh huong my quan.
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Pi¢u 8. Quy dinh vé chi giéi dwong d6, chi gidi xAy dung va yéu ciu ky
thuat doi voi cac tuyén dwong; pham vi bao vé, hanh lang an toan céng trinh

ha ting ky thuat
1. Khai niém:

- Chi gi6i duong do (CGDD): la duong ranh gioi phan dinh gitra phan 16 dat
dé xay duyng cong trinh va phan dat dugc danh cho duong giao thong hodc cac

cong trinh k¥ thuét ha ting.

- Chi gidi x@y dung (CGXD): 1a duong gidi han cho phép xay dung nha ¢, cac

cong trinh trén 16 dat.

- Khoang lui: 1a khoang cach gitra chi gidi duong do va chi gidi xay dung.

2. Quy dinh cy thé:

A \ Mat Kich thwéc s ere A
Stt Tén dwong it (m) Chi gioi xay dung
I. Giao thong d6i ngoai
| | Duongnoi BT . 10m (DV 01); 3m (OM 20)
491 va DT.499 ’
I Giao thong d6i noi
Tuyén D3 (doan
1 néin tuyén 1-1 LH765+ +"J é5 + ggg’n: 2m (DV 07)
QL.38B) ’ Iathiai
: _ 8m (XN 01 - XN 04, DV
2 Tuyén N1 3-3| H5+L10,5+H5=20,5m 01); 6m (HTKT)
2m (DV 02+DV 06, OM
: _ 05, OM 08, OM 09, OM
3 Tuyén N2 2-2| H5+L15+H5=25m 12 OM 13 OM 19, OM
20); 6m(DV 01);
: _ 2m (OM 05 +OM 19); 5m
4 Tuyén N3 4-4| H5+L15+H5=15m (CCoa)
2m (OM 06, OM 07, OM
: _ 10, OM 11, OM 14, OM
5 Tuyén N4 3-3| H5+L105+H5=20.5m | ' oo 20): 5m (CCOL,
CC 04)
6 Tuyén D2 4-4 H4+L7+H4=15m 8m (XN 05, XN 06)
: ] _ 5m (CC 01); 2m (OM 05,
7 Tuyén D4 4-4 H4+L7+H4=15m OM 06)
, 8m (XN 02, XN 03); 2m
8 Tuyén D5 3-3| H5+L10,5+H5=20,5m | (DV 04, DV05, OM 07+
OM 10)
, 8m (XN 01, XN 02); 2m
9 Tuyén D6 3-3| H5+L10,5+H5=20,5m | (DV 02, DV03, OM 11+
OM 14)
10 Tuyén D7 4-4|  Ha+L7+H4z15m | 2MOM oM
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3. Yéu cau ky thuat d6i vé6i cac tuyén duong: Khi thiét ke cac tuyén ha tang
ky thuat (Bao gom giao thong, thoat nudc, cdp nuoc sach, cap dién, dién chiéu
sdang, théng tin lién lac, cdy xanh dwong phé...) phai tuan thu cac tiéu chuin, quy
chuan va cac quy dinh phap luat hién hanh, thuc hién xay dung theo thiét ké dugc
cap c6 thAm quyén phé duyét va dam bao khép ndi theo quy dinh chung tong thé
toan khu vuec.

Pi¢u 9. Cac quy dinh chii yéu vé hé thong ha ting k¥ thuat

1. Giao thong: Hé thong giao thong dam bao tuan thii quy mo, mat cat theo
hd so thiét ké quy hoach dugc duyét. Vi tri, quy mo bai dd xe va cac diém dau nbi
giao thong véi cac dudng trong khu dam bao ém thudn, thong subt. Cha y thiét ké
dam bao nguoi gia, nguoi khuyét tat, tré em dé dang tiép can, s dung. Via he
dugc thiét ké déng b0, théng nhat loai vét liéu dam bao my quan do thi.

2. Quy dinh vé cac hé thong ha tang k¥ thudt khac:Tuan thu theo hd so quy
hoach dugc duyét.

Chuong IlI
XU LY VI PHAM
Piéu 10. Xir Iy vi pham

. Moi viéc dﬁq tu thuc hién dy an, xay dung nha o, khai thgic va su dung ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi phai tuan theo quy hoach dé dugc cap co tham quyén
phé duyét, tuan thu theo cac quy dinh hién hanh va cac quy dinh cu thé trong Quy
dinh quan ly nay. T6 chirc hodc ¢4 nhan nao vi pham s€ bi xtr ly theo quy dinh cua
phap luat.

Chuong IV
TO CHUC THU'C HIEN
Piéu 11. T6 chirc thuc hién
1. Quy dinh quan Iy nay gbém 04 chuong va 11 diéu; c6 hiéu lyc trong khudn
kho dy an va ké tir ngay ky ban hanh.

2. Cac co quan c6 lién quan cua tinh Ha Nam, Uy ban nhéan dan huyén ly
Nhéan phoi két hgp vdi Nha dau tu du an cd trach nhiém giam sat viéc thuc hién
cac quy dinh trong Quy dinh quan 1y nay.

3. Moi t6 chuc, ca nhéan st dung cac cong trinh ha tﬁng ky thuat trong du an
phai chap hanh cac qui dinh trong Quy dinh quan 1y nay.

4. Cac So, nganh cia tinh, Uy ban nhan dan huyén Ly Nhan, Nha dau tu du
an va cac to6 chuc cé nhan c6 lién quan chiu trach nhi¢m trién khai thuc hién quy
dinh nay.

5. Trong qua trinh thuc hi¢n néu co gl phat sinh vudng mac, cac to chuc, ca
nhan phan anh kip thoi vé So Xay dung dé dugc xem xét, huong dan giai quyét.

Trudng hop vuot tham quyen S& Xay dung sé& tong hop bao cdo Uy ban nhan dan
tinh xem xét sira doi, chi dan./.
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