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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Poc 1ap - Tu do - Hanhphte

" QUY DINH QUAN LY

THEO PO AN QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2.000
KHU VUC PHiA PONG BAC NUT GIAO PHU THU
THUQC PIA BAN THANH PHO PHU LY, THI XA DUY TIEN
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 2127/0D-UBND ngay 14 thang 11 nam 2022

ciia Uy ban nhan dén tinh Ha Nam)

Chuong I

QUY DINH CHUNG

Diéu 1.Dbi tuong ap dung va phan cong quan Iy thuc hién

I. Quy dinh quan ly nay huéng dan viéc quan 1y quy hoach, xdy dung va
thuc hién theo diing ndi dung dd 4n Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu vuc
Pong Bac nit giao Pha Thir thude dia ban thanh phd Phu Ly, thi x& Duy Tién da
duge phé duyét tai Quyét dinh s6 2127/QD-UBND ngay 14 thang 11 nam 2022
ctia Uy ban nhan dan tinh Ha Nam.

2. Ngoai nhiing quy dinh trong Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay dung
trong khu vuc du én con phai tudn theo cac quy dinh phdp luat khac ciia Nha
nudce ¢ lién quan.

3. Viéc diéu chinh, bo sung hoac thay doi nhiing quy dinh cua dd an Quy
hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu vuc Pong Bic nut giao Phti Thtr thudc dia ban
thanh phd Phua Ly, thi xd Duy Tién duogc co quan Nha nudc cé tham quyén phé
duyét va quyét dinh.

4. Céc co quan quan ly xay dung, chinh quyén dia phuong theo phan cdp
va chi dau tu, cin ct vao dd 4n Quy hoach phan khu ty 1¢é 1/2.000 Khu vuc
bong Béc nit giao Pht Thi thude dia ban thanh phd Phu Ly, thi xa Duy Tién
da dugc phé duyét va quy dinh nay, c6 trach nhiém huéng dan cac t6 chuc, ca
nhan sir dung dit trong khu quy hoach va kiém tra viéc xdy dung céac cong
trinh theo ding quy dinh.




Chuong 11
QUY PINH CU THE QUAN LY QUY HOACH SU DUNG DAT
VA KIEN TRUC CANH QUAN

Piéu 2. Pham vi ranh gi¢i, quy mé dién tich va tinh chét ciia khu vue
lap quy hoach: Theo dd 4n Quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 Khu vuc Dong
Béc nat giao Phi Thir thudc dia ban thanh phd Phu Ly, thi x4 Duy Tién tai
Quyét dinh sb 2127/QD-UBND ngay 14 thang 11 nim 2022 cta Uy ban nhan
dan tinh Ha Nam.

Diéu 3. Nguyén tac kiem soat khong gian, kién tric, cinh quan

- Phai dam béo tudn thu ndi dung céc chi ti€u st dung dét quy hoach (hé $6 st
dung dat, tang cao, mat dé xdy dwng, chi giéi xdy dung) da dugc xac dinh trong do
an. Tang cao xdy dung trong cdc nhom &, thira dat quy hoach cdn duge to chie
mot cach ddng bd, hai hoa, khong gian canh quan kién tric va tinh chat, loai hinh
nha 6.

- Chiéu cao cong trinh, khoi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va do vuon cua
0 vang tang 1, cac phén vi dimg, ngang, do dac rong, bo tri ctra so, cura di v€ phia
mat pho dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién truc cua toan tuyén.

- Céc tién ich d6 thi nhu ghé ngdi nghi, 16i di bd danh cho ngudi khuyét tat,
cOt dén chi€u sang, tu dién, bién hiéu, bién chi dan phai dam bao my quan, an toan,
thuén tién, thong nhat, hai hoa véi ty 1€ cong trinh kién truc.

- Khéng duoc chiém dung trai phép khong gian cong cong nham muc dich
tang di¢n tich su dung cong trinh.

- He phé, duong di bo phai dugc xay dung déng bd, phu hgp vé cao do, vat
lidu, mau sic timg tuyén phd, khu vuc trong khu quy hoach; hé trong cdy phai c6
kich thudc phu hgp, dam bao an toan cho ngudi di b, ddc biét ddi voi ngudi
khuyét tat; thuan tién cho viéc bao v€, cham soc cdy.

- Hinh thtrc kién tric cdng trinh: pht hop véi cong ning st dung cua cong
trinh, phtt hop véi diéu kién khi hau va canh quan méi trudong. Str dung két cdu va
vat liéu c6 tinh chat kién cd, bén viing phu hop véi diéu kién khi hau dia phuong.
Khuyén khich tng dung cong nghé va vt liéu méi (cong trinh xanh, tiét kiém
néng heong, ...) va phong cach kién tric hién dai dbi vai céc cong trinh dugc xac
dinh 13 cong trinh diém nhén cho toan khu vue.

- Mt ngoai cong trinh kién truc khong dugc sir dung mau séc, vat liéu
gdy anh huong tdi thi giac, suc khée con nguoi, yéu cdu vé vé sinh va an
toan lao dong.



- Thiét ké ¢t cao do phan sén bén trong chi gi¢i duong do bang cot via heé
bén ngoai dé dam bao du ndi ém thuan.

- Phai dam bao ty 1& cdy xanh vuon hoa, san choi, chd dd xe cho ban than khu
dat theo quy dinh; nghién ctru bé tri cac hang muc cong trinh cho ngudi khuyét tat
d& dang tiép can, st dung va dugc xéc dinh cu thé trong qué trinh trién khai céc
budc tiép theo.

- Pbi voi canh quan tu nhién trong khu vuc quy hoach phai duge bao vé
nghiém ngit, phai duy tri dac trung dia hinh tu nhién cta khu vuc.

- Cy xanh sir dung cong cong trong cong vién, vuon hoa dong vai tro cai tao
vi khi hdu, phai dugc trong, cham soc, duy tri, bio vé, phan loai va bd tri theo quy
hoach, quy chuan, tiéu chuan va phap luat hién hanh. Khuyén khich trong céc loai
cdy phu hop véi chtic nang, tinh chat cia khu vyc va dé thi, ddm bao méi trudng
sinh thai; lua chon loai cay tr‘éng co su phéi hop mau sic hai hoa, sinh dong tao nét
dac trung riéng cho khu vuc va do thi.

- Céy xanh dudng phd: Lua chon ching loai cdy xanh voi chiéu cao phu hop
tranh can trd tdm nhin giao thong va khong anh hudng téi cdc cong trinh ha tang
k¥ thuat theo duong. Céy chiu dugc gio, bui, sdu bénh, khong hap dan con tring cd
hai, khong rung 14 tro canh hoac cdy c6 giai doan rung la tro canh.

- Cay xanh céch ly: can dugc nghién ctu thiét ké hop ly déng vai tro cai
tao vi khi hdu, trang tri, phin tﬁng cao thap dé ngin can tiéng on, khoi, bui tir
hoat dong giao théng vao khu vuc dan cu, cling cu can tro tdm nhin vao khu
vuc nghia trang.

- Cay xanh trong cac 0 dét cong cong, dich vu, nha o,...: Lua chon cdy xanh
dam bao céc quy chuan k¥ thuat, dam bao su phu hop giira tan cdy véi chiéu rong
via he, déng thoi dam bao cic yéu cdu: cdy la xanh quanh nam, khong rung l4 tro
canh hodc cay c6 giai doan rung la tro canh.

- Céc loai cdy trong phai dam bao cac yéu cau: cdy phai chiu dugc gié, bui,
sau bénh; cay than dep, dang dep, co ré an sau; cdy 1a xanh quanh nam, khong rung
la tro canh hodc cay c6 giai doan rung l4 tro canh; khong trong cdy ré ndi; khong
hdp din con trung c6 hai; phén tang cao thap két hop bd cuc theo chi dé véi cac
tiéu canh, cong trinh kién tric.

- Phai bé tri hé thdng thung rac (khoang cdch 150m/thiing) cé nip day dé thu
gom réc va dua vé khu tap két réc tai céc khu vuc cong cong.

- Bdi d6 xe st dung vat liéu thdm hat nude tét 1am bé mat bai dd xe va bd
sung hé thong cdy xanh xung quanh dam béo canh quan, giam thiéu 6 nhiém khong
khi va hiéu trng dao nhiét.




- Béi v6i cong trinh hién trang khi cai tao chinh trang ngoai viéc tuén thu céc
quy dinh tai d6 an QHPK, céc ndi dung co lién quan trong quy dinh nay con phai
tuan thu cac quy dinh khac vé xay dung ¢ lién quan.

Piéu 4. Quan ly kién tric quy hoach, cao d nén xiy dung, chiéu cao
cong trinh va yéu ciu ha ting ky thuat

1. Quy dinh dbi véi Pat Nhém nha ¢

a) Vi tri, ranh gidi, dién tich: Theo d6 4n quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Chirc ning: DAt & lang x6m cai tao chinh trang, d6 thi héa; Dat nhom nha
& xdy moi: dat & thip ting, dit & cao ting, dit & cao tang hdn hop (TMDV — vin
phong - ¢). Cac chtic ndng cu thé tirng 0 dét s& dugc xé4c dinh trong dd an quy
hoach chi tiét.

¢) Vi tri cong trinh so véi chi gigi duong do ctia duong va cac canh 6 dat:

- Chi gi6i x4y dung Iui tr 0+~10m so véi chi gidi duong do cua dudng (fuy
theo cdp dwong va dwoc quy dinh cu thé trong dé dn quy hoach chi tiét - QHCT).

- Chi gidi céc canh con lai cua 6 dAt duoc xac dinh cu thé trong dd 4n QHCT,
dam bao cac yéu cdu vé phong chéy chita chay, mat do xdy dung theo d6 an QHCT
duoc duyét.

d) Téng cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: Cong trinh nha & thép tang c6 tang cao toi da 5 tang,
cong trinh nha & cao tdng, nha & cao tang hdn hop c6 tang cao tdi da 25 ting.

- Chiéu cao cong trinh: tinh tir cao d (cét) nén cong trinh dén dinh mai (dinh
tAng trén cung). Cong trinh nha & thip ting t6i da 19m. Cong trinh nha & cao tang,
nha & hdn hop (TMDV- van phong- &) téi da 95m.

- CHt nén cong trinh (dugce tinh 1a c6t nén hoan thién ting mot) cao hon cot
via heé hoan thién t&i thiéu +0,2m (quy dinh cu thé trong dé an QHCT).

e) Mat do xay dung: Mat do xay dung gop tur 40-80%.

f) Pdi v6i khu vue dan cu lang x6m hién trang trong khu vuc quy hoach:
Khi cai tao chinh trang ngoai viéc tuén thu dd an QHCT, cac ndi dung c6 lién quan
trong quy dinh nay (déi v&i nhém nha & méi) con phai tudn thu cac quy dinh khéc
co6 lién quan.

2. Quy dinh dbi véi Dit cong cong do thi

a) Vi tri, ranh gidi, dién tich: Theo dd 4n quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Chuic nang: cong cong dich vy, thucmg mai, dich vu, van phong, khach
san, cdn hd luu trt, bénh vién da khoa, rap chiéu phim, vui choi, glal tri, siéu thi,
trung tdm thuong mai, nha hang... Tai & dét ky hiéu D.CCD-01 bd tri phong truc
cho do6i canh sat phong chay chira chay Cac chirc néng cu thé ting 16 dat s& dugc
x4c dinh trong d6 an quy hoach chi tiét.

¢) Vi tri cong trinh so v&i chi gi¢i dudng do clia duong va cac canh 6 dat:




- Chi gidi xay dung lui to 3+10m so v6i chi gidi duong do cua dudng (fuy
theo cdp dwong va diroe quy dinh cu thé trong dé an quy hoach chi tiét - QHCT).

- Chi gidi cac canh con lai cua 6 dét dugc xac dinh cu thé trong dd an QHC.T,
dam bao cac yéu cau vé phong chay chita chay, mat do xay dung theo d6 an QHCT
dugc duyét.

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh

- Tang cao cong trinh: tdi da 9 tang.

- Chiéu cao cong trinh: tinh tir cao do (cht) nén cong trinh dén dinh mai (dinh
tang trén cung) toi da 35m.

- Cbt nén cong trinh (dugc tinh Ia ¢t nén hoan thién ta’“mg mdt) cao hon cbt
via hé hoan thién tdi thiéu +0,45m (quy dinh cu thé trong dé dn QHCT).

e) Mat do xdy dung: toi da 40%.

f) Khoéng gian bén ngoai ctia khéi cong trinh:

- Hinh thtc kién trac: Mau séc tuoi sang, hinh thac kién trac hién dai tao
diém nhan cho khu vuc.

- Khuyét khich khong xay dung tuong rao, ¢ thé xay dung bon hoa dé ngan
cach ranh gioi. Thiét ké ¢t cao d6 phan san bén trong chi gidi duong do bang cbt
via hé bén ngoai dam bao déu ndi ém thuan.

- Phai ¢am bao cdy xanh vuon hoa, chd dd xe cho ban than khu dat theo quy dinh.

3. Quy dinh ddi voi Pat thwong mai, dich vu

a) Vi tri, ranh gioi, dién tich: Theo dd an quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Chuc nang: Nha hang, siéu thi, ki bt, clra hang, chg, trung tdm thuong
mai, vui choi gidi tri; khach san; cong trinh lién ké véi chirc nang nha hang, cua
hang, van phong, khéch san, mini hotel. C4c chirc nang cu thé timg 6 dat s& duoc
xac dinh trong d6 4n quy hoach chi tiét.

¢) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong do cuia dudng va cac canh 6 dat:

- Chi gi6i xay dung lui tor 3+10m so voéi chi gidi duong do cua duong (tuy
theo cép dudng va duoc quy dinh cu thé trong dd 4n quy hoach chi tiét - QHCT).

- Chi gi6i cdc canh con lai cta 6 dat dugce xéc dinh cu thé trong db an quy
hoach chi tiét, quy hoach témg mat bémg theo dién tich 6 dat nhung khong dugc
nho hon 3,5m va phai dam bao céc yéu cau vé phong chay chira chay, mat d xay
dung theo d6 4n QHCT duoc duyét.

d) Téng cao, chiéu cao cong trinh

- Cong trinh nha thuong mai, dich vu thap tang c6 tdng cao tbi da 9 ting,
cong trinh thuong mai, dich vu cao t?lng co té“mg cao toi da 25 té“mg.

- Chiéu cao cong trinh: tinh tir cao do (cdt) nén cong trinh dén dinh maéi (dinh
tang trén cung). Cong trinh thuong mai, dich vu thap tdng co tang toi da 35m.
Cong trinh thuong mai, dich vu cao téng tbi da 95m.




- C6t nén cong trinh (duoc tinh 1a cbt nén hoan thién téng mot) cao hon cot
via hé hoan thién toi thiéu +0,45m vdi cong trinh bo tri tdp trung va tdi thiéu
+0,2m véi cong trinh bo tri dang thuong mai lién ké thap tang.

e) Mat do xay dung: tdi da 40% vé6i cong trinh bd tri tip trung cao tang va
toi da 80% véi cong trinh thuong mai thap tang lién ké.

f) Khéng gian bén ngoai cta khdi cong trinh:

- Hinh thte kién tric: Mau sdc tuoi sang, hinh thire kién tric hién dai tao
diém nhan cho khu vuc.

- Khoéng xdy dung tudng rao, co thé xdy dung bon hoa dé ngin cach ranh
gidi. Thiét ké cot cao dO phan sén bén trong chi gidi dudng do bang cot via he bén
ngoai dam bao dau ndi €ém thuén.

- Phai ddm béo cdy xanh vuon hoa, chd dd xe cho ban than khu dét theo quy dinh.

4. Quy dinh dbi véi Dat cong cong don vi &

a) Vi tri, ranh gidi, dién tich: Theo dd 4an quy hoach phéan khu dugc duyét.

b) Chirc nidng: nha van hoa, y té, thu vién, thé duc thé thao, ki &t, cira hang
tién ich, chg. DAi véi 6 dét c6 chirc ndng nha vin hoéa can bo tri da chic nang dép
tng nhu cau cho moi doi tugng cu dén (san tdp thé duc thé thao, san cdu long, ban
ban, bé boi, choi nghi, béi do xe,..). Cac chic nang cu the ting 6 dat s€ dugc xac
dinh trong do an quy hoach chi tiét.

¢) Vi tri cong trinh so v&i chi gidi duong do cua dudng va cac canh 6 dat:

- Chi gi6i x4y dung Iui ti thiéu Sm so véi chi gidi duong do cua duong.

- Chi gidi cac canh con lai cua 16 dat duoc xé4c dinh cu thé trong dd 4n quy
hoach chi tiét, quy hoach tong mat bang theo dién tich 16 dat nhung khong duge
nhd hon 3,5m va phai dam béo céc yéu cau vé phong chdy chita chay, mét do xay
dung theo d6 an QHCT duogc duyét.

d) Téing cao, chiéu cao cong trinh:

- Téng cao cong trinh: tbi da 3 tAng.

- Chidu cao cong trinh: tinh tir cao dd (cét) nén cong trinh dén dinh mai (dinh
tang trén cung) toi da 8,0m.

- Cbt nén cong trinh (duoc tinh 1a c¢bt nén hoan thién ting mot) cao hon cbt
via hé hoan thién toi thiéu +0,15m (quy dinh cu thé trong dé an QHCT).

e) Mat do xdy dung: toi da 40%

f) Khong gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

- Hinh thae kién trac: Mau sic tuoi sang, hinh thuc kién trac hién dai tao
diém nhan cho khu vuec.

- Khong xdy dung tuong rao kin, phia cac mat duong khuyén khich xay kin
dén d6 cao 0,4m so v&i mat hé, phéan trén 1a rao thoang (rao sat, thép, inox, gach
block trang tri thodng...), mat tiép giap voi cac cong trinh 1an cdn duge phép xay



dung tuong rao dic. Thiét ké ¢t cao do phan sin bén trong chi gii dudng do dam
bao dau noi €ém thuén voi ¢ot via he hoan thién.

- Phai dam bao cdy xanh vudn hoa, chd dd xe cho ban than khu dat theo quy dinh.

5. Quy dinh ddi véi DAt truong hoc:

a) Vitri, ranh gidi, dién tich: Theo do an quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Chirc nang: truong trung hoc pho théng, trudng trung hoc co sd, truong
tiéu hoc, truong mam non. _

¢) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong dé cua dudng va cac canh d dat:

- Chi gi6i xay dung 10i t6i thiéu 5m so véi chi gidi duong do cua dudng.

- Chi giéi cac canh con lai cua 16 dit duge xac dinh cu thé trong db 4n quy
hoach chi tiét, quy hoach téng mat bing theo dién tich 16 dat nhung khong dugc
nho hon 3,5m va phai dam bao céc yéu cau vé phong chay chira chay, mat d¢ xay
dung theo do an QHCT duogc duyét.

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: téi da 4 tang (truong trung hoc phd thong, truong trung
hoc co so cao thi da 4 tang; trudng tiéu hoc cao tdi da 3 tang, trudng mam non cao
t6i da 2 ting).

- Chiéu cao cong trinh: tinh tir cao do (cbt) nén cong trinh dén dinh mai (dinh
ting trén cung) ti da 17,0m. (quy dinh cy thé trong dé dn QHCT).

- C6t nén cong trinh (duge tinh 14 ¢t nén hoan thién ting mot) cao hon cét
via he hoan thién tf“)i thiéu +0,15m; t6i thiéu +0,12m vdi truong mam non (quy
dinh cu thé trong do an QHCT).

e) Mat do xdy dung: toi da 40%.

f) Khéng gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

- Hinh thire kién triic: Mau sac, hinh thic kién trac hién dai, hip dan, phu hop
vO1 cong trinh gido duc.

- Khong xdy dung tuong rao kin, phia cdc mat duong khuyen khich xay kin
dén do cao 0,4m so v&i mit he, phan trén 1a rao thoang (rao sdt, thép, inox, gach
block trang tri thodng... ),, 111§lt ‘Elep giap va{ cac cong trinh 1an cén dugc phép xay
dung :Lu'(‘)'n’g rao dac. Thiét k}é cot cao d¢ phan san bén trong chi gidi duong do dam
bao dau ndi ém thudn vdi cot via he hoan thién.

- Phai dam bao cdy xanh vudn hoa, san thé thao, san choi va chd dd xe cho
ban than khu dét theo quy dinh.

g) Déi voi cong trinh hién trang trong khu vuc quy hoach: Khi céi tao chinh
trang ngoai viéc tudn thi do an quy hoach chi tiét, cac ndi dung c6 lién quan trong
quy dinh nay con phai tun thi céc quy dinh khac vé xay dung ¢4 lién quan.

6. Quy dinh d6i véi Dit co quan

a) Vi tri, ranh gi6i, dién tich: Theo d6 4n quy hoach phén khu duoc duyét.
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b) Chirc niing: UBND xa Tién Ngoai hién trang, tru s& cong an xa du kién.

¢) Vi tri cdng trinh so vai chi gidi duong do cua duong va cac canh & dat:

- Chi gi6i xdy dung lui ti thiéu 5m so v&i chi gidi dudng do cuia dudng.

- Chi gjéi cac canh céﬁn lai cta 6 dit dugc xac dinh cu thé trong d6 an quy
hoach chi tiét, quy hoach tong mat bing theo dién tich 6 dat nhung khong duoc
nho hon 3,5311 va phai dam bao céc yéu cau vé phong chay chita chdy, mat do xay
dung theo d6 an QHCT duogc duyét.

d) Téang cao, chiéu cao cong trinh

- Tang cao cong trinh: tbi da 5 tang.

B Chiéu cao cong trinh: tinh tir cao do (c6t) nén cong trinh dén dinh mai (dinh
tang trén cung) toi da 19m.

- Cét nén cong trinh (duge tinh 1a ¢6t nén hoan thién tang mot) cao hon cdt
via hé hoan thién to1 thiéu +0,15m.

e) Mat do xay dung: t6i da 40%

f) Khong gian bén ngoai cua khdi cong trinh:

- Hinh thire kién tric: Mau séc, hinh thte kién trac don gian pht hop véi thiét
ché van hoa dia phuong.

- Khong xay dung tuong rao kin, phia cic mat duong khuyén khich xay kin
dén do cao 0,4m so v6i mat he, phan trén 1a rao thodng (rdo sdt, thép, inox, gach
block trang tri thodng...), mit ti€p gidp voi cac cong trinh 1an can dugc phép xay
dung tuong rao dic. Thiét ké cot cao dd phéan san bén trong chi gi¢i duong do dam
bao dAu ndi ém thudn voi cbt via he hoan thién.

- Phai dam bao cdy xanh vudn hoa, chd dd xe cho ban than khu dt theo quy
dinh. Pam béao nhu cau st dung cua nguoi dan.

g) DObi voi cong trinh hién trang trong khu vuc quy hoach: Khi céi tao chinh
trang ngoai viéc tuan thu dd an quy hoach chi tiét, cac ndi dung c6 lién quan trong
quy dinh nay con phai tuan thi cac quy dinh khac vé xdy dung c6 lién quan.

7. Quy dinh déi v6i DAt trung tam thé duc thé thao

a) Vi tri, ranh gidi, dién tich: Theo dd an quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Chirc nang: Nha thi diu, san bong da, san tennis, san ciu 16ng, bé boi,...
phuc vu nhu cau rén luyén va to chirc cac hoat dong thé duc thé thao cua nguoi dan
dia phuong.

¢) Vi tri cong trinh so véi chi gi¢i dudng do ctia dudng va céc canh 6 dat:

- Chi gidi xay dung lui tdi thiéu 5m so voi chi gidi dudong do cua dudng.

- Chi gidi cac canh con lai cua 6 dit duoc xac dinh cu thé trong db an quy
hoach chi tiét, quy hoach téng mat b%mg theo dién tich & dat nhung khéng duoc
nho hon 3,5m va phai dam bao cac yéu cau vé phong chdy chira chdy, mét do xay
dung theo dd an QHCT dugc duyét.

d) Téng cao, chiéu cao cong trinh




- Tang cao cong trinh: ti da 5 tang.

- Chiéu cao cong trinh, cbt nén cong trinh (dugc tinh la ¢6t nén hoan thién
ting mot): s& duoc xac dinh chinh xac ¢ giai doan 1ap du an diu tu phu hop voi
yéu ciu k§ thudt va ddy chuyén hoat dong cua timg cong nghé sir dung trong cong
trinh va dugc thoa thuan ctia co quan chirc nang co thdm quyén.

e) Mat do xdy dung: t6i da 25%

f) Khong gian bén ngoai cua khoi cong trinh:

- Hinh thire kién tric: Mau sac, hinh thic kién trac hién dai, hdp dan, phu
hop v&i cong nang va tinh chét cong trinh.

- Khong xay dung tuong rao kin, phia cac mit duong khuyén khich xdy kin
dén do cao 0,4m so voi mit he, phé“m trén la rao thodng (rao sdt, thép, inox, gach
block trang tri thodng...), mit tiép gidp v6i cdc cong trinh 1an can dugc phép xdy
dung tuong rao dic. Thiét ké ct cao dd phan san bén trong chi gi¢i dudong dé dam
bao dau nbi ém thuan voi cdt via hé hoan thién.

- Phai dam bao cdy xanh vuon hoa, san thé thao, san choi va chd dd xe cho
ban than khu dat theo quy dinh.

8. Quy dinh ddi véi DAt cAy xanh miit nuéc
a) Vi tri, ranh gidi, dién tich: Theo db an quy hoach chi tiét duoc duyét.

b) Chirc ning: it cdy xanh mit nudc trong pham vi quy hoach gém Dat
cdy xanh mit nude do thi va Dat cay xanh mat nudce don vi & véi chic nang: cong
vién, vuon hoa, mit nudc, san choi, san thé thao, khu vui choi, san tap luyén, san
da ning, choi nghi,... két hop cac bai dd xe tinh phuc vu cho nguoi dan trong khu
vuc. Chung Ioal cay xanh phal tudn tht theo Quyét dinh ban hanh “Danh muc cdy

trong, cdy cam frong, cdy trong han ché tai dé thi va khu chuc nang trén dia ban
tinh Ha Nam” dugec UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 38/2021/Qb-UBND
ngay 16/11/2021.

¢) Vi tri cong trinh so véi chi gii dudng do ctia duong va cac canh 6 dat:
- Khuyén khich i 2m so véi chi gidi duong do cua céc tuyén duong ké can
va cac canh cua 0 dat.

- Chi gidi cac canh con lai cta 6 dat duoc xac dinh cu thé trong d6 an QHCT,
dam bao cac yéu cau vé phong chay chita chay, mat do xdy dung theo d6 an QHCT
duogc duyeét.

d) Tang cao, chiéu cao céng trinh

- Tang cao cong trinh: Téi da 1 tang.

- Chiéu cao cong trinh: tinh tir cao do (c6t) nén cong trinh dén dinh mai (dinh
tang trén cung) toi da 3,9m.
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- Cot n_én cong trinh (dugc tinh la cbt nén tdng mot) cao hon cdt via he hoan
thién t6i thidu +0,15m (quy dinh cu thé trong d6 an QHCT).

e) Mat do xay dung: Tbi da 5%.

f) B tri bdn hoa, dudng dao, san choi cho tré em, sin tap thé duc (cau long,
bdéng rd,..), cac cong trinh phuc vu hoat dong vui choi, giai tri, sinh hoat van hoa
(quéiy hang luu niém, choi nghi, bé boi, nha vé sinh), ghé nghi chén, bai do xe
nho...cho moi ddi tugng st dung. Trong cdy xanh canh quan, ciy xanh bong mat
két hop mat nude tao khong gian sinh dong trong cac khu cong vién, vuon hoa.
Phai bd tri hé théng thung rde (khoang cdch 150m/thing) 6 nap day dé thu gom
rac va dua vé khu tap két rac. Khuyén khich bd tri nha vé sinh cong cﬁng, bd tri
hop ly, dam bdo v¢ sinh mdi truong, my quan, thun tién cho moi dbi tugng st
dung. (Cac khong gian mat nudc, chi tiét canh quan s& duge xac cu thé trong qua
trinh trién khai du 4n va thiét ké co so).

- Cay xanh cin dugc nghién clu thiét ké hop ly déng vai tro trang tri, chéng
on, chdng bui tir cac khu chiic ning khac trong khu, cai tao vi khi hdu, khong gay
doc hai, tranh can trd tim nhin giao thong va khong anh huodng téi céc cong trinh
ha tdng k¥ thuat theo Pudng.

- Céc loai cdy trong phai ddm bdo céc yéu cau: Cay phai chiu duoc gid, bui,
sdu bénh; cdy than dep, dang dep, c6 ré an sau, khong tréng cdy ré noi; cay la xanh
quanh nam, khong rung la tro canh hodc cay ¢6 giai doan rung la tro canh; khong
hdp dan con tring c6 hai; phan ting cao thap két hop bd cuc theo chu dé véi cic
tiéu canh, cong trinh h kién truc..

- l(hong xay dung tuong rao, ¢ thé xdy dung bon hoa dé ngan cach ranh
gidi. Thiét ké cbt cao d6 phan san bén trong chi gi¢i duong do bang cdt via hé bén
ngoai dam bao d4u ndi ém thuén.

g) Canh quan cdy xanh duong phé Puogc lua chon dam bao cac quy chuin
k¥ thuat, dam béao sy phu hop gita tan cay vdi chlcu rong via he, dam bao khong
che khuit bién bdo, dén tin hleu giao thong, két cau ré khong anh hudng dén via he
va hé théng ha tang ky thuat ngam.

- B tri cac bdn hoa, bon cdy tai khu vuc mat trude trén via he, dam bao
khong can trd giao thong ra vao.

- P4i v6i cay xanh khu vuc mat trude trén via hé cac cong trinh nhém nha &
thap tang, bai dd xe tap trung: bo tri bon hoa, cdy xanh dang dai dai, dam bao canh
quan sinh dong phia trudc cdng trinh va thim thau nude mat tu nhién.

- B4 tri cAy xanh xen k& trong bdi dd xe tdp trung dam bdo béng mat, canh
quan tu nhién va tiéu thoat, tham thau nudc mat ty nhién.

9. Quy dinh ddi véi Dit ciy xanh chuyén dé

a) Vi tri, ranh gi6i, dién tich: Theo do 4n quy hoach chi ti€t dugc duyét.
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b) Chtc nang: cong vién dich vu tong hgp, cong vién vui choi giai tri. Cac
chtrc nang cdng trinh s& dugc cu thé trong d6 an quy hoach chi tiet dam bao theo
cac ti€u chudn, quy dinh hién hanh.

c) Vi tricOng trinh so véi chi gidi duong do cuia dudng va cac canh 6 dat:

- Chi gidi xay dung Iui toi thiéu Sm so voi chi gidi duong do cua céc tuyén
duong ké can va cac canh cua 0 dat.

d) Tang cao, chi€u cao cong trinh

- Tang cao cong trinh: Téi da 1 tang.

- Chiéu cao cong trinh, cbt nén cong trinh (dugc tinh la cot nén hoan thién
ting mot): s& duoc xac dinh chinh x4c & giai doan lap du 4an dau tu phu hop vai
y€u cau ky thuét va day chuyén hoat dong ctia timg cong nghé stir dung trong cong
vién chuyén dé va dugc thda thudn cta co quan chirc nang c¢6 tham quyén.

e) Mat do xay dung: Toi da 25%.

f) Khong gian bén ngoai cua khoi cong trinh:

- Hinh thire kién trie: Mau sic, hinh thirc kién trac hién dai, hip dan, phu
hop voi cong nang va tinh chat cong trinh, tao di€ém nhéan vé vui choi, giai tri cho
khu vuec.

- Khong xdy dung tuong rao kin, phia cdc mit duong khuyén khich xay kin
dén dj cao 0,4m so v6i mit he, phan trén la rao thoang (rao sat, thép, inox, gach
block trang tri thodng...), mt tiép gidp voi cac cong trinh 1an can duoc phép xay
dung tuong rao ddc. Thict ke cot cao do phan san bén trong chi gidi duong dé dam
bao dau ndi ém thudn vdi cot via hé hoan thién.

10. Quy dinh déi véi Dét cAy xanh cdch ly

a) Vitri, ranh gigi, dién tich: Theo d6 4n quy hoach chi tiét duoc duyét.

b) Churc ndng: cdy xanh cich ly xung quanh nghia trang hién trang, tram xur
ly nudc thai cuc bg, hai bén duong dan tai nat giao khac mure.

¢) Lua chon cdy xanh dam bao céc quy chuan ky thuat, dam bao sy phu hop
gitra tan cdy voi chicu rong via he, dong thoi dam bao cac yéu cau: cdy la xanh
quanh nam, khong rung 14 tro canh hodc cdy cé giai doan rung 14 tro canh.

- Cay xanh cin duogc nghién ctu thiét ké hop ly dong vai tro trang tri, phan
tang cao thap dé can trd tdm nhin vao khu vuc nghia trang.

11. Quy dinh ddi véi DAt hanh lang dudng st

a) Vi tr, ranh gi6i, dién tich: Theo db 4n quy hoach chi tiét duoc duyét.

b) Chuc nang hanh lang cdy xanh hai bén duong sit dam béo an toan van
hanh dudng sit.

12. Quy dinh doi véi Dat mat nuwéc, kénh muong
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a) Vi tri, ranh gidi, dién tich: Theo dd an quy hoach chi tiét duoc duyét.

b) Chirc nang: mét nudc canh quan xung quanh khu &; ao hé hién trang;
kénh tudi, tiéu thuy loi hién trang va hoan tra theo quy hoach.

¢) Quy dinh chung: Moi hoat dong xdy dung tai kénh tudi, ti€u thuy loi phai
duoc cap tham quyén phé duyét. Khai thac cac hoat dong dich vu trén mit nudce tai
khu mat nudc canh quan xung quanh khu 6.

13. Quy dinh déi véi DAt ton gido, di tich

a) Vi tri, ranh gioi, dién tich: Theo dd an quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Chuec ning: cong trinh chia, dinh lang, miéu hién trang.

¢) Quy dinh chung: Bao tdn, ton tao cac cong trinh, cum cong trinh di tich,
ton gido phai dam bao cac hanh lang bao vé theo quy dinh. Quy md dién tich va
hanh lang bao v¢ s€ dugc xdc dinh chinh xéc theo dd 4n QHCT trén co s quyét
dinh cta co quan co tham quyén. Viéc lap du an, cai tao, xay dung trong khu vuc
nay phai tuan thu Luat di san van hda, do cdp tham quyén phé duyét. Nghiém cam
hanh vi 1an chiém, xdm pham di tich, tu y cai tao chinh trang khong theo quy
hoach. Han ché phét trién, xdy dung méi trong vung di tich va bao ton.

14. Quy dinh dbi véi DAt nghia trang

a) Vi tri, ranh gidi, dién tich: Theo d6 4n quy hoach phén khu dugc duyét.

b) Churc nang: Nghia trang hién trang; du an diu tu md rong nghia trang
nhéin didn Déng Hai tai xa Tién Hié€p, thanh pho Phu Ly.

¢) Quy tip cdc md va nghia trang nho 1¢é vao cac nghia trang tip trung dugc
dinh hudng trong ban dd quy hoach sir dung dat. Tung budce déng cira, di doi vé
khu nghia trang tap trung cta thi xa va thanh phé theo Nghi quyét so 18/2015/NQ-
HDND ngay 02/7/2015 ciia Hoi dong nhén dan tinh vé quy dinh quan ly quy
hoach, xdy dung va st dung nghia trang trén dia ban tinh Ha Nam.

- X4y dung tuong rao, khuyén khich str dung hang rao két hop v6i bdn hoa
cay xanh.

- Lua chon cdy xanh dam bao cac quy chuan ky thuat, dam béao sy phu hop
gilra tan cay voi chiéu rong via he, déng thoi dam bao cac yéu cau: cay la xanh
quanh nim, khong rung 14 tro canh hogc cdy c6 giai doan rung la tro canh.

- Cay xanh can duoc nghién ctu thiét ké hop ly dong vai trd trang tri, phan
tﬁng cao thép dé can tro tim nhin vao khu vuc nghia trang.

15. Quy dinh dbi véi Dat ha ting k¥ thuit

a) Vi tri, ranh gi61, dién tich: Theo dd 4n quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Chirc ning: tram xtr ly nudce thai cuc bg, tram bom chuyén bac, bai dd xe
va ha ting k¥ thudt khac.

¢) Vi tri cong trinh so vai chi gidi duong do cua dudng va céc canh 6 dat:
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- Chi gi6i xay dung 10i tdi thiéu 6m so véi chi giéi duong dé ctia duong, doi
v6i tram xUr 1y nudce thai cuc bd chi gidi xay dung iui téi thiéu 10m so véi chi gidi
dudng do cta dLr('Thg va cdc canh con lai cua 16 dat.

- Chi gidi céc canh con lai cua 6 dat duoc xac dinh cu thé trong dd an quy
hoach chi tiét, quy hoach t6ng mit bang theo dién tich 6 dat nhung khong duge
nho hon 3,5m va phai dam bao cdc yéu cau vé phong chdy chita chay, mat do xay
dung theo dd an QHCT duoc duyét. |

¢) Tang cao, chiéu cao céhg trinh

- Tang cao cong trinh: téi da 3 tang.

- Chiéu cao cong trinh, c¢bt nén cong trinh (duoc tinh 1a ¢t nén hoan thién
tang mot): s& dugc xac dinh chinh xdc & giai doan 1ap du 4n dau tu pht hop véi
yéu cau k¥ thuat va day chuyén hoat dong cua tung cong nghé¢ su dung va duoc
thoa thuan clia co quan chiic nang c6 thdm quyén.

d) Mat do xdy dung: toi da 40%

- Céc cong trinh dau mdi HTKT phai dam bao két ndi voi hé thong HTK'T
chung cua khu vuc. Khoang cach ly an toan va vé sinh moi truong phai dam bao
tudn thu theo quy chuan, tiéu chuén pht hop véi timg chuyén nganh. Kiém sodt
phat trién dat cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuét duoc thuc hién theo Luat dinh,
khéng cho phép xdm pham céc cong trinh dau mdi, hanh lang bao vé, hanh iang an
toan cta hé théng ha ting ky thuat hodc chuyén ddi quy dét du kién cho cac cong
trinh dau mdi ha tang k§ thuat sang muc dich str dung dét khac.

16. Quy dinh d6i véi Bat bai db xe

a) Vi tri, ranh gidi, dién tich: Theo d6 4n quy hoach phan khu dugc duyeét.

b) Churc ning: bai dd xe tap trung trén mat dat va bai d6 xe xdy dung ngdm,
nhiéu ting. Khuyén khich st dung vat liéu thim hut nude tdt lam bé mat bai db xe,
bé tri bai dd xe ngém dé tang dién tich phu xanh cho bé mat do thi.

c¢) Vitricong trinh so vdi chi gidi duong do ciua duong:

- Chi giéi xay dung IUi téi thiéu 3m so véi chi gidi duong do cua duong va
cic canh con lai ctia 6 dat.

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: Téi da 3 tang.

- Chiéu cao cong trinh, cdt nén cong trinh (duge tinh 1a ¢dt nén hoan thién
ting mot): s& duoc xéc dinh chinh xac ¢ giai doan 1ap du 4n dau tu phu hop véi
yéu cau k¥ thuat va day chuyén hoat dong cua ting cong nghé sir dung va duoc
thoa thuan cla co quan chirc ning ¢ thaim quyén.

e) Mat do xdy dung: Tdi da 60%.

f) Khong gian bén ngoai cia khdi cong trinh:
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- Hinh thire kién trac: Thiét ké theo hudng bai d6 xe xanh, st dung vét liéu
thAm hut nude tét lam mat bai dd xe va bd sung hé théng cdy xanh xung quanh
dam bao canh quan, giam thiéu 6 nhiém khong khi va hiéu ung déo nhiét.

- Khéng xdy dung tudng rao, c6 thé xdy dung bon hoa dé ngin cach ranh
gi6i. Thiét ké cbt cao d6 phan san bén trong chi gi¢i dudng do bang cot via hé bén
ngoai dam bao dau ndi ém thuan.

Pidu 5. Cac phin dua ra ngoai cong trinh va ngoai that

- Céc 16 dat co chi gidi xay dung lui vao sau chi gigi duong do phai dam
bao nguyén tic sau: khong mot bo phan, chi tiét kién triic nao cta cong trinh
duoc vuogt qua chi gidi duong do; dam bao tinh thdng nhat vé& canh quan trén
tuyén phé hodc ting doan phd; dam bao tudn thi cic quy dinh vé phong chay
chita chay va hoat dong cua phuong tién chita chay.

- Cac 16 dit c6 chi giéi xay dung trung vé6i chi giéi duong do, phai dam
bao nguyén tic sau: khong can tré cac hoat dong giao thong tai long duong;
dam bdo an toan, thuan tién cho céc hoat dong di b trén via he; khong lam anh
huong dén hé thong cdy xanh, cong trinh ha tAng k¥ thudt ndi va ngdm trén
tuyén phé; dam bao tinh théng nhat vé canh quan trén tuyén phd hoic timg doan
phé; dam bao tudn thu cac quy dinh vé phong chay chita chay va céc hoat dong
cua phuong tién chita chay;

- Phan ngam dudi mét dat: Moi bo phan ngam dudi mat dat cua ngdi nha déu
khong duoc vuot qua chi gidi duong do cta 16 dat.

- Tat ca cac hang muc thudc vé ha tang 10 ra clia cong trinh (bé nudc, tum
thang, buong thang may...) phai dugc bo tri vao trong tang phu trén mai, tAng ap
mai va lui vao so voi mit tién >3m.

Piéu 6. Xir Iy khong gian ngoai cong trinh

- Céac cbng trinh phu trg nhu nha thuong truc, nha bao v, cdng, hang rao,
tram bién 4p...co thé x4y dung tring véi chi giéi duong do.

- Hang rao cong trinh: Toan bd chan tuong hang rao phai xay dung trong
phan dit sé hitu cong trinh. Thiét ké cdt cao d phan san bén trong chi gidi
dudong d6 dam bao ddu ndi ém thudn véi cdt via he hoan thién. Phai dam bao
xdy dung ddng nhit vé chiéu cao, hinh thirc d6i voi timg day phd, tuyén dudng.

+ Céc cong trinh sir dung hang rao (nha ¢, co quan, trudng hoc, trung tam
thé duc thé thao, di tich, tén gido, ciy xanh chuyén d&): khuyén khich st dung
hang rao thoang (hang rao sit, thép, inox, gach blook trang tri thoéng...), hang
rdo bing cdy xanh, chiéu cao tdi da 2,0m so véi mit hé. Phan dé xay kin dudi
- chéan tudng rao (néu ¢6) tdi da cao 0,4m so v&i mit he.

+ Cac cong trinh khuyén kich khong xay dung hang rao: dich vu, thuong
mai; cac 6 dit co chirc ning cong cdng (nha vin hoa, y té); cong vién cdy xanh
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d6 thi, cay xanh don vi &; bii d6 xe cong cong. Co thé xay dung bon hoa, hang
rao cdy xanh dé ngédn cach ranh gioi gilra cac 6 dat.

+ Cac cong trinh bit budc xdy dung hang rao: tai 6 dat xdy dung tram
XLNT cuc bg, nghia trang phai xdy dung tuong rao kin, chiéu cao téi da 2,0m
ddng thoi to chuc trong cdy xanh xung quanh nhim han ché cac anh hudng vé
mdi truong ra khu vuc xung quanh va dam bao my quan moi truong do thi

Diéu 7. Quy dinh vé hinh thic kién tric

- Hinh thac kién tric, mau sic cong trinh phai phit hop v&i cong ndng st
dung chinh cta cong trinh, hai hoa véi canh quan kién triic chung ctia khu vuc.
Pam bao tinh thong nhat, ddng bo vé hinh thic, phong cach kién truc trén clng
mot tuyén phd hodc doan phd.

+ Pbi voi cong trinh thuong mai, dich vu cao téng; cong trinh cong cong;
gido duc, thé duc thé thao: khuyén khich sir dung hinh thirc kién tric hién dai, két
hop cac giai phap thiét ké kién tric theo hudng sinh thai (sir dung vat liéu tiét kiém
nang luong, két hop véi hé théng cdy xanh tham c6 vao thiét ké cong trinh...)
nham cai thién khi hau tao khong gian than thién moi trudng.

+ Ddi v6i cong trinh diém nhin (thuong mai, dich vu, nha & cao tang, cong
trinh cong cdng) duoc thiét ké riéng tuan tha quy dinh cta Luét Kién tric (thi
tuyén phuong 4n kién truc trude khi thuc hién du 4n dau tu xdy dung).

+ Pbi véi cong trinh nha &, dich vu thuong mai thép tang lién ké khuyén
kich sir dung hinh thirc kién tric phti hop véi vdn hoa, 16i séng dia phuong. Céc
cong trinh thdp ting phan 16 xay dung trén tuyén duong canh quan, dudng khu
vuc trd 1én phai ¢o hinh thue kién tréc, thiét ké mat ngoai cong trinh duge co
quan co tham quyén chap thuén.

- Tt ca cong trinh phai ¢ thiét ké cua don vi tu van du nang luc theo quy
dinh trudc khi xay dung.

Diéu 8. Quy dinh vé chi gi¢i duong do, chi gioi xAy dung va yéu cau ky
thuéit ddi voi cdc tuyén duong; pham vi bdo vé, hanh lang an toan cong trinh
ha ting k¥ thuat

1. Khai ni¢m:

- Chi gi6i duong do (CGHP): La duong ranh gidi dugce xac dinh trén ban do
quy hoach va thuc dia dé phan dinh ranh giéi gitia phan dat dugc xay dung cong
trinh va phan dat dugc danh cho dudng giao thong hodc cong trinh ha tang ky
thudt, khong gian céng cong khac.

- Chi gidi xay dung (CGXD): La duong gidi han cho phép xdy dung cong
trinh chinh trén thira dét.

- Khoang Iui: La khoang khdéng gian gilta chi gioi duong do va chi gioi
xdy dung.



. Quy dinh cu thé:

TT | Tén dwong | Mit cit Kich thuéc (m) CGXD (m)
A | Giao thong ddi ngoai
6m(he) + 10,5m(long
duong) + 8m(GPC) +
11,25m(long duong) + | Cong trinh cao ting
1 b1 1-1 28m(muong) + (Thuong mai dich vu)
(99,5m) | 11,25m(long duong) + | lui 10m; cong trinh thap
8m(GPC) + tAng 10 t6i thidu 3m
10,50m(long dwong)+
6m(he)
6m(he) + 10,5m(long
duong) + 8m(GPC) +
1°-1° 11,25m(long dwong) + | Cong trinh cao ting
15m(GPC) + (Thuong mai, dich vu)
DI 86 ‘ : . %
2 (86,5m) 11,25m(long duong) + | lui 10m; cdng trinh thap
8m(GPC) + ting Iui téi thiéu 3m
10,50m(long dwong)+
6m(he)
Céng trinh cao ting
4,5m(he) + (Ui, . Giok g
i1, Stnifing dedmg) & [ai 10m; cdng trinh théap
3 I TIA EC—SC 6.0m(GPC) + tang (Th‘u'ong mai, d;tch
(36,0m) % y vu, truong hoc, cong
10,5m(long dwong) + h I W R
4,5mhe)) céng do thi) ui toi thicu
? Sm; ¢Ong trinh nha & lui
tor 0- 3m
10-10 3,75m(he) + Cong trinh cong cdng
4 | DT493 7,5m(long duong) + | d6 thi Iui t6i thidu 5m;
(15,0m) s - § % vse
3,75m(he cong trinh nha & lui tr
0-3m
B | Giao thong dbi ndi
B1 | Puong cip do thi

2-2

HLHE (42m)

6m(he) + 12,25m(long

duong) + 5,50m(GPC)

+12,25m(long duong)
+ 6m(hé)

Cong trinh cao ting
(nha o, dich vu, thuong
mai, céng céng do thi)
lui 10m; cong trinh thap
tng Iui i thiéu 3m
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TT | Tén duong | Mit cit Kich thwéc (m) CGXD (m)
B2 | DPudng cfip khu vue
~ . l A )
6m(he) + 11,25m(long | SON8  frinh cao tang
. (nha o, dich vu, thuong
3-3 g mai, cong cong do thi) |
1 {73 N 1,5m(GPC)+ & Bong i T
(36m) . [ui 10m; cong trinh thap
11,25m(long A g :
b B i) tang (nha o, thuong mai
"8 ¢ dich vu) 10i ti thiéu 3m
Cong trinh cong cOng,
Sm(he) +7,5m(long | truong  hoc,  thuong
5 | 1 4-4 dwong) + 10m(kénh | mai, dich vu lui toi
(35m) nude) + 7,5m(long | thi€u Sm;
duwong) + Sm(he) Cong trinh nha & thép
tang 10i tir 0- 3m.
T2,
Tij (tr TI Céng trinh cao tang
dén T2) (dich vu, thuong mai,
T6.1 (doan céng cong do thi) i toi
tr T3 dén thiéu 10m;

3 D1), 5-5 5m(he) + 15m(long | Cong trinh cdng cong,
T9, (25m) dwong) + Sm(he) truong hoc, thuong
T11, mai, dich vu thap tang
T12.1, lui toi thiéu Sm\; -
T13 (doan tC}\ong[‘t_r;)nh3 nha ¢ thap
tlr T2 dén ang fut - .

T3)
Cong trinh thuong mai,
2m(he) vé phia duong | dich vy, truong hoc,
S5A-5SA y . R . g
4 | Tl (22,0m) cao toc + 15m(long | cong cdng don vi ¢ lui
’ dwong) + Sm(he) | tdi thiéu Sm; cong trinh
nha ¢ 1ui tir 0- 3m
he) + 15m(lo
s | 5B-5B df{:}g j) 2 5121(;2;% 3 Coéng trinh truong hoc,
(22,5m) g o , [0 ti thiéu 5m;
phia kénh nuoc
T6.1 (doan Cong trinh cao tang

6 tor dudong 6-6 5m(he) + 7,5m(long | (dich vu, thuwong mati)
T2 dén T6 (17,5m) duong) + Sm(he) lui t6i thiéu 10m;
va doan tu Cong trinh trudng hoc,
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TT | Tén dwong | Mit cit Kich thuéc (m) CGXD (m)
duong T8 cong cong don vi 0, thé
dén duong duc thé thao Iui tdi
13); thiéu 5m;

T13.1: Cong trinh thuong mai,
T14; dich vu thdp tang Iui
T15 o ,
Cong trinh nha & thap
tang lui 0- 3m.
T6.1 (doan 10-10 3,75m(he) + Cong trinh nha & thap
7 |t T6 dén (15,0m) 7,5m(long dwong) + | tang hién trang Ui O-
T8) : 3,75m(he 3m.
Cong trinh cao ting
(dich vy, thuong mai)
[ui t&i thiéu 10m;
,« s h hi A
dlm | 1| sy |G i vl i
(15,0m) | duong) +2,5m(he) i GO SO e
truong hoc, cong cong
don vi 0) lui Sm;
Cong trinh nha ¢ thap
tang Ui 0- 3m.
B3 | Pudng cip ndi bd

T1.1 dén
T1.4;

T2.1  dén
T2,4;

T4, T4l
dén T4.3
T5.1, T5.2
112,773
T8, T8.1
T9.1  dén
T9.3,

T10, T10.2
dén T10.9
T11.1

Y122,

6-6
(17,5m)

Sm(he) + 7,5m(long
duong) + Sm(he)

Coéng trinh dich wu,
thuong mai cao tang Ui
t6i thiéu 10m.

Cong trinh cdng cdng,
truong hoc lui t6i thiéu
Sm.

Cong trinh thuong mai,
dich vu thip tang Iui tdi
thiéu 3m

Coéng trinh nha & thap
tang i 0- 3m.
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| Kich thudce (m) | _ —CGX i) { m)

| TT | Tén dudng | Mat cit

i T14.1 dén | _ _ | i
T14.3 |
| ' | | Cong trinh (né duc thé |
| T6 thao, cay xanh {,huycrlI

A x s g |
de, co quan, cong trinh |

9 | T2 ?'7 | Tl(‘hé) _+ 'F',Srm,/f'o,»‘?g cono <.0ng, truong hoc
| T10.1 (15,0m) ; duong) + 2,5m(he) [ 681 thidu Sm. i 2|
| !'1-13'2 ! Cong trinh nha o th ;p’
| i tang 10i 0- 3m. ]
i ' ' | 5m(he) + 7,0m(long Coéng trinh cong LOH”!
i 5 o g-8 | dudng)+ 1,0m (GPC) | i toi thiéu Sm. !
3 . " o -
(25,0m) | +7,0m(long dudng) + | Cong trinh nha o 1l1ap!
1 Sm(he) | tang i 0- 3m. |_
| i
T7 4 | | e R zo|

4 |T9.4 99 | 3m(he) + 7 Smllong | EE; 122 c;tf ng(, ?i

' (13,5m) |  dudng) -+ 3m(he) E X4y g

T12.3 ' trinh |

3. Yéu ciu ky thudt dbi voi cic tuyén dwomg: Khi thiét ké céc tuyén ha
tang ky thuat (Bao gom giao théng, thodt niée, cap mede sach, cdp dién, dién
chiéu sang, théng tin lién lac, cdy xanh duong p/zu .) phai tuan thu cac tieu chudn,
quy chuan va cac quy dinh phap luat hién hanh, thuc hl(.n xdy dung theo thiét ké
duge cap 6 tham quyén phé duyét va dam bao khép ndi theo quy dinh chung tong
thé toan khu vuc.

Piéu 9. Cac quy dinh chii yéu vé hé thong ha ting ky thuat

1. Giao thong: H¢ thong giao thong dam bao tudn thu quy mo, mat cit theo
ho so thiét ké quy hoach dugc duyét. Vi tri, quy mo bai dd xe va cac diém dau
noi giao thong voi cac duong trong khu dam bao ém thuan, thong suot. Chu y
thiét ké dam bao ngudi gia, nguoi khuyét tat, tré em dé dang tiép can, sir dung.
Via he¢ duoc thiét ké dong bg, thong nhat loai vat licu dam bao my quan do thj.

2. Quy dinh vé cdc hé théng ha ting ky thuat khac: Tuén thu theo hd so
quy hoach duoc duyét.

Chuong I11
XU LY VI PHAM

Picu 10.Xir 1y vi pham

Moi viéc dau tu thuc hién du 4n, xdy dung nha ¢, khai thac va st dung ha
tang ky thuat, ha tang x4 hoi phai tuan theo quy hoach da duge cip c6 thim quyén
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phé duyét, tuan thi theo céc quy dinh hién hanh va cac quy dinh cu thé trong Quy
dinh quan 1y nay. T6 chirc hodc ca nhén nao vi pham s€ bi xur ly theo quy dinh cua
phap luat.

Chuong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 11. T6 chirc thuc hién

- Quy dinh quéan ly nay gém 04 chuong va 11 diéu; co hiéu luc trong khudn
kho do6 an quy hoach phan khu va ké tir ngay ky ban hanh.

- Céc co quan c¢o lién quan cta tinh Ha Nam, S¢& Xay dung phdi két hop véi
Nha dau tu du 4n c6 trach nhiém giam sat viée thuc hién cdc quy dinh trong Quy
dinh quan ly nay.

- Moi t chiie, ¢4 nhan str dung céc cong trinh ha ting k¥ thuat trong pham vi
dd an quy hoach phan khu phai chdp hanh cac quy dinh trong Quy dinh quan ly
nay.

- Cac S¢, nganh cua tinh, Nha dau tu du an va cac t6 chirc ¢4 nhan co lién
quan chiu trach nhiém trién khai thuc hién quy dinh nay.

- Trong qua trinh thuc hién néu c6 phat sinh vudng méc, cac to chuc, ca nhén
phén 4nh kip thoi vé S¢ Xay dung dé duoc xem xét, huéng dan gidi quyet. Trudng
hop vuot tham quyén, S& Xay dung s& tong hop bdo cac Uy ban nhan dan tinh
xem xét stra doi, chi dan./.
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