UBND TINH HANAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Sb: 3034 /SXD-PTDT Ha Nam, ngay 29 thang 10 ndm 2024
V/v thdng bao ban, cho thué mua 50 can
nha & lién ké tai 16 LK-2, LK-3 hinh thanh
trong tuong lai thudc du an Xay dung Khu
nha & két hop chinh trang khu dan cu thon
Doan, xa Tién Ngoai, thi xa Duy Tién

Kinh gtri: Cong ty C6 phan DTPT ha ting Long - Lands

S¢ Xay dung nhan duoc Vin ban sb 74/2024/TB-LL ngay 09/10/2024
ctia Cong ty C6 phan dau tu phat trién ha ting Long-Lands vé viéc xac nhan
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thuoc Du 4n Xay duyng Khu nha ¢ két hop
chinh trang khu dan cu thon Doan, xa Ti€n Ngoai, thi xa Duy Tién du diéu
kién dua vao kinh doanh (kém theo hé so dw dn).

Can ctr Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Luat Kinh doanh
bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Cin ctr cac Nghi dinh cta Chinh phu: Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Nha &; Nghi dinh sb
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Kinh
doanh bat dong san; Nghi dinh s0 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh
chi tiét mot s6 diéu Luat Kinh doanh bét dong san vé Xay dung va Quan ly van
hanh hé thong thong tin, co s¢ Dir ligu vé nha ¢ va thi truong bat dong san.

Trén co sé ho so, tai liéu du an do Chii dau tu cung cap. Sau khi nghién
ctru, SO Xy dung co ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin vé Dy 4n

1. Tén Dy 4n: Xay dyng Khu nha ¢ két hop chinh trang khu dan cu thon
Doin, x4 Tién Ngoai, thi x& Duy Tién (goi tdt la Dw dn).

2. DPia chi: Xa Tién Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

3. Chii dau tu: Cong ty CO phan DTPT ha tang Long - Lands.

4. Quy mo dau tu xay dung: Pau tu xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat
bao gom San nén; dudng giao thong, cay xanh, thoat nudc mua, thoat nudce
thai, cAp nudc sach va ctru hoa, hé thong cip dién, 6ng cho cap thong tin. Xay
tho, hoan thi€n mat ngoai cong trinh dbi v6i 50 16 1ién ké vi tri cu thé nhu sau:

- L& LK-2 (theo Bdn do6 quy hoach chia 16): 29 can.

- L& LK-3 (theo Bdn do6 quy hoach chia 16): 21 can.

5. Tién d¢ thyc hién dy an: Nam 2022 - 2024,

6. Thoi gian hoat dong du an: 50 ndm (ké tir ngay nha dau tw dwoc quyét
dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich su dung dcft).
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I1. Cac van ban phap ly cia Dy an

1. Thong tin phap 1y vé ho so tha tuc dau tu ciia Du 4n:

- Quyét dinh s6 1971/QD-UBND ngay 25/10/2022 cua Uy ban nhan dan
tinh HA Nam chap thuén chu truong dau tu dy an: Xdy dung Khu nha ¢ két
hop chinh trang khu dan cu thon Doan, xa Tién Ngoai, thi xa Duy Tién.

- Quyét dinh s6 2467/QD-UBND ngay 30/12/2022 cua Uy ban nhan dan
tinh HA Nam vé& viéc cong nhdn két qua trang déu gia quyén sir dung dat dé
thue hién Dy an dau tu Xy dyng Khu nha ¢ két hop chinh trang khu dan cu
thon Doén, x& Tién Ngoai, thi xa Duy Tién.

2. Thong tin phéap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xdy dung ctia Dy 4n:

- Quyét dinh s6 5080/QD-UBND ngay 03/10/2022 cua Uy ban nhan dan
thi xa Duy Tién Phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu dit hd trg 7% phuc vu GPMB cac dy an dau tu xay dung trong Khu do
thi Dai hoc Nam Cao trén dia ban xa Tién Ngoai, thi xa Duy Tién.

- Quyét dinh 50 395/QD-STN&MT ngay 19/10/2023 cua So Tai nguyén
va Moi truong vé viéc phé duyét két qua tham dinh Bao cdo danh gia tac dong
mdi truong cia Dy an xay dung khu nha ¢ két hop chinh trang khu dan cu
thon Doan, xa Tién Ngoai, thi xa Duy Tién.

- Gidy chimg nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chita chay s6
04/TD-PCCC ngay 03/01/2024 ctia Phong canh sat phong chay chita chay va
ctru nan cuu ho.

- Vin ban s6 36/SCT-QLNT ngay 11/01/2024 ctia S6 Cong thuong vé
viéc tham gia ¥ kién tham dinh hang muc cap dién, chiéu sang Bao cdo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung Dy 4n Xay dung Khu nha ¢ két hop chinh trang
khu dan cu thon Doan, xa Tién Ngoai, thi xa Duy Tién.

- Vin ban s6 123/SXD-QLXD ngay 15/01/2024 cua S& Xay dung vé
viéc thong bao két qua tham dinh ctia co quan chuyén mén vé xay dung d6i
v6i bao cao nghién ctru kha thi Dy 4n Xay dung khu nha ¢ két hop chinh
trang khu dan cu thon Doan, xa Tién Ngoai, thi xa Duy Tién.

- Quyét dinh s6 24/2024/QD-LL ngay 18/01/2024 ctia Cong ty C6 phan dau
tur phat trién ha ting Long - Lands vé viéc phé duyét Du an Xy dung khu nha ¢
két hop chinh trang khu dan cu thén Doan, xa Tién Ngoai, thi xd Duy Tién.

- Vin ban s6 1812/BCTT-CDIC ngay 23/01/2024 ciia Cong ty co phan
tu van khao sat thiét ké xay dung Ha Noi CDIC vé viéc tham tra ho so thiét ké
ban vé thi cong du 4n X4y dung khu nha & két hop chinh trang khu dan cu
thon Doan, xa Tién Ngoai, thi xd Duy Tién - Phan ha tang k¥ thuat.

- Vin ban s6 1814/BCTT-CDIC ngay 13/02/2024 cua Cong ty co phan
tu van khao sét thiét ké xay dung Ha Noi vé viéc tham tra ho so thiét ké ban
v& thi cong Du an Xay dung Khu nha & két hop chinh trang khu dan cu thon
Doan, xa Tién Ngoai, thi xa Duy Tién - Phan cong trinh trén dat.

- Quyét dinh sé 34/2024/QP-LL ngay 13/02/2024 cua Cong ty C6 phan
dau tu phat trién ha ting Long - Lands vé viéc Phé duyét hd so thiét ké ban vé
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thi cdng va Du toan xay dung cong trinh Nha & lién ké Du an Dau tu xay
dung khu nha & két hop chinh trang khu dan cu thon Doan, xa Tién Ngoai, thi
xa Duy Tién.

3. Thong tin vé dat dai cua duy an:

- Vin ban sd 1028/CCTKV-NV ngay 30/5/2023 cua Chi cuc thué khu
vuc Duy Tién - Ly Nhan vé viéc thong tin sé ndp NSNN cua Dy an dau tu
xay dung khu nha ¢ két hop chinh trang khu dan cu thén Dodn, xd Tién
Ngoai, thi xa Duy Tién.

- G1ay ching nhén quyén st dung dit quyén s hiru nha & va tai san khéc
gin lién véi dit s6 DL550581, DL550582, DL550583, DL550584,
DL550585, DL550586.

4. Céc loai gidy to khac:

- Thong bo s 192/2024/CV-LL ngay 25/4/2024 ctua Cong ty cd phan
phat trién ha ting Long-Lands vé viéc Thong bao khoi cong cong trinh xay
dung Khu nha ¢ két hop chinh trang khu dan cu thon Doan, x4 Tién Ngoai,
thi x4 Duy Tién dbi véi 50 can nha & lién ké thudc Dy an.

- Ho so thiét ké ban v& thi cong cong trinh nha & lién ké thudc Dy an xay
dung Khu nha ¢ két hop chinh trang khu dan cu thon Doan, x4 Tién Ngoai,
thi xa Duy Tién.

- Bién ban s6 02/NT-HMCT ngay 30/9/2024 bién ban nghiém thu hoan
thanh hang muyc cong trinh ha tang k¥ thuat.

- Bang tién do thi cong du an xay dung khu nha & két hop chinh trang
khu dan cu thon Dodn (phan ha tang k¥ thuat).

- Hop dong thi cong xay dung cong trinh sé 16/2024/HDXD/TD-HP
ngay 19/02/2024 g6i thau thi cong xay dung cong trinh ha ting k¥ thuat va
nha ¢ thip tang.

5. V& viéc thé chap 50 cian nha ¢ lién ké tai 16 LK-2, LK-3 hinh thanh
trong tuong lai thudc Dur an xay dung Khu nha ¢ két hop chinh trang khu dan
cu thon Doan, xa Tién Ngoai, thi xa Duy

Theo Hop dong thé chap tai san s6 202327107708/HDTC ngay
19/6/2023 tai Van phong cong ching s6 1 tinh Ha Nam - dia chi tai: s6 2,
duong Lé Chan, phuong Lé Hong Phong, thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam
gitta Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Tu
Liém va Cong ty c¢6 phan dau tu phat trién ha tang Long — Lands, Cong ty da
thé chap 06 thira dat da dugc cip gidy chung nhan sé6 DL550581, DL550582,
DL550583, DL550584, DL550585, DL550586 (06 thita dat dé xdy dung 50 can
nha & lién ké tai 16 LK-2, LK-3 thuéc Du dn) cho Ngan hang.

I11. Thong tin vé nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc
ban, cho thué mua
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Danh sich 50 cin nha ¢ lién ké tai 16 LK-2, LK-3 hinh thanh trong twong
lai thudc dy an Xay dung Khu nha ¢ két hop chinh trang khu dan cu thon
Doan, xa Tién Ngoai, thi xa Duy.

Tiép giap
STT Tén 16 dat/ Dién tich v6i mat duong (theo Quyét
thira dat (m?) dinh so 5080/0D-UBND
ngay 03/10/2022)
1 LK-2:01 123,2 DPudong T3.3
2 LK-2:02 100,7 Duong T3.3
3 LK-2:03 98,9 Duong T3.3
4 LK-2:04 97,2 Duong T3.3
5 LK-2:05 95,4 buong T3.3
6 LK-2:06 93,7 DPuong T3.3
7 LK-2:07 110,7 DPuong T3.3
8 LK-2:08 90 DPuong D2
9 LK-2: 09 90 Puong D2
10 LK-2 : 10 90 Puong D2
11 LK-2:11 90 Duong D2
12 LK-2:12 90 Duong D2
13 LK-2:13 90 Puong D2
14 LK-2:14 90 DPuong D2
15 LK-2:15 90 Duong D2
16 LK-2:16 90 DPuong D2
17 LK-2:17 90 Puong D2
18 LK-2:18 90 Puong D2
19 LK-2: 26 90 Puong D3
20 LK-2:27 90 Puong D3
21 LK-2:28 90 Puong D3
22 LK-2:29 90 Duong D3
23 LK-2:30 90 Puong D3
24 LK-2:31 90 Puong D3
25 LK-2: 32 90 Puong D3
26 LK-2:33 90 Duong D3
27 LK-2:34 90 Puong D3
28 LK-2:35 90 Puong D3
29 LK-2:36 90 Duong D3
30 LK-3:01 102,5 Puong T3.3
31 LK-3:02 97,6 DPuong T3.3
32 LK-3:03 95,9 DPuong T3.3
33 LK-3: 04 94,1 Puong T3.3
34 LK-3:05 92,4 Duong T3.3
35 LK-3:06 90,6 Duong T3.3




Tiép giap
STT Tén 16 dat/ Dién tich v6i mit dudng (theo Quyét
thira dit (m?) dinh sé 5080/0P-UBND
ngay 03/10/2022)
36 LK-3:07 88,9 Puong T3.3
37 LK-3:08 87,1 Puong T3.3
38 LK-3:09 109,1 Puong T3.3
39 LK-3:10 90 Puong D3
40 LK-3:11 90 Puong D3
41 LK-3:12 90 buong D3
42 LK-3:13 90 Puong D3
43 LK-3: 14 90 Puong D3
44 LK-3:15 90 Puong D3
45 LK-3:16 77,6 Puong D4
46 LK-3:17 84 Puong D4
47 LK-3:18 90,5 Puong D4
48 LK-3:19 97 Puong D4
49 LK-3:20 103,5 Puong D4
50 LK-3:21 110 Puong D4
Tong 4.660,6

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai dwoc dwa vao
kinh doanh

Can ct quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023,
theo ho so, tai liéu do cong ty CP dau tu phat trién ha ting Long - Lands cung
cap lién quan dén 50 cin nha ¢ lién ké tai 16 LK-2, LK-3 hinh thanh trong
tuong lai da dap ung cac ndi dung sau:

- CO thong bao khai cong xay dung cdng trinh xay kem theo Hb so thiét
ké xay dung nha ¢ d6i voi 50 can nha ¢ lién ké thudc Du 4n.

- Céc giay chimg nhan quyén sir dung dat.

- Bién ban s6 02/NT-HMCT ngay 30/9/2024 bién ban nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat.

- Bang tién d6 thi cong dy an x4y dyng khu nha ¢ két hop chinh trang
khu dan cu thon Dodn (phan ha tang k§ thuat).

- Chi cuc thué khu vuc Duy Tién - Ly Nhan di thong tin s6 nop NSNN
cta du an xay dung khu nha & két hop chinh trang khu dan cu thon Dodn, x4
Tién Ngoai, thi xi Duy Tién tai Vin ban sé 1028/CCTKV-NV ngay
30/5/2023.

V. Trach nhi¢m, yéu cau doi véi chii dau tw Dw an (Céng ty CP diu
tw phdt trién ha tang Long - Lands)

- Chiu trach nhiém vé€ tinh chinh xé4c ctia hé so d€ nghi xac nhan, thong
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bao du diéu kién cua nha ¢ hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh
doanh (cu thé 50 can nha ¢ lién ké); vé viéc phé duyét dy an dau tu, phé duyét
thiét ké ban vé thi cong dam bao ndi dung, trinh ty theo quy dinh; vé cac cam
két cia Chu dau tu tai Vian ban sd 74/2024/TB-LL ngay 09/10/2024 va cac Vi
pham cac quy dinh vé diéu kién nha ¢ hinh thanh trong tuong lai duogc dua
vao kinh doanh (néu cd).

- Thuc hi¢n cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua
vao kinh doanh dam bao theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong
san; Piéu 4 Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va ché do thong tin
béo cao theo quy dinh Nghi dinh sO 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024.

- Truée khi ky hop dong huy dong von gop, hop déng mua ban, thué
mua nha & voi khach hang chii dau tu (Cong ty CP ddu ti phdt trzen ha ting
Long - Lands) phai thuc hién giai chip va c6 trach nhiém cung cip cho khach
hang Van ban thong bdo nha ¢ du diéu kién duoc ban theo quy dinh tai Diéu
183 Luat Nha & nim 2023, viéc ky hop dong mua ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai tuan thu quy dinh va dap ung cac diéu kién theo
quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

- Chu dau tu ra soét, hoan thién cac ndi dung da duogc chi ra tai Bién ban
kiém tra ngay 29/5/2024 cua Chi cuc Giam dinh xay dung tinh Ha Nam vé
kiém tra Cong tac quan 1y chat luong trong qua trinh thi cong xay dung cong
trinh: Xay dung khu nha & két hop chinh trang khu dan cu thon Doan, xa Tién
Ngoai, thi xa Duy Tién; sém trién khai cac noi dung con lai cia du 4n dam
bao theo tién do du an di duoc chép thuén, chiu trach nhiém vé chét luong
cong trinh xay dung (theo quy dinh tai Nghi dinh sé6 06/2021/NP-CP ngay
26/01/2021 cua Chinh phu) trude khi ban giao nha cho khach hang.

- Mot s6 noi dung khéc: Viéc bao Ianh trong ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong tuwong lai tuan thu theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh
doanh bat dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan; Thuc hién viéc thanh
toan trong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai phai dam bao
theo quy dinh tai Piéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san; Viéc st dung von dé
phat trién nha & phai tuan thu dung nguyén tic theo quy dinh tai Diéu 116
Luat Nha ¢, phai st dung vao muc dich dé phat trién nha & va thuc hién dy an
dau tu xay dung nha &, khong duoc str dung von di huy dong cho cac du an
khac hodc muc dich khac; Viéc huy dong von khong duogc vuot qua sb tién
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc ung trudc cua khach hang theo
quy dinh cua phap luat, tong von duge huy dong theo cc hinh thire quy dinh
tai Didu 43, 44, 45, 46, 47, 48 ctia Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 va vén chi so hitu phai c6 khong vuot qua téng von dau tu cua Du
an, bao gom ca tién sir dung dat, tién thué dat ma chu dau tu phai nop theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

- S& Xay dung chi kiém tra diéu kién nha ¢ hinh thanh trong twong lai
dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh cua Luat Nha &, Luat Kinh doanh bét
dong san va khong chiu trach nhiém ddi véi cac noi dung da dugc céac co
quan, ngudi co tham quyén khac chip thuan, tham dinh, phé duyét hoic giai
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quyét trude d6 theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh sb
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu.

S&¢ Xay dung thong bao dé don vi biét va thuc hién.. %

Noi nhan: KT.GIAM POC
- Nhu kinh giri; __PHO GIAM POC
- Giam ddc S& (dé ble); /\ XHO @\\

- POD S [ % 8.

- Luu: VT, PTDT. '.- xRy oue LY

CV/(Th)-2024/

\ Y o ‘ ,-»
Nguyen Vin Quyét
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