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CHUONG I: MO PAU
1.1 Ly do va sw cin thiét

Ngay 21/12/2017, Uy ban nhan dan tinh Ha Nam di ra quyét dinh s
2255/QD-UBND phé duyét Quy hoach xay dung Vung huyén Kim Bang dén
nam 2035, tam nhin dén ndm 2050 v&i muc tiéu cu thé hoa Quy hoach vung tinh
Ha Nam dén niam 2030, tdm nhin dén nim 2050 va quy hoach ving Thu do.
Déng tho1 tao chuyén bién cin ban, manh m& vé phat trién kinh té xa hoi; xay
dung huyén Kim Bang thanh cyc phat trién phia Tay cua tinh, gan voi hé thong
dau méi giao thong ving.

Pong thoi, hién nay huyén Kim Bang dang hoan thién do an Quy hoach
chung xay dyng d6 thi Kim Bang, huéng dén 1a d6 thi loai III trong tuong lai,
v0i chire nang la do thi cong nghiép, dich vu, thuong mai, du lich phia Tay cua
tinh Ha Nam. Day la co so dé phat trlen bén viing, 1 trung tim ving vé phat
trién du lich, thurong mai, ddo tao ngudn nhan luc va cac dich vy do thi da dang.

Lién Son 1a mot xd ndm & phia Nam ctia huyén Kim Bang. Theo quy hoach
ving huyén Kim Bang dd duoc duyét, xa Lién Son 1a mot trong 9 xa va thi tran
dugc phan cép vung dich vu - du lich. Pay dugc coi 1a nhitng trung tam dich vu,
du lich trong diém cua huyé¢n, tap trung cac dy an du lich quan trong c6 quy mo
16n cua huyén noi riéng va cda tinh noi chung: khu du lich Tam Chuc, dy an
diém du lich sinh thai va vui choi giai tri hd Ba Hang, dy 4n san golf Kim Bang
va khu phu trg, du an san golf 36 ho tai xa Tuong Linh...

Véi dién tich khoang 20,33km? chiém phan 16n 1a dién tich dat doi ndi gan
lién voi song ho 1on, mat d6 dan sé dat trung binh khoang 176 ngudi/km? xa
Lién Son rat c6 thé manh vé phat trién du lich va dich vy. Trong qué trinh phét
trién d6 thi hoa, nén kinh té cua dia phuong ngay mot phat trién, din dén nhu
cau sir dung dat cung nhu cac nhu cau khac ciia ngudi dan cang cao. Nhan thay
trong xa mot s6 vi tri quy hoach theo quy hoach chung can dugc trién khai chi
tiét hon, phu hop véi thuc te va nhu cau st dung tai dia phuong, cling nhu phu
hop véi dinh huéng phat trién phan ving ctia huyén.

Dé thuc hién c6 hiéu qua céac giai phap khai thac va phat huy thé manh vé
nguon tai nguyén ctia X3 cling nhu to chire, quan ly, khai thac khong gian phat
trién thuong mai - dich vu - du lich, gin voi viéc gin gilr cac gla tr1 sinh thai va
bao vé canh quan cua khu vuc, dam bao phat trién bén viing, cac khu vyc thudce
xa Lién Son noi riéng cling nhu cac khu vuc trén dia ban huyén can duoc phan
khu chirc niang cho phu hop véi timg vi tri va giai doan dé cu thé héa quy hoach
vung huyén va quy hoach chung dé thi Kim Bang. Vi vay viéc 1ap nhiém vu
Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu nghi dudng cao cap va d6 thi sinh thai xa
Lién Son, Thi Son, huyén Kim Béang 12 hét stic can thiét dé phu hop véi dinh
hudng phat trién kinh té - xa hoi ciia huyén Kim Béang ciing nhu nhu cau thu hut



cac nguon dau tu trén dia ban, dong thoi 1a co sé dé khai thac, quan 1y tai
nguyén mat cach co6 hiéu qua.

1.2 Muc tiéu ciaa do an:

- Cy thé hoa Quy hoach xay dung ving huyén Kim Bang, dam bao két ndi
ddng bo, phi hop cic muc tiéu phat trién theo huéng Quy hoach chung d6 thi
Kim Bang dén nim 2035, tam nhin dén nam 2050.

- Phat trién hé théng du lich - dich vy, hinh thanh khu nghi dudng cao cap
va do thi sinh thai véi méi truong séng xanh, sach dep, hién dai va van minh.
Phan bd khong gian phat trién xdy dung chudi du lich — dich vu, hé théng ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi, t6 chirc phat trién giao thong va phan b cac cong
trinh ha tang k¥ thuat, t6 chirc méi trudng bén viing & do thi va nong thon.

- Lam co s¢ phap ly cho viée lap quy hoach chi tiét 1/500, 1ap dy 4n dau tu
xay dung, quan 1y xay dung va kiém soat phat trién d6 thi theo quy hoach duoc
duyét.

CHUONG II: CAC CAN CU PE LAP NHIEM VU QUY HOACH
2.1. Cac can cw phap ly

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Luat Xay
dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/1014; Luat 35/2018/QH14 sira doi bo sung
mét sb diéu cta 37 Luat co lién quan dén quy hoach; Luat kién trac s
40/2019/QH14.

Céan cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi; Nghi dinh s0
72/ND-CP ngay 30/8/2019 v€ sua d6i, bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh sd
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach
do thi; Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quan ly kién tric canh
quan do thi; Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé& quan Iy khong gian
xdy dung ngam do thi; Nghi dinh 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 v€ quan ly xay
xanh do thi; Nghi dinh s6 44/2015/NDb-CP ngay 06/5/2015 quy dinh mot sO ndi
dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh sO 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kién truc.

Cian clr cac Thong tu ciia Bo Xay dung: Thong tu sd 12/2016/TT-BXD
ngay 29/6/2016 Quy dinh hd so cia nhiém vu va d6 an quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu churc ndng dac thu; Thong tu
sO 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua bd xdy dung ban hanh Quy chuan k¥
thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

Can ctr nghi quyét s6 05-NQ/TU ngay 25/8/2011 cuia Tinh ty vé viéc phat
trién do thi tinh Ha Nam dén nim 2020;

Can ctr cac van ban cua Uy ban nhan dan tinh Ha Nam: Quyét dinh sb
1436/QD-UBND ngay 22/9/2016 vé phé duyét Chuong trinh phat trién toan tinh
dén nam 2030 tdm nhin dén nam 2050; Quyét dinh sé 2255/QD-UBND ngay
21/12/2017 vé phé duyét quy hoach xdy dung ving huyén Kim Bang dén nim
2035, tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh sé 1362/QD-UBND ngay 08/7/2020
vé viéc phé duyét nhiém vy Quy hoach chung d6 thi Kim Bang dén nam 2040
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tam nhin dén nam 2050, ty 1¢ 1/10.000; Vin ban s6 787/UBND-GTXD ngay
01/4/2021 vé viéc thuc hién Két luan cua Ban thu’orng vu Tinh uy ngay 22 thang
3 nam 2021; Vin ban sb 2675/UBND-GTXD ngay 7/10/2021 vé viéc t chirc
1ap Quy hoach phan khu cac khu d6 thi sinh thai, nghi dudng va san golf tai cac
xa Lién Son, Thi Son, thi tran Ba Sao, huyén Kim Bang. ,

Can cur cac van ban cua SO xay dung: Van ban s6 2164/Qb-SXD ngay
17/9/2021 vé viéc phé duyét Két qua lua chon nha thau tu van Lap nhiém vu
quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 tl}i sinh thai Hoa Sen tai xa Lién Son,
huyén Kim bang, tinh Ha Nam; Vén ban so 2411/SXD-QHKT ngay 14/10/2021
v€ viéc Quy m6 va kinh phi 1ap Quy hoach phén khu cac khu d6 thi sinh thai,
nghi dudng va san golf tai cac xa Lién Son, Thi Son, thi tran Ba Sao, huyén Kim
Bang.

2.2 Céc ngudn tai liéu, sb liéu, ban do

- Ban d(f) quy hoach su dung dat cua d6 an quy hoach xay dung ving huyén
Kim Bang dén nam 2035, tam nhin dén ndm 2050;

- Céc ban d6 quy hoach cta cac dy 4n nam trong ranh gidi xa va cac du an
lan can;

- Céc s6 liéu hién trang kinh té, vin hoa, xa hoi, khi tuong, thuy van, dia
chat khu vuc quy hoach do Chu dau tu va cac don vi lién quan cung cap;

- Cac tai liéu, sb liéu vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi do dia phuong
va co quan lién quan cung cap; Quy chuan, Ti€u chuan va cac van ban quy pham
phap luat hién hanh;

CHUONG I11: NOI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH

3.1 TEN PO AN:

Can ctr theo Vin ban s6 2164/QD-SXD ngay 17/9/2021 vé viéc phé duyét
Két qua lua chon nha thau tu van Lap nhiém vu quy hoach phéan khu ty 1¢
1/2000 Khu d6 thi sinh thai Hoa Sen tai xa Lién Son, huyén Kim bang, tinh Ha
Nam, tén d6 an la:

“Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi sinh thai Hoa Sen tai xa
Lién Son, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam”.

Tuy nhién theo van ban s6 2675/UBND-GTXD ngay 7/10/2021 vé viéc to
chue 1ap Quy hoach phan khu cac khu do thi sinh théi, nghi dudng va san golf
tai cac xa Lién Son, Thi Son, thi trin Ba Sao, huyén Kim Bang, vi vay dé xuat
tén dd an diéu chinh nhu sau:

“Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu nghi dudng cao cip va do thi
sinh thai tai xa Lién Son, Thi Son, huyén Kim Bang”.

3.2 VI TRi, QUY MO, RANH GIOI NGHIEN CUU QUY HOACH:

a. Vi tri, ranh gioi lap quy hoach:

Khu vuc nghién ctru 18p quy hoach thudc dia gidi hanh chinh cua xa Lién
Son, mgt phan di¢n tich thudc xa Thi Son, huyén Kim Bang.



Co vi tri cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap song Day va dudong DT494;

- Phia Nam giap nui da;

- Phia Pong giap Qudc 16 21va cum cong nghiép Thi Son;

- Phia Tay giap nui da;

b. Quy mo:

* Quy mo dién tich 1dp quy hoach khoang 498 ha.

Theo nhu van ban sb 2675/UBND-GTXD ngay 07/10/2021 cia Uy ban
nhan dan tinh Ha Nam, dé dam bao két nbi dong bd, phu hop voi cac muc tiéu
phat trién theo dinh huéng Quy hoach chung d6 thi Kim Bang trén co sé nghién
ciru mo rong pham vi lap quy hoach, khép ndi vé6i cac du 4n 1an can va khu vue
dan cu hién hitu 1an can, dé tranh cac dién tich dat xen kep va khai thac hiéu qua
quy dat 1an can dé bd sung quy hoach sin golf va pham vi lap quy hoach phan
khu, dé xuat ranh gi¢i mo rong 18n 498ha (c6 bdn vé ranh giGi kém theo).

* Quy mé dan so:

- Tong quy mé dan s6 khu vuc nghién ctu 1ap quy hoach dy bao khoang
15.000 ngudi, trong d6 qua khao sat dan cu hién trang thon Do L&, thon Dong
Son va mot s6 ho nho 1é dang sinh song trong khu vuc khoang 2300 nguoi.

(Cdc chi tiéu vé quy mé dién tich, chi tiéu dw bdo quy mé dan sé sé dieoc cu
thé héa va diéu chinh trong qud trinh ldp dé an quy hoach cho phit hop).

3.3 TINH CHAT:

- La khu quan vthé san Golf- khu nghi dudng cao cap va do thi sinh thai
van minh, hi¢n dai dé phuc vu cho cég hoat dong thé ‘thao, kinh doanh du lich,
dich vu vui choi giai tri, nghi ngoi, dong tho1 gép phan ton tao canh quan khu
vuc xa Lién Son va vung lan can.

- La khu vyc phat trién cac khu dan cu xay dung moi, cac khu du lich, dich
vu cO hé thong ha tang k¥ thuat va ha tang xa }}C)i du’gc két no1 dong bo, gan két
v0i cac khu vye 1an cén hinh thanh khu vuc diém nhan quan trong voi cac cong
trinh kién truc hai hoa, canh quan khong gian cay xanh mat nudc theo hudng
xanh, sinh thai, bén viing.

('[rong QUA trinh nghién ciru cé thé bé sung tinh chdt cho phit hop khi xudt
hién yéu to maoi).

3.4. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA PO AN

Chi tiéu kinh té k§ thuat duoc xac dinh trén co s¢ diéu kién hién trang khu
vuc nghién ciu thiét ké, tuan thu theo thong tu s6 01/2021/TT- BXD ngay
19/05/2021 ctia Bo6 Xay Dung vé viéc ban hanh quy chuan k¥ thuat quc gia vé
Quy hoach xay dung; va cac tiéu chudn, quy pham hién hanh. Cuy thé nhu sau:

a. Cdc chi tiéu quy hoach siv dung dit:
* Pat dan dung:
- Pat dan dung binh quan toan d6 thi 50+80m?/ngudi.



- Dt don vi ¢ binh quan 28+45m?/ngudi.

- Cong trinh dich vu - cong cong cap d6 thi va cap don vi &: Quy md tdi thiéu

dugc xac dinh theo bang 2.3 va bang 2.4 Quy chuan k§ thuat quéc gia vé quy

hoach xay dung (QCVN 01:2021/BXD), phai dam bao ban kinh phuc vu
khong qua 500m, dam bao kha ning tiép can, str dung thuan loi cta cac dbi

tuong dan cu trong don vi 0.

- it cay xanh:

+ DAt cdy xanh str dung cong cong trong d6 thi: toi thiéu 6m?ngudi (khdng
bao gom ddt cdy xanh sir dung cong céng trong don vi 0).

+ Pat cdy xanh st dung coéng cong trong don vi o: tdi thiu 2m%ngudi
(khéng bao gom dit cdy xanh sit dung cong cong toan dé thi).

+ Trong don vi & phai c6 t6i thiéu mot cong vién, vuon hoa voi quy md toi
thiéu 5000m?%; trong cac nhom nha ¢ phai bé tri vuon hoa, sin choi v6i ban kinh
phuc vu khong 1én hon 300m.

- Pat bai dd xe: chi tiéu dién tich bai d6 xe khu vuc 1ap quy hoach duoc xac
dinh cin c phan bd quy dat bai dd xe tir quy hoach chung d6 thi Kim Bang. Di
V01 cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vy, tru s& co quan... s6 chd do xe
6 to con tbi thiéu theo bang 2.19 va dién tich cho mdi chd dd xe theo muyc 2.9.4
Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung (QCVN 01:2021/BXD).

- Pit giao thong: bé rong mat lan xe, bé rong duong duoc xac dinh tuan thu
cac quy dinh cia QCVN 07-4:2016/BXD; Khoang cach giita hai duong (cdp dé
thi, cap khu viee va dwong phdn khu vuee ciia cdp néi bé) dam bao theo bang 2.17
Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung (QCVN 01:2021/BXD)

* Pdt ngodi dan dung:

Quy mo dat xay dung do thi ngoai dan dung s€ duoc xac dinh cu thé trong
giai doan 1ap quy hoach; trong d6 cu thé vi tri va quy mé cac khu coéng vién
chuyén dé, cong trinh tén gido, cong trinh dau méi ha tang ky thuat va cac khu
churc ndng khéc trong do thi.

* Mdt do xay dung:

+ Mat do xay dung gop toi da ciia don vi & 1a 60%, ciia 16 dat xay dung nha &
theo bang 2.8 Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xiy dung (QCVN
01:2021/BXD).

+ Mat do xay dyng thuan toi da cta 16 dat xay dung cac cong trinh dich vu -
cong cong nhu giao duc, y té, van hoa, thé duc thé thao,... trong khu vuc xay
dung mai 1a 40%.

+ Mat d6 xay dung thuan t6i da cua 16 dat thuong mai dich vu hodc 16 dat sir
dung hdn hop ting cao theo dién tich 16 dit va chiéu cao cong trinh phai dam
bao cac quy dinh tai bang 2.10 va cac yéu cau vé khoang cach tdi thiéu giira cac
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day nhé’tai myc 2.6.1, vé khoang Iui cong trinh tai myc 2.6.2 Quy chuan k¥
thuat quoc gia vé quy hoach xay dung (QCVN 01:2021/BXD).

b. Cdc chi tiéu ha tang ky thugt:

* Cdp miede

- Cap nudc sinh hoat: >150+180lit/nguoi/ ngay .dém.

- Cép nude cong cong va dich vu: >21it/m? san — ngay.dém

- Cap nudc cac truong mau giao, mam non: >75lit/ chau - ngay.dém.

- Cap nudc truong hoc: >15lit/ chau - ngay.dém

- Cap nudc vuon hoa, cong vién: >3lit/m?/ ngay.dém

- Cap nudc rira duong: >0,4lit/m?/ngay.dém

- Cap nudc cfru‘ h0§1: cap nuéc cho ciru hoa bépg hé théng cap nudc sach va
tan dung céac ao, ho dé ’dl.I trit nudc chira ché}f. B0 tri hong lay nudce chita chay
doc th§o CE:lC duong phod thuan tién cho Vi,éC lé}: nudc voi ban kinh phuc vu cia
cac diém lay nu,.’(}c 12‘191 50m, dL}’b‘ng’ kinh 6ng c}ﬁn ,nu’c'rc cua hoé‘ phai khong nho
hon 100mm. Bo tri bo sung diém lay nudc (bén 1ay nude) tai hd nude trong cac
khu nha & khi ¢6 nhu cau.

* Thodt nwée thai: Chi tiéu tinh nhu cau bang 100% chi tiéu cap nudc sinh

hoat; ty 1¢ thu gom xtr 1y: 100%..

- Réc thai: 0,9 kg/nguoi ngay.

* Cdp dién:

- Bién sinh hoat: 400-550W/ nguoi.

- Bién cong trinh thwong mai dich vu: 30W/m? san.

- Bién cho cac truong mau gido, mam non: >0,2kW/chau.

- Bién cho truong hoc: >0,15kW/hoc sinh.

- Pién chiéu sang dén duong phd bang dén led tiét kiém: duong chinh
1,2+1,6Cd/m?, duong khac 0,4+1,0Cd/m?.

Céc chi tiéu cap dién can phai co tinh toan chi tiét, cu thé va thoa thuan véi
co quan quan ly chuyén nganh.

c. Co ciu phén khu chirc nang:

Du kién so bo co cdu cac khu chirc ning nhu sau:

- Khu trung’tém, khu cong cong dich vy, khu trung tdm thuong mai dich vu,
truong hoc, y té;

- Khu ¢ moi, khu dan cu hién trang cai tao.

- Khu dat ha téng ky thuat dau mdi: Bén xe, tram dién, tram thu gom trung
chuyén réc, xur Iy nudc thai;



- Hé thong vudn hoa, cdy xanh, mit nudc;
- Khu san golf;
- P4t giao thong, bai dd xe;
7( Cac chi tiéu‘ su dung dat, co cau cdac khu chire nang cua khu do thi duoc cu
thé hoa trong do an quy hoach phdan khu)
3.5 YEU CAU VA NGUYEN TAC CO BAN PHAN TiCH PANH GIA
PIEU KIEN TU NHIEN, HIEN TRANG
1. Cac yéu ciu vé ndi dung chinh cin phai nghién ciru
Phan tich danh gid nhan dang dac diém tu nhién, thuc trang dat xay dung
theo phuong phap SWOT (thuan 191, khé khan, co hdi, thach thurc), trén co sé so
li¢u thong ké tong hop va céc so li¢u thu thap vé: Dan cu; Str dung dat; Ha tang
xa hod1; Kién truc canh quan; Ha tang k¥ thuat, cac quy dinh ctia quy hoach
chung c¢o6 lién quan dén khu vuc quy hoach va cac d6 an, du an xay dung da
dugc cap tham quyén phé duyét;
Phan tich lua chon dia diém, ranh gidi quy mé cac khu chtrc ning can tuin
thu theo yéu cau sau:
- Sy phu hop v6i quy hoach phét trién kinh té -xa hoi ctia ving, 1anh tho vé
quy mo cling nhu chirc nang sir dung dat.
- Tiép can thuan 191 véi hé théng giao thong lién khu vyec.
- C6 kha ning két ni thudn loi v6i hé thong ha tang ky thuat bén ngoai khu
vuc quy hoach nhu: dién, thong tin, cap nudc, thoat nudc...
- Két hop vé6i quy hoach cac khu chirc ning & khac trong khu vuc tao thanh
t0 hop do thi hoan chinh.
- Thuén loi vé diéu kién xay dung, tranh dugc céac tac dong cua thién tai.
- C6 kha nang mo rong phat trién quy mé dién tich.
- Kha ning dén bu GPMB thuan loi.
- Han ché cac anh huong bat 1gi vé méi truong ddi vai cac khu vuc 1an can.
- Khéng vi pham va anh huong dén cac khu di tich lich str, cong trinh van
hoa, danh lam thang canh, cac khu vuc bao ton, hanh lang bao vé cac cong trinh
tang khu vuec.
2. Phan tich danh gia diéu kién tw nhién
a. Dia hinh
Phén tich d4nh gia dia hinh khu vuc nghién ctru quy hoach, 46 doc, hudng
dbc nén, cac khu vuc dia hinh chia cat, cao do ty nhién trung binh, cac khu vuc
dia hinh dac trung. Cao d6 khong ché cua céc cong trinh trong khu vuc ¢o6 lién
quan.



Panh gia kha niang san 1ap tao mat bang cac khu churc ning.

b. Pia chdt

Thu thap sb liéu dia chat cong trinh, danh gia kha ning anh huong dén xay
dung cong trinh trong khu vuc quy hoach.

C. Khi hdu

Thu thap sb liéu khi héu, khu vuc nghién ctru quy hoach: nhié¢t do, mua, 11,
g10, bao; do am khong khi, nang, blrc xa mat troi;

Panh gia anh hudng cua yéu td khi hau dén khu vuc quy hoach.

d. Thuy vin

Thu thap s6 lidu thity van khu vuc nghién ctru quy hoach: séng, sudi, kénh
muong thuy nong, ché dg thuly van, cao do ngap lut.

Panh gia anh huong cia yéu té thuy vin dén khu vuc, dic biét 1a dé xac
dinh cot san nén khong ché ctuia khu vuc quy hoach.

3. Phan tich danh gia hién trang

a. Hi¢n trang sir dung dit dai

Tong hop so liéu hién trang s dung dét dai, dién tich, ty 1¢ ting loai dat
trong khu vuc nghién ctru.

Phan tich danh gia hi¢n trang cdc du an cong trinh hién c6 trong khu vuc
quy hoach.

Panh gia hién trang cic cong trinh du an dau tu trong khu vuc quy hoach
va cac khu vuc xung quanh, dac biét 1a cac mo khai thac da, da sét, kho chura vat
liéu n6 cong nghi¢p. DE xuat giai phap phu hgp doi1 voi cac du an do néu cod anh
huong khi trién khai.

b. Hién trang ha tang ky thudt

* Phdn tich giao théng doi ngoai:

+ Pudng bo: tuyén duong QL21 doan di qua dja ban xA.

+ Pudng thily: séng Pay va hé thong cang song Day.

* Giao thdng noi bo:

- Céc tuyén duong dan sinh, phuc vu ngudi dan trong khu vuc va giao
thong lién xa.

* Hién trang nén, thodt nuwde mura:

- Phan tich dénh gia nén hién trang, cao do hi¢n trang va hién trang hé théng
thoat nudc mua, hudng thodt nude chinh.

* Hién trang cap nudc:

- Phan tich danh gia hién trang hé théng cip nudc, ngudn nudc sach, ngudn
nude ¢ kha nang khai thac d€ cung cap nude cho toan xa.



* Hién trang ccfp dién:

- Phan tich danh gi hién trang hé thdng cap dién, ngudn dién, kha ning dap
ung nguon di¢n tuong lai.

* Hién trang thodt nuwée ban va xir 1y niede bén:

- Phan tich danh gia hién trang hé théng thoat nudc ban, hudng thoat nudc
chinh, cong trinh xur Iy nudc ban, nguon xa.

* Hién trang thu gom va xi [y chdt thdi rén:

- Phan tich, danh gi4 hién trang thu gom va mutc d6 6 nhiém chét thai rin va
hudng giai quyét.

3.6 YEU CAU CHUNG VE NOI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH

1. Nguyén tic

- Tuan thu vi tri da dugc xac dinh trong quy hoach chung .

- Két ndi hop 1y véi cac khu d6 thi 1an can

- bam bao canh quan kién trac cong trinh, canh quan thién nhién va bao vé
moi truong, phat trién bén viing.

- B6 tri dat dai, phan khu chirc nang hop 1y, khoa hoc, chdt ché trong day
truyén bd cuc, dap tng cac tiéu chuan da hoach dinh, dap tng duoc cac yéu cau
quan 1y va hiéu qua trong st dung dat d’al, gTam ,bao tinh kha‘th1, thuan ti¢n linh
hoat trong khai thac sir dung, giai quyét tot moi quan h¢ vé bén trong va bén
ngoai khu vuc quy hoach.

- Quy hoach mang ludi giao qthérng hop 1y, dap ung nhu cau luu thong va
phuc vu cong nghiép, 1a co s& dé bo tri cac hanh lang ky thuat khac mdt cach
dong bo.

- Pam bao hop 1y nhit trong Viég cung cip co s& ha tang va khai thac quy dat
trong xay dung va giai phong mat bang.

- Phan ki dau tu va ké hoach khai thdc quy dat hop 1y nhat.

- Lap tdi thiéu 2 phuong 4n co cdu quy hoach

- Phan tich uu nhugc diém ting phuong an, danh gia lua chon phuong an.

1. Yéu ciu vé t6 chirc khong gian kién tric cinh quan

- Tuan thu khong gian kién tric canh quan chung cta d6 thi va cac khu vuc
lan can.

- Xac dinh mat d¢ xay dung, tﬁng cao tdi da, tﬁng cao tdi t}liéu 01:1a cong trinh
xay dung thudc cac khu chirc nang ddm bao phu hop véi tong thé khong gian
trong khu vuyc.
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- Xéc’ dir}h vi tri, quy mo cong t‘rinh thuong mai d,jch vy, cum cac cong trinh
nha & thap téng, cac cong trinh ha tang xa hdi, dau moi ha tang ki thuat ddm bao
phu hop nhu cau st dung trong va ngoai pham vi quy hoach.

- Bé xuat cy thé cac mé hinh nha ¢ trong khu vuc 1ap quy hoach.

- Xac dinh khoang 13i clia cdng trinh, quy dinh cu thé vé khdi, hinh thuc kién
tric, mau sac, vat liéu.

- Cu thé v& bd tri bién chi dan, cay xanh, san vuon, mat nudc. ..

- Quy dinh cao d¢ via he, cao do xay dung cong trinh.

2. Quy hoach tong mit bing sir dung dit

+ Quy hoach sir dung dat theo cdc khu chire nang:

Phuong an quy hoach sir dung dat theo phuong an chon duogc dé xuét trén
co s& cac nguyén tac quy hoach, dia hinh ty nhién va kha nang lya chon cac loai
hinh chtrc nang do6 thi.

Xac dinh cu thé cac khu chtc ning va co cdu sir dung dét trong khu vuc
quy hoach phu hop v&i quy hoach chung do6 thi Kim Bang va cac quy hoach co
lién quan dugc phé duyét. Phai ¢6 cac co sd 1y luan, phan tich, danh gia cac tiém
nang loi the tai khu vuc; phan tich nhu cau phat trién tai cac khu vuc ca vé kinh
t€ xa hoi va do thi.

Ra so4t cac cong trinh ha ting xa hoi thiét yéu trén dia ban dé bo sung
nham dap ung nhu cau phuc vu chung ctia d6 thi. B¢ xuat cac cong trinh dich vu
cong cong cap do thi va cap khu vuc, hinh thanh di€ém nhan vé kién trac va
khong gian cho khu vuec.

Khu vyc nghién ctru quy hoach dugc phan lam cac khu churc ndng sau:

- Pit ¢: bao gom cac loai dat & nhu: Pat & méi, dat ¢ hién trang cai tao
chinh trang, dat tai dinh cu...

- Pét dich vu: bao gdm cac cong trinh nhu: nha trung bdy gidi thiéu san
pham, ngan hang, dich vu y té, dich vu an uong, dich vu van hoa giai tri, ..

- P4t xay dung san golf va khu vuc canh quan

- Pat cay xanh, mit nudc : bao gdm cdy xanh cong vién tip trung, sin
TDTT, dat mit nudc cdy xanh canh quan va cay xanh céch ly.

- bit duong giao thong:

- Dit ha tﬁng ky thuéat:, bao gém cac cong trinh nhu dau mdi ha t?mg ky
thuat: Bén, bdi do xe, tram dién, tram xu Iy nuoc thai, tram PCCC....

+ Ban dé quy hoach sir dung ddt yéu cau:

- Xéc dinh chi tiéu str dung dat quy hoach: Dié¢n tich ddi vé6i cac chire
nang su dung dat; Chi tiéu st dung dat, cac chi ti€u khong ché vé mat do xay
dung, h¢ s6 st dung dat va tang cao binh quan.
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- Xé4c dinh cac nguyén tic co ban phan bd, giai phap, ranh gidi quy
hoach d6i véi ting khu chitc ning trén co sé dinh huéng Quy hoach chung
D6 thi Kim Bang va diéu kién ty nhién, hién trang;

- Thé hién cac chi tiéu kinh té k¥ thuat vé dién tich, mat do xady dung,
hé sb sir dung dat va tang cao binh quan ddi véi ting 16 dat; vi tri, quy mo cac
cong trinh ngam (néu c6). Xac dinh hodc quy dinh khoang i cong trinh ddi
V01 cac truc duong.

3. To chirc khong gian kién tric cinh quan

- Tuan thu khong gian kién tric canh quan theo quy hoach chung, thiét ké
d6 thi tai khu vuc di duoc duyét (tdng cao, chiéu cao céng trinh, khodng lii xdy
dung, hé sé sir dung dat...). B6 cuc khong gian kién tric khu vuc 1ap quy hoach
v6i khong gian cac khu vuc trung tm, cac tuyén, cic diém nhan va cac diém
nhin quan trong.

- Xac dinh ting khu vuc trong tam, tao 1ap ban sac khong gian, kién trac cho
ting khu chirc ning trong khu vuc. Ra soat, danh gia hé thong cac cong trinh ha
téng xa hoi, ha tﬁng ki thuat chung tai khu vuc dé xuat dap tmg nhu cau cho céc
khu dan cu trong khu vuc. Ton trong hi¢n trang, cai tao chinh trang dé déng bo
voi1 quy hoach mai. Cac khu chirc nang phai tao 1ap dugc hinh anh riéng cua khu
d6 thi hudng téi do thi kiéu mau.

- Xac dinh quy mo, mat d6 xay dung, ting cao tdi da, tang cao t6i thiéu cta
cong trinh xay dyung thudc cac khu chic ning dam bao phu hop véi tong thé
khong gian trong khu vuec.

- Xéc dinh khoang lui cong trinh, quy dinh cu thé vé khdi, hinh thirc kién
triic, mau sic, vat liéu cua timg loai cong trinh (cong trinh céng céng — dich vu,
triwong hoc, nha van héa, nha ¢...), loai hang rao bao quanh céac 16 dat xay dung
va quy dinh cao d6 via he, cao do xay dung cong trinh, bién chi dan dam béo
thong nhat trén cac tuyén trén khu vuec.

4. Thiét ké do thi

Dé xuat dugc cac giai phap thiét ké do thi dap tng nhu cau kiém soat
thyc hién theo cac giai phap quy hoach ctia d6 an, ddm bdo cac ndi dung theo
quy dinh.

5. Pinh hwéng phat trién hé thong ha tang ky thuat:

Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat tuan thi quy hoach chung d6 thi Kim
Béng va cac quy hoach c6 lién quan dugc UBND tinh phé duyét.

* Giao thong:
- Phan tich, danh gié hi¢n trang giao thong khu vuc.
- Pinh hudng quy hoach giao thong dbi ngoai.
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- Du bao nhu cau véan tai .

Dinh hudng giao théng dam bao yéu cau:

- Thiét ké quy hoach giao thong trong khu vuc dam bao lién hé thudn tién
gitra khu vuc vdoi bén ngoai, gitra cac khu chirc nang véi nhau, ddm bao my quan
cac khu vuc chtrc nang va cac ti€éu chuan kinh té, k¥ thuat.

- Tan dung tdi da hién trang tu nhién va ha tﬁng co s& da co, tranh pha v& dao
dap 16n.

- Khai théc triét dé hé théng giao thong d6i ngoai.

- B4 tri hop 1y mang ludi giao thong 1am co s& dé bb tri cac tuyén ha tang ky
thuat khac trong khu vuec.

- Tao nén mdi quan hé dong bo thich hop gitta giao thong d6i nodi va doi
ngoai nham dam bao tét sy lién hé giira khu vuc 14p quy hoach véi cac ving phu
can va cac do thi bén ngoai.

- Mang luéi can don gian, phan cap duong chinh, duong phy 1& rang nham
tao cho cong tac to chuc giao thong an toan, thong sudt, phi hop voi dia hinh va
dac thu riéng cua khu vuc dé dam bao cac yéu cau kinh té k¥ thuat cling nhu
canh quan moi truong.

Ban d6 quy hoach Giao thong yéu cau:

Xac dinh mang ludi duong giao thong, 10 gidi, tim va cao do cac tuyén
duong (cdp do thi, cap khu viee va dwong khu vue ciia cdp néi bd) trong khu quy
hoach, vi tri, quy mo bai dd xe va cac diém dau ndi giao thong voi cac duong
khu vue dam bao ém thuan, théng subt.

* Chudn bi ky thudt - San nén - Thodt nude muea:

+ Chuan bi k¥ thuat: Lua chon va xac dinh cao d6 xay dung phu hop véi quy
hoach chung; Cac giai phap chuan bi k¥ thuat; Thiét ké san nén (dudng dong
murc thiét k&) va tinh toan khéi luong dao dip.

+ Thoat nudc mua:

- Quy hoacp mang ‘Ehoét nudc mua hoan chinh, phu hop véi diéu kién hién
trang va thuc té phat trién.

- Cac giai phap phong chdng va xt Iy ngap lut.

- Nudc mua duoc xa thang vao ngudn (séng, hd gan nhét bang cach tu chay).

- Khi thoat nuéc mua khong lam anh hudng t61 vé sinh moi truong.

- Khong xa nudc mua vao nhiing vung triing khong ¢6 kha nang tu thoat, vao
cac ao tu nudc dong va vao cac vung dé gay x61i mon.

- Phan chia luu vuc hop 1y, tan dung cac hudng thodt nude cua dia hinh thoat
ra song va cac kénh nho, dam bao thoat nudc ty chdy dé dang, khong gy &
dong, ung ngép cuc bo.

13



- Tan dung thoat nudc theo cac tuyén dudng giao thong, két hop thoat nudc
cua duong voi nude thoat tir cac khu chure nang.

- Lwra chon hé thdng cdng thoat riéng hoan toan véi hé théng thoat nude thai
dé dam bao vé sinh méi trudng 1au dai, mang ludi phan tan theo hinh nhanh cay.

- Lua chon vat liéu xay dung.

- Bam sat dia hinh ty nhién, han ché viéc dao dép. Tuén thu cac tiéu chuén,
quy chuan hién hanh va phu hop véi cac du an 1an can, dam bao dau ndi thoét
nude phi hop. Xac dinh quy md, két cau cac tuyén muong hoan tra (thda thudn
v6i S¢ Néng nghiép va PTNT va céng ty khai thdc cong trinh thity loi — néu c6).
Tinh toan thay luc hé thong cong trinh va dudng cong thoat nude dam bao kha
nang thoat nudc véi cac so licu mua thiét ké cap nhat trong diéu kién bién doi
khi hau. D& xuat cac giai phap ting dién tich mat phu, thim hat nudc cho cac
cong trinh giao thong, san bai, ha ting, cac khu vuc cong cong...

* Cdp nude:

Xac dinh tiéu chuan, nhu cau cap nudc (dan cw do thi, cic cong trinh cong
cong — dich vu, gido duc) va khu dan cu hién trang, tir do dé xuét ngu@)n cép
nudce sinh hoat, cap nudc chita chay (mang vong, cut...). Tinh toan thuy luc, ton
that dudng dng dé lua chon cac thong sd ki thuat cho phu hop (bé chita, mang
lwdi dwong ong cap nwde va cdc thong sé kj thudt khac). Dé xuat cac giai phap
béo vé ngudn nudc

* Cap dién:

Panh gia hién trang ludi dién, dé xuat giai phap xur 1y khi trién khai quy
hoach. Xac dinh nhu cau va ngué)n cung cép dién, vi tri cac tram dién phan phéi,
mang luoi duong day trung thé, ha thé va hé théng dién chiéu sang phai dugc bd
tri hop 1y, dam bao an toan, du nhu cau chiéu sang va doéng gop vao canh quan
khu vuc. (Mang dién thiét ke di ngam).

* Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

Xéac dinh nhu cau sir dung dién thoai, nguén va téng dai, vi tri cac ta céap,
mang cap thong tin.

B tri hé thdng hao ki thuat dé di ngdm duong day thong tin lién lac, cap
dién,...; hé thong cong trinh ngdm (néu ¢4), dam bao khu d6 thi hinh thanh dong
bd, my quan va thuan lgi khi van hanh str dung.

* Quy hoach thoat nuoc thai va VSMT:

Xac dinh téng lugng nude thai va rac thai, mang ludi thoat nudce, vi tri, quy
mo cé&c cdng trinh ddu mdi (ram bom, tram xir 1y nude thai, diém tap két, trung
chuyén rdc) dam bao cac quy dinh vé tiéu chuan dién tich va vi tri dbi voi khu
dan cu. Dé xuat giai phap quy hoach cho cic khu xir 1y chét thai, lya chon
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cong nghé xtt Iy nudc thai phu hop véi dicu kién ty nhién, kinh t€ va kha ning
quan ly cua dia phuong

- Kiéu hé thong thodt nwée: La mang luéi thoat nudce riéng hoan toan. Hé
thong thoat nude thai doc 1ap véi hé thong thoat nude mua.

- Lya chon vat liéu xay dung

- Tram xuw ly nwoc thdi:

+ Xac dinh Cong suat tram xt 1y

+ Xac dinh tiéu chuan nudc thai theo Quy chuin KT Quéc gia vé nudc thai
cong nghiép- QCVN 40- 2011/BTNMT

+ Xéc dinh diém xa nuée

+ Nudc thai tir khu vuc quy hoach chi duogc dau ndi vao hé théng tiéu nudc
sau khi xur 1y dat cot A theo quy dinh tai TCKT 01:2018/TCTL quy dinh k¥
thuat xa nudc thai vao cong trinh thuy g1 trude khi xa ra kénh muong.

- Nghia trang: Xéac dinh cac khu vuc di doi, dong ctra hodc bd tri tip trung
moi theo Quy hoach chung d6 thi Kim Bang va cac quy hoach c6 kién quan. Doi
v6i cac vi tri nho 1é rai rac trong khu vuc, timg budc di doi vé khu nghia trang
tap trung theo Nghi quyét 18/NQ-HDND cua tinh. C6 cac giai phap xur Iy dam
bao méi trudng, canh quan doi véi khu dan dung trong khu vue.

6. Xay dung quy dinh quan ly theo quy hoach:

Quy dinh va kiém soat phat trién khong gian kién trac canh quan, phat trién
bén viing, hai hoa, ddng bd. Pé ra cac quy dinh huéng dan cho viée xay dung va
quan ly cac cong trinh, khu chirc nang, quy dinh vé phat trién ha téng xa ho1, ha
tang k¥ thuat.

3.7 YEU CAU VE PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC (PMC)

1. Yéu chu chung
- Panh gia tac dong moi trudng chién luge PMC: Péanh gia hién trang

moi trudng vé diéu kién dia hinh; diéu kién tu nhién; chat thai ran, nudc thai,
tiéng on...; cac van dé xa hoi, van hoa, canh quan thién nhién; phan tich, du
bdo nhitng tdc dong tich cuc va ti€u cuc anh hudng dén moi truong; dé xuit
hé théng cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cic giai phap quy hoach
khong gian va ha tang k¥ thuat téi wu cho khu vuc quy hoach; dé ra cac giai
phéap giam thiéu, khac phuc tic dong ddi véi dan cu, canh quan thién nhién;
khéng khi, tiéng on khi trién khai thyc hién quy hoach;

2. Quy trinh thye hién PMC

Qua trinh thyc hién PMC thong qua cac bude chinh sau:

- Sang loc va xac dinh pham vi
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- Xéc dinh cic bén lién quan va cac van dé moi truong can danh gia.

- Phan tich xu thé dién bién méi truong khi khong thuc hién QHXD.

- Danh gia myc tiéu va cac dinh hudéng.

- Panh gia cac tac dong moi trudng va cac giai phap tong thé giam thiéu va
khic phuc.

- Lap bao cao bMC

- Quan Iy va gidm sat

Duya trén cac kinh nghiém thuc tién vé PMC tai Viét Nam, phuong phap
tiép can PMC dugc dé xuat nén tap trung vao cac phuong phap phan tich sau
day, nhitng phuong phap nay duoc Ira chon st dung do ching c6 thé giai quyét
dugc vain dé ngudn dit liéu thiéu va khong chinh xac.

- P thi va so d6 md ta su thay ddi cua cac van dé moi truong hodc cac tac
nhan theo thoi gian dya trén viéc phan tich s6 liéu dinh luong. Diéu nay bao
gdm viéc md phong cac dit liéu co ban hay mdi quan hé tuong hd giita cac
ngudn giy tac dong vdi cac thay ddi lién quan vé cac van dé moi trudong da duoc
dua ra trong phan tich.

- Panh gia cia chuyén gia s& cung cdp cac md ta dinh tinh cac khuynh
huéng chung cta cac van dé méi trudng, tac nhan chinh, quy mo, tac dong va
bat ky van dé lién quan dén céc tac dong va rui ro.

- Ban d6 cac mo hinh phat trién khong gian va anh hudng cua ching dén
cac hop phan moéi truong chinh véi ty 16 ban dd thich hop.

Cu thé c4c budc chinh thyuc hién PMC nhu sau:

Budc 1: Piéu tra, khao sat, thu thap thong tin, xac dinh pham vi PMC

Budc 2: Xac dinh cac myc tiéu va van dé méi truong chinh lién quan dén
quy hoach xay dung

Bude 3: Phan tich hién trang va dién bién méi truong khi chua lap quy
hoach xay dung

Budc 4: Phan tich dién bién moi trudng khi thyc hién quy hoach xay dung
Budc 5: Dé xuat cac giai phap phong ngira, giam thiéu va khac phuc tac dong,
1ap ké hoach giam sat moi truong

3. N0Oi dung bao cao trong quy hoach phan khu:

Xac dinh cac vin dé moi truong chinh: chét luong khong khi, tiéng on, dat,
nudc, cay xanh, nudc ngﬁm, vé€ sinh moi trudong, diéu kién xa hoi cta khu vuc...
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Panh gia dién bién moi truong khu vuce, du bao, so sanh céac tic dong moi
truong cua cac phuong an quy hoach trén co s mat do xay dung, quy hoach su
dung dat, bd tri cac khu chirc nang.

Téng hop, xép thr tu wu tién cac bién phap phong nglra, giam thiéu, cai
thién cac van d& moi truong trong dd an quy hoach, dé xuat cac khoang cach ly
bao vé mdi truong cho cac khu chirc ning, cac khu vic cam xay dung.

CHUONG IV: HO SO SAN PHAM

4.1. Thanh phin va ndi dung hd so ban vé:

San pham cta do an duoc lap theo: Nghi dinh sd 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cua Chinh Phu vé 1ap, thAm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do
thi; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bo Xay dung vé viéc quy
dinh vé hd so ctia nhiém vu va db an xay dung ving, quy hoach d6 thi va quy
hoach x4y dung khu chirc ning dic thu, bao gom:

Stt Tén ban vé Ty 1€
1 | So dd vi tri va giéi han khu dat 1/10.000
2 | Cac ban do hién trang kién tric canh quan va danh gia dat 1/2.000

xay dung
3 | Céc ban d6 hién trang hé thong ha tang k¥ thuat va bao vé | 1/2.000
moi truong
4 | Ban d6 quy hoach téng mit bang str dung dat 1/2.000
5 | So d6 to chuc khong gian kién trac canh quan 1/2.000
6 | Cac ban do quy hoach hé thong k¥ thuat va moi trudng : 1/2000

+ Ban d6 quy hoach giao théng

+ Ban d6 quy hoach chi gioi dudng do, chi gidi xay dung va
hanh lang bao v¢€ ha tang k¥ thuat.

+ Ban do quy hoach cao do nén va thoat nudc mit.

+ Ban d6 quy hoach céap dién va chiéu sang.

+ Ban d(f) quy hoach cip nuéc.

+ Ban d6 quy hoach nudc thai va quan Iy CTR.

+ Béan do6 quy hoach hé thong thong tin lién lac.

+ Ban d6 tong hop duong day, duong bng.

+ Ban d6 danh gia moi trudng chién luge

7 | Céc ban v& thict ke do thi theo quy dinh ctia Bo xdy dyng tai | Ty 18
Thong tu s6 06/2013/TT-BXD thich hop

(Cdc ban vé thé hién trén nén hién trang khdo sdt c6 long ghép véi ban do
dia chinh theo hé toa do VN2000).

17



4.2. Thanh phan vin ban:

- Cac van ban phap ly kem theo (Ban sao), ban tong hop giai trinh ¥ kién
cong dong dan cu va cac bén lién quan.

- Thuyét minh téng hop (kém theo cdc ban vé A3 thu nhd), thuyét minh tom tat.

- Dy thao quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach phan khu d6 thi.

- Dy thao Td trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.

- Phy lyc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, cac luan cir bo
sung cho thuyét minh quy hoach, ban v& minh hoa, cac so li€u tinh toan). Phu
luc dinh kém, cac van ban phap ly lién quan.

- SO lwgng gom 07 bd ho so den trang va 01 bd mau, 1 dia CD luu toan bd
ndi dung thuyét minh va ban vé.

4.3. To chirc thuc hién:

- Co quan phé duyét: UBND tinh Ha Nam.

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dung Ha Nam.

- Co quan to churc 1ap quy hoach: Ban quéan 1y von quy hoach - So Xay
dung Ha Nam.

- Pon vi tu van lap quy hoach: Lua chon theo quy dinh.

- Thoi gian thue hién: khong qua 09 thang tir ngay phé duyét nhiém vu quy
hoach. Vié¢c t6 chuc lay y kién trong qua trinh 1ap quy hoach thyc hi¢n theo quy
dinh hién hanh.

- Ngudn vén: Ngan sach nha nudce va cac ngudn voén hop phap khac.

4.4, Khai toan kinh phi lap quy hoach:

1. Can cur thong tu 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctua B Xay dung
huéng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi:

- Loai quy hoach: Quy hoach phén khu.

- Ty 1& ban d6: 1/2000.

- Quy mo nghién ctru lap quy hoach phan khu: khoang 498 ha.

- Dan s6 du kién khoang 15.000 ngudi.

2. Dy toan chi phi tu Van (C6 phu luc du todn kém theo).

CHUONG V: KET LUAN, KIEN NGHI

Kinh dé nghi Uy ban nhan dan tinh Ha Nam, S¢ Xay dung Ha Nam va céc
co quan ban nganh c6 tham quyén lién quan xem xét, tham dinh va phé duyét
“Nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu nghi duéng cao cap va do
thi sinh thai tai xa Lién Son, Thi Son, huyén Kim Béang.” dé Chu dau tu 1am
co s6 trién khai cac budc tiép theo theo dung quy dinh hién hanh./.

18



