CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH

Quén Iy theo Pb 3 an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
xung quanh tuyén dwdong N2 thude Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2.000
Khu d6 thi Nam Thanh Chau, thanh pho Phu Ly
(Ban hanh kém theo quyez‘ dinh s6:A9%6 /QD-UBND
ngay09 thang ndm 2021 ciia Uy ban nhédn ddn tinh Ha Nam)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1: Pdi twong ap dung va phin cong quin ly thue hién:

1. Quy dinh quan ly nay huong dan viéc quan ly quy hoach, xay dung va
thue hién theo ding noi dung dd an Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty
16 1/500 xung quanh tuyén duong N2 thude QHPK ty 1€ 1/2.000 khu d6 thi Nam
Thanh Chau d dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 4946./QD-UBND ngay
09../44./2021 ctia UBND tinh Ha Nam.

2. Ngoai nhiing quy dinh trong Quy dinh quan ly nay, viéc quén ly xay
dung trong khu vuc du éan con phai tuan theo cac quy dinh phap luét khac ctua
cdc Nha nudc c6 lién quan.

3. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay ddi nhitng quy dinh cta Quy dinh
quan ly nay phai dya trén co so Piédu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 xung quanh tuyén duong N2 thudc QHPK ty 18 1/2.000 khu d6 thi Nam
Thanh Chau duoc co quan Nha nudc c¢6 thdm quyén phé duyét va quyét dinh.

4. Uy ban nhan déan thanh phb Phu Ly, Ban quéan 1y phét trién khu d6 thi
moi, cac SG, nganh, cac t6 chic, ca nhan co lién quan dén dau tu xdy dung, khai
thac, san xuat kinh doanh (goi fdt ld nha dau tw) trong pham vi Quy hoach chi
tiét xdy dung ty 1& 1/500 xung quanh tuyén duong N2 thudc QHPK ty 1é
1/2.000 khu d6 thi Nam Thanh Chau chiu trach nhiém tuédn tht ndi dung Quy
dinh nay trong qua trinh t6 chic thuc hién.

. _Chuong II ;
QUY PINH CU THE QUAN LY QUY HOACH SU DUNG DAT
VA KIEN TRUC CANH QUAN

Piéu 2. Pham vi ranh gioi, quy mo dién tich va tinh chit ciia khu vue
14p quy hoach: Theo db an quy hoach chi tiét da duoc Uy ban nhan dan tinh
phé duyét tai Quyét dinh sé 9%6../QD-UBND ngay 09./.44./2021.



Piéu 3: Nguyén tic kiém soat khong gian kién tric canh quan:

- Phai dam bao tuén thu ndi dung cac chi tiéu st dung dat quy hoach (hé
$6 st dung dat, tang cao, mdt do xdy dung, chi gi6i xdy dyng) da dugc xac dinh
trong d6 4n. Tang cao xay dung trong cac nhém &, thira dat quy hoach can duogc
t6 chtrc mot cach ddng b, hai hoa, khong gian canh quan kién triic va tinh chit,
loai hinh nha &.

- Chiéu cao cong trinh, khdi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va do vuon
cua 0 vang tang 1, cac phan vi dung, ngang, d6 dic réng, bd tri ctra so ctra di vé
phia mit phd dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién triic ctia toan tuyén.

- Céc tién ich nhu ghe ngdi nghi, tuyen danh cho ngudi khuyét tat, cot
dén chiéu sang, tu dién, bién hiéu, bién chi din phai dam bao m¥ quan, an toan,
thuén tién, thdng nhat, hai hoa véi ty 18 cong trinh kién tric.

- Khong duoc chiém dung trai phép khdng gian cong cong nhim muc
dich tdng dién tich st dung cong trinh.

- He phé, duong di b6 trong khu phai dugc xdy dung ddng bd, phu hop
Ve cao do, vat liéu, mau séc timg tuyén phd, khu vuc trong khu quy hoach; hé
trong cdy phai c6 kich thuéc phu hop, ddm bao an toan cho ngudi di bo, dac
biét d6i v6i nguoi khuyét tat; thuan tién cho viée bao vé, cham séc cay.

- P6i v6i canh quan tu nhién trong khu vuc quy hoach phai dugc bao vé
nghiém ngat, phai duy tri ddc trung dia hinh tu nhién cua khu vuc.

- Kién tric cdng trinh ¢6 hinh thirc hién dai, phit hop véi didu kién khi
hau va cdnh quan mdi truong. St dung két cAu va vat liéu c6 tinh chét kién cé,
bén vitng phil hop véi diéu kién khi hau dia phuong. Khuyén khich tmg dung
cong nghé va vat liéu méi (sinh thdi, tiét kiém nang lwong, than thién voi moi
truong...).

- Mit ngoai cong trinh kién trac khong duoc st dung mau sic, vat liéu

gy anh hudng t6i thi gidc, stiic khoe con ngudi, yéu cau vé vé sinh va an toan
lao dong.

- Hé thdng cay xanh phai duoc trd 6ng, cham séc, duy tri, bao vé, phan loai
va bd tri theo quy hoach, quy chudn, tiéu chuan va phap luét hién hanh. Khuyen
khich trong céc loai cdy phu hO’p voi chtic nang cua céc khu vuc va tinh chét
cua dia phuong, ddm bao mdi trudng sinh thai; lva chon loai cay tréng co sur

phdi hgp mau sic hai hoa, sinh dong tao nét déc trung riéng cho khu vuc va cho
do thi.

Piéu 4. Quin ly klen tric quy hoach, cao d9 nén xdy dung, chiéu cao
cac tang va yéu cau ha tang ky thuat:

1. Quy dinh dbi v6i céc thira dat quy hoach xdy dung nha ¢:

Pit & trong pham vi dy 4n la dit & moi dang nha & lién ké va dat 0 hién
trang voi tong dién tich dat 1a 58.273,0m* chiém 40,36% trén téng sd
144.395,6m” dién tich dAt 1ap quy hoach.



~ 1.1.DPét 6 lién ké: Bao gdm 23 16 dat tir LKO1+LK10 va tir LK13+LK25,
tang cao cong trinh 04 tang.

’1.1.1. Dién tich, kich thudc thira dat: 26.481,7m’ (theo dé dn quy hoach
chi tiét).
Cac thirg dét lién ké c6 chiéu rong thura dAt tir 5m dén 10,2m, téng cao
cong trinh 04 tang.

1.1.2. Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong do6 ctia duong va cac canh
khu dat (bdc thém ra vao cong trinh khéong vuot ra ngoai chi gici duong do):

-Pi v6i cac thira dat nim trén truc duong N2 va D3: Lui 3,0m so véi chi
gidi duong do doi véi cac canh giap mat duong N2. Canh phia sau va canh bén:
duoc xay dung trung vdi ranh gidi cta thira dat.

- I:)éi v6i cac thira dat c6 hanh lang k§ thuat phia sau nha 4m, mat trudc
khong nam trén truc duong N2 (gom cdc thira LK4 tie 7 dén 10, tir 16 dén 22;
LK24 tw 10 dén 11; LK25 tir 13 dén 32): canh trudc, canh phia sau va canh bén
duoc xdy dung trung véi ranh gidi cua thira dat.

- Pbi v6i céc thira dat con lai: caqh trudc tiép giap duong, canh bén duoc
xdy dung trung v6i ranh gidi ca thira dat; canh phia sau 10i 2,0m so vdi chi gidi
duong do cua thura dat.

(Cu thé theo bén do quy hoach giao thong, chi gidi dwong do, chi gioi
xdy dung va hanh lang bao vé ha tang ky thudt)
- 1.1.3. Mt d§ x@y dung cong trinh: Tuan thu theo bang 2.8 cia Quy
chuan xay dung Viét Nam (QCVN 01: 2021/BXD):

Dién tich 16 d4t (m*/can nha) <90 100 200 300
Mit d6 xay dung ti da (%) 100 80 70 60

1.1.4. Chiéu cao cong trinh:

- C6t nén nha (duwoc tinh la cos nén td‘ng mot) cao hon ¢t via hé hoan
thién +0,45m;

- Chiéu cao céng trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cung) tir cao do
nén nha la 17,4m (tuong duong véi nha 4 tang: tang 1 cao 3,9m; tang 2,3 cao
3,6m, tang 4 cao 3,3m, tum 3m sir dung cho cdc muc dich bao che long cau

thang, giéng thang mdy, cdc thiét bi cong trinh (néu cé) va phuc vu muc dich
lén san mdi va cutu nan cueu ho).

1.1.5. Khéng gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

Khong khuyén khich xay dung tuong rao, cd thé xdy dung tudng rao
bang cdy xanh hodc tudong rao thodng cao téi da 2,0m va phai dam bao xay
dung ddng nhét vé chiéu cao dbi voi cac day phé. Bdi véi hang rao thoang, phia
cac mat duong chi dugc phép xay kin dén do cao 0,4m so v&i mit he, phan trén
1a rdo thodng (rdo sit, thép, inox, gach block trang tri thoang...). Thiét ké ¢t cao



d6 phan san bén trong chi gi6i duong dé dam bao ddu ndi ém thuan véi cbt via
hé hoan thién.
1.2, Dét & tai dinh cu: Bao gdm 01 16 dt, tAng cao cong trinh 04 tang.
1.2.1. Tdng dién tich dat: 790,0m? (theo d6 dn quy hoach chi tiét).

1.2.2. Vi tri c¢ong trinh so v&i chi gidi duong do ctia dudng va cac canh
khu dat (bdc thém ra vao céng trinh khong vuot ra ngoai chi gioi duong do).

- Céc canh tiép gidp véi cac tuyén duong chi gidi xdy dung tring véi chi
gidi duong do.

- Canh phia sau thira dat: Lui 2,0m so véi chi giéi dudong dd cla thira dat.

- Canh bén: Chi gidi xay dung trung véi chi gisgi dudng do.

(Cu thé theo ban do quy hogch giao thong, chi gioi dwong do, chi gioi
xdy dung va hanh lang bao vé ha tang ky thudt)

- 1.2.3. Mét d6 x@y dung cong trinh: Tudn thu theo bang 2.8 cua Quy
chuan xay dung Viét Nam (QCVN 01: 2021/BXD):

Dién tich 16 d4t (m*cannha) | <90 | 100 | 200 300 500
Mat d6 xay dung t6i da (%) | 100 80 70 60 50

1.2.4 Chiéu cao cdng trinh:

Cbt nén nha (duoc tinh la cos nén tang mot) cao hon cbt via hé hoan
thién +0,45m;

Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cung) tir cao do
nén nha 1a 17,4m (tuwong dwong véi nha 4 tang: tang 1 cao 3,9m; tang 2,3 cao
3,6m, tang 4 cao 3,3m, tum 3m su dung cho cdc muc dich bao che Zong cdu
thang, giéng thang mdy, cdc thiét bi céng trinh (néu c6) va phuc vu muc dich
[én san mdi va cvuu nan cuu ho).

1.2.5. Khong gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

Khong khuyén khich xay dung tuong rao, c6 thé xdy dung tudng rao
béng cdy xanh hodc tudng rao thodng cao t6i da 2,0m va phai dam bao xay
dung ddng nhit vé chidu cao ddi véi cac day phd. Pi voi hang rao thoang, phia
cac mét duong chi duge phép xdy kin dén d6 cao 0,4m so voi mit he, phan trén

la rao thoang (rao sat, thép, inox, gach block trang tri thoang...). Thiét ké cot cao

d6 phan san bén trong chi gidi duong d6 dam bao dau ndi ém thuan véi cbt via
he hoan thién.

1.3. Pit nha & xa hoi: Bao goém 02 16 dit NOXH4 va OXHS, tang cao
cong trinh 05 tang.

1.3.1. Téng dién tich dét: 6.831,4m> (theo db én quy hoach chi tiéy).

1.3.2. Vi tri cong trinh so v6i chi gidi duong doé cua dudong va céc canh
khu dét:



- Di voi 16 ¢t NOXH4: 10i 5,0m dbi véi tt ca cac canh.

- Déi vé6i 16 dat NXHS: Lui 5,0m dbi v6i canh tiép giap cac tuyén dudng
N21, D21; lui 3,0m ddi véi cac canh con lai.

(Cy thé theo ban do quy hoach giao thong, chi gisi dwong do, chi gidi
xdy dung va hanh lang bao vé ha tang ky thudt)

1.3.3. Mat d6 xay dung cong trinh: Mat d6 x4y dung tdi da 50%.
1.3.4 Chiéu cao cong trinh:

Cbt nén nha (duoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cdt via hé hoan
thién +0,45m;

Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh maéi (@inh tang trén cung) tir cao do
nén nha la 18,3m (dbi voi I6 NOXH4, twong dwong véi nha 05 tang). Trong d6
chiéu cao t_ang 01 1a 3,9m, tang 2,3,4,51a3,6m.

1.3.5. Khong gian bén ngoai cta khbi cong trinh:

Khong khuyén khich xdy dung tuong rao, co thé xdy dung tudng rao
bang cdy xanh hodc tudng rao thoang cao tdi da 2,0m va phai dam bao xdy
dung ddng nhét v& chidu cao dbi voi cac day phéd. Ddi véi hang rao thoang, phia
cac mat duong chi duge phép xay kin dén d6 cao 0,4m so v&i mit he, phan trén
la rao thoang (rao sat, thép, inox, gach block trang tri thoang...). Thiét ké cqt cao
do phan san bén trong chi gidi duong do ddm bao dau ndi ém thuén vdi cot via
hé hoan thién.

1.4. Dit nha & hién trang:

1.4.1. Tong dién tich dat: 24.169,9m?(theo dé én quy hoach chi tiét).

1.4.2. Vi tri cOng trinh, mat do xay dung:

Han ché ting mét do xay dung, chi cai tao, chinh trang dat xdy dung
trong khu dat, khong x4y dung trén dit vuon hién trang.

1.4.3 Chiéu cao cong trinh:

Cbt nén nha (duoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via he hoan
thién +0,45m;

Chiéu cao cong trinh ti da tinh dén dinh mai (dinh tang trén cung) tir cao
d6 nén nha la 17,4m (tuong dwong voi nha 4 tang: tang 1 cao 3,9m; tang 2,3
cao 3,6m, tang 4 cao 3,3m, tum 3m sir dung cho cdc muc dich bao che léng cau

thang, gzeng thang mdy, cdc thiét bi cong trinh (néu cd) va phuc vu muc dich
lén san mdi va ciu nan cuu hd).

1.4.4. Khéng gian bén ngoai cia khdi cong trinh:

Khéng khuyén khich xay dung tudng rao, co thé xay dung tuong rao
béng cdy xanh hodc tudng rao thoang cao t6i da 2,0m va phai dam bao x4y
dung dong nhét v& chidu cao dbi véi cac day phé. Bbi véi hang rao thodng, phia
cac mat duong chi duge phép xay kin dén d6 cao 0,4m so v6i mat he, phan trén
[a rao thoang (rdo sat, thép, inox, gach block trang tri thoang...). Thiét ké cét cao



do phan san bén trong chi giéi duong dé dam bao dau noi ém thuén vdi cot via
hé hoan thién.

2. Quy dinh dbi véi 16 dét cong cong:
2.1. Bt tram y té phuong:

2.1.1 Dién tich, kich thudc thira dét: Bao gém 01 16 dat c6 dién tich
1998,3m? tang cao cong trinh: 03 tang.

2.1.2 Vi tri xay dung cong trinh so voi chi gidi dudong do cua duong va
cac canh khu dat: Chi giéi xay dung lui vao so vdi 5,0m chi giéi duong do trén
duong D3, D2-1; Iui vao 3,0m trén céc canh con lai.

- Thy theo phuong 4n bd tri quy hoach tong mit bang chi tiét dé bd tri
cong trinh cho phu hgp, tuy nhién phai dam bao cac yéu cau vé phong chay
chira chdy, cac hang muc cong trinh phuc vu nguoi khuyet tat va mat do xay
dung chung cho phép va khéng gian canh quan tong thé cia khu dat.

2.1.3. Mt d6 xay dung cong trinh: t&i da 40% (theo dé dn quy hoach chi tiét).
2 1.4. Chiéu cao cong trinh:

- Chleu cao cdng trinh ti da tinh dén dinh mai (dink tang trén cung) tu
cao do nén nha la 11,1m (twong dwong voi nha 03 tang). Trong d6 chidu cao
tang 01 14 3,9m, tang 2, 3 13 3,6m.

- C6t nén nha (duoc tinh 1a cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan
thién toi thiéu +0,45m.

2.1.5. Khong gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

- Khuyén khich khéng str dung hang rao hodc str dung hang rao thoang cao
2m, hang rao bang cay xanh. Thiét ké c6t cao do phan sén bén trong chi gidi
duong do bang cot via heé bén ngoai dam bao d4u ndi ém thuén. Ty theo phuong
an bo tri quy hoach tong mit bang chi tiét dé bd tri cong trinh cho phu hop, tuy
nhién phai dam bao cac yéu ciu vé phong chdy chita chiy va mat do xdy dung
chung cho phép.

- Phai dam bao chd dd xe cho ban than khu dét theo quy dinh.

2.2. Bét gido duc (truong mam non hién trang):

o 2 1 Dién tich, kich thudc thira dat: Bao gdm 01 16 dat c6 dién tich
4.900,6m>, tang cao cong trinh: 03 ting.

2.2.2 Vi tri xdy dung cong trinh so vdi chi gidi duong d6 cua duong va cac
canh khu dat: Chi gi6i x4y dung i vao so v6i 5,0m chi gidi duong do trén duong
N2, duong N22, lui 3m so voi cac canh con lai. Trudng hop cdc cong trinh hién
trang da xdy dung chua dém bao khodng Iui xdy dung theo quy dinh, trong qua
trinh cai tao hodc xay dung mai phai bo tri cong trinh dam bao chi gidi xay dung.

- Tuy theo phuong 4n b tri quy hoach tdng mit bang chi tiét dé bd tri
cong trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam bio cic yéu cau vé phong chay



chita chdy, cic hang muc cong trinh phuc vu nguoi khuyet tat va mat do xay
dung chung cho phép va khéng gian canh quan téng thé ctia khu dat.

2.2.3. Mat do xay dung cong trinh: t6i da 40% (theo dé dn quy hoach chi tiét).
2.2.4. Chiéu cao cong trinh:

- Chiéu cao cong trinh tir cao d6 nén nha 1a 11,1m (fuong dwong vdi nha
3 tang: tang 1 cao 3,9m, tang 2,3 cao 3,6m).

- Cbt nén nha (duoc tinh la cos nén tc‘fng mét) cao hon cdt via hé hoan
thién to1 thi€u +0,45m.

2.2.5. Khong gian bén ngoai ctia khéi cong trinh:

- Khuyén khich khéng st dung hang rao hozc sir dung hang rao thodng cao
2m, hang rao bing cdy xanh. Thiét ké cdt cao d phan sén bén trong chi gidi
dudng do bang ¢t via he bén ngoai dam bao dau nbi ém thuén. Ty theo phuong
an bd tri quy hoach tong mat bang chi tiét && bd tri cong trinh cho phu hop, tuy
nhién phai dam bao cdc yéu cau vé phong chay chita chdy va mat do xay dung
chung cho phép.

- Phai dam béo chd dd xe cho ban than khu dét theo quy dinh.

3. Quy dinh d6i véi 16 dat cdy xanh: cdy xanh trong khu quy hoach bao
gom cay xanh vuon hoa tap trung, cdy xanh gifta cac ddy nha.

3.1. Cay xanh vuon hoa tap trung:
- Mt d6 xay dung: t6i da 5%.
- Tang cao cong trinh: ti da 01 tang.

-T6 churc khéng gian kién triic canh quan cua khu céng vién: Khong xay
dung tudng rao, xay bon hoa bang gach. B& tri dudng dao, san choi cho tré em,
cac hoat dong phuc vu nguoi cao tudi, ngudi tan tat (sdn tdp thé duc, dwong di
dao, ghé nghi chdn...) bang sin lat gach Tezzarro; phai dam bao dién tich t6i
thiéu 25% theo quy dinh tai QCVN 01: 2021/BXD, trdng cdy xanh canh quan,
cdy xanh bong mat. Phai b6 tri hé thong thung rac (khoang cach 150m/thing) c6
nap day dé thu gom rac va dua vé€ khu tap két rac. Khuyén khich bb tri nha vé
sinh cong cong, b6 tri hop 1y, dam béo vé sinh méi truong, m¥y quan, thuan tién
cho moi ddi twong sir dung. Phai bd tri cac hang muc phu trg phuc vu nguoi
khuyét tat.

- B cuc cdy xanh, vudn hoa:

+ Cay xanh can duogc nghién ctu thiét k& hop ly phu hop trong tai cac
khu dan cu; dong thoi thiét ké hop 1y déng vai tro trang tri, chdng 6n, chéng bui
tur cac khu chie nang khac trong khu, cai tao vi khi hau, khéng gdy doc hai,

tranh can tré tdm nhin giao théng va khéng anh hudng t6i cac cong trinh ha
tang k¥ thuét theo duong.

+ Céc loai cdy trong phai dam bao cac yéu ciu: cay phai chiu duge gio,
bui, sau bénh; céy than dep, dang dep, c6 ré #n siu, khong trong cy ré ndi; cy



14 xanh quanh ndm, khong rung 14 tro canh hodc céy cd giai doan rung 14 tro
canh; khong hap dan cén trang c6 hai; phan ting cao thdp két hop bd cuc theo
chii dé vdi céc tiéu canh, cong trinh kién tréc. .

4.2. Pit cay xanh gilia cac day nha két hop cdy xanh nhom nha ¢: khong
xdy dung tudng rao, c¢6 thé xay dung bon hoa dé ngan cach ranh gidi; tréng cay
xanh canh quan, céy xanh bong mat, tham c6, vuon hoa két hop duong dao; phai
bé tri hé théng thung rac ¢ nip day dé thu gom rac va dua vé khu tap két rac.

Piéu 5. Cac phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that:

1. Céc thtra dat c6 chi gidi xay dung trung véi chi gidi dudng dé:

a) Mit bac thém ctia nha khong duoc phép nho ra ngoai chi gi6i duong
do cia 16 dat (doi véi cac chi tiét ¢d do cao dudi +3m so véi cot £0,00m).

b) Buoc phép xay dung céc phan dua ra ké tir tAng 2, cic phan dua nay
duoc gidi han theo cu thé qui dinh nhu sau:

Chiéu rong 16 gi6i (m) Do vuon ra toi da (m)
7m dén 12m 0,9
>12 dén 15m 1,2
>15m 1,4

c) Cac bd phan dugc phép nho ra

D6 ca Céch mé
P B6 phén duoc Dovuon | . g o
so voi mat he : 2 via he to1 thiéu
nho ra to1 da (m)
(m) (m)
>=2.5 G0 chi, trang tri 0,2
>=2.5 Mai du, canh ctra 1,0

2.Céc thira dat c6 chi gidi xay dung 1ui vao sau chi giéi duong do:

Céc bo phan cua cong trinh sau day dugc phép vuot qué chi gidi xay
dung:

+ Bac thém, vét dat xe, bau cura, go trang tri, 6-vang, mai dua, mai don,
mong nha.

+ Ban cong dugc nho qua chi gidi xdy dung khong qua 1,4m.

3. Phan ngam dudi mat dit: Moi bd phan ngam dudi mat dit cua ngdi
nha déu khong dugc vuot qua chi gigi duong do cua 16 dét.

4. Tét ca cac hang muc thudc vé ha tang 16 ra ctia cong trinh (bé nuéc,

tum thang, budng thang may...) phai dugc bé tri vao trong ting phu trén mai,
tang ap mai va lui vao so v&i mat tién >3m.

Piéu 6. Xir Iy khong gian ngoai cong trinh:

Khuyén khich khoéng sir dung hang rao hodc sir dung tudng rao cong trinh
dugc phep xdy dung cao t6i da 2,0m va phai dam bao xay dung ddng nhat vé



chiéu cao dbi véi cac day phd, phia cac mat duong chi dugc phép xay kin dén
d6 cao 0,4m so v6i mat he, phéan trén 14 rao thoang (rdo sdt, thép, inox, gach
block trang tri thodng...).

Piéu 7. Quy dinh vé hinh thirc kién triic:

- Hinh thte kién triic, mau sic cong trinh hai hoa vé6i canh quan kién triic
chung cua khu vuc va chic nang str dung cua cong trinh, két hop céc giai phép
thiét ké kién triic theo hudng sinh thai (si dung vdt liéu tiét kiém ning luong,
két hop véi hé thong cdy xanh tham cé vao thiét ké cong trinh...), ci thién khi
hau tao khong gian than thién méi truong.

- Tét ca céc nha lién k& phai c6 hinh thirc kién tric nhu mau thiét ké mat
ngoai cong trinh dugc chép thuan. Cac cong trinh truong hoc, cong cong dugc

thiét ké riéng, khong st dung mau sic giy phan cam va trang tri céc chi tiét
phén m¥ thuat, &nh huéng my quan.

Picu 8. Quy dinh Yé chi gi6¢i dwdong do, chi gioi xAy dung va yéu cau
ky thuat doi véi cac tuyen duwong; pham vi bao vé, hanh lang an toan cong
trinh ha tang ky thuat:

1. Khai niém:

- Chi gi6i duong do (CGDD): la dudng ranh gidi phén dinh gilta phan 16
dat dé xay dung cong trinh va phan dat dugc danh cho duong giao thong hodc
cac cong trinh k¥ thuat ha tang.

- Chi gidi xdy dung (CGXD): la duong gi6i han cho phép xéy dung nha
0, cac cong trinh trén 16 dat.

- Khoang Iui: la khoang céach gitta chi gi¢i dudng dé va chi gidi xay dung.

1. Quy dinh cu thé:

Stt | Tén dudng Mt ciit Kich thuéc (m) CGXD (m)
- 5m (He) + 10,5m (Long | - Lui 3m (nha lién ké)
1 | Buong N2, D3 1-1 duodng) + 5m (GPC) = - Lui Sm (tram y té, truong
20,5m hoc, nha ¢ xd hoi)

Sm (He) +7,5m (Long | Chi gi6i xdy dung trung
duong) + Sm (He) = 17,5m | chi gidi dung do.

Sm (He) + 7,0m (Long | Chi gidi xdy dung tring
duodng) + 5m (He) = 17,0m | chi gidi dung do.

2 | Buong A4 2-2

Puong N11,D1 | 3-3

(OS]

Sm (He) + 7,0m (Long | Chi gidi xdy dung tring

4 | Puong D31 3A-3A
i ™ | dudng) + 4m (He) = 16,0m | chi gi6i dimg do.

- Chi giéi xdy dung tring
4m (He) +7,0m (Long | chi gidi dung d6 (nha lién

dudng) + 5m (He) = 15,0m | ké)

- Luii 3m (tram y té)

5 | Puong N2-1 3B-3B

- Chi gidi xay dung trung
chi gi6i dung d6é (nha lién
ké)

Duong 4m (He) + 7,0m (Long
N24, D23 duong) + 3m (He) = 14,0m
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Stt | Tén dwong Mt cit Kich thwéc (m) CGXD (m)
- Lui Sm (nha ¢ xd hoi)
- Chi gi6i xay dung trung
Ty N21 3m (He) + 7,0m (Long CEI gigi dung do (nha lién
7 b2 SR o) + m (52) — 13,08 |
j - Lui 5m (nha & xa hoi)
- Luii 3m (truong hoc)
- Chi gidi xdy dung trung
g Dudng D11, 44 3m (He) + 5,5m (Long c}}i gidi dung do (nha lién
D3A duong) + 3m (He) = 11,5m | ké)

- Liti 3m (tram y té)

Puong N22, D22
D23, F4, F5, Fl11, |
mot phin dudng
D23 doan phia Bic
duong N2-1, mot
phin duong D21

4A-4A

2m (He) + 5,5m (Long
duong) +2m (He) =9,5m

- Chi gidi x&y dung trung
chi gigi dung dd (nha lién
ké)

- Lui Sm (truong hoc, nha

doan phia Bic 0 xd hoi)
dudng N2
. 3m (He) + 5,0m (Long | Chi giéi xay dung trung
B8 ity 20 5 I dirbmg) + S (HE)= Tlm. | chi it Mg 45,
L Im (He) + 3,5m (Long | Chi gidi xay dung tring
L | omeng ke 56 | duong)+2m (He)= 6,5m | chi gi6i dimg do.
'\ * A h'l L 4 A N\
1| P08 M oo | o nem g i | o Loy HYnE g
trang chi giéi dung do.

2. Yéu cau k¥ thuat d6i véi cac tuyén duong: Khi thiét ké cac tuyén ha
tang ky thuat (Bao gom giao théng, thodt nude, cdp nuoc sach, cap dién, dién
chiéu sdng, thong tin lién lac, cdy xanh duong phé...) phai tuan tha céc tiéu
chuan, quy chuan va cac quy dinh phap luét hién hanh, thuc hién xay dung theo
thiét ké duge cap c¢6 thAm quyén phé duyét va dam bao khép ndi theo quy dinh
chung t6ng thé toan khu vuec.

Pi¢u 9. Cac quy dinh chii yéu vé hé thdng ha tang ky thuit

1. Giao thong: Hé thdng giao thong dam bao tudn thi _quy m6, mat cét theo
ho so thiét ké quy hoach duogc duyét. Vi tri, quy md bai dd xe va cac Chem dau
nbi giao thdng vdi cac duO'ng trong khu dam bao ém thuén, thong sudt. Cha y
thiét k& dam bao nguoi gia, nguoi khuyet tat, tré em dé dang tiép can, str dung.
Via hé dugc thiét ké ddng bo, thdng nhat loai vat liéu dam bao m¥ quan khu 6.

2. Quy dinh vé cac hé thdng ha ting k§ thuat khéc: Tuan tha theo hd so
quy hoach dugc duyét.
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Chwong I1I
XU LY VI PHAM

Piéu 10. Xir Iy vi pham:

Moi viéc dau tu thuc hién du an, xay dung nha &, khai thac va str dung ha
tang k¥ thuat, ha tdng x hoi phai tuén theo quy hoach dd dugc cdp c6 thdm
quyén phé duyét, tuan thi theo céc quy dinh hién hanh va céc quy dinh cu thé
trong Quy dinh quan ly nay. T6 chiic hodc c4 nhan nao vi pham s& bi xt 1y theo
quy dinh cta phép luat.

~ Chuong 1V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. T6 chirc thwe hién:

1. Quy dinh quan ly nay gém 04 chuong va 11 diéu; c6 hiéu luc trong
khudn khé du 4n va ké tir ngdy ky ban hanh.

2. Céc co quan c6 lién quan cua tinh Ha Nam, Uy ban nhén thanh phd
Phu Ly phoi két hop véi Nha dau tu du én c6 trach nhi€ém gidm sat viéc thuc
hién céc quy dinh trong Quy dinh quan ly nay.

3. Moi t6 chiic, c4 nhan sir dung cac cong trinh ha ting k§y thuat trong dur
an phai chap hanh cac qui dinh trong Quy dinh quén ly nay.

4. Céc S&, nganh ctia tinh, Uy ban nhén déan thanh phd Phu Ly, Ban quéan
ly phat trién khu dé thi méi, Nha dau tu du an va céc to chirc ca nhan cé lién
quan chiu trach nhiém trién khai thyc hién quy dinh nay.

5. Trong qua trinh thyc hién néu c6 gi phat sinh vudng méc, cic td chuc,
ca nhén phan anh kip thoi vé S¢ Xay dung dé duogc xem x¢€t, hudng dan giai

quyét. Truong hop vuot thdm quyén, S6 Xay dung s& tong hop bao cédo Uy ban
nhan dan tinh xem xét stra dbi, chi dan./.
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