UNBD TINH HA NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Sb:3638 /SXD-PTPT HaNam, ngdy 72 thang 72 nam 2024
V/v huéng dan trinh tu, thii tuc ban, cho thué,
cho thué mua nha & xa hoi va giai quyét
tha tuc x4c nhan dbi tuong nha ¢ xa hoi

Kinh guri:
- S¢ Tai nguyén va Moi truong;
- ij ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé;
- Chu dau tu du 4n nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh.

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;
Can cwr Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o vé phat trién va quan ly nha o
xd hoi;
_ Can cir Thong tu’rsé' 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua By Xay dung
vé viéc quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Xdy dung.

Thyuc hién y kién chi dao cua Uy ban nhan dan tinh (tai Van bdn s
2492/UBND-GTXD ngay 27/11/2024) vé viéc hudng dan giai quyét cac thu tuc
xéac nhan ddi tuong nha & xa hoi. Sau khi nghién ciru, S¢ Xay dung huéng dan
cac chit dau tu dyu 4n nha & x3 hoi trén dia ban tinh Ha Nam vé trinh tu, th
tuc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hdi dugc dau tu xay dung theo du an
va khong str dung von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan va giai quyét
tha tuc xac nhan doi twong nha ¢ xa hoi:

1. Trinh tw, tha tuc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hogi duwogc
dau tw xay dung theo du an va khong sir dung von dau tw cong, nguon tai
chinh cong doan

Theo Diéu 38 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh
phu quy dinh trinh ty, thu tyc ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hoi bao
gom cac budc chinh nhu sau:

* Buwdc 1: Cong khai thong tin vé dy an theo noi dung quy dinh tai diém
a, b khoan 1 Diéu 38 bao gom:

- Sau 30 ngay, ké tir ngay khoi cong du an, chil dau tu du 4n dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi co trach nhiém cung cap thong tin lién quan dén dy an theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 38 tai Trang Thong tin dién tir cia S¢ Xay
dung, ﬁy ban nhéan dan cap huyén tai dia phuong noi c¢6 dy an; dang tai it
nhat 01 14n tai bao 1a co quan ngdn luan cia chinh quyen dia phuong va cong
b tai San giao dich bat dong san cua chu dau tu (néu ¢d) dé ngudi dan biét,
chuén bi hd so dang ky mua nha ¢ xa hoi va thuc hién viéc theo doi, gidm sat.
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- Trude khi thuc hién viéc ban, chii dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢
xa ho1 ¢o trach nhiém bao cao béng van ban vé téng s6 can ho du kién ban va
thoi diém du kién bat dau nhan ho so, bat dau ban dé S¢ Xay dung biét, kiém
tra va cong bd cong khai tai Trang Thong tin dién tir cuia S¢ Xay dung trong
thoi gian t6i thiéu 1a 30 ngay ké tir thoi diém bat dau nhan ho so ding ky mua
nha & tai dy an.

* Budc 2: Chu dau tu ¢6 trach nhiém tap hop day du glay to dang ky cua
cac d01 tugng c6 nhu cau, xem xét timg ho so dang ky, d6i chiéu voi cac quy
dinh vé dbi tuong, diéu kién theo quy dinh tai Piéu 76 va Diéu 78 cua Luit
Nha &, mau gidy to theo huéng dan ciia BO truong Bo Xay dung, B§ truong
Bo Quéc phong va Bo truong Bo Cong an dé 1ap Danh sach d6i tuong (trinh
tw thwc hién theo hwéng dan tai diém ¢, d khoan 1 Piéu 38 Nghi dinh sé
100/2024/ND-CP).

(Luwu y: Déi voi truong hop thué nha o xa hoi thi khong phai nop cac
gidy to chirng minh diéu kién vé nha & va thu nhdp).

* Bwge 3: Chu dau tu co trach nhiém gui Danh sach cac doi tuong du
kién dugc giai quyét mua nha & xa hoi theo tha tu uu tién (theo quy dinh tai
diém & khodan 1 Piéu 79 Ludt Nha ¢ nam 2023 va khodn 2 Diéu 38 Nghi dinh
50 100/2024/ND-CP) vé S¢ Xay dung dé t0 chirc kiém tra.

Trong thoi han 20 ngay (ke tir ngay nhan dwoc Danh sach), S& Xay dung
c¢6 ¥ kién phan hoi vé cac ddi tuong du diéu kién dugc mua, thué mua nha &
x& hoi & chu dau tu thong bao cho cac ddi twong mua nha & xa hoi trong du
an ctia minh dén dé thoa thuan, thong nhat va ky Hop dong.

* Buwdc 4: Chu dau tu chi duoc ky Hop dong mua ban nha ¢ xa hoi khi
du diéu kién duoc ban theo quy dinh cua phap luat vé nha & (c6 vin ban
théng bdo ciia co quan qudn 1y nha & cdp tinh vé viéc nha ¢ hinh thanh trong
twong lai du diéu kién dwoc ban, cho thué mua hodc thong bdo nha o co san
i diéu kién dwoc ban, cho thué mua, cho thué) va gia ban di dugc co quan
nha nude ¢ tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Thoi diém trinh tham dinh phuong 4an gia ban, gia thué mua nha & xa
hoi tai thoi diém nha & du diéu kién dugc ban, cho thué mua nha & theo quy
dinh cua phap luat vé nha o.

* Bwéc 5: Sau khi ky Hop dong mua ban nha ¢ xi hoi chii dau tu c6
trach nhiém 1ap day du Danh sach (ngi dung Danh sdch theo quy dinh tai
Diéu 44 Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP) cla cac dbi tuong da duoc mua, thué
mua, thué nha ¢ xa hoi gui vé S& Xay dung dé phuc vu cho cong tac quan 1y
va kiém tra (hau kiém). Pong thdi chu dau tu co trach nhiém cong bd cong
khai Danh sach nay tai tru s¢ lam vi¢c ctua chu dau tu, San giao dich bat dong
san hodc Trang thong tin dién tir vé nha & x3 hoi ctia cha dau tu (néu cb).

* Bwdc 6: Chu dau tu ban giao nha ¢ x4 hoi theo diing quy dinh ctia Luat
Nha ¢ va cac quy dinh phép luét khac cé lién quan.

2. Thanh phin hd so mua, thué mua, thué nha é xi hoi



2.1. Thanh phﬁn hd so mua, thué mua nha & x3 hoi

a) Dbi voi truong hop ngudi dimg don 13 ngudi doc than thanh phan hd
so bao gdm:

- Pon ding ky mua, thué mua nha & xa hoi theo Mau sé 01 quy dinh tai
Phu luc I Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu.

- MAu gidy chting minh ddi twong duoc huéng chinh sach hd trg vé nha
¢ xa hdi va dugc co quan, don vi, doanh nghié€p thuc hién viéc xac nhan theo
quy dinh tai Piéu 6 Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cta B
Xay dung.

- Mau gidy to ching minh diéu kién vé nha ¢ dé dugc mua, thué mua
nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Piéu 7 Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay
31/7/2024 cua B6 Xay dung.

- MAu gidy to chimg minh diéu kién vé thu nhap dé dugc mua, thué mua
nha & x4 hoi theo quy dinh tai Piéu 8 Thong tu s 05/2024/TT-BXD ngay
31/7/2024 cua Bo Xay dung.

b) Pbi véi truong hop nguoi dimg don da két hon theo quy dinh cia
phép luat thanh phan ho so bao gom

- Pon dang ky mua, thué mua nha ¢ xa hoi theo Mau sb 01 quy dinh tai
Phu lyc II Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu.

- MAu gidy chting minh ddi twong duoc huéng chinh sach hd tro vé nha
& xa hoi va dugc co quan, don vi, doanh nghiép thuc hién viéc xac nhan theo
quy dinh tai Piéu 6 Thong tu sé 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cia B
Xay dung.

- MAu gidy to ching minh diéu kién vé nha & cua ddi tugng va vo hoic
chf)ng d6i tuong do dé duoc mua, thué mua nha & xa hoi theo quy dinh tai
Piéu 7 Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 3 1/7/2024 cua Bo Xay dung.

- Mau g1ay td ching minh diéu kién vé thu nhap cua ddi tugng va vo
hoac chong dbi tuong do dé duoc mua, thué mua nha & x3 hoi theo quy dinh
tai Diéu 8 Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ciia B6 X4y dung.

2.2. Thanh phan ho so thué nha ¢ xa hoi

- Pon dang ky mua, thué mua nha & xa hoi theo Mau sé 01 quy dinh tai
Phu luc IT Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngiy 26/7/2024 ciia Chinh phu.

- MAu gidy chtng minh ddi twong duwoc huong chinh sach hd trg vé nha
& xa hoi va dugc co quan, don vi, doanh nghiép thuc hién viéc xac nhan theo
quy dinh tai Diéu 6 Thong tu sé 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cia B
Xay dung.

3. Trach nhiém cia cac co' quan don vi trong viéc phoi hop véi Sé
XAy dung kiém tra théng tin cac déi twong du kién mua, thué mua nha &
xa hoi



3.1. S¢ Xay dung

- Pau mbi tiép nhan Danh sach cac doi tuong du kién mua, thué mua,
thué nha & xa hoi do cha dau tu lap;

- Guri Danh séach kiém tra thong tin cac d6i tuong dy kién mua, thué mua
nha ¢ xa hoi dén Co quan cd tham quyen cap Gidy ching nhan quyen sir dung
dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat; tong hop ¥ kién, phan hoi chi dau
tu du 4n nha & xa hoi trong thoi han 20 ngay.

- Kiém tra thong tin cac doi tuong du kién mua, thué mua, thué nha &
theo Danh sach cha dau tu lap da duoc mua, thué mua, thué nha ¢ xa hoi trén
dia ban toan tinh.

3.2. So Tai nguyén va Maoi truong

Trén co so dé nghi cua So Xay dung: Kiém tra thong tin theo tham
quyén va giri két qua veé S Xay dung theo ding thoi gian yéu cu, dong thoi
chiu trach nhiém vé thong tin da duoc kiém tra. Noi dung kiém tra: D6i tuong
va vo hoic chong cua d6i twong d6 (néu €0), co tén hodc khong co tén trong
Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat tai
tinh noi ¢6 du an nha ¢ xa hoi.

3.3. Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh pho (goi tdt la dia phuong)

Trén co so dé nghi cua So Xay dung: Kiém tra thong tin theo tham
quyén va gui két qua v¢é S Xay dyng theo dung thoi gian yéu cau, dong thoi
chiu trach nhiém vé két qua kiém tra ddi v6i cac noi dung sau:

- bbi tuong va vg hoac chong ddi tuong do (neu cO) da c6 nha ¢ thude
so hiru ciia minh nhung khong dam bao quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu.

- P6i tuong va céc thanh vién trong ho gia dinh (bao gom vo, chong,
cha, me, con theo phdp ludt vé cw trii ciia doi twong) da dugc hodc chua dugc
Nha nuéc hd trg nha & dudi moi hinh thire tai dia phuong.

S¢ Xay dung Ha Nam kinh gui./. «

Noi nhén: KT.GIAM POC
- UBND tinh (@é b/c); _—RH(0) GIAM POC
- Nhur kinh giri; A 2O

- Giam dbc S (@ b/c);

- PGD S¢;

- Luu: VT, PTDT.

CV/(Th)-2024/
Nguyén Van Quyét
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