UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH LIEM Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 3904 /QD-UBND Thanh Liém, ngay /# thang /2nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cur tai
thon Gira Song, xa Liém Thuin, huyén Thanh Liém (TL-DT.18.22)

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH LIEM

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sva doz b6 sung mét sé diéu cia Ludt T chirc chinh phii va Ludt Té chire
chinh quyén dia Phwong ngay 22 thang 11 nam 2019; Ludt quy hoach do thi
ngay 17/6/2009; Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sita doi, bo sung mot 50
diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17/6/2020; Ludt sia doi, bo sung mét sé diéu cia
37 Ludt lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir cac Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 3 7/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; s6 72/ND-CP ngay 30/8/2019
vé sita doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi va
Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tzét mot
0 ngi dung vé quy hoach xdy dung; so 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 Vé sita
doi, b6 sung mot sé Diéu cia cac Nghi dinh thudc linh viee qudn Iy nha nuwéce
cua Bo Xay dung;

Can cit cic Théng tw cia B Xdy dung: so 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quéc gla vé quy
hoach xay dung; s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 Quy dinh vé hé so cia
nhiém vu va do an quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung
vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach
nong thon;

Can cit Van ban sé 1877-TB/VPTU ngay 28/11/2023 cia Vin phong Tinh
1y théng bdo ¥ kién ciia Thuwong true Tinh iy vé cdc ndi dung Ban can sw dang
Uy ban nhén ddn tinh bdo cdo, xin ¥ kién tai Hoi nghi giao ban Thwong truc
Tinh ity tudn 49

Can cir cdc Quyét dinh cia UBND tinh: Quyét dinh sé6 2002/0DP-UBND
ngay 28/10/2022 phé duyét diéu chinh quy hoach xdy dung ving huyén Thanh
Liém dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh s6 1677/0Db-UBND
ngay 21/9/2021 phé duyét quy hoach sur dung dat dén nam 2030 va ké hoach sir
dung dat nam dau ciia quy hoach sir dung dat nam dau ciia quy hoach sir dung
dat huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam;

Can cit cdc Van ban ciia UBND tinh: Sé 2367/UBND-GTXD ngay
05/9/2022 cua UBND tinh Ha Nam v/v chu truong nghién cuu lagp Quy hoach
chi tiét xay dung ty lé¢ 1/500 Khu dan cw tai thon Gua Song, xa Liém Thudn,
huyén Thanh Liém (TL-PT.18.22); sé 2385/UBND-GTXD ngay 05/12/2023 ciia
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UBND tinh V/v chii trieong vé Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Khu dén
cuw tai thon Gura Song, xa Liém Thudn, huyén Thanh Liém;

Can cit Van ban sé6 2908/SXD-PTPT ngay 15/11/2023 cia So Xdy dung
V/v y kién thong nhdt vé néi dung do an QHCT ty 1é 1/500 khu dén cuw thén Gira
Song, xa Liém Thudn, huyén Thanh Liém (TL-DT.18.22);

Theo cac Quyét dinh ciia UBND huyén Thanh Liém: Sé 172/0P-UBND
ngay 31/01/2023 v/v phé duyét quy hoach chung xdy dung xa Liém Thudn,
huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam dén nam 2030; sé 232/0P-UBND ngay
17/02/2023 v/v phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dwng ty 16 1/500 Khu
dan cu tgi thon Gua Song, xa Liém Thudn, huyén Thanh Liém (TL-DT.18.22);

Xét dé nghi ciia phong Kinh té va Ha tang (tai To trinh s6 73[TTr-KT&HT
ngay 13/12/2023 va bao cdo két qua tham dinh s6 60/BC-KT&HT ngay
13/12/2023).

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét D6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan
cu tai thon Gua Song, xa Li€ém Thuan, huyén Thanh Liém (TL-DT.18.22) véi
cac ndi dung nhu sau:

1. Tén d@0 an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu tai thon
Gtra Song, xa Liém Thuén, huyén Thanh Liém (TL-DT.18.22).

2. Co quan lap quy hoach: Uy ban nhan dan huyén Thanh Liém.

3. Pia diém lap quy hoach: xi Liém Thuan, huyén Thanh Liém

4. Quy md, tinh chat, pham vi nghién ciru:

a) Muc tiéu

- Cu thé hoa dinh hudéng phat trién cua quy hoach xdy dung ving huyén
Thanh Liém dén nim 2030, tdm nhin dén nim 2050; Quy hoach chung x4y dung
xd Liém Thuan dén nim 2030 di duoc phé duyét.

- Hinh thanh khu nha & thap tang c6 hé thong ha tang k¥ thuat dong bo; két
ndi déng bd véi khu dan cu hién trang va cac du an da, dang trién khai trong khu
vuc; c6 khong gian kién trac hai hoa véi canh quan chung, dap Gng nhu cau vé
nha ¢ cho khu vuc.

- Gop phan d6 thi hoa, diy nhanh qué trinh nang cap huyén Thanh Liém
theo 16 trinh phat trién da dé ra. Khai thac va ning cao hiéu qua st dung dat, gop
phan phat trién kinh té caa khu vuc.

- Lam co s6 dé 1ap du an dau tu xay dung, quéan 1y xay dung, cip gidy phép
xay dyung va kiém soat phat trién theo quy hoach dugc duyét.

b) Tinh chat: La khu dan cu nong thon méi c6 mat d6 xay dung trung binh;
duoc dau tu xay dung déng bd, hoan chinh vé ha tﬁng k¥ thuat.

c) Quy mo, pham vi nghién cuu:

Khu vuc nghién ctru 1ap Quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xa Liém
Thuén, huyén Thanh Liém, tinh Hi Nam. Theo d6 an quy hoach chung xay dung
xa Liém Thuan, huyén Thanh Liém, khu vuc nghién ctru 18p quy hoach thudc 6
dugc quy hoach la dat & mai. Cu thé:

+ Phia Bic: giap dinh Gira Ngoai va dat nong nghiép;
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+ Phia Nam: giap duong hién trang (duong truc xa XL3);

+ Phia Pong: giap nghia trang va dat nong nghiép;

+ Phia Tay: giap duong va kénh hi¢n trang.

- Quy md: Dién tich nghién ctru 1ap quy hoach truc tiép: khoang 3,5ha (theo
dung dién tich dwoc UBND tinh chap thudn).

- Quy mo6 dan sb: Khoang 250 nguoi.

5. Quy hoach sir dung dat, khong gian kién triic cainh quan.

a) Quy hoach sir dung dat:

5.1. Quy hoach sir dung dat:

ST |Chic niing | Ky Dién tich | TV 18

T str dung dat hi¢u (m2) (%)

1 |DPitéo BT 21.830,0 |62,4

2 | Dat cay xanh, thé duc thé thao CX 3.1646 |90

3 Pat ha tang k¥ thudt ( tram XLNT HTKT | 1312 0.4
cuc bo)

4 | Datbai dd xe BbX 946,0 2,7

5 | Pat giao thong 8.928,2 |255
Tong dién tich quy hoach 35.000,0 |100,0

5.2. T6 chirc khdng gian kién trac canh quan:

- Khu dan cu duge quy hoach gom 32 16 dat & c6 dién tich khoang tir 360
m2 - 930m2; tang cao toi da 03 ting, mat do xay dung toi da 40%; Chi gidi xay
dung lui 2m so voi chi gioi duong do cua dudng va lui 2m so voi cac canh cua 16
dat.

- Dét cay xanh, thé duc thé thao: Bé tri két hop san choi, khong gian thé
thao, giai tri ngoai tro1, choi nghi, nha sinh hoat cdng dong,... dap ing nhu cau
su dung chung cho khu vuc, dong thoi tao 1ap moi trudng trong lanh cho tong
thé khu vuc nghién cuu.

- DAt bii d6 xe: BO tri 01 bai dd xe tiép giap khu cay xanh tap trung.

- Hinh thure kién trac, n}ﬁu sdc, vat liéu: thdng nhit véi cac tuyén duong
trong pham vi nghién ctru, kién trac hai hoa v4i canh quan xung quanh, phu hop
vo1 cong nang s dung va van hda cua dia phuong.

6. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat

a. Giao thong:

* Hé théng dudng ddi ngoai:

- Tuyén duodng lién thén (Mit cat 1-1) - Puong X1. Mit cit rong 14,0m
bao gom: 3,5m (hé duong) + 7,0m (1ong dudng) + 3,5m (hé duong).

* Heé thong duong ndi bo:

- Puong D1, D2 (M3t cat 1-1), Dudng N2 (Mit cit 1B-1B, Mit cét 1C-1C)
Mait cat rong 14,0m bao gom: 3,5m (he duong) + 7,0m (long duong) + 3,5m (he
duong).
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- Puong N1 (Mit cét 2-2) Mt cit rong 14,5m bao gdm: 3,5m (hé dudng) +
7,0m (long duong) + 4,0m (he¢ duong).

- Cao d6 tim duong quy hoach tir +2,25m dén +2,35m.

* Bai dd xe: Trong pham vi khu quy hoach, bd tri 01 bai dd xe tip trung
phia Tay, dién tich 946,0 m2 phuc vu cho viéc d6 xe cua khu quy hoach va
khéch véng lai.

b. Chudn bi kj thudt

* San nén:

- Thiét ké san nén phu hop v6i dinh hudng thoat nuée va tuan thi cao do
khong ché. Khu vuc Quy hoach tiép giap v6i duong lién xi va khu dan cu hién
trang phia Nam do d6 cao d¢ nén quy hoach méi duoc thiét ké dé dam bao khop
ndi véi cao do tuyén duong bé tong va khu dan cu hién c6 dé dam bao két ndi vé
mat giao thong va thoat nudc thuan loi.

- Cao d6 nén quy hoach cac 16 dat tir +2,3m dén +2,60m.

* Thoadt nudc mua:

- Khu vuc dan cu méi thiét ké mang ludi thoat nudc mua ri€ng voi nudc
thai. Thiét ké cac tuyén cong duogc dat doc cac truc dudng giao thong, nim dudi
phan duong xe chay, gan mép b via.

- Trén mang ludi thoat nude mua bd tri cac ga thu truc tiép va ga tham két
hop cira thu tryc tiép, khoang cach cac ga theo tiéu chuan dam bao tiéu thoat
nuéc nhanh chong va quan 1y van hanh vé sau. Pdi véi cac tuyén duong co do
dbe duong thiét ké i< 0,4% nudc mua duge thu theo cac ranh bién c6 dd dbc i
= 0,4%. Do dbc doc céng léy theo d6 dbc duong hoac theo do ddc t6i thiéu i =
1/D.

- Mang lu6i dudng 6ng thoat nuéc mua: Dya vao cao do san nén cua timg
khu vuc sir dung mang ludi duong 6ng phéan tan, ddm bao thoat nudc nhanh ra hé
théng muong tiéu phia Nam, khong giy ngap tng cuc bo cho cac 16 dat xay dung.

- Str dung cbng tron BTCT c¢6 kich thude D600 va rinh nap dan B1000mm.

* Hoan tra hé thong kénh tuéi tiéu:

- Xay dung hoan tra tuyén muong tudi B=1m doc theo tuyén duong quy
hoach (Puong N1-mit cat 2- -2) giap ranh gigi phia Bac dam bao hoan tra muong
tudi cho khu phia Bac. Tuyén muong xdy B=1,0m di doc theo h¢ duong phia
Bac tuyén duong N1.

- Céc tuyén cong ngang dudng lién thong hé théng muong tiéu st dung
céng hop BxH=1,5x1,5m.

c. Cép nuéc:

- Téong nhu cau dung nudc ngay dém khoang: 60 m3/ngd (Chua bao gom
nwoc cho PCCC)

- Nguon cap: Nguén cap nuéc lay tr nha may nude Dinh Xa - Phu Ly (theo
OHC xd Liém Thudn) thong qua duong dng phan phdi D110mm trén truc dudng
phia Dong va phia Nam.

- Giai phap:

+ Tir duong dng phan phbi D110mm thiét ké 02 diém dau ndi cap vao khu
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quy hoach. Mang luéi tuyén ong chinh khu quy hoach thiét ké theo dang vong,
duong kinh D110mm. Cac tuyén 6ng dich vu dudng kinh D40mm thiét ké dang
nhanh cut cap dén chén céac cong trinh xay dung tai dlem dan cu quy hoach theo
nguyén tic: Nudc s& dugc cdp truc tiép tir cac tuyén dng dich vu vao dén cac
cong trinh.

+ Puong ong cip nude duge dit trén via heé. Cac tuyén éng cap cho cac dbi
tuong dung nude phai co dong hd do nuédc dé dé quan 1y va tiét kiém nudc.

+ Cap nudc chita chay: Theo QHC xa Liém Thuan di xac dinh. Trén tuyén
6ng phan phdi c6 dudong kinh D110mm phia Nam s& dit cac tru ctru hda véi
khoang céach gitra cac tru ctru hoa tr 100m - 150m. Cac try ctru hoa dat ¢ nga 3,
ngd 4 duong dé thuan tién cho xe ctru hoa ldy nude chita chay. Luu lugng nudc
chira chay: Qcc=(3x60x60x10)/1000=108 m3/ng.4.

d. Cdp nang lwong va chiéu sing:

* Cdp dién.

- Tong nhu cau dung dién toan khu: khoang 180 KVA.

- Nguén cép dién cua du an duoc léy tur ludi dién 22KV trong khu vuce (sau
khi di doi tuyén dién hién trang) tai phia Pong khu vuc lap quy hoach.

* Hoan tra luoi dién 22KV Tuyén dién hién hiru trung, ha thé va TBA nam
trong khu vuc lap quy hoach s€ duogc di do1 vao vi tri he¢ duong phia Nam theo
quy hoach. Dy kién tuyén hoan tra di ndi trén cot bé tong ly tam.

* Chiéu sang.

- Toan bd ludi dién chiéu sang sir dung cap ngam ha thé ludn trong ong
nhua dat dudi via heé cac tuyén dudong. Khoang cach gitta cac cot dén chiéu sang
tir 25 - 35m. Pén chiéu sang st dung bong led tiét kiém dién, hé thdng chiéu
sang diéu khién ty dong theo thoi gian.

e. Thodt nwéc théi, qudn 1y chdt thdi rin (CTR):

- Tong luu lugng thoat nudc thai: khoang 40 m3/ngd.

- Nudc thai duoc xir 1y so bo qua bé ty hoai trong timg cong trinh sau d6
chay vao hé théng thu gom nudc thai bén ngoai nha va dan vé bé xt Iy nudc thai
cuc bo duoc quy hoach dit ngam tai 16 ¢at HTKT phia Tay Nam khu quy hoach.
Cong suat bé Xir Iy nude thai cuc bo khoang 40m3/ngdém. Nudc thai trudc khi
xa ra kénh muong phai xu 1y dat tiéu chuan cot A theo quy dinh tai TCKT
01:2018/TCTL cua B6 NN&PTNT quy dinh ky thuat xa nudc thai vao cong
trinh thay loi.

- Hé théng thoat nudc thai quy hoach riéng hoan toan véi hé thong thoat nude
mua. Cong thoat nude thai st dung cong tron hoat dong theo nguyén tic tu chay.

- Céng thoat nudc thai ty chay st dung vét liéu HDPE c6 duong kinh
D250mm. Trén mang ludi thoat nudc thai bd tri cac hd ga thu thim cé khoang
cach trung binh 20-30m/ga dé thuan tién cho viéc thu gom va quan 1y van hanh
mang ludi thoat nude thai.

* Thu gom CTR

- Tong lwong CTR phat sinh dy kién khoang: 250 kg/ngd.

- Réc thai tai khu vuc 1ap quy hoach dugc thu gom vé diém tap két réc cua
dia phuong trude khi van chuyén vé nha may xt 1y rac thai tip trung.



f. Thong tin lién lac:

- Tong nhu ciu sir dung thong tin lién lac khoang: 64 thué bao.

- Xay dung méi tuyén cap quang ddu ndi tir mang vién théng khu vuc dén
t0 cap tong trong khu vuc 1ap quy hoach, tir ta cap tong dén cac ho tiéu thu.

- Xay dung hé théng ha tang vién thong bao gém 6ng ludn cap, hd ga kéo
cap dong bd v6i hé théng dudng giao thong.

7. Pé xuit giai phap bao vé méi trudng

- Xéc dinh cic van dé vé moi trudng chinh: Chat luong khong khi, tiéng
on, dat, nudc, cay xanh, nudc ngdm (xdc dinh nguon gdy é nhiém va khodng
cach ly, pham vi an toan vé sinh).

- Pé xuét cac bién phéap phong ngura, giam thiéu, cai thién van dé moi
truong trong d6 an quy hoach; Pé xuat danh muc cac dy an dau tu xay dung can
thuc hién danh gia tdc dong moi truong.

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh nay “Quy dinh quan
ly xay dung theo d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu tai
thon Gua Song, xa Liém Thuan, huyén Thanh Liém (TL-DT.18.22)”. Phong
Kinh té va Ha ting, UBND x4 Liém Thuan c6 trach nhiém cong bd cong khai
Quy hoach chi tiét va quan 1y viéc xay dung, thuc hién dau tu xay dung va quan
ly viéc dau tu xay dung tuan thi dang quy hoach va quy dinh quéan 1y theo do an
quy hoach duogc phé duyét.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh Vin phong
HDND&UBND huyén; Thi trudng cac Phong : Kinh té va Ha tang, Tai nguyén
va Méi truong, Tai chinh - K& hoach; Chu tich UBND x3 Liém Thu4n va Tha
truong cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

- UBND tinh; } 7 . CHU TICH

- SO xay dung;  dé bao cédo )

- TT Huyén uy; e
- Cac PCT UBND huyén; B =

- Nhu Diéu 3; //éﬁt; -

- Lu’u: VT’ KTHT Ky boi: Uy ban nhan dan huyén Thanh

Liém
Co quan: Tinh Ha Nam
Thoi gian ky: 14/12/2023 13:48:12

Hoang Manh Diing
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UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH LIEM Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
Quan 1y xay dung theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cw
tai thon Gira Song, xa Liém Thuin, huyén Thanh Liém (TL-DT.18.22)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 6 ........ /QDb-UBND
ngay ..... thang .... nam 2023 cia Uy ban nhéan ddn huyén Thanh Liém)

Chuwong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1: Poi twong ap dung va phin cong quan 1y thwe hién

1.1. Quy dinh quan ly nay huong dan viéc quan ly quy hoach, xay dung va
thuc hién theo dung ndi dung D6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu
dan cu thon Gua Song, xa Liém Thuén, huyén Thanh Liém (TL-DT.18.22) da
dugc phé duyét tai Quyét dinh so ....../QD-UBND ngay ... thang .... nam 2023
cua UBND huyén Thanh Liém.

1.2. Ngoai nhirng quy dinh trong Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay
dung trong pham vi d6 an con phai tuan theo cac quy dinh phap luat khac cua
Nha nudce cé lién quan.

1.3. Viée dicu chinh, bd sung hodc thay di nhimg quy dinh cua Quy dinh
quan 1y nay phai dugc co quan Nha nudce cd tham quyén phé duyét va quyet dinh.

1.4. Phong Kinh t€ va Ha tang, phong Tai nguyén va Moi truong huyén
Thanh Liém; Uy ban nhan dan xa Liém Thuén va cac t0 chure, ca nhan ¢6 lién
quan dén dau tu xay dung, khai théc, san xuat kinh doanh (goi tat la nha dau tw)
trong pham vi Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu thon Gura
Song, xa Liém Thuén, huyén Thanh Liém (TL-DT.18.22) trén dia ban xa Liém
Thuan, huyén Thanh Liém chiu trach nhi€ém tuan thu ndi dung Quy dinh nay
trong qua trinh t6 chirc thuc hién.

Chuwong I1
QUY PINH CU THE QUAN LY QUY HOACH SU DUNG PAT
VA KIEN TRUC CANH QUAN

Pi¢u 2. Pham vi ranh gi6i, quy mé dién tich va tinh chat ciia khu vue
1ap quy hoach

Theo d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu thon Gira
Song, xa Liém Thuén, huyén Thanh Liém (TL-DT.18.22) dd dugc UBND huyén
phé duyét tai Quyet dinh s6 ....../QD-UBND ngay ... thang .... nam 2023.

Piéu 3: Nguyén tic kiém soat khong gian kién tric cainh quan

- Phai dam bao tuan thu céac chi tiéu sir dung dat quy hoach (hé sé sir dung
dat, tang cao, mdt do xdy dung, chi gioi xay dung) da dugc xac dinh trong do
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an. Tang cao xay dung trong cac 6 dat quy hoach can dugc t6 chic mot cach
d6ng bo, hai hoa vé khong gian canh quan kién tric va tinh chat, loai hinh nha 6.

- Chiéu cao cong trinh, mai nha, chiéu cao va d6 vuon cta 6 vang tang 1, cac
phan vi ding, ngang, d§ dac rong, bod tri ctra s0, ctra di v€ phia mat phd dam bao
tinh lién tuc, hai hoa cho kién triic cua toan tuyén pho hodc doan pho.

- Khong duge chiém dung trai phép khong gian cong cong nhim muc dich
tang dién tich sir dung cong trinh.

- Céc tién ich nhu cot dén chiéu sang, tu dién, bién hiéu, bién chi dan,...
phai dam bao my quan, an toan, thuan tién, théng nhat, hai hoa véi ty 1é cong
trinh kién truc.

- He pho duong di bo phai dugc xay dung dong bo, phu hop Ve cao do, vat
liéu, mau sic timg tuyén phd, doan phd trong khu quy hoach; hd trong cay phai
co kich thudce phu hop, dam bao an toan cho nguoi di by, dic bict dbi vai nguoi
khuyét tat; thuan tién cho viéc bao vé, cham soc cay.

- PBdi v6i canh quan ty nhién trong khu vuc quy hoach phai duoc bao vé
nghiém ngdt, phai duy tri dic trung dia hinh ty nhién ctua khu vuc.

- Hé théng cay xanh phai duoc trong, cham soc, duy tri, bao vé, phan loai
va b tri theo quy hoach, quy chuan, ticu chuan va phap luat hién hanh. Lya

chon loai cdy trong c6 su phdi hgp mau sic hai hoa, sinh dong tao nét dic trung
riéng cho tung khu vyc.

biéu 4. Quan ly kién triic quy hoach, cao d nén xiy dung, chiéu cao
cac tang va yéu cau ha tang ky thuat

Céc 10 dét chirc nang phai dugc dau tu xay dung theo dung quy dinh,
khong vugt cac chi tiu vé quy m6 dién tich, mat do xay dung, tang cao xay
dung va hé s6 sur dung dat da duoc phé duyét. Céc chi ti€u cu thé s& dugc xac
dinh chinh x4c chinh xac trong giai doan 1ap dy an va thiét ké co s& duoc co
quan chtic ning c¢6 thAm quyén xac nhan.

4.1. Quy dinh ddi véi Pat ¢

a) Vi tri, ranh gidi: Theo dd an quy hoach chi tiét duoc duyét. (xem phuy
luc 01).

b) Quy mé dién tich, mat d6 xay dung, hé s6 st dung dat, tdng cao tai cic
16 dét.

TT | Chic ning | Ky hiéu Dién tich | MDXD | Tang cao | H& s0
str dung dat dat to1 da to1 da SDb
(m2) (%) (tng) (lan)
1 |Pato BT 21.830,0
1.1 BT-01 1.522,0 |40,0 3 1,2
1.2 BT-02 20.308,0 |40,0 3 1,2

¢) Chuc ning: dat & méi (cong trinh nha &, cong trinh phu trg, san
vuon,...).
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d) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong d6 caa duong va cac canh khu dat:

- 1901 v6i thira dat co hai canh lién ké tiép giap véi duong giao thong thi
canh ngan cong trinh duoc tinh 12 mat tién cua thira dat, canh con lai duogc tinh
la canh bén.

- Mit tién: Chi gidi xay dung 10i 2m so véi chi gidi dudong do ciia dudng.

- Canh bén: Chi gidi xay dung lui 2m so voi chi gidi duong dé cua duong
va cac canh cua 16 dat/thura dat.

- Canh phia sau: Lui 2m so v6i ranh gidi/canh cua 16 dat/thira dat.

e) Mat d6 xay dung thuan t6i da ctia 16 dét: toi da 40%

f) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- TAng cao cong trinh: 3 ting khong bao gdm tang tum, ting mai tum (dién
tich tang tum, tang mai tum khong vuot qua 30% dién tich cua san mai) va
tang ap mai.

- Chiéu cao cong trinh tinh tir cao do (c6t) nén cong trinh dén dinh mai
(dinh tang mdi trén cing) 1a 10,8m (tang 1 cao 3,9m; ting 2 cao 3,6m; tang 3

cao 3,3m) va 13,8m khi cong trinh c6 s dung tang tum, tang mai tum (fdng
tum, tang mdi tum cao 3,0m).

- Cbt nén cong trinh (dwgc tinh la cot nén tang mét) cao hon cot via he
hoan thién toi thicu +0,45m.

g) Khong gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

- Khuyén khich sir dung hang rao thoang (sat, thép, inox, gach blook trang
tri thoang...). Chiéu cao hang rao khong qua 2m, cé thé bo tri két hop vdi bon hoa
cay xanh. Chi¢u cao phan dé xay kin dudi chan tuong rao toi da 0,4m. Thiét ké
coOt cao dO phan san bén trong chi gi¢1 duong dé6 dam bao dau ndi ém thuadn voi
cOt via h¢ hoan thién.

4.2. Quy dinh ddi véi dat cay xanh, thé duc thé thao:

a) Vi tri, ranh gi¢i: Theo do 4n quy hoach chi tiét duoc duyét. (xem phu
luc 02).

b) Quy mod dién tich, mat do xay dung, hé s sir dung dit, ting cao tai cac
16 dat.

TT | Chuc nang Ky hi¢u | Dién tich | MDXD T?mg cao | Hé s6
str dung dAt dat to1 da to1 da SDb
(m2) (%) (tang) (lan)
2 | Patcayxanh, |CX 3.164,6
thé dyc thé thao
2.1 CX-01 2.872,8 |5,0 1 0,05
2.2 CX-02 291,8 5,0 1 0,05

c) Churc nang: Cay xanh, vuon hoa, duong dao, nha vé sinh, nha sinh hoat
cong dong, san tap thé duc thé thao, san choi tré em, bé boi, bai do6 xe nho, diém
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tap két chat thai ran tam thoi.
d) Cay xanh vuon hoa tap trung:

- Viéc xay dung, khai thac va str dung trén 6 dit phai tuan thu theo ding
Quy hoach duogc duyé¢t.

- Khi thiét ké, xay dung phai dam bao cao do ¢t san nén, xay dung hé
thong thoat nudc hoan chinh cung vdi h¢ thong chiéu sang, duong dao, cac cong
trinh thé thao vui choi giai tri.

- Khong x4y tuong rao xung quanh 6 dat cdy xanh tip trung.

- Céc khu vyc cdy xanh tap trung chil yéu trong cac loai cdy canh quan va
cay xanh bong mat két hop duong dao, san choi cho moi doi tuong st dung.

- Phai b6 tri h¢ thong thing réc (khodng cdch 150m/thing) ¢6 ndp day dé
thu gom rac va dua vé khu tap két rac.

- Cay xanh can dugc nghién ctu thiét ké hop 1y dong vai tro trang tri,
chong on, chong bui tu péc khu chirc nang khac, cai tao vi khi hau, khong gay
doc hai, tranh can tr6 tdm nhin giao thong va khong anh huong toi cac cong
trinh ha tang k¥ thuat theo duong.

- Céc loai cay trong phai dam bao cac yéu cau: cdy phai chiu dugc gio, bui,
sau bénh; cdy than dep, dang dep, co ré an sau; cdy 14 xanh quanh nam, khong
rung la tro canh hodc cay co giai doan rung la tro canh; khong trong cay ré noi;
khong hap dan con trung cé hai; phan tang cao thap két hop b cuc theo cha dé
Va1 cac ti€u canh, cong trinh kién tric.

e) Cay xanh duong phd:

- Lua chon cdy xanh dam bao cac quy chuan k¥ thuat, dam bao su phu hop
gitra tan céy voi chiéu rong via heé, dam bao khong che khuat bién bao, den tin
hiéu giao thong, két cau ré khong anh huong dén via hé va hé thong ha tang ky
thuat ngam.

- H¢ thong cay xanh phai phu hop voi thiét ké do thi va danh muyc céc loai
cdy trong theo quy dinh tai Quyét dinh s6 38/2021/QD-UBND ngay 16/11/2021
cua Uy ban nhan dan tinh.

4.3. Quy dinh ddi véi dat bai db xe:
a) Vi tri, ranh gii: Theo d6 an quy hoach chi tiét duoc duyét. (xem phu
luc 03).
, b) Quy mé dién tich, mat d6 xay dung, hé sb st dung dat, tang cao tai cac
16 dat.

TT | Chirc ning Kyhigu |Dién tich| MDXD |Tang cao |H¢ so
S dung dé‘[ dat to1 da to1 da SDb
(m2) (%) (tang) (lan)
3 | Pitbiaiddxe |BDX 946,0 25,0 1 0,25

_ ¢) Chuc nang: bai dd xe, cong trinh phuy trg (khuyén khich xay dung bai
do xe ngam va co khi dé tang dién tich phu xanh cho khu vuc).
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d) Vi tri cong trinh so v&i chi gidi duong dé ctia duong va cac canh khu
dat: Khuyén khich i 2m so véi chi gioi duong do cua cac tuyén duong ké can
va cac canh cua khu dat.

e) Mat d6 xay dung cong trinh: T6i da 25%.

f) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- TAng cao cong trinh: Tdi da 1 ting.

- Chiéu cao cong trinh: khéng quy dinh (f1y thudce vao yéu cau ky thudt ciia
tieng logi cong trinh).

- C6t nén cong trinh (dwoc tinh la cot nén tang mét) khéng quy dinh (tly
thugc vao yéu cau ky thudt cua tieng loai cong trinh).

g) Khong gian bén ngoai cua khdi cong trinh:

- Khuyén kich khong st dung tudng rao. Truong hop st dung hang rao
khuyén khich st dung hang rao thoang (sat, thép, inox, gach blook trang tri
thoang...). Chiéu cao hang rao khong qua 2m, c6 thé bo tri két hgp vdi bon hoa
cay xanh. Chiéu cao phan dé xay kin dudi chan tuong rao toi da 0,4m. Bo tri két
hop trong cay xanh bén trong 0 dat tao bong mat, canh quan ty nhién va tiéu
thoat, thAm thau nudc mat tu nhién.

- Thiét ké cbt cao do phan san bén trong chi gidi duong dé dam bao dau nbi
ém thuan vo1 c6t via he hoan thién.

4.4. Quy dinh ddi véi dat ha tang ky thuat:

a) Vi tri, ranh gii: Theo do 4n quy hoach chi tiét duoc duyét. (xem phu
luc 04).

b) Quy mod dién tich, mat do xay dung, hé s sir dung dat, ting cao tai cac
16 dat.

TT Chtrc ning Ky hiéu | Dién tich | MPXD | Tang cao | Hé so
S dung dél'[ dat to1 da to1 da SDD
(m2) (%) (tang) | (lan)

1 | Dét ha tang ky thuat | HTKT |131,2 25,0 1 0,25

c) Churc nang: Tram xur Iy nudc thai cuc bd, ha tﬁng k¥ thuat khac.

d) Vi tri cong trinh so vai chi gidi duong dé cua duong va cac canh khu
dat: Khuyén khich lui 2m so véi chi gi61 duong dé cua cac tuyén duong ké can
va cac canh cua khu dat.

e) Mat d6 xay dung cong trinh: Téi da 25%.

f) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: Téi da 1 tang.

- Chiéu cao cong trinh: khéng quy dinh (ty thude vao yéu cau ky thudt ciia
tieng logi cong trinh).

- C6t nén cong trinh (dwgc tinh la cot nén tang mét) khéng quy dinh (tly
thudc vao yéu cau ky thudt cia tung loai cong trinh).
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g) Khong gian bén ngoai cta khdi cong trinh:

- Xay dung tudng rao kin chiéu cao t6i da 2,0m, tréng cdy xanh xung quanh
nham han ché cac anh hudng vé méi truong ra khu vyuc xung quanh.

- Thiét ké cbt cao do phan san bén trong chi gidi dudong do dam bao dau ndi
ém thuan véi cbt via hé hoan thién.

Piéu 5. Cac phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that

- C4c 16 dat co chi gidi xay dung lui vao sau chi gigi dudng do phai dam
bao nguyén tic sau: khong mot bo phan, chi tiét kién tric ndo cta cong trinh
duoc vuot qua chi gigi duong do; dam bao tinh thong nhat vé canh quan trén
tuyén phd hodc timg doan phd; dam bao tuan thi cac quy dinh vé phong chay
chita chay va hoat dong cua phu’O’ng tién chira chay.

- Phan ngdm duéi mat dat: moi b phan ngdm dudi mat dat cua ngdi nha
déu khong dugc vuot qua chi gioi duong do cua 16 dat.

- Tét ca cac hang muc thudc vé ha tang 16 ra cia cong trinh (bé nuoc, tum
thang, buong thang mdy...) phai dugc b tri vao trong ting phuy trén mai, tang ap
mai va lui vao so véi mat tién >3m.

Pi¢u 6. Quy dinh v hinh thirc kién triic

- Hinh thirc kién tric, mau sic cong trinh hai hoa véi canh quan kién trdc
chung ctia khu vyc va chirc ning sir dung cua cong trinh. Str dung két cu va vat
lidu c6 tinh chat kién c0, bén ving phu hop véi diéu kién khi hau dia phuong.
Khuyén kich ket hop cac giai phap thiét ké kién tric theo hudng sinh thai (s
dung vat li¢u tiét kiém néng lwong, két hop véi hé théng cdy xanh tham cé vao
thiét ké cong trinh...), cai thién khi hau tao khong gian than thién moi truong.

- Tat ca cac cong trinh nha & phai ¢ hinh thirc kién trac nhu mau thiét ké
mat ngoai cong trinh dugc chap thuan & cac giai doan tiép theo, khong sir dung
mau sic gy phan cam va trang tri cac chi tiét phan my thuat, anh huong my
quan.

- Mit ngoai cong trinh kién trac khong dugc sir dung mau sac vat li¢u gay
anh hudng toi thi giac, stic khoe con nguoi; dam bao yéu cau vé vé sinh va an
toan lao dong.

Diéu 7. Quy dinh vé chi giéi dwong dé, chi gisi xay dung va yéu cau ky
thuit doi voi cac tuyén duong; pham vi biao vé, hanh lang an toan cong
trinh ha tang ky thuat

7.1. Khai ni¢m:

- Chi gidi duong do (CGDD): La duong ranh gioi dugc xac dinh trén ban
d6 quy hoach va thuc dia d€ phan dinh ranh gioi gitra phan dat dugc xay dung
cong trinh va phan dat dugc danh cho duong giao thong hodc cong trinh ha tang
ky thuat, khong gian cong cong khac.

- Chi gidi xay dung (CGXD): La dudng gi6i han cho phép xdy dung cong
trinh chinh trén thua dat.

- Khoang lui: La khoang khong gian gitra chi gidi duong do va chi gidi xay
dung.



13

7.2. Quy dinh cu thé:
TT Tén duong Mt cit Kich thudc (m) Khoang
Iui (m)
X . Lui 2m
\ 3,5m (hé) + 7,0 m (long |, x -
1 Puong X1 1-1 . W (cbng trinh
duong) + 3,5m (he) =14m. nha &)
1-1 3,5m (he) + 7,0 m (long |Lai  2m
2 [Puong D1,D2, N2 |1B-1B duong) + 3,5m (heé)|(cbng trinh
1C-1C =14m. nha &)
4,0m (he) + 7,0 m (long | Lui 2m
3 [Puong N1 2-2 duong) + 3,5m (h¢) [(cdng trinh
=14,5m. nha ¢)
DPuong X2 (giap ranh 45m (he) + 50 m (long | Lui 2m
4 khu vuc lap QH) 3-3 duong) + 2,0m (he) |(cdng trinh
=11,5m. nha &)

7.3. Yéu cau k§ thuat doi voi cac tuyén dwong: Khi thiét ké cac tuyén ha
tang k¥ thut (Bao gom: giao théng, thodt nudc, cap nuoc sach, cap dién, dién
chiéu sdng, thong tin lién lac, cdy xanh dwong phé...) phai tuan thu cac tiéu
chuan, quy chuan va cac quy dinh phap luat hién hanh, thyc hién xay dung theo
thiét ké dugc cap c6 tham quyén phé duyét va dam bao khdp ndi theo quy dinh
chung tong thé toan khu vuc.

Pi¢u 8. Cac quy dinh chii yéu vé hé thong ha ting ky thuat

8.1. Giao thdng: Hé thong giao thong dam bao tudn tha quy mo, mit cat
theo ho so thiét ké quy hoach dugc duyét. Vi tri, quy mo cac di€ém dau no1 giao
thong vo1 cac duong trong khu dam bao €ém thuan, thong sudt. Chu y thiét ké
dam bao nguoi gia, nguoi khuyét tat, tré em dé dang ti€ép can, sir dung. Via he
duogc thiét ké dong bg, thong nhat loai vat liéu dam bao m§ quan khu 6.

8.2. Quy dinh vé cac hé thong ha ting ky thuit khac: Tuan tha theo hd
so quy hoach dugc duyét.

Chuong 11
XU LY VI PHAM

Piéu 9. Xir Iy vi pham

Moi viéc dau tu thyc hién dy an, xay dung nha ¢, khai thac va st dung ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi phai tuan theo quy hoach da dugc cap c6 tham
quyén phé duyg€t, tuan thu theo cac quy dinh hién hanh va cac quy dinh cu thé
trong Quy dinh quan ly nay. To chirc hodc cd nhan nao vi pham s€ b1 xtr 1y theo
quy dinh cua phép luat.
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Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 10. T6 chirc thue hién

10.1. Quy dinh quéan Iy ndy gom 04 chwong va 10 dicu; c6 hiéu lyc trong
khuon kho d6 an quy hoach va ké tir ngay ky ban hanh.

10.2. Cac co quan co lién quan cua tinh Ha Nam, Uy ban nhéan dan xa
Liém Thuan phoi két hop voi Nha dau tu thuc hién du an cé trach nhi¢m giam
sat vi¢c thuc hién cac quy dinh trong Quy dinh quan 1y nay.

10.3. Moi t6 chuc, ca nhan sir dung cic cong trinh ha tang k¥ thuat trong
du an phai chap hanh cac quy dinh trong Quy dinh quan 1y nay.

10.4. Cac Phong, Ban cua Uy ban nhan dan huyén Thanh Liém, Chu dau
tu dy an va céc t6 chirc cd nhan cé lién quan chiu trach nhi€m trién khai thuc
hién quy dinh nay.

10.5. Trong qua trinh thyc hién néu c6 gi phat sinh vuong mic, cac to
chtic, ca nhan phan anh kip thoi vé Phong Kinh té va Ha tang huyén Thanh
Liém dé dugc xem xet, hudng dan giai quyét. Truong hop vuot thaim quyeén,
Phong Kinh té va Ha tang huyén Thanh Liém s& tong hop bao cao Uy ban nhan
dan huyén Thanh Liém xem xét stra d6i, chi dan./.
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