UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Péoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
sé:Ad4 3 /Qb-UBND Hé Nam, ngay 0% thang § ném 2024
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000
Khu d6 thi sinh thai Phu Van, thanh phd Phii Ly

UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Can cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong nam 2015; Luat sua doz,
b6 sung mét sé diéu ciia Ludt T6 chitc Chinh phu va Ludt T6 6 chikc chinh quyen
dia phwong nam 201 9: Ludat Quy hoach do thi s6 30/2009/QH]2 Ludt Sira doi
bo, sung mot s6 diéu cuia 37 Ludt cé lién quan dén quy hoach ndm 2018, Ludt
Kién triic ngay 13/06/2019;

Can cit cdc Nghi dinh cua Chinh phi: s6 37/2010/ND- CP ngay
07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; 56 72/NP-
CP ngay 30/8/2019 vé sia doi, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh
s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND- CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tzer
mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung; 50 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
qudan Iy khong gian xdy dung ngam dé thi; s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020
quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Kién triic,

Can cw cdc Thong tuw cua B Xdy dung: 50 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 ban hanh QCVN 01:202 1/BXD Quy chudn k thudgt quoc gia vé Quy
hoach xdy dung; 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 quy dinh vé ho so nhiém
vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung
ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach
nong thon; so 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 vé hudng dan vé néi dung
thiét ké ds thi; s sira doi Thong tw 06/2013/TT-BXD hwdng dan Thiét ké do thi
sira doi Thong tw 06/2013/TT-BXD hudng dan thiét ké do thi;

Can cir Quyét dinh s6 1686/0P-TTg ngay 26/12/2023 cua Thu tuong
Chinh phu vé > phé duyét Quy hoach tinh Ha Nam thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nim 2050;

Can cir Thong bao s6 1068-TB/TU ngay 04/5/2024 cia Ban Thuong vu
Tinh uy vé mét sé quy hoach trén dia ban thanh phé Phii Ly,

Theo cdc Van ban cua Uy ban nhdn dan tinh: Quyét dinh 56 1296/0D-
UBND ngay 24/6/2022 ve vigc phé duyét diéu chinh quy hoach chung thanh phé
Phu Ly d@én nam 2030, tam nhin dén nam 2050, Quyet dinh s6 2168/0D-UBND
ngay 22/11/2018 phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu xay dung ty I¢ 1/2000
Khu dé thi sinh thdai Phu Van, thanh pho Phu Ly; Quyét dinh s6 2011/0P-
UBND ngay 24/11/2021 vé > phé duyét diéu chinh, bé sung Nhiém vu quy hoach
phdn khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu do thi sinh thai Phii Vén, thanh phé Phil
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Ly, Thong bao s6 1137/TB-VPUB ngay 28/3/2024 cia Van phong UBND tinh
vé viée Két ludn cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh tai Hoi nghi nghe cac dé én
quy hoach phdn khu ty 1 1/2000: Khu cong nghiép Thanh Binh II; tai don vi o
sé 3, don vi ¢ s6 5 theo Quy hoach chung Phé Ca, huyén Thanh Liém; Khu do
thi sinh théi Phi Van, thanh phé Phi Ly;

Cdn cit Két ludn giao ban Ban cdn sw dang Uy ban nhdn dan tinh va Uy
ban nhén dan tinh tudn 33/2024 (Van phong Uy ban nhdn dan tinh thong bdo
tai Véin ban sé 3019/TB-VPUB ngay 16/8/2024);

Xét dé nghi cua S¢ Xdy dung (tai To trinh s6 2257/TTr-SXD ngay
15/8/2024, kém theo Bdo cdo tham dinh s6 2256/BC-SXD ngay 15/8/2024).

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu do thi sinh thai
Phu Van, thanh pho Phu Ly véi nhitng néi dung sau:

1. Tén @b 4n: Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d5 thi sinh thai Phu
Vaén, thanh pho Phu Ly.

2. Co quan tb chire 1ap quy hoach: So Xay dung Ha Nam.

3. Muc tiéu, tinh chit, pham vi nghién ciru va quy mo

3.1. Muc tiéu:

- Cu thé hoé 6 4n diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Phu Ly dén
nam 2030, tam nhin dén nam 2050.

- Tao lap va hinh thanh d6 thi sinh thai déc trung cua th:énh phé, cua
vung, trén co s& ra soat cac du an trén diq ban, danh gia cac diéu kién vé tu
nhién, kinh té - xa hoi, cdc tiém nang loi thé ctia khu vyc; ket hop cai tao chinh
trang khu vuc dan cu hién trang theo tiéu chuan cta d6 thi, tao 14p hinh anh doé
thi hién dai, xanh, bén ving, (jéng bd vé kién tric, ha tang k¥ thuat va ha tang
x4 hoi theo hudng phat trién bén viing, bao vé moi truong.

- Két ndi déng b vé‘kién tric canh quan véi cac khong gian du lich, khu
dan cu hién hitu, két noi vé ha tang giao thong véi ha tang k¥ thuat trong khu
vuc va cac du én lan cén.

- Khai théc, phat huy céc gia tri cua diéu kién tu nhién lam phong phu cac
gié tri van hoa dac trung cua lang hoa Phu Van. Xay dung m6 hinh kinh t&€ mai
- kinh té nong nghiép do thi, gan véi cac hinh thirc phat trién ndong nghiép sinh
thai véi du lich.

- Bé xuét quy dinh quan ly xay dung theo d(}i‘ an quy hoach phan khu, lam
co s d€ 1ap quy hoach chi tiét, dé xuét du an dau tu xdy dung, quan ly xay
dung va kiém soat phat trién theo quy hoach dugc phé duyét.

3.2. Tinh chit:

- La khu d6 thi sinh thai, két hop hai hoa khong gian dd thi hién dai va
truyén théng, véi khong gian cdy xanh dac trung cua khu vue va cac cong trinh
didm nh4n quan trong cta thanh pho Phu Ly.
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- La don vi 0 cap phuong trén co so co cAu lai khong gian khu dén cu
hi¢n hiru, bd sung cac don vi ¢ méi theo mo hinh khéng gian & gan voi gin gilt
va phat trién nang tam lang trong hoa truyén thong trd thanh ving trong hoa noi
tiéng, diém dén du lich sinh thai hap dan.

- Phat trién chudi dé thi - cong nghiép - dich vu doc theo tuyén Vanh dai
5 ving Thu dé va duong tranh Qudc 10 1.

3.3. Pham vi nghién ciru va quy mo:

a) Pham vi nghién citu lap quy hoach:

Pham vi nghién ctru thugc mot phén cac xd, phuong: xa Van Xa, huyén
Kirp Bang va xd Kim Binh, Phu Van, Tién Tén va phuong Quang Trung, thanh
phd Phu Ly; khu vuc 18p quy hoach thude dia ban thanh pho Phu Ly (gém toan
bé xd Kim Binh, mot phan phuong Ouang Trung, xd Phui Van va xd Tién Tan).
Vi tri cu thé nhu sau:

- Phia Béc gidp duong vanh dai 5 Vung Thu do (theo Quy hoach), huyén
Kim Bang va thi xa Duy Tién;

- Phia Nam giap song Day va Quéc 16 1;

- Phia Péng giap Qudc 16 1, duong Tran Phu;

- Phia Téy giap song P4y, huyén Kim Bang va Quéc 16 1 doan tranh
thanh pho Phu Ly.

b) Quy mo:

- Quy md dién tich nghién ctru khoéng 1.493 ha. Trong do:

+ Dién tich khu vuc 1ap quy hoach (thudc ranh gioi thanh phé Phii Ly)
khoang 1.429,06 ha.

+ Dién tich nghién ctru dam bao két ndi dong bo khu vuc phia Nam
dudng Vanh dai 5 (thudc ranh gioi huyén Kim Bang) khoang 63,94 ha.

(Ranh gidi, quy md dién tich lap quy hoach dugc diéu chinh so voi nhi¢m
vu quy hoach dé dwoc phé duyét, nham dam bao thong nhat, phit hop voi cdc do
dan quy hoach khac dang duogc ldp tqi cdc khu vuee lan cdn thuge dia ban huyén
Kim Bang va thanh pho Phii Ly; phan dién tich 63,94 ha thudc huyén Kim Bang
dé duoc cdp nhdt, quan Iy thuc hién theo Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu
cong nghiép, do thi, dich vu phia Dong (PK4) thudc quy ’hoach clfgung do thi
Kim Bang duwoc Uy ban nhdn ddn tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1337/0D-
UBND ngay 17/11/2023)

- Quy md dan sb: dén nam 2030 khoang 64.530 ngudi, dén nam 2040
khoang 69.630 nguoi.

4. Quy hoach sir dung dat, khong gian kién tric cinh quan

4.1. Cic khu vuc chirc nang do thi:

Trén co s& cac chire nang chinh ¢ sinh thai, & do thi, tai dinh cu, c}ich vu
thuong mai, du lich, néng nghiép du lich lang hoa, cdng nghiép, ché bién, kho
tang va mdt so chirc nang bo sung hd tro cho khu ndi thi thanh phdé Phu Ly:
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- Khu dich vu, y té cap do thi va cap don vi ¢: Cac 6 dat quy hoach dugc
cu th8 hod tir 6 4n Piéu chinh Quy hoach chung thanh pho Phu Ly dén ndm
2030, tim nhin dén nam 2050; dam bao nhu cau, dinh hudng phat trién cta khu
vuc. Cu thé:

+ Khu vuc thuong mai dich vu b tri chu yéu tai khu vuc trén cac tuyén
cap d6 thi (rong 32,5m, 40m, 42m,...), bao gdm cac cong trinh dich vu d6 thi
nhu thuong mai, vin phong,... duge quy hoach la cac cong trinh cao tang tao
diém nhdn cho khu vuc. Cai tao chinh trang chg Hom, xa Kim Binh dap tng
nhu cdu nguoi dan trong khu vuec.

+ Céc cong trinh hdn hop, dich vu doc theo tuyén duong Vanh dai 5 Thu
d6, cung cap cac dich vu tién ich nhu nha hang, khach san, thuong mai, van
phong, vui choi, giai tri, phong khdm, siéu thi tién loi, bai do xe,... phuc vu nhu
cau trong khu vuc va céc vung lan cén.

+ Cong trinh Y té cdp do thi duoc bé tri tai khu vuc phia Tay (khu vue
gan nut giao dudng 42m véi duong 32m) phuc vu nhu cau kham chita bénh
ngudi dan trong va ngoai khu vuec.

+ Timg budc cu thé hoa cong trinh nha hat va san khau ngoai troi khu
vuc trung tAm ngd ba séng, phuc vu cho cac 1€ hoi hoa, 1€ hoi mua xuan va cac
hoat dong du lich khac.

- Cay xanh su dung cong cong:

+ DAt cdy xanh db thi dugc cu thé héa tir b 4n diéu chinh quy hoach
chung thanh phé Phu Ly, bo tri thanh cong vién cay xanh tdp trung c6 quy mo
16n phuc vu dé thi. Coéng vién hoa la cong vién trung tam gan véi tuyén dé bao
boc lang hoa, lam ndi bét gia tri h¢ thong song ngoi, mat nudc ctia khu vye tro
thanh hat nhan cua tong thé.

+ B sung céc khu cdy xanh, vuon hoa tai céc trung tam khu & phuc vu
céc hoat dong vui choi giai tri ciia nguoi dan trong khu vuc va cdy xanh mat
nuée két nbi véi cong vién hoa trung tdm, cac khu vuc ti€p giap voi song Day,
song Chau va séng Nhué, kénh tiéu dan nudc... dé tang cuong khong gian xanh
cho d6 thi.

- Bé tri dai cdy xanh mit nudc doc hai bén duong Vanh dai 5 (rong
khoang 100m doi véi nhing khu vuc con quy dat); doi véi nhiing khu vuc
khéng con quy dat tuy tinh hinh cu thé tai khu vuc tuyén duong di qua dé bo tri
dai hanh lang cdy xanh mét nuéc dam bao phu hop.

- Dao tao, gido duc:

+ Cai tao, chinh trang co s¢ dao tao lai xe - Truong cao dang nghé Ha
Nam nham dép tmg nhu céu dao tao, sép nhap va mé rong khi can.

ot Bb tri moi trudng trung hoc phd thong phia Tay cum truong ({ném non,
tiéu hoc va trung hoc co so xd Kim Binh) dé dap ung phuc vu nhu cau dan cu
theo dinh huéng chung cua do thi.

+ PAat truong hoc (mam non, tieu hoc, trung hoc co so) dugc bd tri tai
trung tdm don vi &, nhém & dam bao quy mo va ban kinh phuc vu trong don vi
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&. Xay dung moéi céac truong theo hudng tap trung, lién chp, két hop cai tao,
chinh trang nang cap céc truong hoc hién co.

- Khu vuc nhom nha ¢ méi:

+ Tap trung phat trién nhom nha & moi tiép gidp vi cac khu vuc dan cu
hién hitu khu vuc xa Kim Binh, Tién Tan. B tri da dang loai hinh nha ¢ biét
thy, lién ké, chung cur hdn hop, chung cu (nha ¢ thuong mai, nha o xda hoi) dap
ung nhu cau nha ¢ tai khu vuc.

+ Khu vuc tiép gidp v6i khu dén cu hién hiru bé tri hé théng ha tang k§
thuét, ha t%‘mg x4 hoi, cdy xanh mit nudc tao vung dém gitra khu cii va khu vuc
phét trién méi. Quan ly tang cao xay dung, chiéu cao céac cong trinh, hinh khoi
kién triic dam bao hai hoa, thong nhét va mdi twong quan vé chiéu cao véi cac
cong trinh 14n cén cho timg khu chiic néng va cho toan khu vuec.

- Khu vuc lang x6m, dan cu hién hiru: Khu vuc dén cu hién hitu dugc cai
tao chinh trang, bd sung cong trinh ha tAng x4 hoi, ha tang k¥ thuat; két nbi
dong bo voi khong gian mai bang céc hé théng cdy xanh mat nudc tao cac
khong gian md, gift on dinh céu trac truyén thong gan véi mat do xay dung va
ty 1& cdy xanh phu hop. Timg budc xay dung hé théng ké dan thay thé dé bao vé
céac khu dan cu va céc chuire nang do thi khac.

- D4t van hoa: Cong trinh véan hoa cap don vi & tai cac khu vuc trung tam
gén véi khu vuc dan cu dam bdo ban kinh phuc vu cho tung don vi ¢, phuc vu
cho nhu cau sinh hoat van hoa, thé thao cua nhan dan trong khu vuec.

- Pét an ninh, qudc phong: B tri trén co s& quy dAt an ninh, qubc phong
hién ¢6 va tuan thi theo dinh hudéng quy hoach chuyén nganh. Chtrc nang su
dung va chi tiéu kinh té k¥ thuat cu thé phu thude yéu t6 dic thu cua timg cong
trinh va dugc thuc hién theo du an riéng.

- Céc cong trinh ton gido, tin ngudng, di tich: Déi véi cac cong trinh di
tich, tén gido, danh lam thang canh da hodc chua dugc xép hang, quy mé dién
tich va hanh lang bao vé s& dugc xac dinh chinh xac trong quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 trén co so quyét dinh hodc y kién cta co quan quan ly nha nudc lién
quan. Viéc 1ap du 4n, cai tao, xay dung tuén thu theo lut dinh va dugc cap cé
thAm quyén chép thuan.

- Nghia trang: cdi tao chinh trang trdng cdy xanh céch ly bao quanh cac
khu nghia trang tép trung hi¢n hitu dam bao diéu kién vé sinh méi truong. Poi
v6i cac nghia trang, nghia dia va mg hién co nam rai rac khoéng phu hop quy
hoach, timg budc dugc di doi, quy tap dén khu vuc nghia trang tap trung theo
quy dinh.

- Cum c6ng nghiép: Cép nhat cum cong nghiép Kim Binh, Tién Tén tai
khu vuc phia Bic, khong mo rong, bd tri dai cay xanh céach ly véi cac chuc
nang phat trién dé thi.

- Coéng trinh ha tang k¥ thuat: B4 trf tram xr ly nudc thai theo luu vuc
thoat nuéc; cac bai db xe tép trung theo ting khu vuc dap Ung nhu cau cua
nguoi dan do thi; bb tri quy dat phia Nam x4y dung tram bom Phu Dam 2 phuc
vu nhu cau thoat nude cho do thi.
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- Hanh lang cach ly, cdy xanh cach ly: Hanh lang bao vé hoac cach ly

cac cong trinh di tich, cum cong nghiép, giao thong, ha téng ky thuat (ludi
dién cao dp, xdng dau...), dé diéu nham khai thac c¢é hiéu qua quy dat tao canh
quan, moi trudng sinh théi cho khu vuc,... tudn thu Tiéu chuan, Quy chuan xay

dung Viét Nam.
Biang tong hop sir dung dat

N - Dién tich Ty 1é

Stt ’ Chirc ning str dung cia 6 pho/ 6 dat (ha) (%)
I | Pdt nhém nha & 257,02 17,99
2 | DAt hdn hop nhém nha & va dich vu 8,09 0,57
3 | Bt lang x6m, dan cu nong thon 233,39 16,33
4 | Détyté 4,98 0,35
5 | D4t van hoa 10,73 0,75
6 | Dét thé duc thé thao 6,64 0,46
7 | Dt gido duc 28,51 2,00
8 | Dét cay xanh sir dung cong cong 158,84 11,11
9 | Dat cay xanh sir dung han ché 7,33 0,51
10 | DAt cay xanh chuyén dung 73,88 5,17
11 | DAt san xuit cong nghiép, kho bai 70,32 4,92
12 | Dét dao tao, nghién ctru 4,83 0,34
13 | Pét co quan, tru so 9,91 0,69
14 | Pat dich vu 46,01 3,22
15 | DBt dich vu - du lich 12,65 0,89
16 | Dét di tich ton gido 5,99 0,42
17 | Pét an ninh, quéc phong 6,02 0,42
18 | Dét bai do xe 19,72 1,38
19 | Dét nghia trang 11,96 0,84
20 | Dét ha ting k¥ thuat khac 7,70 0,54
21 | DAt san xuét nong nghiép 75,44 528
22 | Dét song, sudi, kénh rach 136,97 9,58
23 | D4t giao thong 232,13 16,24
Téng 1.429,06 100,00

Ghi chu:

Khu vue nghién ciru ldp quy hoach gom cdc chike nang doé thi duoc dinh

huéng trong quy hoach chung; cde chi tiéu quy hoach sir dung dat ciia timg 6
quy hoach la cdc chi tiéu chung ting loai chitc ndng dat nhdm kiém sodt phat
trién cho timg khu vuc. Trong qud trinh ldp quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 va cdc
du dn dau tw xdy dung, ranh gidi, quy mé dién tich, dan s6, chi tiéu quy hoach
kién tric cua tieng 6 dat sé duwoc xdc dinh cu thé trén co s¢ dam bdo chi tiéu
chung ciia ca 6 quy hoach theo quy hoach phdn khu va dam bao tuan thu Quy
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chudn xdy dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh, cdc quy dinh cua
phdp ludt hién hanh va phdi dwoc co quan c6 tham quyén chdp thudn.

4.2. To chirc khong gian, cinh quan:

T6 chic khong gian toan phan khu duoc phat trién dua trén 3 con song
(song Day, song Nhué va song Chau), tir y tuong gin gilt con dé véi day du hinh
anh dic trung vé canh quan, van héa nhu mét yéu t6 clia lich st dugc tiép nodi
dén hién tai va tuong lai trong qua tr inh hinh thanh phat trién ving dat, phuong
an khong gian kién tao mot cong vién hoa bao boc lang hoa da hinh thanh, tao
hat nhan cta khu vuc ban dao. Cu thé:

- Phuong an td chirc 'khong gian kién trtc st dung mo hinh d6 thi méi,
cung cép chat lugng cude sbng cao cap, tién nghi, c6 diéu kién tu nhién dac biét
thuan loi dé phat trién thanh 1 khu do thi sinh thai, du lich dich vu cao cap dong
thoi dap ung nhu cau nang cao chét lugng nha & cla khu vuc; ¢6 hé thong ha
ting dong b, chét luong cao, 4p dung cong nghé tién tién, than thién véi moi
truong. Theo do:

+ Khu vuc 18p quy hoach chia thanh bén khu vuc chinh: khu vuc 1 gom
dan cu hién hitu, ha tang xa hoi phuc vu cu déan, san xudt nong nghiép cong
nghé cao trong hoa, cong vién hoa, dich vu - du lich; khu vuc 2 gom dan cu
hién hitu va dén cu méi lam cong nghiép va ha tang phuc vu cu din, nha may
cong nghiép; khu vuc 3 (khu do thi sinh thai) gbm dat & méi mat do thap va ha
tang xa héi phuc vu cu dan, cac chirc ning coéng cong moi phuc vu ca khu vue
nghién ctu; khu vuc 4 gbm cu dan phudng Quang Trung, khu d6 thi mai phia
Bic dudong Vanh dai 5, khu vuc cdy xanh ven dudng Vanh dai 5.

+ Cac khu chiic nang trong do thi duoc két nbi véi nhau thoéng qua hé
thdng giao thong duge phén cap, két nbi mach lac, cung voi he théng hanh lang
xanh tao nén khong gian hai hoa cho toan bo dd thi, lay trung tdm 1 lang hoa
Phd Van, phat trién cac khong gian do thi sinh thai, khong gian thuong mai
phuc vu du lich va lang hoa, khong gian néng nghiép sinh thai.

- Té chirc khong gian cdy xanh, mit nudc: Giai phép canh quan dinh
huéng hinh thanh khu d6 thi sinh thai mang déc trung nudc, tlep tuc dua nuoc
vao khong gian ¢ phu hop vung triing thap dong thoi phat trién y tudng cong
dong ven song, cac khu & thap tang Cay xanh trong khu vuc cong vién bd tri
céac loai cay 1on, xen ké cac cay thdp, cdy bui trang tri tao canh quan hap dan;
khu vuc vuon hoa bd tri két hop gifra cay xanh va tham co; cdy xanh duong phd
duoc trong khong gay can tré tdm nhin giao thong, cac tuyén giao thong di bo,
di xe dap can c6 giai phap trong cdy xanh bong mat.

- Té chirc khong gian tang cao: Méi khu vuc ¢ bd cuc khéng gian kién
trac riéng, y tuong b6 cuc cht dao 1a khu trung tdm voi cac cong trinh xay dung

cao tang hon tai cdc truc duong chinh, céc cong trinh thap tang phia trong cac &
dét, xen k& voéi dién tich cay xanh, mat nudc vai ty trong 16n, hinh thanh nhiing

cum chirc ning xanh theo hudng sinh thai.
4.3. Thiét ké db thi:
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- Trén cdc truc duong cap do thi t6 chirc cac cong trinh dich vu thuong
mai, hon hop tap trung két hop voi cac khu cay xanh, bai d6 xe tao su chuyen
tiép hai hoa gifta céc cong trinh cao tng, thap tang véi khong gian mo. Doc
theo céc truc dudng céap khu vuc t6 chirc khong gian cac nhém nha &, két hop
cac cong trinh ha tang x4 hoi, hai hoa giita kién trdc cfi, kién trac truyén thong
v6i kién tric hién dai.

+ Truc khéng gian duong 40m theo huong Bic Nam la truc khong gian
ndi véi dudng truc trung tdm x3 Phu Van bang cau qua song Pay. Day la truc
khéng gian hudng song . bam theo cong vién hoa, di qua cac khu du lich sinh
thai ket noi lang hoa va céac chtc nang khu dd thi dich vu cong nghiép ¢ phia
Béc két ndi véi duong Vanh dai 5 Thu dé.

+ Tuyén dé canh quan: Sau khi du an Ke song Bay, song Nhu¢ dugc
hoan thanh, tuyén dé dugc giit lai dé td chire cac khong gian ma, khong gian
canh quan cho khu dé thi. Xung quanh dé 1a cac khong gian xanh tao nén mot
dai xanh xuyén sudt khu dé thi gan véi cong vién hoa.

- Khu vuc khong gian mo:

+ Tai cac khu vuc cong vién hoa, cdy xanh sir dung cong cong cap do thi,
don vi &, két hop cac khu vuc cdy xanh, vuon hoa, san thé duc thé thao, san
choi cong cong trong cac nhom nha ¢ va hé thong mét nudc canh quan trong
khu vue, khu vuc trung tdm ngd ba song. Cac tuyén duong doc song bé tri cac
quang trudng md, cac cdng trinh dich vu quy mé nho, khu cam trai, vuon uom
hoa va cdy canh... trir cac vi tri dic dia giap cac truc giao thong chinh khdng cho
phép xay dung céc cong trinh cao tang, khoi tich 16n.

+ Bén du thuyén: dua vao yéu t6 bén thuyén hién trang, mo rong va gia
co vi trf ngd ba séng Déy va séng Nhué hinh thanh bén du thuyen Day la hudng
tiép can khu vuc du an tir khu vuc trung tdm thanh pho Phu Ly bang cac
phuong tién song nudc nhu cand, du thuyen tau be.

+ Tai cac khu vuc xay dung céc cdng trinh cdng cong - dich vu don vi 6
(tram y té, nha van hoa, hén hop, thuong mai dich vu...), hinh thic kién trac
hién dai, mau sic, vat liéu xay dung theo hudng xanh, bén vitng. Céac cong trinh
hon hop, thuong mai dich vu tap trung tang cao tr 3 - 12 tAng, mat d xay dung
t6i da 50%; céc cong trinh dich vu - céng cong don vi & nhu giao duc, y té, van
hoa, thé duc thé thao, cho trong khu vuc xdy dung moi tang cao t6i da 5 tang,
mat do xay dung tdi da 40%.

- Cac cong trinh diém nhén:

+ X4c dinh tai vi tri co loi thé vé khong gian nhu cac cong trinh hén hop
khu vuc phia Nam dudng Vanh dai 5 Thu d6 c6 tang cao t01 da 12 tang. Chiéu
cao cong trinh hon hop, dich vu dam bao hai hoa, théng nhat va méi tuong quan
vé chleu cao v6i cac cong trinh lan can cho ting khu chire nang. Hinh khdi,
mau sic, hinh thire kién trc chu dao, hé théng cdy xanh, mat nudc... phai phu
hop v6i khong gian va tinh chit chung ctia cong trinh.

+ Khu trung tdm ngd ba song: tao diém nhéan dac biét thu hut cho toan do
thi, v6i diém nhin hap dan, xay dung khu nha hat va san khéu ngoai troi hoanh
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trang, phuc vu cho cic 1& hoi hoa, 1& hoi mua xuén va cac hoat dong du lich
khéc. Cong trinh sir dung mau sdc trang nha, kien trac hién dai, phu hop vdi tiéu
chi ctia mot cong trinh diém nhén cong cong tang cao t6i da 3 tang.

- Khu vuc cdc nhém 6: két hop hai hoa gitra khong gian cong trinh voi
cdy xanh vuon hoa, hé thong giao thong ndi bo, diém d6 xe..., mat do xay dung
gop toi da 60%, tang cao tdi da 5 tang; khu vuc nha & biét thu’ c6 mat do xay
dung thap, tng cao tdi da3 tang; hinh thirc kién trc hién dai, mau sac, vat liéu
théng nhat trén cac tuyén ducmg, pht hop véi canh quan chung cua khu vuc.

- Khoang lui: trén tuyen dudng Vanh dai 5 Thi d6 khoang ui xay dung
so voi chi gigi duong do t6i thleu 15m dbi voi cac cong trinh cao tang, toi thiéu
3m dm v6i cong trinh thép tang; trén cic tuyen duong con lai khoang lui xay
dung t6i thiéu 10m ddi v6i cong trinh cao tang 1a hdn hop, thuong mai dich vu,
lui toi thleu 5m dbi voi cac cong trinh dich vu - cong cong don vi ¢ nhu giao
duc, y té, vén hoa, thé duc thé thao, cho, 1ui tdi thiéu 0+3m d6i v6i cac cong

trinh thép tang.

5. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuét

5.1. Quy hoach giao thong:

a) Giao thong duong bo:

- Puong Vanh dai 5 Thu dé theo quy hoach duong bo qudc gia va Quy
hoach tinh da dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét, trong do6 doan di qua khu
vuc duge quy hoach céc tuyén dudng gom song hanh va dudng gom do thi.

- Céc tuyén Qubc 16 1, Quéc 16 21B, duong tranh Quoc 10 1, quy mo tur 2
dén 6 lan xe, cai tao chinh trang theo huéng dé thi khi c6 diéu klen tranh anh
hudng 16n dén cac cong trinh hién hitu trong khu dan cu; dam bao tuan thu cic
quy dinh.

- Buong cip d6 thi: gdm tuyén duong lién khu vuc ¢é quy md rong tir
32m dén 42m.

- Pudng cép khu vie: gdm cac duong chinh khu vuc va duong khu vuc
cé quy mo rong tur 17m dén 32m.

- Buong cép ndi bd: gdbm cac tuyén duong phan khu vue c6 quy mo rong
tir 13m dén 20,5m.

- Pudng dé cai tao, chinh trang c6 mét duong rong 7m, hanh lang bao vé
dé dam bao theo quy dinh.

b) Giao thong duong thuy:

Tung bude cu thé hoa quy hoach tinh, quy hoach chung thanh phé Phu
Ly nham hinh thanh, khai thac tuyen van tai mang tinh chlen luge két hop phuc

vu du lich két néi véi song Hong, séng Chau; khai thac tbi da loi thé khu vuc
nga 3 song, ké bo két hop v6i hanh lang xanh, cai tao moi truong sinh thai doc

cac song.
c) Cong trinh giao thong:
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- Xay dung moi cac cau qua song Nhué két ndi sang phuong Quang
Trung, cac cau qua séng Day két noi sang phudng Lé Hong Phong.

- B4 tri céc bai do xe tép trung theo timg khu vuc dap tmg nhu cau clia
nguoi dan do thi (edc vi tri dwoc cu thé tir d6 én quy hoach chung va b6 sung
tai cdc khu vue trung tam tiép gidp khu dich vu va cdc nhém nha). Ngoai ra, cac
bii db xe ciing duoc bd tri trong khuén vién cac cong trinh cao tang, khu dat céc
cdng trinh céng cong va cdng vién cdy xanh,...(cdc bai dé xe bo tri két hop tién
ich dé thi: tram sac dién, nha vé sinh cong cong, diém tdp két réc thai,...) dugce
cu thé trong céc d6 an quy hoach chi tiét, dam bao chi tiéu dién tich, chd dd xe,

ban kinh phuc vu theo quy dinh.

d) Chi gidi duong do, chi gici xdy dung:

- Chi gidi duong do cac tuyen dudng duge xac dinh trén co s¢ tim duong,
mit cat ngang duong, dugc cu thé hoa trong quy hoach chi tiét va du an dau tu
phu hop véi diéu kién thuc tién.

- Chi giéi xay dung dugc xdc dinh dam bao yéu cdu vé an toan giao
thong, phong chay chita chay va klen trac canh quan, d6i vé6i timg loai cong
trinh chi gidi dugc xac dinh theo cép duong quy hoach theo quy dinh cua Quy
chuan quy hoach.

d) T6 chike mit giao thong:

- Nt giao truc thong gitra Qudc 16 1 v6i dudong Vanh dai 5 vung Thu do
duoc thuc hién theo du an riéng.

- Cac nut glao théng trong khu vuc t chirc theo dang nut giao bang, cac
nut giao cd quy mo lén t6 chirc giao théng dang dao tron két hop véi bién bao
va vach son ké duong theo quy dinh.

5.2. Quy hoach chudn bi ky thugt:

a) Quy hoach cao do nen:

- Cao d6 khdng ché nén xay dung chung tai khu vyc la Hxd > +3,2m (Pdi
voi khu vuc cong vién cay xanh thiét ké véi tan sudt ngdp P:10%: Hex >
+3,0m); 601 véi tuyén duong dé trén co sé cao do hién trang (dam bao chong lii
Voi tan suar theo quy dinh), viéc cai tao chinh trang thoa thuan voi co quan co
thAm quyén theo quy dinh.

- Péi v6i khu vue dan cu hién trang ndm phan tdn va mat do thap, c6 cot
nen tuong ddi 6n dinh, khi xay dung cac cong trinh mai gilr nguyén cao do san

nén va b tri giai phap thoat nudc tiep glap v6i khu vue xdy dung moéi dé tranh
xdy ra ngap ung cuc bd, ting budc cai tao cao do nén dam bao theo cao do

khéng ché chung cua khu vuc.

- Cao d6 nén cac 6 dat duoc thiét ké dam bao thoat nudce tu chay, phu hop
v6i phan luu thoat nudce timg khu.

b) Quy hoach thodt nudc mua:

- Toan bd ranh gidi nghién ctu dugc chia thanh 3 luu vuce chinh:
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+ Luu vuc | (Phia Bdc dwong Vanh dai 5 vimg Thu do, phia Bdc kénh
tuwdi I3-2-3 va phia Ty séng Nhué): nude mua thu gom veé kénh A3-4, A3-4A
va thoat ra song Nhué qua tram bom Luong Péng, Kim Binh.

+ Luu vuc 2 (Phia Nam dwong Vanh dai 5 ving Thu do, phia Nam kénh
twdi 13-2-3 va phia Tdy song Nhué): nuéc mua thoat ra kénh A3-4, kénh tiéu D,
qua céc tram bom Tran Chau, Phu Dam 1 va h¢ théng kénh, mit nudc trude khi
thoat ra song Pay qua tram bom Phu Dam 2.

+ Luu vuc 3 (phia Déng séng Nhué): nuéc mua thoat truc tiép ra song
Nhug.

- Hé théng cong thoat nudc trén cac tuyén duong chinh va duong phan
khu vuc (kich thuée D800~D2000, BxH-2x(2x2,5m)) dam béo hiéu qua thoat
nude, tuan thu tiéu chudn, quy chuan lién quan. Ranh thodt nuéc dugce bé tri
trén cac tuyén duong trong cac khu dan cu hi¢n trang va thoat vao cbng thu
nudc bao quanh khu dan cu.

- B sung, cai tao hé thdng céc ao, hd diéu hoa trong cac khu dan cu hién
hiru dam bao viéc tiéu thodt nude cuc b trong khu dan cu, cac khu vue méi bo
tri két hop hé thong hd didu hoa gin véi hé théng cdy xanh cong vién vua tao
canh quan vua dleu hoa nudc mua cho khu vyc. Cac khu vue gan cac cong trinh
tram bom dau mdi bb tri thém cac hd chtra nham muc tiéu trir va dleu tiét nuoce
dé phat huy hiéu qua hoat dong cua cac tram bom, dép ung yéu cau giai quyet
tinh trang ngép ung cuc bd va cong tac phong chéng thién tai.

5.3. Quy hoach cdp nuwoc:

- Téng nhu cau sir dung nude khoang: 36.700 m*/ngay dém.

. Ngudn cép: tir cac nha méy nudc Kim Binh, nha may nudc Phu Ly II va
b6 sung tir Nha may nudc Song Hf)ng

- Mang ludi cap nudc truyén tai, phan phéi cé thiét ké dang mach vong,
dam bao cép nudc dén timg khu dan cu va cong trinh céng cong, c6 duong kinh
tr ®@110mm + ®600mm.

- Cap nudc cuu hoa: Ngudn nudc lay tur dng cip nudc trén cac tuyén
duong cap do thi va cap khu vuc, duong kinh dng nudc chita chay > ®@110mm,
céc tru ctru hoa dugc bd tri voi khoang cach trung binh 150m/try va bé tri tai
nhing vi tri ngd ba, nga tu, khu vuc cong cdng thudn loi cho viéc chira chay.
Ngoai ra, bd tri diém 1ay nudc tai hd nude, mit nude canh quan trong khu quy
hoach lam ngudn nudc str dung ctru hoa.

5.4. Quy hoach cung cdp ning luong va chiéu sdng:

- Nhu cau cung cap dién cho duy an lap quy hoach: 107,5 MVA.

- Nguon dién: Su dung nguon dién cép dén tir tram 110kV Phu Ly c6
cong suat 2x63 MVA, giai doan sau xdy mai tram bién 4p 110kV Phu Ly 3 co
cong suat 2x63 MVA.

- Ludi dién:

+ Ludi dién 110kV d4u ndi tir tram 220kV Phu Ly dén doan di qua khu
vue quy hoach giit nguyén hudng tuyén theo Quy hoach tinh dugc phé duyét.
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+ Ludi dién 22kV bé tri di ngam trong éng ludn cap hodc hao k¥ thuat
trén via he doc cac tuyén duong giao théng theo quy hoach, hinh thanh mach
vong cap dién cho cac dy an trong khu vure, cac tuyen ré nhanh dén tram bién ap
phan phoi 22/0,4kV.

- Tram bién ép: Bé tri cac tram bién ap tap trung 22/0,4kV (cdc tram co
thé bé tri nhiéu mdy d@é phi hop véi nhu cau tung giai doan voi cong suat
<1000kVA, déi véi cdc cong trinh thuong mai dich vy tdp trung sé dwoc tinh
todn va bé tri theo dw én), cac tram duge dat tai 16 dat cdy xanh tép trung gitra
céc nhém nha, khu dat ha ting k¥ thuat... trung tdm phu tai dung dién, dam bao
ban kinh phuc vu ctia ludi dién ha thé <300m, s&€ dugc cu thé trong qua trinh lap
quy hoach chi tiét.

- Pién ha thé va chiéu sang: Duoc di ngam trong hao ky thut hodc ong
cap trén he doc theo céc tuyén duong, cdc 10 ha thé tir TBA xdy dung méi; den
chiéu sang str dung dén Led tiét kiém néng lugng, cac khu san choi, cong vién
hd nudc bo tri thém hé thong chiéu sang trang tri.

5.5. Quy hoach thoat nwoc thai:

- Téng lwong nudc thai khoang 24.900 m’/ngay dém.

- Str dung hé théng thoat nudc riéng tai khu vuc phat trién moi; hé thong
nira riéng tai cac khu dan cu hién c6 khong c6 dicu kién bd sung cong thoat
nuéc riéng, bd tri hé thong giéng tach va cong bao dua veé tram xur ly nudc thai
tap trung. Hé thong thoét nude thai cum cong nghi€p dugc thu gom xur ly riéng.

- Nudc thai sinh hoat cia db thi dugce timg budc thu gom vé khu xtr ly tap
trung theo luu vuc thoat nudc, tram xu ly duge bo tri theo cadc modul, quy mo
cong suat duge xac dinh cu thé khi trién khai thuc hién du 4n dam bao phu hop
véi tinh hinh thuc té va kha ning thu gom va véan hanh cta hé thong.

- Hé théng thu gom gom céc tuyén cong thodt nude thai co kich thude
D300-D500 doc cac tuyén duong giao théng, bo tri tram bom chuyén bac va
tuyén cong ap luc véi vi tri, quy mé phu hop.

5.6. Quan Iy chit thii rin va nghia trang:

- Téng khéi luong chét thai rin phét sinh: 68,81 tan/ngdy dém.

- Chét thai rén: t& chirc phan loai chat thai rén tai ngudn. B tri cac diem
tap két chat thai ran vlra va nhé dam bao cu ly, hinh thtc thu gom dé van
chuyén dén khu xtr ly chét thai tap trung theo quy hoach cua tinh. Chat thai ran
y té, nguy hai dugc thu gom, xur 1y riéng theo quy dinh.

- Nghia trang: tirng budc dung hung tang, xac dinh ranh giéi, chinh trang,
déng cira cac nghia trang hién co trong khu vuc két hop v6i di chuyén cac khu
md nhé 1é vé nghia trang tap trung, trong cdy xanh céach ly trong va xung quanh
nghia trang dam béo céac yéu cau vé v¢ sinh moi truong theo quy dinh.

5.7. Hé thong ha ting vién thong thu dong:

- Téng nhu cau thué bao khoang 48.940 lines.

- Nang cép hé théng hién trang va tang dung luong quén ly, diéu khiép,
chuyén mach vién thong dap (g nhu cau phat trien ctia khu vuc. BO sung tuyén
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cap quang truyén dan, phét tnen cdp quang bang rong dén 100% cac khu dan
cu, khu dich vu du lich,... ngdm hoa ddng bo trén cac truc duong quy hoach.

- Quy hoach mang vién thong theo huéng sur dung chung co so ha tang
(ha tang cong nghé, cot phdt séng,...) trén co sd ting cuong tram than thién moi
truong.

- B6 sung tram thu phét séng thong tin di dong (tram BTS) dé dam bao
vung phu séng di dong (4G, 5G) dap u'ng s& luong 16n du khéch dén tham quan.

5.8. Khong gian cong trinh ngam do thi:

a) Hé thong ha tang ky thudt ngam:

- Str dung hé thong hao k§ thuat, hoac éng céap trén via hé céc tuyen
duong trong khu vuc 1ap quy hoach. Hé thong hao k¥ thuat duoc thiét ké nham
phuc vu bd tri hé théng cap nuéc phan phdi, dich vu, hé théng duong day cép
dién, thong tin lién lac.

- Hé théng thoat nuéc mua, nuée thai, duong éng cap nude truyén tai,...
duoc bo tri ngam doc theo cac tuyén duong quy hoach.

b) Khu vuc xdy du‘ng cong trinh cong cong ngcfm'

Khéng gian ngam du kién xé4c dinh tai cac khu d4t xay dung cong trinh
trong khu, nhdm han ché anh huong t6i khong gian phia trén. Cac khong gian
ngam cong cong phai dugc két ndi voi cong trinh ndi, hé théng giao thong,
dudng di bo ¢ cac khu vuc hop ly; vi tri, quy mo cu thé xay dung cong trinh
ngam dugc nghién ctu trong cac quy hoach cap thap hon, dam bao phu hop véi
dinh hudng chung (khéng qud 03 tang).

5.9. Cdc giai phap bao vé moi truong:

- Duy tri, phat trién va bao vé méi truong sinh thai tu nhién, hé théng mat
nuac; khuyen khich phét trién mo hinh kién tric xanh, 4p dung céc giai phap cal
thién méi truong khu vure hién hiru va kiém soat méi trudng khu vuc phat trién
méi; khuyén khich phat :mep va st dung cdc phuong tién giao thong thén thién
véi moi trudng, han ché tiéng on, khoi bui, khi thai tir cdc phuong tién giao
thong co gidi.

- Xay dung dong bo hé thong thu gom, xur ly nudc thai va chét thai rén; duy
tri, bdo v€ va phat trién hé thong cdy xanh canh quan, hanh lang cay xanh bao v¢
hé thdng mat nudc, song Ddy, song Nhug, song Chau; b tri hé thong cay xanh
cach ly quanh khu vue bén xe, bai d xe, tram xtr ly nudc thai, nghia trang,...

- Quan ly chat ché chat luong méi truong dat, nudc, khéng khi, tiéng on;
gin giit va bao vé gid tri canh quan moi trudong tu nhién; bao ton va phét huy hé
sinh thai, duy tri da dang sinh hoc; cai thién chat lvong nudc mit song Day,
song Nhug, song Chau; khuyén khich hoat dong du lich sinh thai than thi¢n moi
truong va van hoa ban dia.

5.10. Quy dinh quan ly:

Viéc quan ly dau tu xdy dung d6 thi tudn thu quy hoach va Quy dinh
quan ly theo dd 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu do6 thi sinh théi Phu
Van, thanh phd Phu Ly duge ban hanh kém theo Quyét dinh nay.
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5.11. Cic duw dn wu tién dau tu:

- Hoan chinh du an tuyen duong gom song hanh phia Bac va phia Nam
duong Vanh dai 5, lam co so dé trién khai cac du én 2 bén tuyen

- Céac du an dau tu khu dé thi: dau tu cac khu do thi ddng bd vé ha tang
k¥ thuat va ha tang x& hoi, nang cao diéu kién co s6 ha tang khu vuc du kién

thanh l4p phuong.

- Bao ton, ton tao va phat huy gia tri cac cong trinh van hoa, lich su,
khong gian lang xém cij; cai tao ha tang k¥ thuat trong céc khu dén cu cu két
ndi véi hé théng ha tang ky thuat dé thi.

- Béng ctra cac nghia trang nho lé khong dam bao khoang cach ly vé
sinh, timg bude di doi vé cac khu nghia trang tép trung theo quy dinh, xay
tudng rao két hop trong cdy xanh cach ly xung quanh cac nghia trang.

- Péu tu cac cong trinh ha tang xa hoi, cong vién cdy xanh, thuong mai
dich vu, nha &, bai dd xe,... theo quy hoach, du an va tién do thuc hién da duoc
phé duyét.

Piéu 2 Diéu chinh noi dpng “Nguén von thuc hién” dugc quy dinh tai
khoan 5 Diéu 1 Quyét dinh s6 2011/QD-UBND ngay 24/11/2021 nhu sau:
Von ngéan sach.

Piéu 3. TH chirc thue hién

1. Uy ban nhan déan thanh ph6 Phu Ly:

- Chu tri, phéi‘ hop véi S¢ Xay dung va cac don vi ¢o lién quan t6 chirc
cong bo cong khai do an quy hoach phan khu dugc phé duyét theo quy dinh.

- Té chirc lap ho so cdm moc gidi quy hoach, trién khai cdm mdc gidi va

quan ly xay dung theo quy hoach; kiém tra,  giam sat xdy dung, xu ly cac truong
hop xay dung sai quy hoach theo thim quyén va quy dinh cua phap luat.

- Cung cap théng tin vé quy hoach cho té chirc, ca nhan theo ding noi
dung do an da dugc phé duyét.
- Phéi hop vdi cac chu dau tu du 4n trén dia ban chu dong ra soat cac do 4 an

quy hoach chi tiét, cac du an c6 lién quan, dé xuét, bdo céo cap c6 tham quyén
diéu chinh dam bao phu hop voi d6 an quy hoach phan khu dugc phé duyét.

2. S6 Xay dung c6 trach nhiém kiém tra, ky xdc nhan vao ban vé& quy
hoach theo ding ndi dung Quyét dinh dugc phé duyét; thuc hig¢n chic nang
kiém tra, giam sat cdng tac quan ly quy hoach theo quy dinh.

3. S& Tai nguyén va Moi truong chu tri phéi hop véi cac So, nganh va Uy
ban nhan dan thanh phd Phu Ly ra soat quy hoach, k& hoach str dung dat dam
bao pht hop v6i dinh huéng quy hoach dugc duyét.

4. S& K& hoach va Pau tu: chu tri, phdi hop véi céc Sé, nganh ¢6 lién quan
va Uy ban nhan dan thanh pho Phu Ly tham muu cho Uy ban nhén dan tinh céac co
ché, chinh sach, ngudn luc dé thuc hién cac du an dau tu theo quy hoach dugc
duyét theo trinh tu uu tién timg giai doan dam bao tién d6 va ding quy dinh.
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Pidu 4. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vian phong Uy ban nhén dan tinh; Giam ddc cac S&, nganh: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong
Van tai, Cong Thuong, Nong nghiép va Phét trién noéng thén; Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé Phi Ly va Thu truong céc don vi lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. %~

BAN NHAN DAN

Noi nhin:

- Nhu diéu 4;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- VPUB: LDVP, GTXD, KT, NN&TNMT;

-Luu VT, GTXD.
QV. - D\QP\2024\071
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