UBND TINH HA NAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc lap - Tr do - Hanh phiic
sé:  ¢5F /SXD-Gb Hé Nam, ngay ) thang 7 ndm 2014
V/v gép y Gia thué nha ¢ sinh vién
trén dia ban tinh Ha Nam
Kinh gri:

- Céc So: Tu phap; Tai chinh;
Tai nguyén va Méi truong;
- Vin phong UBND tinh;
- Truong DH Cong nghiép Ha Ni (co sé Ha Nam);
- Cac Trudng: Cao ding Su pham Ha Nam;
Cao déng Phat thanh Truyén hinh TWI.

Cin ctr Quyét dinh s6 159/QD-UBND ngay 27/01/2014 cia UBND tinh
vé Chuong trinh cong tac nim 2014;

Thuc hién Vin ban sé 66/TB-UBND ngay 27/6/2014 cia UBND tinh
Théng bao Chuong trinh cong tac 6 thang cudi nim 2014;

S¢ Xay dung dé nghi céc don vi tham gia gop y kién vé Gia thué nha &
sinh vién duoc déu tu x4y dung bing ngudn vén Ngan sach nha nude trén dia
ban tinh Ha Nam (c6 dw thao guri kem theo Cong van nay).

Vin ban tham gia gop y giri vé S& Xdy dung trudc ngay 25/7/2014 dé S&
Xay dung tong hgp bao cao UBND tinh./.

Noi nhin:
- Nhu kinh giri;
-Luu VT, GB.

Pham Manh Hung




UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Pic lap - Tw do - Hanh phiic
S6: /QD-UBND Ha Nam, ngay  thdng 7 ndm 2014
QUYET PINH

Vé viéc Ban hanh gia thué nha & sinh vién trén dia ban tinh Ha Nam

Can ctr Ludt td chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26/11/2003;
- Luat Nha & ngay 29/11/2005;

© Can cir cac Nghi dinh ctia Chinh phu: Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &; Nghi dinh s6
34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 vé quan ly sir dung nha & thudc sé hitu nha nudc;

Can ¢t Quyét dinh sb 65/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 ctia Thu tuéng Chinh
pht Ban hanh mét s6 co ché, chinh séch phat trién nha & cho sinh vién cac truong dai
hoc, cao dang, trung cap chuyén nghiép va day nghé thué;

Céan_ctr Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19/9/2013 cua B Xay dyng
huéng dan thuc hién mot sé ndi dung ciia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay
22/4/2013 ctia Chinh phii vé quan ly str dung nha ¢ thudc sé hiru nha nudc;

Theo dé nghi cia Giam dbc S& Xay dung,

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh gia thué nha & sinh vién dugc dau tu xay dung bang

ngudn von ngan sach nha nuée trén dja ban tinh Ha Nam
(Pon gid cé phu luc chi tiét kém theo Quyét dinh nay).

Piéu 2. Gia thué nha & sinh vién 4p dung thng nhat trén dia ban tinh Ha
Nam ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dc cac S&: Xay dung, Tai chinh,
Tai nguyén va Méi truong, Cuc truéng Cuc Thué tinh; Cha tich UBND céc huyén,
thanh phé; Pon vi quan ly van hanh céc du 4n va céc t6 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN TiNH
- TT Tinh Gy, TT HDND tinh (dé b/cdo) ; CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh ;

-Nhu Diéu 3 ;

-VPUB : CPVP (4), GTXD, NN, TNMT, KTTH

-Luu VT, KTTH.

Mai Tién Diing




PHU LUC

BANG GIA THUE NHA O SINH VIEN PAU TU BANG NGUON VON NSNN
TREN DPIA BAN TiNH HA NAM

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ...../QD-UBND ngay

2014 cua UBND tinh Ha Nam)

thang  ndam

.r A A ,

T LoatalinG GAla‘thue (dong/t-h'ang)A

Heé so Gia thue

1 ' | Gia thué theo tinh toan binh quan 112.475
2 | Gia thué tinh theo tang

Tang 1 vanha 1 tang 1,2 136.926

Téng 2 1,1 125.515

Tang 3 1,0 114.105

Tang 4 0,9 102.694

Tang 5 0,8 91.284

Ghi chi: Gia thué chua bao gom thué gia tri gia ting




THUYET MINH
GIA THUE NHA O SINH VIEN

1. Can cir xay dung gia:

Can cu Quyét dinh sb 65/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 cua Thu tudng Chinh
phu Ban hanh mot so co ché, chinh sach phat trién nha & cho sinh vién cic truong dai
hoc, cao dang, trung cip chuyén nghiép va day nghe thué;

Can cr Nghi dinh 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cua Chinh phu vé quan ly
st dung nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc;

-,Can cu Thoéng tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19/9/2013 ciia B6 Xay dung
hudng dan thuc hién mot sé ndi dung ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay
22/4/2013 cua Chinh phu;

Can cfr phuong 4n gia thué nha ¢ sinh vién do cac don vi quan ly van hanh dy 4n lap
va trinh duyét;

Can ctr cac quy dinh hién hanh ctia nha nuée vé ché do chinh sach va gid ca ap dung.

2. Pham vi diéu chinh va d6i twong 4p dung

a) Pham vi dleu chinh: Ky tic xa sinh vién dugc dau tu xay dung bang mot phan
hogc toan bd nguén von tir ngan sach nha nude hodc c6 ngudn gde tir von _ngan sach nha
nudc do cac co so gido duc dang quan ly; nha ¢ sinh vién do Nha nude dau tu xdy dung
theo Quyét dinh ctia Thu tudng Chinh phi (sau ddy goi chung la nha 6 sinh vién).

b) Bdi tuong ap dung: Hoc sinh, sinh vién cdc truong dai hoc, cao ding, trung
hoc chuyén nghiép, cao ding nghé, trung cép nghe thué dé ¢ trong thoi gian hoc tép;
co quan, don vi quan ly nha ¢ sinh vién; cac t6 chire, ca nhén lién quan dén viée quan
ly, s dung nha ¢ sinh vién.

3. Nguyén tic xac dinh gia cho thué

Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 15 Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP va Diéu 19
Thong tu s6 14/2013/TT-BXD, bao gdm:

a) Gia thué nha ¢ sinh vién dugc xéc dinh theo nguyén tac tinh du cac chi phi
quan ly, van hanh va chi phi bao tri nha ¢, khéng tinh khau hao chi phi vbn dau tu
xay dung va khong tinh tién st dung dat;

b) Chi phi quén 1y, van hanh va bao tri nha & sinh vién dugc thu, chi theo nguyén tic
tu thu, tu trang trai va cong khai nhim dam bao t6t viéc van hanh ctia khu nha ¢ sinh vién
va do don vi quan ly, van hanh nha ¢ sinh vién chiu trach nhi€ém quan ly;

¢) Cac chi phi str dung nhién liéu, dién, nuéc va céc chi phi khac (néu c6) cua
sinh vién thué nha & khong tinh trong gia cho thué ma do sinh vién truc tiép chi tra
cho don vi cung cép dich vu (néu c6 hop dong riéng) hodc tra cho don vi quan ly van
hanh (néu khong c6 hop dong riéng) theo s6 luong thuc té tidu thu nhung phai dam
bao nguyén tdc khong nhim muc dich kinh doanh. Riéng gid dién, nudc st dung
dugc tinh theo gia dién, nudc sinh hoat, khong tinh theo gia kinh doanh;

d) Cac chi phi dich vu trong gia thué nha ¢ bao gom bao v¢, v¢ sinh mdi truong,
thu gom rac thai, di€t con trung va cac dich vu khac (néu c6) duoc quy dinh cu thé
trong hop dong thué nha o;




d) Nguén thu tir tién cho thué nha & sinh vién, tir dich vu kinh doanh trong khu
nha & sinh vién dugc hach toan va chi tiéu theo dung ché do tai chinh theo quy dinh
ctia B Tai chinh va bu dap chi phi quan 1y, van hanh, bao tri nhim muc dich giam
gid thué nha o.

4. Céc chi phi cau thanh gia thué nha & sinh vién

4.1 Chi phi quan ly, van hanh nha ¢ sinh vién

a) Chi phi tién luong va cac khoan phu cép luong, chi phi bao hiém xa hoi, bao
hiém y té va cac khoan trich ndp khic tir quy luong cho bo may thudc don vi quan ly
van hanh nha ¢ sinh vién.

- Chi phi tién luvong dugc xac dinh trén co s¢ dinh bién cén bd cong nhéan vién va
mtc Tuong, phu cép luong, céc khoan trich ndp khac tir quy luong theo quy dinh hién
hanh ctia nha nudc;

b) Chi phi cho cac dich vu trong khu nha ¢ sinh vién nhu: bao vé, vé sinh, thu
gom rac thai, chdm soéc vuon hoa, cay canh, di€t con trung va cac dich vu khac (néu
¢6) duoc xac dinh trén co so khéi luong cong viéc can thuc hién va muc giao khoan
thoa thuan trong hop dong dich vu;

c¢) Chi phi vén phong pham, ban ghé vin phong lam viéc, dung cu, vét ré tién
mau hong cua don vi quan ly van hanh;

d) Chi phi dién, nude sinh hoat cho b may van phong lam vi¢e cua don vi quan ly,
van hanh; dién chiéu sang con;:, cong trong khu nha &; van hanh thang may (néu cé);

d) Chi phi khau hao tai san c¢6 dinh ctia don vi quan ly, van hanh nhu: 6 t6, may
tinh, may photo va céc tai san khac. Viéc quan ly, st dung khau hao tai san ¢6 dinh
theo quy dinh ctia Bo Tai chinh.

2. Chi phi bao tri: La toan b chi phi cho viéc duy tu, bao dudng thuong xuyén,
sua chira dinh ky va stra chira dot xuat nham duy tri chét lugng cua nha.

3. Chi phi du phong trugt gia

6. To chitc thye hién

6.1 S¢ Xay dung

a) Gitp UBND tinh thuc hién chiic ning quan ly nha nude vé nha & sinh vién trén dia
ban tinh Ha Nam.

b) Chu tri, phdi hop véi cac co quan chite nang cua dia phuong xay dung va diéu chinh
gid thué nha ¢ sinh vién dé trinh UBND tinh ban hanh.

c) Klem tra, theo doi, xur ly cac hanh vi vi pham vé quan ly sir dung nha ¢ sinh vién theo
tham quyén hodc bdo céo co quan c6 tham quyén xir ly theo quy dinh.

d) DPinh ky hoédc dot xuét béo canBND tinh va Bo Xay dung tinh hinh quan ly su
dung nha ¢ sinh vién trén dia ban.

6.2 Céc S, nganh lién quan va UBND cac huyén, thanh phd

a) Theo chirc nang duoc giao, tham gia xdy dung va diéu chinh gia thué nha ¢ sinh vién
trinh UBND tinh ban hanh.

b) Phéi hop kiém tra, theo doi, xtr Iy cac hanh vi vi pham vé quan ly str dung nha ¢ sinh
vién trén dia ban.

6.3 Pon vi quan ly, van hanh nha ¢ sinh vién




a) Quan ly chat ché nha ¢ sinh vién trong qua trinh quan ly, van hanh, khong dugc twy
chuyén doi muc dich str dung,

b) Pam béao cac diéu kién vé an toan, an ninh trit tu va vé sinh moi truong clia nha ¢
sinh vién.

¢) Céc trang thiét bj ctia nha phai bao dam vé yéu cau &, hoc tap, sinh hoat binh thuong
cua sinh vién.

d) Xay dung ndi quy, quy ché ctia khu nha & sinh vién.

d) Tao diéu kién thuén loi cho viéc sinh hoat 3n, & ctia sinh vién.

e) Trong thoi han t6i da khong qué 30 ngay, ké tir ngay nhéan dugc don va céc gidy to
khac cua sinh vién (néu co), don vi quan ly van hanh c6 trach nhiém kiém tra va can clr vao
sO lu{mg nha & hién c¢6 dé quyét dinh danh sach sinh vién dugc thué nha ¢ theo thir tr uu tién
quy dinh tai Khoan 2 Biéu 16 Thong tu sb 14/2013/TT-BXD va thyc hién ky hop dong thué
nha ¢ vai sinh vién.

Truong hop sinh vién khong du diéu kién thué nha & hodc chua c¢6 di gidy to theo quy
dinh thi don vi quan ly van hanh ¢6 trach nhiém thong béo béng van ban néu 16 ly do hoac
hudng dan dé sinh vién bo sung gidy to.

f) Thuc hién ddy di cac nghia vu va cac cam két trong hop dé“mg thué nha ¢ sinh vién da
ky véi cac sinh vién.

) Thanh 1ap Ban tu quan cua sinh vién trong cac khu nha ¢ sinh vién.

h) Béo cdo vé S¢ Xay dung theo dinh ky hodc theo yéu cau dot xuét tinh hinh quan ly sur
dung nha ¢ sinh vién dugc giao quan ly.

6.4 B4 véi sinh vién thué nha

a) Sinh vién c6 nhu cau thué nha & phai ngp don dé nghi (theo mau quy dinh tai Phu luc
VI ban hanh kém theo Thong tur s6 14/2013/TT-BXD) kém theo ban sao gidy t ching minh
thude ddi tuong uu tién (néu co) tai co s& dao tao noi sinh vién dang theo hoc dé kiém tra va
lap danh sach guri don vi quan 1y van hanh nha & xem xét, quyét dinh.

b) Thuc hién dfiy du cac nghia vu va cac cam két trong hop déng thué nha o sinh vién da
ky voi don vi quan ly van hanh nha 6.

¢) Chép hanh nghiém chinh ndi quy, quy ché khu nha & sinh vién; khong vi pham céc
hanh vi bi nghiém cam ddi véi sinh vién trong quan 1y sir dung nha ¢ sinh vién (quy dinh tai
Diéu 23 Théng tu sé 14/2013/TT-BXD).

Trong qué trinh thyc hién néu gap kho khan, vudng méc dé nghi céc té chire, ca
nhan va cc co quan don vi phan anh vé S& Xdy dung dé tong hop bao cdo UBND
tinh xem xét quyét dinh./.



BANG TINH CHI TIET GJA THUE NHA O SINH VIEN TREN DIA BAN TINH HA NAM

I  Chi phi quéan ly, vin hanh nha ¥’
I.1 Chi phi lwong, cac khoan phu cap lwong va phi BHXH, BHYT, BHTN :
Stt Dién giai S6 nguwoi | Hé sé lwong Ltt chung Tong tién Ghi chui
1 |Chi phi tién lwong 16 2,63 48.369.000
1.1 |Can b§ nhan vién 31.050.000
a |Trudng ban 1.0 4,98 1.150.000{ 5.727.000]
b [Pho Ban 1.0 4,32 1.150.000 4.968.000
¢ |Ké toan truong 1,0 3,66 1.150.000 4.209.000 _
d [Nhén w4én vin phong. quan ly ky tac xa 6.0 2,34 1.150.000{ 16.146.000|Bang 4-NDD: béc 3/9
1.2 |Cong nhan phu tro _ 17.319.000 _
a  [Nhan vién van hanh thiét bi, sira chira 1,0 231 1.150.000 2.725.500{Bang 4-NDD: bac 5/12
b |Nhén vién bao vé 3,0 2,04 ~ 1.150.000] 7.038.000{Bang 4-NDD: bac 4/12
¢ |Nhan vién vé€ sinh, cham soc cay canh 3,0 2,19 ~1.150.000{ 7.555.500{bac 4/7CN d6 thi
2 |Céc khoan phu cip lwong - ©2.254.000 -
a [Trudng ban +Phdé ban 1 1 1.150.000 1.150.000(
b {Cong nhan moi truong . 0,24 1.150.000 1.104.000
Cong lwong va cac khoan phu cip lwong (1+2) _ 50.623.000
3 |Bao hiém va cac khoan trich ndp khac 35,50% 50.623.000 17.971.165
1 |BHXH 26%
2 |BHYT 4,5%
3 |KPCD 2%
4 |BHTN 3%
Cong 1.1/ 1 thang 68.594.165
Chi phi tién lwong 12 thang 823.129.980
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1.2

Chi phi dién cho cong trinh (phz"in str dung chung)

Stt

Thiét bi

Cong suat

Thanh tién

S6 hrong (Kwh/nim) Pon gia Ghi chu
1 |Pén chiéu sang toan khu Kwh 100.988.6 1.509 152.376.574
Dén cong suat 23w 57,0 3.998,6 str dung deén 10gio/1 ngay
Dén cong suit 250w 12,0 9.150,0 1 ndm str dung 305 ngay
Dén cong suat 320w 90,0 87.840,0 _ _ 1.
2 |Pén chiéu sang hanh lang (bong 25w) 14.792,5 1.509 22.319.664
Tang 1 cho 2 nha 50,0 3.812,5
Tang 2-5 cho 2 nha 144.0 10.980,0 _
Phong sinh hoat chung 9 phong 30.744 4 1.509 46.388.688
Quat dién cong s;_l_é'it 80w . 11.200,0 sir dung den 10gio/1 ngay
Tang 1 (1x6¢4i/ph) 6.0 960,0 1 ndm st dung 200 ngay
Tang 2-5 (8*8cai/ph) 64,0 10.240,0
b |Bong dén (cong suat 36w) . 19.544 .4 B su dung den 10gi0/1 ngay
; Tﬁng 1 (1x9*2céi/ph) - 18,0 1.976,4 - 1 ndm sir dung 305 ngay
Téang 2-5 (8*10*2cdi/ph) - 160,0 17.568,0 ] o - B
4 |Phong lam viéc cia Ban quan ly 2 phong 7.290,6 1.509 11.000.458 _ _ -
~a |Quat dién cong suit 80w 4,0 3379 8g10/22 ngay/6 thang
b |Béng dén tron (cong sudt 60w) - 6,0 760.,3 _ 8210/22 ngay/12 thang
¢ |Bong den tuyp cong suat 36w 12,0 912.4
d |Diéu hoa (cong suit 2500w) 2,0 5.280.0 8210722 ngay/6 thang
5 |May bom nudc sinh hoat (cong suat 1,5kw) 2,0 5490.0 1.509 8.283.587 |Sur dung 6gio /1 ngay
1 nam sur dung 305 ngay
Cong 1.2 dong/niam 159.306,1 1.509 240.368.970

Ghi chii: Gid dién theo céng bé tai QP s6 4887/0D-BCT ngay 30/5/2014 cia Bé cong thurong dp dung tiv 1/6/2014
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Chi phi khéu hao TSCP ciia don vi quén Iy vin hanh

TE Tén tai san Pon vitinh|  S& lugng ((?6""]";(;: o |Thanh tién (Dong) Ghi chi
1 |Ban lam viéc Cai 12,0 2.500.000 30.000.000
2 |Ghé ngdi Céi 20,0 400.000 8.000.000
3 |Tu tai liéu Cai 10,0 2.000.000 20.000.000
4 |Diéu hoa nhiét do 12BTU May 2,0/ 12.000.000 24.000.000
5 [May vi tinh May 6.0 5.000.000 30.000.000
6 |May in Cai 3.0 2.000.000 6.000.000
7 [May pho to May 1.0 60.000.000 60.000.000
Tong cong ‘ 178.000.000 |
Khau hao trong 7 nam 24.157.143 |da trir gid tri thu hdi 5%
1.4 Chi phi sir dung nuéc sinh hoat
Stt N&i dung chi phi Pinh mirc Kh‘&:‘;;’ ne Pon gi4 Thanh tién Ghi chi
1 |Don viquan ly: 16 nguoi*1501/ngd*50% 0,075 316,8 o 8gi0/22 ngay/12 thang
2 |Tudi cay
a |Cay bong mat (52 cay) 0,75 39,0 .
b |Tham cé (2272,5m2) 1,1 2.386.1
Cong 1.4 2741,9 9.500 26.048.288
1.5 Chi phi vin phong pham
Stt Néi dung chi phi Dinh mirc Kh"('n:g-”"g Pon gi4 Thanh tién Ghi chi
I [Mua van phong pham, dung cu hanh chinh thang 12,0 1.000.000 12.000.000
Céng L5 12.000.000
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1.6

Phi vé sinh mdi truwdng (rac thai sinh hoat)

Stt

Khoi lwong

Ngi dung chi phi Pinh mic (m3) Don gia Thanh tién ‘ Ghi chu
1 |Thu gom, van chuyén, xir 1y rac thai '.'r . 0,6kg/ng*ngay
a |Sinh vién (952 nguoi); 0.061 58.1 0.2kg/ngay x 305 ngay
b |B§ phan quén ly van hanh (16 nguoi) 0.106 1.7 0.4kg/ngay x 264 ngay
Cong 1.6 59,8 487.615 - 29.140.653
II  Chi phi bao tri cong trinh
Stt N¢i dung chi phi Pinh mic Kh"('nig;"'“g | Dongia Thanh tién Ghi chi
I |Tinh cho nha ¢ SV trong trwong PHCN
1 |Chi phi dau tu xay dung cong trinh dong 56.496.985.000 Gia tinh binh quéan
2 |Chi phi béo tri binh quén phan b trong nim % 1.0 . 564.969.850
Cong I1 564.969.850
III Cac khoan thu tir kinh doanh dich vu
Stt N¢i dung chi phi Pinh mirc Kh‘;‘ﬂ:‘;f“g Don gi4 Thanh tién Ghi chi
1 [Dich vu an udng, cang tin, trong gii xe, ... thang 10,0 15.000.000 150.000.000
Cong I11 150.000.000
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TONG HQP CAC KHOAN MUC CHI PHI TRONG CO CAU GIA THUE

Stt

Gia tri "~ -

Néi dung chi phi Dién giai Ghi chi

IV |Xdc dinh gia thué nha ¢ sinh vién
1 |Tong chi phi quan ly vin hanh (Qt) 1.154.845.033

Luong, phu cép luong, phi BHXH, BHYT, KPCD, BHTN . 823.129.980

Chi phi dién cho bd méy quan ly va chiéu sang cong cong 240.368:970

Chi phi Nudc cho bd may quan Iy va nhu cau khac 26.048.288

Chi phi khau hao TSCD cua don vi quan ly van hanh 24.157.143

Chi phi vin phong pham 12.000.000

Chi phi xtr ly rac thai 29.140.653
2 |Chi phi béo tri cong trinh (Bt) 564.969.850
3 |Thu twr Kinh doanh dich vu (Tdv) 150.000.000
4 |Gia thué nha ¢ sinh vién
a  |Cong thuc tinh - B .

Qt +Bt—Td
Gt= = e (x Kx6,39)
10 xS

Trong do: -

Gt: Gia thué nha & cho 1 sinh vién trong 1 thang (d6ng/sv/thang)

Qt: Chi phi quéan ly, van hanh

Bt: Chi phi bao tri cong trinh

Tdv: Kinh doanh dich vu

S: Dién tich san str dung nha & sinh vién m2 san 9.909,5

6,39: Dién tich ¢ cho 01 sinh vién st dung
b |Gia thué nha ¢ cho 1 sinh vién trong I thiang 101.227
¢ |Gia thué diéu chinh do khéng sir dung hét cong suit |tam tinh 90% 112.475
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Gia tinh phéin bo theo cac ting

Té”mg 1
Tang 2
Tang 3
Tang 4
Téang5

Cong

Nguoi

136
204
204
204
204
952

1,2
1.1
1.0
0.9
0.8

S6 nguoi quy
doi

163,2
224 .4

204
183.6
163.2
938.4

Gia thuéquy doi
theo ta}ipg;_ :

b SE

114.105

Gia thué 01sv/thang theo

tﬁ‘mg

136.926
125.515
114.105
102.694

91.284
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