UY BAN NHAN DAN CONG HCA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:¢4 80 /QD-UBND Ha Nam, ngay 31 thang A2 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu din cw nong thon méi
tai xa Thanh Phong, huyén Thanh Liém (TL-DT01.21)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Can cir Luat T6 chirc chinh quyén dia phu’O’ng nam 2015; Ludt swa doz b6
sung mot sé diéu cia Ludt To 6 chire Chinh phii va Ludt Té6 chikc chinh quyén dia
phuong nam 2019; Ludt Xdy dung ndm 2014; Ludt quy hoach dé thi nam 2009;
Ludt Quy hoach nam 2017; Ludt sia doi, bé sung mét sé diéu cua 37 Ludt c6
lién quan dén quy hoach nam 2018;

Cdn ci cdc Nghi dinh cia Chinh phi: s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thdang
4 nim 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va, quan ly quy hoach do thi; so
38/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndam 2010 vé quan 1y khong gzan kién triic,
canh quan do thi; so 39/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 vé quan ly khong
gian xdy dung ngam do thi; so 44/20] 5/ND-CP ngay 06 thdng 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mét sé nji dung vé Quy hoach xdy dung; 6 72/2019/ND-CP ngay
30 thang 8 nam 2019 vé viéc sira doi, bé sung mot s6 diéu cuia Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07 thdang 4 ndm 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va
quan Iy quy hoach dé thi va nghi dinh s6 44/201 S/ND-CP ngay 06 thdng 5
nam 2015 quy dinh chi tiét mét sé6 noi dung vé quy hoach xdy dung; 56
85/2020/NP-CP ngay 17 thdng 7 ndm 2020 vé quy dinh chi tiét mét sé diéu
cua Ludt kién triic;

Can cit cde Théng tw cia B Xdy dung: sé 12/2016/TT-BXD ngay 29
thang 6 ndm 2016 quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va doé én quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chicc ndng ddc thi; s6
21/2019/TT-BXD ngay 31 thdang 12 ndm 2019 vé viéc ban ‘hanh QCVN
04:2019/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia vé nha chung cu; sé 01/2021/TT-
BXD ngay 19 thdng 5 ndam 2021 vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy
chudn ky thudt Quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

Cdn cir Két ludn ciia Ban Thwong vu Tinh uy tai Théng bdo s6 252-TB/TU

ngay 22 thang 12 ndm 2021) vé quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu nhd 6 tai xa
Thanh Phong, huyén Thanh Liém;

Theo cdc Van ban cia Uy ban nhdn dan tinh: Quyét dinh so 1140/0D-
UBND ngay 02 thang 10 ndm 2013 vé viéc Ban hémh Quy dinh vé thiét ké quy
hoach, ha tang ky thudt Khu dé thi méi, khu nha O trén dia ban tinh, Quyét dinh
56 392/0P-UBND ngay 07 thang 3 nam 2018 ve viéc phé duyét Quy hoach xdy
dung ving huyén Thanh Liém dén nim 2035, tam nhin dén ndm 2050; Vein ban




2

56 191/UBND-GTXD ngay 22 thang 01 nam 2021 vé viéc chii trwong ldp Quy
hoach va dé xudt Dy dn xdy dung Khu ddn cu moi xa Thanh Phong, huyén
Thanh Liém; Quyét dinh sé 696/0QD- UBND ngay 07 thang 5 nam 2021 vé viéc

phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu nha ¢ tai xd
Thanh Phong, huyén Thanh Liém (TL-DT01.21),;

Xét d@é nghi cia Uy ban nhéan din huyén Thanh Liém (tai To trinh sé'
373/TTr-UBND ngay 23 thang 11 nam 2021); cua So Xdy dung (tai To trinh so
2897/TTr-SXD ngay 30 théng 11 ndm 2021, kém theo Bdo cdo tham dinh s6
2885/TTr-SXD ngay 30 thang 11 nam 2021).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu ndng thon m&i
tai x4 Thanh Phong, huyén Thanh Liém (TL-DTO01.21); v&i nhitng néi dung
chinh nhu sau:

1. Tén P6 an: Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dan cu néng thon méi
tai xa8 Thanh Phong, huyén Thanh Liém (TL-DTO01.21) (truwoc day la Quy hoach
chi tiét ty 16 1/500 Khu nha & tai xd Thanh Phong, huyén Thanh Liém (TL-
DT101.21)).

2. Co quan lap quy hoach: Uy ban nhan d4n huyén Thanh Liém.
3. Muc tiéu, tinh chét, pham vi, quy mé khu vwe nghién ciru
3.1. Muc tiéu:

- Timg budc cu thé héa Quy hoach chung xay dung x& Thanh Phong,
huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam.

- Hinh thanh khu nha & déng b vé ha thang k¥ thuat, ha ting x& hoi, dam
bao két ndi véi cac du an da, dang trién khai trong khu vuec.

3.2. Tinh chat: 13 khu nha & c6 mét d6 xay dyng trung binh duoc dau tu
xdy dung moi hién dai, dong bd vé hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi.

3.3. Pham vi, quy mo ranh gioi nghién ciru lap quy hoach:

- Vi tri: thudc 16 dit OM-13 theo Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung
x4 Thanh Phong, huyén Thanh Liém, cu thé nhu sau:

+ Phia Béc giap duong T1;

+ Phia Nam giadp duong quy hoach rong 17,5m;

+ Phia Pong gidp dudong quy hoach rong 36m;

+ Phia Tay gidp duong quy hoach rong 25,0m.

- Quy mo:

+ Dién tich: khoang 11,44ha.

+ Dan sb: khoang 1.150 nguoi.

4. Quy hoach sir dung dit, khong gian kién tric canh quan
4.1. Co ciu sit dung dit:




Stt Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 |DPito 49.069,0 42,91
Dt ¢ hién trang 994,2 0,87
Pat & lién ké 38.746,4 33,88
Bat & lién ké mdt pho 6.000,9 525
Pat & biét thy 3.327,5 2,91
2 | Dt cong cong 3.598,0 3,15
Dt truong mam non 2.763,9 2,42
Pat nha vin héa 834,1 0,73
3 | Pt cay xanh, mit nudc 6.745,3 5,90
Dt cdy xanh 3.297,0 2,88
Pt cay xanh - mdt nuoc 3.448,3 3,02
4 | PAtHTKT sau 16 6.872,6 6,01
5 | Dét bai dd xe 3.038,3 2,66
6 | it giao thong 45.036,9 39,38
Giao théng khu vuc 9.390,0 8,21
Giao thong néi bo 35.646,9 31,17
Téng cong 114.360,1 100,00

4.2. Té6 chirc khong gian kién tric canh quan va thiét ké db thi:

- Hé théng dudng giao thong chinh, khong gian canh quan chung ctia khu
vuc tudn thu theo quy hoach chung x& Thanh Phong dé dugc phé duyét. B tri
céc tuyén dudng giao thong ndi bd két ndi trong cac nhém 6. Thiét ké quy
hoach xay dung theo mang 6 co.

- Céc cong trinh cong cdng cap khu & (nha tré, nha vin héa nhém 6) duge
b tri tai khu vuc phia Nam khu dat, ban kinh phuc vu dam bao 500m theo quy
dinh, mat dd xay dung 40%, ting cao cong trinh 02 ting, chi gidi xdy dung i
Sm so véi chi gidi dudng do cia duong.

- Hé théng cay xanh cong cong: Cay xanh duoc bd tri tap trung tai khu vuc
18i trung tAm cac nhém nha &, két hop v6i mit nude va cdy xanh giira cac day

nha ¢ lién ké nhdm ting cudng dién tich cdy xanh, canh quan cho khu &, déap
g nhu cau va dam bam bén kinh phuc vu chung cho khu vue.

- Khu nha ¢ lién ké mat phd duoc b tri giap truc duong T1 nham tin dung
loi the veé vi trf tiép can, phat huy uu thé vé dich vu thuong mai, hinh thanh
tuyén phd dong b6 vé ha ting va kién tric, tao 1ap bo mat kién trac theo dinh
huéng phét trién chung. Mat d6 xay dung 90%, ting cao cdng trinh 04 tng, chi
gioi xdy dyng lui 3m so vdi chi giGi duong do cua duong T1, Iui 2m so véi chi
giéi dudong do cia cac tuyén dudng tiép giap con lai.

- Khu nha & thép tang (bao gom dat ¢ biét thy va dat ¢ lién ké) duogc bd tri
thanh timg d&y tao nén cac tuyén phd dong bd vé ting cao, khoang 1ui xay dung
va hinh khéi kién tric céng trinh trong khu quy hoach:
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+ Nhém nha & lién ké duoc bd tri chu yéu tai khu vuc phia Pong ket hop
khu cdy xanh tdp trung, mat do xay dung 90%, tang cao cong trinh 04 tang, chi
gidi xdy dung Ui 2m so v6i chi gidi duong d6 cta duong. Dol véi cac thira dat
c¢6 canh tiép gidp voi phan dit cdy xanh gilta cac day nha, chi gidi xdy dung
tring véi chi gidi duong do cua 16 dat, dong thoi nghién ctru phuong an kién
trac dé tao my quan ddi véi mit tiép giap véi khoang ngit gitta cac ddy nha.

+ Nhém nha & biét thu két hop nha & lién ké dugc bd tri tai khu vuc phia
T4y, nhém nha & biét thy b tri quanh khu ciy xanh tép trung va cac cong trinh
cong cong dugc thiét ké m& nham tan (dung cac loi thé vé canh quan. D&y nha ¢
biét thy c6 mat do xay dung 60%, tAng cao cong trinh 03 ting, chi gidi x4y
dung i 3m so véi chi gidi duong do cua duong.

- Céc cong trinh céng cong, cdy xanh vuon hoa, hé thdng dudng giao
théng trong khu quy hoach duge nghién ciru bb tri cac hang muc cdng trinh cho
nguoi khuyet tat dé dang t1ep can, stir dung va duoc xac dinh cu thé trong qué
trinh trién khai cac budc tiép theo.

5. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat

5.1. Quy hoach san nén:

- Huéng dbc chinh: Tir Bic xuéng Nam.

- Cao do tim dudng giao thong khoang tir +2,5m + +2,65m; cao do san nén
hoan thién cao hon tim d6 duong giao thong tai cac vi tri tuong tmg 0,1m. Cao
do san lap khi thi cong thap hon nén quy hoach 0,3m.

5.2. Quy hoach giao thong:

- Cac tuyén duong bd tri két ndi cac khu chirc ning va du ndi véi cac
tuyén duong khu vuc; bao gom:

+ Mit cat 1-1 rong 36m (fuyén D7) véi quy md: 5m (hé) + 10,5m (long
duong) + 5Sm (GPC giita) + 10,5m (Iong dwong) + Sm (he).

+ M3t cat 2-2 rong 25m (tuyén DI) voi quy mo: 5,0m (hé) + 15m (long
duong) + 5Sm (he).

+ Mit cit 3-3 rong 20,5m (tuyén D4) véi quy md: 5,0m (he) + 10,5m (long
duong) +5m (he).

+ Mt cat 4-4 rdng 17,5m (tuyén N1, N2, N3) v6i quy mé: 5m (hé) + 7,5m
(long duong) + 5m (he).

+ Mt cat 5-5 rong 15,5m (tuyén D2, D3, D5, D6) véi quy mo: 4m (he) +
7,5m (long dwong) + 4m (he).

- Bai d xe: bb tri béi dd xe tap trung tai khu vuc phia Dong, phia Tay két
hop khu vuc cdy xanh tap trung, dap tng nhu cau cho khu vuec.

- Thiét ké quy hoach giao thong dam bao lién h¢ thuén tién gifta cac nhém
nha, bao dam m§ quan khu vyc va tiéu chuén vé kinh té k¥ thuat. BS tri quy hoach
cac vi tri 1én xudng dam bao cho ngudi khuyét tt tiép can d& dang, thuén lgi.



5.3. Quy hoach thodat nwéc muwa:

- Huong thoat chinh: tir Bic xudng Nam, nudc mua dugc thu gom theo
cac tuyén cbng doc theo céc truc dudng noi bd trong khu d4t roi thoat ra hé
théng kénh KB6-4 trong khu vuec. Diéu chinh nén tuyén kénh KB6-4 mdt phan
di trén hé tuyén dudng giao thong ndi bd N2 va N3 (hoan tra sang phia Déng
va Tdy Nam), phuong an quy hoach gitt lai hé théng kénh KB6-4 theo hudng
Bic Nam.

- Mang ludi thoat nude mua ndi bo duge bé tri trén via he, gdm cac tuyén
cdng BTCT dudng kinh tir D400+D1500, cdng thu nude ngang dudng D400.

- Hé théng ga thu va ga tham thiét ké doc theo cdng, khoang cach gifta cac
ho ga trung binh khoang 30m, bo tri tai cac vi tri déc biét, vi tri chuyén huéng,
thay doi tiet dién cong...

- Tuyén kénh tudi tiéu két hop duoc hoan tra 1én heé tuyén duong ndi bo

(N2, N3) va cac vi tri qua dudng trong khu d4t bang hé théng céng hop
B1500xH1500 dé dam bao viéc tuéi tiéu cho khu vuc 14n can.

5.4. Quy hoach cip nwéc:

- Téng nhu ciu s dung nu6e: Khoang 250m*/ng.d (bao gom nuée cdp
cho sinh hoat, tudi cdy, ria dwong ...; nudc chita chdy sé dwoc tinh todn cu thé
va théa thudn vé quy mé cong sudt, mang lwéi dwong ong, cdc gidi phdp chita
chdy véi co quan cé tham quyén).

- Ngudn cip: Tir nha may nudc sach Pdng Tam cong sudt du kién dén
nim 2030 khoang 7.000m*/ng.d thong qua duong éng cip nudc quy hoach du
kién ©250 trén truc dudng T1.

- Hé thong mang ludi cap nuoc: Thiét ke dang mang vong (dp dung cho
tuyén ong cap nude chinh, ong truyén dan cap cho cdc khu chirc ndng) két hop
mang cut (ap dung cho tuyen ong dich vu cap cho cac ho tiéu thu) b tri trén via
he, gdm cac tuyén duong ong HDPE @50, @110 va 6ng 16ng qua dudng @150 di

ngam doc theo céc tuyén dudng trong khu quy hoach va trong hanh lang ha ting
k¥ thuét sau 16.

- Cép nuéc ctru hoa: Nguon nude lay tir dng cip nudc trén céc truc duong
chinh cua khu, dudng kinh ong nudc chita chay tir @110 trd 1€n, céc tru ctiru hda
dugc b tri v6i khoang cach trung binh 150m/tru va bd tri tai nhing vi tri nga
ba, ngé tu, khu vyuc cdng cong thuén loi cho viée chita chdy. Ngoai ra, dy kién

bb tri diém 14y nuée tai hd nude phia Nam cta khu quy hoach lam ngudn nudc
si dung curu hoa.

5.5. Quy hoach cip di¢n:

- Téng nhu cau su dyung dién trong khu vuc 14p quy hoach khoang
1.525kVA (bao gém dién cdp cho sinh hoat, cdc cong trinh céng cong, chiéu
sang dwong giao théng va viron hoa, cong vién).
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- Nguon dién: iy tir duong duong day dién 35kV trén hé tuyén duong D4
(& tuyén dwong dién hoan tra ciia tuyén dwong dién 35kV theo hudng Béc Nam
di qua giita khu dat ldp quy hoach).

- Tram bién 4p: B tri méi 03 tram bién é&p dang kios c6 cong sut tir
400kVA+560kVA/tram, cac tram duoc dit tai 16 dat cay xanh tip trung gitra
cac nhom nha, trung tdm phu tai dung dién, ddm bao ban kinh phuc vu cta ludi
dién ha thé <300m.

- Mang luoi: gbm cap 35kV, 0,4kV, cap dién chiéu sang, tu dién ha ap va
ta dién chiéu sang dugc thiét ké dong b, cap dién di ngam trong hao ky thuat
trén via hé cla cac tuyén duong giao théng va trong hanh lang ha tang kg thuét
sau 16. Ben chleu sang st dung loai tiét kiém ning luong, dén led. Chiéu sang
canh quan tuyén pho di bd, cong vién, vuon dao s& tiép tuc dugc cu thé hoa
trong cac budc thiét ké tiép theo.

- Tuyén duong dién 35kV hién trang theo huéng Béc Nam di gitta khu dét
duoc ha ngam dudi hé tuyén dudong D4, dong thoi dau nodi hoan tra tai khu vuc
phia ngoai pham vi lap quy hoach.

5.6. Thoat nuwdc thai va vé sinh moi truong:

- Téng luu luong nudc thai cia toan khu vuc 1ap quy hoach khoang
170m’/ng.@ (bao gém nuéce thdi sinh hoat tir cdc nhém nha & va cdc cong trinh
cong cong).

- Hu6ng thoat chinh tir Bac xudng Nam, tir Tay sang Dong.

- Nudce thai duge thu gom vao tuyén cbng thoét chinh dua vé tram xur Iy
nuéc thai tap trung (cong suat dy kien den nam 2030 khodng 2.000m’/ng.d tai
thi tran Tan Thanh) qua tram bom chuyén bac tai khu vuc phia Dong Nam.

- Hé théng thu gom nuéc thai gdbm ga thu, ga thim va cic tuyén cdng
HDPE duong kinh D250+D300 di ngdm trén hé doc theo cac tuyén dudng giao
thong trong khu vuc 1ap quy hoach va trong hanh lang ha tang k¥ thuét sau 16.
Khoang cach gitta cac hé ga trung binh khoang 30m, b tri gilta cac h¢ dén, vi
tri chuyén hudng, thay doi tiét dién cong... P déc doc cbng duoc thiét k& dam
bao theo nguyén tic tu chay i>1/D (D la duong kinh ong).

- Chét thai rén thong thuong, chit thai rdn nguy hai dugc phéan loai riéng va
thu gom dinh ky theo loai rac, t6 chirc thu gom réc trong cac nhom nha, dat cac
thing dung rdc ban kinh tir 200m + 300m (wu tién ddit gan nhitng khu vuc cdy
xanh, khu dé xe, HTKT, c6ng trinh céng cong dam bao tinh tham my, phit hop,
hai hoa voi khong gian xung quanh). Réc thai dugc dua vé diém tép trung CTR
clia phudng va van chuyén vé khu xir 1y réc thai tap trung ctia tinh dé xir ly theo
quy dinh.

5.7. Quy hoach thong tin lién lac:

- Ngudn dugc cap tir tong dai vien théng clia khu vuc.
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- Déy dién thoai, internet va truyén hinh cap duge di ngim trong hao ky
thuét trén via heé cta céc tuyén dudng giao thong va trong hanh lang ha tang k¥
thudt sau 16.

- Trong qué trinh déau tu xdy dung ha tAng k¥ thuét cua du 4n, Cha dau tu
1am viéc véi co quan cung cép hé théng thong tin dé phbi hop thuc hién viée
dau tu hang muc thong tin lién lac ddm bao dau tu xay dung dong bo.

5.8. Danh gia moi truong chién lwge: céc giai phap cu thé giam thiéu,
khac phuc tac dong dén moi1 truong;:

- B4 tri hé théng cdng thoat nudc thai riéng biét véi hé thong thoat nudc
mgt. Xay dung tram xur ly nude thai sinh hoat tap trung dat quy chuén trude khi
x4 ra ngudn tiép nhan.

- Té chirc phén loai, thu gom rac thai toi khu tap két, thu gom CTR nguy
hai trong khu vuc du 4n chuyén vé bai rac tip trung xit 1y theo quy dinh.

- Xay dung hoan chinh hé théng thoat nuéc mua dam bao khdng ngap tng
trong khu vuc 1ap quy hoach.

- Trdng cdy xanh canh quan, ciy xanh dudng phé dam béo theo ty 18 yéu cau.

- T6 chtc, phan ,lué)ng, diéu tiét phuong tién giao théng dam bao luu thong
thuén tién, tranh un tac.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Uy ban nhan dan huyén Thanh Liém:

- Chiu trach nhiém t6 chirc cong bd quy hoach va trién khai thuc hién quy
hoach dam béo tuan thu cac quy dinh hién hanh.

- Phéi hop v6i S& K& hoach va Pau tu hoan thién céc thu tuc lién quan dé

dé xuat lya chon nha dau tu thuc hién du 4n theo diing quy dinh.

2. S¢é Xay dung:

- Chiu trach nhiém chuong trinh phét trién d6 thi timg d6 thi, khu vuc phat
trién d6 thi theo quy dinh; chiu trach nhiém toan dién trudc Phép luét viéc tham
muu cho Uy ban nhén dan tinh v& quéan 1y nha nuéc thudc linh vuc nha & theo

Luét Nha & 2014 va c4c vin ban huéng dan thi hanh; cac quy dinh lién quan
dén Dy 4n dau tu x4y dung khu d6 thi, khu nha &.

- Céc du 4n phat trién nha & dwoc phé duyét phai tuan thu yéu cu vé phat

trién nha & nhu phu hop v6i quy hoach xay dyng, quy hoach sir dung dat, c6
trong chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cta dia phucmg

- Huéng dan Uy ban nhan dan huyén Thanh Liém t chiic cong bd cong
khai quy hoach xay dung; hinh thirc cong khai quy hoach xay dung; cung cap
thdng tin quy hoach x4y dung; cam méc gidi xay dung theo ding quy dinh.

3. S& K& hoach va Pau tu: Trén co s& quy hoach chi tlet dugc duyét,

hudng dan Uy ban nhén dan huyén Thanh Liém hoan thi¢n dé xuét chu truong
dAu tu dé thuc hién lya chon Nha dau tu theo diung quy dinh.



Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky. Chénh Van phong Uy
ban nhan dén tinh; Giam déc céc S&, Nganh: Xay dung, K& hoach va Pau tu,
Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Cong Thuong, Giao thong Van tai; Chu
tich Uy ban nhan dan huyén Thanh Liém va Thu truéng cac don vi lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: (% /__.KT CHU TICH
- Nhu Diéu 3(10); '
- Chu tich UBND tinh (dé b/c);

- Cac PCT UBND tinh;

- VPUB: LBVP(4), GTXD, TNMT, TH;

- Luu VT, GTXD.
H - QP/12/2021.

guyén Anh Chirc
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