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I. PHAN MO PAU
1. Sw can thiét Iap quy hoach:

Ngay 26/11/2021, Uy ban nhan dan tinh Ha Nam da ra quyét dinh s
2025/QD-UBND phé duyét Quy hoach chung xay dung do thi Kim Bang dén nim
2030, tam nhin dén nam 2050, ty 1¢ 1/10.000 v&i muc tiéu cu thé hoa Quy hoach
ving tinh Ha Nam dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050 va quy hoach viing Thu
d6. Dong thoi tao chuyén bién cin ban, manh mé& vé phat trién kinh té x4 hoi; xay
dung huyen Kim Bang thanh cuc phat trién phia T4y cta tinh, gin v6i hé théng
dau mbi giao thong, huéng dén 1a do thi loai III trong tuong lai, voi chirc nang la
do thi cong nghi€p, dich vy, thwong mai, du lich phia Tay cua tinh Ha Nam. bay
1a co s¢ dé phat trién bén viing, 1a trung tim ving vé phét trién du lich, thuong
mai, dao tao ngudn nhén luc va cac dich vu db thi da dang.

Lién Son, Thi Son 14 hai x4 nim & phia Nam ctia huyén Kim Bang. Theo quy
hoach chung do6 thi Kim Bang ving huyén Kim Bang da dugc duyét, xa Lién Son,
Thi Son 1a hai trong chin xa va thi tran duoc phan cép vung dich vu - du lich. Bay
dugc coi la nhitng trung tam dich vy, du lich trong diém cua huyén, tdp trung cac
du an du lich quan trong c6 quy md 16n cia huyén néi riéng va cta tinh néi chung:
khu du lich Tam Chuc, du 4n diém du lich sinh thai va vui choi giai tri ho Ba
Hang, dy an san golf Kim Bang va khu phu trg, dy an san golf 36 hd tai xa Tuong
Linh...

V6i dién tich khoang 20,33km? chiém phan 16n 1a dién tich dat doi nui gan
lién v0i sdng hé 16n, mat do dan sd dat trung binh khoang 176 ngudi/km? xa Lién
Son rat cd thé manh vé phat trién du lich va dich vu. Trong qua trinh phat trién do
thi hoa, nén kinh té cia dia phuong ngay mot phat trién, dan dén nhu cdu st dung
dat cung nhu cac nhu cau khac cta nguoi dan cang cao. Nhan thay trong xa mot
sd vi tri quy hoach theo quy hoach chung can dugc trién khai chi tiét hon, pht hop
v6i thuc té va nhu ciu st dung tai dia phuong, ciing nhu phi hop véi dinh huéng
phat trién phan viing ctia huyén.

Pé thyc hién ¢ hiéu qua cac giai phap khai thac va phat huy thé manh vé
nguon tai nguyen clia xa cling nhu to chure, quan ly, khai thac khong gian phat
trién thwong mai - dich vu - du lich, gin voi viée gin gilf cac gia tri sinh thai va
bao vé canh quan ciia khu vuc, dam bao phat trién bén ving, cac khu vuc thudce
xa Li€n Son, x4 Thi Son noi riéng cling nhu cac khu vuc trén dia ban huyén cin
dugc phan khu chirc nang cho phu hop véi timg vi tri va giai doan dé cu thé hoa
quy hoach ving huyén va quy hoach chung do thi Kim Bang. Vi vay viéc lap Khu
do thi sinh thai, nghdudng, gii tri, thé duc thé thao (san golfat cac x& Lién 8n, Thi Sin,
huyén Kim Bang 1a Ht sirc cin thiét dé pha top v6i dinh hréng phat trén kinh €
- x& Wi caa huyn Kim Bang ding nhr nhu du thu hit cac ndin dau tu tréndija
ban,ddng thyi 1a oo s dé khai thac, gén Iy tai nguyén it cach co Hu qua.



2. Co 50 lap Quy hoach:

Can ar Luat Quy haichdd thi s 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; 4tKay
dung $ 50/2014/QH13 ngay 18/6/1014; 4185/2018/QH14sadoi bd sung not
sd diéu cia 37 Luit co lien quandén quy hach; Luat kién trac $ 40/2019/QH14.

Can or cac Ngh dinh aia Chinh ph: Nghi dinh  37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ¢ |ap, thim dinh, phé dugt va quin ly quy hach dd thi; Nghi dinh
72/ND-CP ngay 30/8/2019&vsira doi, bo sung ndt s diéu cia Ngh dinh
37/2010/Nb-CP ngay 07/4/2010évlap, thim dinh, phé dugt va quin Iy quy
hoach dé thi; Nghi dinh £ 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010é\/quan ly kién trac
canh quandd thi; Nghi dinh $ 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010&quan 1y khéng
gian xay @ng ngim do thi; Nghi dinh 64/2010/8D-CP ngay 11/6/2010&wquan
ly xay xanhdé thi; Nghi dinh $ 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 qudinh nHt
sb noi dung V¥ quy hach xay drng; NgH dinh $ 85/2020/ND-CP ngay
17/7/2020 quydinh chi tét mot 6 diéu aia Luat Kién trac.

Can ar cac Thongu cua By Xay ding: Thong tr sd 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 Quytinh h so cia nhém wvu vadd an quy hach xay drng ving, quy
hoach do thi va quy hach xay dmg khu clirc ning dac thu; Thong s
01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021ia by xay drng ban hanh Quy cln ky thuat
qudc gia \& Quy hach xay dmg;

Can ar nghi quyét s 05-NQ/TU ngay 25/8/2011ia Tinh ty V& viéc phat
trién dé thi tinh HA Namdén nam 2020;

Can or cac wn ban oia Uy ban nhan danirth HA Nam: Quét dinh $
1436/@-UBND ngay 22/9/2016 &phé dugt Chuong trinh phat tdn toan inh
dén mam 2030 #m nhindén nam 2050; Qu¥t dinh $ 2255/@-UBND ngay
21/12/2017 % phé dugt quy hach xay ding ving hugn Kim Bang dén nam
2035, im nhindén nim 2050; Quyt dinh $ 1362/@-UBND ngay 08/7/2020
vé viéc phé dugt nhiém vu Quy haich chungid thi Kim Bang dén nim 2040 m
nhin ¢én ram 2050, ¢ 1¢ 1/10.000; Mn bin & 787/UBND-GTXD ngay
01/4/2021 ¢ viéc thuc hién Két luan cia Ban throng w Tinhuy ngay 22 thang
3 nim 2021; \an kan $) 2675/UBND-GTXD ngay 7/10/20218wiéc t chic 1ap
Quy haich phan khu cac khdb thi sinh thai, nghdudng va san golfa cac xa
Lién Son, Thi Sn, thi trdin Ba Sao, hudn Kim Bang; Quyét dinh & 1967/(-
UBND ngay 15/11/2021&/viéc phé dugt nhiém vu Quy hach phan khu xay
dung ty 1¢ 1/2000 Khudd thi sinh thai, nghdudng, gii tri, thé duc thé thao (san
golf) tai cac xa Lién 8n, Thi Syn, huyén Kim Bang.

Can ar cAc \in ban ala Sy xay drng: Van ban & 2164/@-SXD ngay
17/9/2021 ¢ viéc phé dugt Két qua lua ctpn nha thu tr vin Lap nhiém wu quy
hoach phan khust ¢ 1/2000 Khudd thi sinh thai Hoa Senitxa Lién Sn, huyén
Kim bang, inh Ha Nam; \in ban £ 2411/SXD-QHKT ngay 14/10/2022 viéc
Quy md va kinh phidp Quy hach phan khu céc khidb thi sinh thai, nghdudong
va san golfdi cac xa Lién 8n, Thi Sn, th trin Ba Sao, hudn Kim Bang.

3.Muc tiéu tinh chit, vi tri, quy mé va pham vi nghién atu lap quy hoach:
a. Muc tiéu:



- Cu thé héa Quy hach chung xay gng do thi Kim Bang, dam bao két ni
dong b, phu kyp cac mc tiéu phat tién theo tréng Quy hach chungid thi Kim
Bang dén nim 2035, 4m nhindén nim 2050.

- Phat trén h¢ thdng du ich - dch w, hinh thanh khu ndliudng cao ép va
d6 thi sinh thai i mai truong $ng xanh, sch dep, hién dai va van minh. Phan
bd khoéng gian phat tén xay drng chw@i du lich — dch w, h¢ théng ha tAng ky
thuat, ha tang xa i, t6 chirc phat trén giao thdng va phandicac céng trinhéh
tang ky thuat, t6 chirc mdi tirdng kén vitng & dé thi va néng thon.

- LAm @ s phéap Iy cho vic lap quy hach chi tét 1/500, ip dr &ndau tu
xay drng, qun ly xay drng va kém soéat phat tén d6 thi theo quy hach dugc
duyét.

b) Tinh chat:

- La khu gun the san Golf- khu nghdudng cao ép vado thi sinh thai vn
minh, hén dai dé phuc wu ch‘o cac hat dong, the thao, kinh doanh dudh, dch wu
vui choi giai tri, nghi ngoi, dong thyi gép ptin tdn 1o canh quan khu wc xa Lién
Son va vung lan an.

- La khu wrc phat trén cac khu damexay drg moi, cac khu duith, dch
vu c0 ¢ thong ha tang k§ thuat va ha tang xa m)l duqc két noi dong ko, gan ket
véi cac khu wc lan @n hinh thanh khuwe diém nhan quan tong wi cac cong
trinh kien truc hai hoa,@h quan khong gian cay xantitmudse theo lwéng xanh,
sinh thai, Bn virng.

c. Quy md va phlam vi nghién aku 1ap Quy haoach :

* Quy mo dén tich Bp quy hach khaing 498 ha.

* Quy mo dan &:

- Tong quy md dandkhu wc nghién eu lap quy hach dr bao khang
15.000 ngoi, trong dé qua klio sét dan e hién trang thon Do &, thonbong
Son va ndt s6 ho nho ¢ dang sinh 8ng trong khu wc khaing 2.300 ngoi.

d. Vi tri ranh giéi nghién aru 1ap Quy hoach :

Khu wuc nghién éu lap quy hach thibe dia gisi hanh chinh ga xa Lién
Son, mbt phan dién tich thic xa Thi $n, huyén Kim Bang.

CO Vi tri cu thé nhr sau:

- Phia Bic gidp s6nday vaduong Quic 16 21;

- Phia Nam giap nuia;

- Phiabdng giap Qdc 16 21va eam céng nghip Thi Son;

- Phia Tay giap nuia;

. PAC PIEM HI EN TRANG KHU PAT XAY D UNG
1. Pic diém tw nhién aia khu dat.

a. bia hinh, dia mao:

- La khu wrc codia hinh ban en dia. Cé ti ndi, khq vrc nghién au lap
quy haich c6 é@nh quan sn thay hitu tinh. Bao bc phia Bic la séngbay chay



uén luon theodia thé bai i khu dat cua thdon Do . Phia bén trong la khure
ddng bing chi yéu ladat trong 10a mréc va nét phan dét hién trang lang x6m nén
caodd tuong ddi ddngdéu. Phia Nam va xenits cac vungtat bang néng nghip
la cac day nidta voi o nén cho khuwe dia hinh t da cang.

- Giao théng: Tugn duong QL.2A di ngang qua khutat két ndi véi cac
tuyén duong x&,duong thén trong khu danchién hitu.

- Thay lgi: Ngoai séngbay ¢ phia Bic khu wrc nghién ¢u quy hach con
c6 cac tugn muong wéi, tiéu trong khu vc hién trang phuc wu tuéi tiéu cho toan
bo khu wre sin xuat néng nghdp, thoat méc ndi ding nhr phuc vu mot phan tiéu
thoat nrgc cho khu danwlan dn;

- Caodo tu nhién cé s phan chia rd rang @ dia hinhddng king vadia
hinhddi vai.

Péi voi khu wrc dong hing, dia hinh trong déi dong déu chi yéu ladat ndng
nghiép —dét trong 0a. Caalo daodong tir +2.0m +3.6m.

Khu wrc ao va nuéi ting thiy san aia cac b dan én xuit da canh cado
daodong +0.3m +1.8m. Khuwc murong tiéu chinh phi®dng khu wrc nghién
ctu quy hach c6 caaid tir -0.1m +-1.7m

Khu wuc nuida c6 caaild daodong tr +5.0m +235.7m

- Do dbc tr nhién tr Nam lén Bic theodia hinh @a khu wc nuida.

b. Khi hau:

Nam trong vingbdng hing Bic Bo nén chiu anh hrong aia khi Hu nhigt
d6i gio mua, nongim mua nhéu va hinh thanh 2 moa rétr

c. Nhiét do:

- Nhiét do khong khi trung binham la : 23,3C.

- Nhiét do6 khong khi trung binh mua He : 2TA

- Nhiét do khong khi trung binh maadéng  : 19,2C.

d. Mwa:

- Luong mra trung binh &im : 1.889,0mm.
- Luong mra ngay &n nhit : 333,1mm.
Pj am:

- D6 am trong ddi trung binh : 84%.

- D6 am trong ddi thip nhit : 11%.

e. Gio:

- Tbc d6 16n nhit - 36m/s.

- Toc do trung binh - 2mls.

- Huéng gié chinh:

+ Mua He bong Nam
+ Muabéng :béng Bic

f. Pia chit cong trinh:



Hién chra c6 $ liéu khoan tiim dodia chit trén toan b khu wec nghién
ctru. Gin ar cac cong trinh nha dafd xay drng gin khu wc va én ar theo $
liéu vé 6 an Quy hach chungdd thi Kim Bang, thidia chit khu wrc dam bao
xay drng cac cong trinh danudg, throng mai dich wi cap Il, 1l va xay drng
cong trinh  tAng ky thuat d6 thi thiét yéu khac.

2. Hién trang dat dai dan 9.

a. Hién trang dit dai:

- Tong dién tichdat hién trang dan e trong khu wc khaing 23,24ha; Trong
d6 chi yéu la dan a thon Do L&, thonDong Sn aia xa Lién &n va nt phan
dan ar phiabéng thc xa Thi Sn. PHin I6n dién tich dat trong khu wc |a dat
nghiép (khaing 378,08ha). Bn tichdit néng nghip bao §m dat chuyén téng
la vadat triing 1& cac vtri da canh, kt hop voi nudi trong thiy san. Dac biét véi
dia hinh ban en dia, dién tichdat san xuat dat lam nghép, nng bio #n, nrng
phong & chiém dién tich kha én (khaing 235,11ha). Ngoai ra con c6 cac khu
ngha trang ngta dia rim trong khu wc tap trungé phia Tay Bic thén Do 18 va
khu ngha trangdéi dien UBND x4 Lién $n tiép giap \6i duong QL.21.

- Trong khu wrc nghién éu con cé cac khuuc dat cong trinh o quan, 1a
try s6 UBND x4 Lién 9n, dit xay ding trong hoc cac ép nhr trudng mém non,
truong Tiéu hoc, treong THCS.

- Khu wre dat ¢ ndng théndéu duge cip gidy chirng nHin quyén ar dung dét
lau dai, cac & san &n xuat da canh ch yéu ladat néng nghép 115.

- Trong khu wc ndida con c6 cacassy san xut, khai thaoda va cac khu
VUC Sin XUit cong nghtp nho I¢ vai dién tich khang 38,0ha. Nit sd khu wre
chic ndng sin xuit cdng nghip nay dr kién dugc diéu chinh thanh cac afc ning
khac,

- bi qua khu wrc con c6 K thing mit nuéc bao §m séngbay, va ki thdng
muong thiy loi di qua khu wec.

- Ngoai ra trong khuwc con c6 K thong giao théng qua cac khu dama
giao théng ni dong.

b. Hién trang dan $:

-Téng dan 8 hién trang trong plm vi nghién é¢u khaing 2.300 ngoi.
Trongdo:

+ Thoén Do & thujc x& Lién $n dan $ hién trang khaing 1925 ngoi.

+ Thénbdng Sin thuwe xa Lién $n va not cum dan o thuoc xa Thi Dn
c6 dan é khoang 375 ngoi.

3. Hién trang xay dng cac coéng trinh.

a. Hién trang nhaé:

- Nhao trong khu we nghién ¢u chi yéu la nha ép IV kién & va ban kién
cd voi mat do xay drng thip. Mot sb cong trinh xay dng tiép giap mit duong
chinh QL.21 céang cao r 2-3 ting. Trong khu wc dan o hién hiru trong thon
Do L& va thénbdng Son ¢6 it do xay drng kha daydic, dan e déongddc.



b. Hién trang cac cbng trinh céng éng:

- Tru s&§ UBND, cac cdng trinh phaeil xa hi trung tdm cac xa Liéndh
nam tiép giap Wi mat duong QL.21 va am ngay trong khuwe nghién ¢u quy
hoach.

- Bit gido dic dao to:

+ Trudng THCS: C6 it diém truongTHCS m phia Bic tu s5 UBND x&
Lién Son, quy mo khéang 0,68ha.

+ Trudng tiéu hoc: Trong plam vi nghién ¢u quy hach cé nét diém truong
tiéu hoc tai thon Do L&, x& Lién $n, quy mé din tich khang 0,66ha.

+ Trudng mim non: cé Mt diém trudong mim non @m trong khu danwe
thén Do L&, quy md dén tich khang 0,14ha.

+ Ngoai ra con c6 cac cdng trinh codgg la nha ¥n hoa trung tam x&am
canh ty s UBND xa Lién $n va nha iin héa thén Do & nim anh khudat
truong mam non.

+ Trong khu wc nghién é¢u quy hach con c6 2 tri dit xay drng tam y
té va tam xa di.

BANG TONG HQP HIEN TRANG SU DUNG DAT

Stt Loai d4t D'%E;;Ch T(Z/O;e
1 | PAt néng nghiép 378,08 75,92
1.1| pdt san xudt ndng nghigp 92,40 18,55
1.2| Pdt nubi trong thuy sin 50,57 10,15
1.3| pat sin xudt lam nghiép 235,11 47,21
2 | Pét phi ndng nghiép 119,93 24,08
2.1| Pitg 23,24 4,67
2.1.1| B4t ¢ tai ndng thon 23,24 4,67
2.2| pdt chuyén dung 65,31 13,11
2.2.1| Pét xay drng tn & co quan 0,94 0,19
2.2.2| Pat xay drng cong trinh g nghiép 2,33 0,47
2.2.2.1| bat xay dg @ 6 van hoa 0,16 0,03
2.2.2.2|patxay dmng o soy 0,25 0,05
2.2.2.3| Pdt xay deng @ S5 gido dic VAJA0 7o 1,48 0,30
2.2.2.4| bat xay dmg @ o thé duc va tre thao 0,44 0,09
2.2.3| bit cdng nghip 38,00 7,63
2.2.4| P4t c6 myc dich cbng éng 24,04 4,83
2.2.4.1| pat giao théng 23,65 4,75
2.2.4.2| pat ha tang W thugt (tram bom) 0,14 0,03




2.2.4.3 Pat bai thdi 0,26 0,05
2.3| Pt co s6 tON gido, tin ngrang 1,07 0,21
2.4| pdt nghia trang 3,20 0,64
2.5| pdt séng, ngoi, kénh, ach, swi 17,32 3,48
2.6| pdt phi nong nghép khac 9,79 1,97

Tong dién tich 498,00 100,00

4. Hién trang ha tang ky thuat:
a. Hién trang giao thong:

- Giao thongiuong thiy: 1a h thong songbdy va cac &n thuyen doc sdng
bay ¢ phia Bic khu wrc 1ap quy hach.

- Giao théngiuong b qua khu vc nghién é¢u lap quy hach ¢gpm:

+ Tuyén dudng QL.21A c6 quy mé @t cit khaang 11m téi bé tdng nlra
hién dang laduong giao théng chinh trong khure;

+ C4c tugn giao thong xa |a cac téry duong bé tdng c6 quy md ancit
trung binh i 3,0m +6.5m.

- Ngoai ra con cd cac téug dudng mi bo trong khu we dan @ va cac tugn
duong noi dong phuc wu san xuat néng nghép.

b. Hién trang thoat nroc.

- Phia Bic la songbay. Két ndi voi sngbay la ke thong kénh wdi tiéu aia
thon Do e va phiabong giap wi xa Thi Sn la tuyn kénh tiéu tiéu méc cho
toan B khu wc va an xuat néng nghip;

- Ngoai ra con coéthdng kénh i chay bén trong khudét theo hrong Bic
Nam, ép nuéc cho dén tichdat néng nghép

- Cac kénh mong tréi dugc kién @, bé téng hoa; nong tiéuduoc mo vét,
khoi théng dong chiy phuc vu cdng tac tiéu thoatudc.

- Huéng dbc tr nhién fr Nam Ién Bic va fr phiabong sang phia Tay theo
dia hinh nuidéi trong khu wrc.

- Trong khu wrc dan @ hién hitu chra c6 ¢ théng thgét rGC Mua va nré6c
thai riéng bét. Nuoc thii sinh hat duge xu Iy so bo qua k& 3 ngin 16i Xa ra cac
hé¢ thong ao & va mrong trong khu wc. Chra c6 khu wc xir ly tap trung.

c. Hién trang cip mréc:

- Khu wrc dan @ hién hiru trong khu we déu da c6 mréc sach phuc wu sinh
hoat cia ngroi dan.

- Dy kién theo quy hach, cac khu airc raing msi trong trong lai ding <
dugc dam bao cip nuéc sach phuc vu cac nhu au thiét yéu.



d. Hién trang cip dién:

- Trong khu wc nghién @u co6 cac tugn duongdién 22kv chay qua khu dan
cu va khu we naida, la ngén cp dién cho khu danmehién hiru va khu wc cac
co so san xuat, mo da, md nguyén [gu. .

- Ngoai ra con c6 cacaim ha 4p phan b déu ¢ thén Do L& va thénbong
Son phuc vu cho khu wc.

e. Hién trang nghia trang.

_ - Nghia trang ngtadia @p trung cfi yéu tai khu wrc phia Tay Bc thon Do
Le va nbt khu wrc gan véi khu trung tam xa &p giap \6i khu dau gia va dc
tuyén duong trdnh QL.21A.

5. Téng hop danh gia hién trang:
a. Uu diém:

- Nam tai ctra ngd phidong @a khu duich tam linh Tam Chucirhg broc
tao ap hinhanh ©t va mang tinh & ndi vang, lién vang.

- Vi tri quy hach tiép giap \6i cac tugn giao thdng quandng thuin loi
cho phat tén thuong mai, dich w, khudé thi dong b0, hién dai.

- Lakhu wrc nam k& can véi khu du ich tam linh Tam Chdc, khure bio
ton canh quan thién nhién, afi¢u kién thuan lgi phat trén cac dch w phuc wu
khu cdng nghip.

- Khu wec c6 dia hinh khada ding, c6 tém rang phét tn, trG
thavuwcddieerm rim aia khu wrc véi cac hinh thadé thi da cang.

b. Nhwoc diém:

- Khu wrc nghién Gu quy hach tiép giap \6i tuyén duong Quoc 16 21A,
han che vé cacdau noi giao théng trrc tiep.

- Trong khu wc nghién &¢u quy hach cé cac khum: dan o hién trang,
day la tén de phat trén cac khuy moi, tuy nhién éng cn nghién éu kj cac ket
noi nham két noi hai hoa gira dan a cii va mi.

- Khu wrc ni da rim xen kep Vi khu wic dat bang vira la bi thé vira la
nhugc diém can khac phyc khi nghién éu h¢ thong thoat réc mua, thoat e
nai va cac A thong ha tang khéc nAm muc dich vra o ton canh quan thién
nhién, vra khai thacdi da lpi thé caiadinh hinh

- Ngtiia trang ngha dia trong khu wc kha nhéu, cin ¢6 b trinh dé khoanh
vung, di chugn theo quydinh quan ly nghia trang @a tinh.

. BO CUC QUY HOACH KI EN TRUC:
1. Nguyén tic thiét ké:

- T6 chic khud6 thi sinh thai, nghdudng, thé duc thé thao, khu danwephu
hop céc yéu au Vé dét ¢, t6 chirc méi tirong cinh quan,d chirc ddng b hé thdng
cac cong trinh diting ky thuat dam bao tién nghi i da cho con ngoi song trong
khu & méi, hudng theo phét tén quy hach chung hu§n Kim Bang duoc duyét.



- Can af vao tinh hinh fin trang aia khu wc thiét ké, trén @ s cac noi
quan & tong thé, két ndi ha tang i khu wrc xung quankiua ra cac ptiong an
dé phan tich, da cton phrong an ép trungdugc nhiéu wu diém dap tng duoc
nhitng yéu éu va mc tiéudé ra.

2. Quy hoach s dung dat:

21 Quy harch dit dan dung

a. Pdt cong @ng dich v do thi:

- Tai vi tri phia Bic duong QL.21A @ng lang Do & hi¢n trang va khu wc
phia Namdoi Hoa Sen b tri dat cong éng dich wi do thi véi quy mo khang
;,87ha Tai 7déy bo trinh cac cong trinh tlong mai dicp wi vai chiéu cao tr 5-15
tang lamdieém nhan cho khu wc quy hach va la wi dién ra cac hat dong throng
mai dicr) wi, phuc vu nhu @u trong khu wc va cac vung lanao aiado thi.

b. Pat cay xanhdo thi:

Tong dién tich dat cay xanhdd thi trong khu wc khaing 234,37haduoc dr
kién b tri khu wrc dat thé duc thé thao (san Golf). 3i day b tri cac k& thong cay
xanh, mit nugc, dudong cho va cac cong trinh plo vu san golf bay la wi thu hat
ngudi choi golf trong va ngoai khuwe, tp thé duc nang caois khoe, in huong
khoéng khi trong lanhi@ thién nhién vaay dugc coi nhr cac 14 phi cho khu wrc
quy hach.

b. Pdt don vj ¢

* Pdt ¢: Dét ¢ trong khu wre nghién é¢u quy hach duoc dinh hinh phét tén
dua trén cac khuwe dan o hién hiru va ¢ thong giao thong mi thiét 1ap trong
khu wrc bao gm:

- Dan ar hién hitu trong khu wc bao gm thén Do & va thonbong Son xa
Lién Son va ndt phan dan xa Thi 8n ¢ phiaDéngduoc dinh hréng ai tao chinh
trang theo hong phat trén chung éa dé thi Kim Bang wi dién tich khang
21,40habudng ngd xémidugc i tao, ms rong, kién é héadam bao vé sinh cho
nguoi dan trong khu wc.

- CAc qy dat phat trén cac khu nha, nhom nh& mai duoc bb tri doc cac
truc dudng chinh trong khuwe nhim phuc vu nhu du vé dat & trong khu wre va
cac khu wc 1an dn. Doc tuyén duong QL.21Adoan qua khu wc nghién é¢u quy
hoach dugc b) tri duong gomdé b tri dat & tranh khéng tip giap Wi duong
QL.21A. Tong dién tichdat & mgi la 91,74fa.

- Ngoai ra, phia Nam véod duong QL21A thc thdn Do &, bd tri cac q@
dat hon hop véi dién tich1,96hanhim tao ra qu dat co chirc ning da cang, phuc
vu nhiéu nhu @u khac nhau trong khure nhr chirc ning ¢ két hop voi cac trung
tam © chic ar kién theong mai dich w.

* Pt trinh cdng éngdon Vi o: ’

- Cac khu wic dat cong éng vadat dich w don vi ¢ dugc lya chon, ko tri phan
tan trong khu wc quy hach vradam bao nhu @u sr dung va ban kinh plc w.



Dién tichdéit cong ©ng dch w don Vi ¢ véi tdng dién tich2,38hala noi dién ra
cac hat dong throng mui dich wi ciadon vi . Dién tichdat cong éng don vi &
véi dién tich 0,2ha.bay la ri xay drng cac cong trinh nhvian hda, nha sinh
hoat cong dong Wi cac cong trinh pkc vu cho nhu &u sinh hat van hoéa, ti
thao @ia nhan dan trong khure.

- Cong trinh tam y € x& hién nay dr kién van giit nguyén v tri va Ikt hop
cung i quy dat phia Nam danh cho nharvhoa la oi sinh hat caa @ng dong
dan ar khu wc. béi di¢n tram y # hién trang vadat van hda c6 B tri thém qg
dat xay drng tnrong mim non nlim phuc vu nhu @u khi dan 8 ting cao. Cac
khu wrc b tri dit gido dic dugc lya chon nhim dam bao dién tich va ban kinh
phuc wu phu hyp voi diéu kién dia hinh pluc tap aia khu w. Déi véi khu wre
truong mim non va nhaan héa thén Do & tiép tuc st dung, i tao chinh trang
va mby rong dé dapuang nhu éu khi dan 8 tang. Ngoai ra, khuwc aym cac céng
trinh céng 6ng nay con b tri thém qy dét y té va tirong tiéu hoc. Trrong tiéu
hoc hién trang nim gin QL.21 dr kién & dugc di chuyn vao khu wc dat gido
duc msi ndy. M tri dat trudong Trung bc oo s phia Bic UBND x&dugc giir
nguyén v tri vadé xuit mé rong 1am mi hoc tp cho con em trong x&dm tai va
van dap ung duoc khi dan 8 tang. Trongdd tng dién tich tam y € khaang
0,24ha Con hi quy dat 3,09 hadugc danh chalét gido dic dé xay ding turong
mam non, terong tiéu hoc va twong THCS.

* Ddt thé duc thé thao:

- Trong céac khu we chic ning déu bd tri cac khu wc san th thao © ban lam
noi nguoi dan &ip luyén thé duc thé thao hang ngay, nang caecskhée, nang cao
chét lugng cwc Hng. Tong dién tichdét thé duc thé thaodon vi & khoang4.56ha.

* Pdt co quan:

- Khu wre tru s UBND xa Lién $n dugc giir nguyén vtri véi quy mé khang
0.46ha. Quanh khuue nay la cac céng trinh congrg nhr nha \iin héa trung
tam, hru dién, ngan hang...

* Pat cay xanhdon Vi ¢

- Trong céac khu we chic ning déu bd tri cac khu wc cay xanh, it nuge. Co
thé noi, day 1a ndt trong ntig khu wrc tréndia ban hugn ndi riéng va trédia
ban tnh noi chung b tri dién tich cay xanh i nuéc khu wre don vi & kha bn.
V& muc tiéu t thanh khu sinh thai nghiudng cao @p, vi Ay dién tich cay
xanh mit nuge duoc uu tién @t nhiéu. Tong dién tichdat cay xanh riit nuéc don
vi & khaang 62,35ha. Trong6 dit cay xanh khang 36,85ha vaiat mit nuéc
khoang 25,50ha.

* Pat giao théngdon i ¢:

- B&i d6 xe dugc bd tri tai 8 diém trong yéu trong khu wc v6i tdng dién tich
3,53hadaptrng nhu @u dd xe aia ngroi dan trong khu we.

- Con hi hé théng giao thdng éi bd duoc bd tri dang 6 ban & véi tdng dién
tich khaing 46,94ha.

c. Pdt giao théng ngoaidon Vi g



- Truc giao théng chinhdt ndi tr QL.21Adi qua gita khudat quy hach va
két ndi 1én phia Bic 1a tuc chinhdé thi ngoaidon vi & véi dién tich khang
2,20ha.

22 Quy harch dit ngoai dan ding

a. Dit tdn giao:

- CAc khu wc dat tén giéo bao«’@m nha tlv, dinh chua Rin hitu trong khu wc
dugc gitr nguyén hén trang, két hop cii tao chinh trang énh quan phc vu nhu
cau tin ngrong aia ba con trong vung.6hig dién tichdét tén gido khang

b. Pdt nghia trang, nghia dja, cay xanh céch ly:

- Khu wrc ngha trang ngtadia dugc quy #p, Gii tao, trong cay xanh va c|
trinh di chugn V& noi tap trungding quydinh. Dién tich nglia trang, ngta dia
khoang 3,67ha.

- Tai phia Tay Bic khu wc quy hach bb tri quy dat cay xanh céch lydi nghia
trang hén trang wi dién tich khang 0,51ha.

c. Pdt mdt nwdc,sdng sdi, keénh mwong:

- Cac kénh mong thay loi hién trang dugc cai tao chinh trang 4o ra cac din
tich mit nudc dan xen trong khuwe quy hach. Tong dién tich it nuéc, kénh,
muong thiy loi trong khu wrc khaang 4,16ha.

d. Pdt cdng trinh hg tang ki thugt:

- Phiabdng khu wc nghién ¢u quy hach gidp i phia Bic khudat & méi
NO-23bd tri mdt quy dat ddu mdi ha ting ky thuat co dién tich khang 0,29ha.
Va phia Tay Bc khu kEn xe #ip trung ding b tri mot quy dat dau mdi ha tang ky
thuat c6 dén tich khang 1,14ha bay la ri xay deng khu thu gom & ly nudc
thai cho khu wrc quy hach. Xung quanh khuuc dugc trong cay xanhiam bao
khoang cach an toanéwsinhdén khu wc dan o.

e. Bén xe:

- B4 tri 01 kn xe @a khu wre theo quy hach chungy phiabéng Bic khu wc
thdn Do L& 1a noi tap hop, dau mbi va diéu phbi giao théng da khu wrc va cac
khu wrc 1an @n. Dién tich n xe quy hach khaing 2,48ha.

e. Pdt hanh langdwong dién cao thé:

- Hanh langiuong dién 500Kv quy hach di qua phia Tay & quy mé 1,45ha
dugc dam bao cho an toan hanh ladgong dién.

e.Pit giao thdngdsi ngoai:

- Tuyén duong QL.21 Ia tugn duong déi ngaai tiép giap vadi qua khu wc
nghién ¢u quy hach. Tong din tich dit giao théngddi ngoai trong khu wrc
khoang 5,89ha.

BANG TONG HOP U DUNG PAT

TT Loai dét Ki hiéu tic'?\"-(’ﬂa) T(Z/o ;‘-’
A | PAT DAN DUNG 474,98 95,38
| | P4t cong dng do thi CCDT 1,87 0,38
Il | P4t cay xanhdd thij (san golf) CXDT 234,37| 47,06




Il | Pat don vi & 236,54 47,50
1 | Bit & (cAc khu nh&, nhom nha) DVO 91,74/ 18,42
2 | Bat hon hop HH 1,96 0,39
3 | bat ¢ hién trang OHT 21,40 4,30
4 | Dat dich wi cong éngdon vi & 3,60 0,72
41 El?ltj cé(i)énng? @r;g don vi ¢ (nha n hoa, CCO 0.27 0.05
42 ?ﬁ;‘_’_‘_’)”g ng dch wi (theong i, DV 238| 048
4.3 | Dityté YT 0,24 0,05
4.4 | Bit gido dic 3,09 0,62
Trwong mim non GD1 1,15 0,23
Trrong tiéu hpc GD2 1,077 0,21
Trurong trung e oo sor GD3 0,87 0,17

5 | San ti¢ thao CXTT 456 0,92
6 | Dét co quan CQ 0,46 0,09
7 | bat cay xanhdon vi ¢ 62,35 12,52
7,1 | Bdt cay xanh, cong vién CX 36,85 7,40
7,2 | Bat mat nuéc MN 25,50 5,12
8 | bt giao thong 50,47 10,13
8,1 | Bai do xe BDX 353 0,71
8,2 | Puong giao thdongion vi o 46,94 9,43
IV | Pwong giao théng ngoaidon vi ¢ 2,20 0,44
B | PAT NGOAI DAN D UNG 23,020 4,62
| | Pat ton gido TON 0,48 0,10
Il | Pat lam nghiép LN 2,95 0,59
Il | PAt nghia trang, ngtia dia va CXCL 4,18 0,84
1 | bit ngha trang, ngtadia NT 3,67 0,74
2 | bit cay xanh céach ly CXCL 0,51 0,10
IV |M it nwéc (sdng, sdi, kénh mwong) MNK 4,16 0,84
V | Pt ha ting ky thuat HTKT 1,43 0,29
VI |Bén xe BX 2,48 0,50
VIl | Hanh lang dwong dién cao thé HLCT 1,45 0,29
VIl | Pwong giao théngdéi ngoai 5,89 1,18
Téng 498,00 100,00




IV. TO CHUC KHONG GIAN KI EN TRUC CANH QUAN:
1. Téng quan bb cuc cac khu wrc chirc ning:

Khu chrc ning dp don vi ¢: Khu wrc nghién é¢u cé quy métong duong
01 don vi &, cac khu chic ning aiadon vi & dugc bd tri dam bao ban kinh phc
vu trongdon Vi &, bao @m céac khudit gido dic, y €, trung tam wn hoa — th
thao, cac khu cay xanhétlduc thé thao, cdng vién...

Khu wre nghién ¢u quy hach nim trong khu wc cédia hinhda cang, éinh
vat, canh quan phong phirtkhu wre nai cao, khuiong hing chodén canh vat
trén n dudi thuyén aia séngbay wn luon bao ton khéng gian phia®. Tir d6
viéc bd tri cac khu chic ning ding dra trén niing loi thé va nhing dic diém dic
trung aia trng khu wrc.

Toan § khu wrc nghién ¢u lap quy hach duoc chia lam cac khuuc chrc
nang bao gm: khu wrc cay xanhid thi 16n b tri san golfs phia Tay Nam, am
& khu wrc nii cao; khu we d thi sinh théai, nghdudng, gii tri dugc b tri ké tiép
& khu wre codia hinhddng hing; khudé thi, khu dan @ méi dugc phét trén két
ndi cuing khu dante hién hitu dugc nang ép i tao chinh trang. Clng & do 1a
cac chirc ning ha tang xa i, ha ting ky thuat di kém.

Khu dich w, thuong mai va khu we dat hon hop duge nghién éu, b tri tai
khu wre c6 bi thé vé giao théng, fip gidp Wi truc duong chinh 1a tu§n tranh
qudc 16 21A va tge chinh éa khu wre, & dang tép cin v6i cac khu clic ning
trongdé thi va trongdon vi & cing nhr cac khu wc lan dn.

2. B6 cuc hé théng khéng gian né va cac tmc khdng gian chinh:

- L4y bdi canh séngbay wn lugn phia Bic két hop véi dia hinh nui cao phia
Nam, rim xen K la khu wc binhdia dé cé thé bd cuc hé thong khéng gian i
va céac tac khéng gian chinh trong khure. Tuyén dudng QL.21Aduoc dr kién
mao rong Wi quy moé 30m cung&i hé thong cay xanh vauong gom nim dam
bao yéu d@u, quydinh \é cac \ tri diém dau ndi trén duong qubc 16, ddng thyi
tao nén § théng thoang chaim nhin va kréng tiép cin vao cac khu aft nang
trong khu wrc quy hach.

- Phia Bic duong QL.21A thc thon Do 18 nam tiép giap \6i songDay co
khu wrc dan o hién hiru daydic nim sét songay. bay la ten dé dé phat trén
khu wre dan @ méi véi cac chirc naing ¢ va ha ting x4 19i, ha ting ky thuat day
du, tién nghidong . Khu wrc naydugc két ndi tir khu wre sinh thai, nghdudng
phia Nam quduong QL.21A |én phia Bc, qua sonday bang ke théng ciu vurot
séng. Dc tuyén duong din 1én déu tir duong QL.21A I tri dai cay xanh énh
quan 4o khéng gian thoang vaartam nhin vao cac khu &l ning phia trong.
Tai khu we nayduoc bd tri cha yéu 1a chirc ning & mai trén @ so phat trén tir
khu wre dan o hién hitu. Cac cong trinh nhtrudng mim non, torong tiéu hoc,
nha vin héa, tam y € duoc bd tri diy du, dam bao phuc wu cho nhan dan trong
khu wrc. Diém nhin caa khu wrc nay ladiém cong trinh céngamg do thi nam
tiép giap i duong gom @aduong QL.21A. Tai day b tri cdng trinh c6 tinh d
thuong mai dich w, kién tric hén dai véi chiéu cao khang 15 fing.



- Péi dien phiabdng Bic sdngbay ladiém du ich tam linh Chia B®anh
dugc ménh danh 1a Bo Son Tu véi vé dep yén binh, thanhirh, cé énh quan sn
thay hiru tinh.Dé tao ra tuc cainh quan i khéng gian n, lya chon khu wrc eo
nuéc sdngbay lugn qua chan ndi ga thén Do E va thénbong Sn lamdiém
mé vao khu wc phia Tay Nam. Dongudc dugc luan chugn doc theo tugn
duong hién trang va day nudtua vao cac khu ate nang phia Namtuong QL.21A
va phia Bc khu wrc doi Hoa Sen. Fi khu wrc nay céc lai hinh nhag dugc bd
tri khada chng wi cac kéu nha lién K, nha bét thu don 1ap, songp bb tri theo
tirng khu wrc ay thé. Hé thng mit nuée dugc thiét ké khéo léodé cd té len bi
di vaodén tirng cin h, tao ra @nhdep ding nhr ting arong vi khi Hu, nang cao
mirc snng cho ngoi dandén ¢. Phia Bic giap i duong QL.21A 1§ tri cac qy
dat hdn hop dé tao ar da chng cho céng trinh trong khure. Tai day c6 tfe bd tri
cac cong trinh tiong mai lién ké hay cac cong trinhich wi véi chiéu cao céng
trinh khaing tr 10-15 éng ©o diém nhin cho khu wc

- Phia bén trong, phia Nam la khwowddi Hoa Sengdugc coi la trai tim aa
khu wrc, ladiém nhin ¢ vé canh quan @ng nhr vé mirc do dang $ng. Tai day,
bé tri loai hinh kién trdc bt thy trénddi véi dién tich ndi 16 dat kha bn, mat do
xay drng thip. Xen k& 1 ¢ théng cay xanhut nhién trénddi tao cam giac yén
binh cho ngoi dén $Hng. H théng giao thdng 3h 1@ndinh ndi Kt ndi véi cong
trinh dch w dugc dat trén \i tri cao nlit cia ddi tao diém nhin. Day |1a khu wc
nghi dudng,thr gidn vaduoc ky vong 1a i dang $ng nhit trong khu wc ding
nhu khu wrc 1an d@n.

- K& can phia Nam 1a khuuc nii duoc dr kién lam khu wc cay xanhid
thi, thé duc thé thao \6i quy modé cé thé bd tri mot san golf tiéu chan, daptng
nhu cu khéng chitrong inh, trong méc ma K ca phuc vu khach mege ngoai.

- Béi vai khu we phiabdng thidc thénbong Son va ndt phan dién tich xa
Thi Son, ke théng khéng gian inh quanduoc chia lam 2 khuwe oo ban: Khu
vuc phia Bic 1a dan ¢ hién hitu cii tao chinh trang Kt hop véi khu dan @ méi
doc duong QL.21A va khu wc biét thuy ngh dudng ¢ phia Nam. K théng mit
nude dugc din dong tr séngbay quaduong QL.21A @oan qua éu Bong Son)
dua va cac khu afc nang phia Nam

+ Ddi voi khu wre phia Bic, kién tric chi dao 1a cAc riu nha lién K dam
bao thdng nHit vé hinh thrc kién tric, @nh quandé thi. Cai tao chinh trang cac
khu dan a hién trang trén nat tuyén ph dé dam bao cinh quan chung trén téy
truc chinh. Khéng gian tngdm hé thdng cac cdng trinh pit vu cdng éng (tu
so Uy ban, nha &n héa trung tam, tdng hoc, buru dién x&, cay xanhap trung...)
duoc b tri dam bao cho caaléi tugng dan a trong khud (dic biét 1a ngroi cao
tudi va tre em)duoc tiép cin sr dung & dang. Tac khdng gian cay xanhékhop
mit nuge nhan 4o, két ndi tir sdngbay e theo phiaddng dia khu wre dé két
ndi xudng khu wrc biét thy ngh dudng & phia Nam.

+ Pdi voi khu wie Biét thu nghi dudng phia Namiugc két ndi véi khu wrc
phia Bic vaduong QL.21A & phiabdng théng qua haiuc dudng déi quy md
30,0m va 35,0m. Céc cong triagtheo hinh ttrc biét thu nghi dudng dugc nghién
ctiru bd tri quanh khu wc hd nhan 40 va bam dc trién ndi trong khu wc. ban



xen trong khu wc la cac khu airc ning cong 6ng nhr bai dd xe, cong trinh th
vy, céng ©ng phuc v dan o dén sinh $ng.

3. Cac khu dan ar:

- Khu wrc dél,n o hién hiru: Cai tao hoan ,th@n, cac khu danwchién hiru theo
huéng ton tong cu trac lang xom fin hiru, két noi hiéu qua voi cac khu dane
mai va cac khu wc xung quanh. B noi véi he thong giao thong toan khuye.
Phat trén quy dat ¢ méi va bo sung ndt o quy dat cong éng aia lang xémdi
nhitng Vi tri xen lep gitta tuyen duong giao thong & khu dan o cii, két hop
khong gian cay xanhaoh quang nhién.

- Khu we dan @ mei: Phat trér] cac khu danweméi theo hréng hien dai,
tién nghi,daprng da chng nhu @u ve nhag¢ va moi trong $ng xanh;dap tng
day du céac cbng trinh cénghog, dch wu phuc vu don vi ¢. Bo tri quydat taidinh
cu xen kK vai lang xém hén trang. Khu wrc lang xém hén trang € dugc cii tao
chinh trang - hoa rép chung i canh quandé thi mai.

V. QUY HOACH MANG LUOI HA TANG KY THUAT:
1. Quy hoach san rén:

a. Co so thiét ké:

- Ban dd nén dia hinh khu wc lap quy hach t [¢ 1/2000.

- Cac dr &n quy hach chi tét da duyét va trén khai tréndia ban.

- Theo vin ban s 46/2016/@-UBND Vé quan ly caodd xay drng tréndia
ban tnh Ha Nam.

- Ban d6 dinh hrong phat trén khéng gian va giao théng trong khucv
nghién cru.

- Céac quy chén, tiéu chdn thiét ké hién hanh cé lién quan.

- Quy chiin nganh, tiéu chin thoat méc mra.

- C4c tai léu dr &n co6 lién quan.

b. Quy haach caodd nén:

Nguyén fic thiét ké caodd san @n:

- Phu hp v6i t6 chic he thdng thoat mée mua, Fe thdng tiéu thy loi va he
théng cong trinh o vé khu dat khoi ngap lut.

- bam hao do doc dudng theo tiéu chin.

- Tan dung dén mic cao nlt dia hinh & nhién, gir duoc I6p dat mau, cay
xanh hén co, lin ché khéi luong daodip va han cké chiéu caodit dap.

- Khoéng 1am xu hon cacdiéu kién dia cHit cdng trinh,diéu kién dja chit
thay van.

- Béi véi nhitng khu dan e hién ¢, ntieng khu wre da cé nat do xay drng
tuong ddi cao, cé 6t nén trong ddi on dinh, cdng tac quy heh chéu cao phi
phu hyp voi hién trang xay drng.



- Bo séng, b hd trong khu wre cin dugc bao W&, gia @ dé soéng, mac mua,
khéng gay & lo.

Quy hach san An khu wc:

+ Do ddc toan khu hiéng dic chinh tr Nam Ién Bic, huéng thoéat méc ra
cac khu wc hd canh quan éi thoét ra séngay o phia Bic.

+ Caodd tim dudong giao thdng khing tir +4.5m +44.8m; Caaddan rén
cao lon caodo tim duong tai cac M tri trongng 0,1m

c. Giai phap thiét ké caodd san rén:

- Xacdinh caodd khéng cté nén xay drng trén o si sau: Thead &n “QHC
d6 thi Kim Bang dén nim 2030, 4m nhindén nam 2050” va hén trang tuyén
duong QL.21A va cac tudn duong trong khu wc.

- Caodd nén khing ctt cho khu wc xay drng dan dng Hxd> 3,0m.

- Dua theo cacesd xacdinh trén tra cthon caodo khong cté sau:

+ Caodd nén khong ct thip nhit 1a Hmin = 4.5m @i nhitng \i tri giap dan
cu hién trang).

+ San #n theo plrong phapdudng dong mic thiét ké.

- Tai nhitng Vi tri ao 1 trong quy hach, dé dam bao giir nude tai hd, thanh
ho vaday hb can gia @ vat liéu vd @ haic tao thém bp dat sétdé gitr muc nudc
on dinh tai ho.

- Khu wrc phét trén khué méi cé caodo tu nhién trong déi thap, khi xay
dung én tdn rén dam bao thoat mréc cho khu wc va cé bén phapdau ndi hop
ly gitra cac khu damchién trang va khu quy hach ni.

- Giai phap san én: San #n tao hudng ddc ra cac tugn duong giao théng
xung quanh cac 184t dam bao thoat mréc tr chay, do doc duong dé thi theoding
tiéu chuin hién hanh. @ thé nhr sau:

+ Khu wrc dan @ hién hru: Gitr nguyén hin trang. NHing khu wrc c6 cao
d6 nén nhd hon caodd khdng clé, tirng hrde cii tao dam bao theo caald khdng
ché chung @a khu wre dé dam bao tién nghidé thi cho nhiing khu wre lang x6m
d6 thi héa nay. Gii phap @i tao € dugc thec hién théng qua cong tadg phép
sra chira va xay @ng cong trinh. Khi &p phép xay dng, ci tao cdng trinh &
quy dinh caodd nén xay drng cong trinhdn hon caodo khdng cté tdi thiéu caa
khu wrc d6, nhrng khdng laminh hrong dén viéc thoat meéc chung éa khu wre
xung quanh. Khi cacchdan © ban da ton @n dat caodo yéu éu s té chic ton
nén dudng aia khu wre dé.

+ Khu wrc phat trén d6 thi msi tén nén véi caoddp khdng cté tir > +4.5m,
nhitng khu wrc ¢6 caadd nén I6n hon caodd khdng ch ching ta chcan san gt
cuc bd tao hudng dic thuan loi cho viec thoat meéc mat.



2. Quy hoach giao thong.

a. Co s thiét ké:

- Quy hach xay ding vung inh Ha Namién nam 2030 vadinh hréng dén
nam 2050.

- Diéu chinh, B sung quy hach phat tén GTVT tinh Ha Nam giaiioan
2007-2015 vatinh hrong dén nam 2025.

- Quy hach chung xay dng dé thi Kim Bang dén nam 2020 4m nhindén
nam 2050.

- Cac quy hach, dr an giao théngta, dang trén khai tréndia ban nghién
cuu.

- Céac quy chén, tiéu chdn thiét ké hién hanh cé lién quan.

b. Nguyén #c thiét ké:

- Thiét ké, quy hach mang lréi giao théng tréne o tan dung Hi da duong
hién trang.

- Cap nhit cacdd an quy hach nhr quy haich chung, céc khu tdinh ar,
cac dr &nda vadang trén khai...

- Diéu chinh, b sung céc chtiéu k§ thuat vé giao thdng phu &p voi cac
chic nang sr dung dét va sr phat trén aia khu wre nghién éu.

c. Giao théngdéi ngoai:

Mang lu6i giao théngddi ngaai gdom cacduong tmc chinhdd thi, duong lién
khu wrc tuan thi Quy hach chungdd thi Kim Bang:

- buong qubc 16 21A: Mt cit 3A-3A 16 gioi 30,0m: 3,0m hé + 10,5m Idng
duong + 3,0m phan cachig +10,5m longluong+ 3,0m he.

- Buong Kt ndi duong QL. 21A |én phiadz, qua s6éng Nt cit 4A—4A 16
giG¢i 27,0m: 5,0m he + 7,5m lontyrong + 2,0m phan cachiga +7,5m longiuong
+ 5,0m he.

d. Giao théngdbi ni:

- Trén @ s mang luéi giao thongdol ngaai két hop voi phuong an quy
hoach sr dung dét, t6 chic giao thongidi noi theo mang lusi & ban & két hop
dudng i bo véi duong cinh quandam bio an toan giao théng, tintdc lap aia
teng axm cong trinh, kb ndng kién Kt cac khu clic ning chinh trongio thi.
Tuan thi quy md hréng tuyen theo quy hach chungd6 thi Kim Bang da duoc
phé duyt, chap thuan. o

- Mang luéi duong chinh khuy dugc két noi véi du&rng,chi’nh khu wc tao
nén nmang luéi 6 ban &¢. Mang luéi duong khu wre duoc thiét ké song song va
vudng goc i vai truc giao thong chinkdd thi. Duong chinh trong cac khu dan
cu hién trang € dugc két noi véi mang duong I§hu \rc theo quy hach ni.

- Cacduong nhom nhay co6 quy mo it cat 7,5mdén 15,5m.

e. Chi gi¢i xay dwng:



- Ddi voi doc truc dudng qube 16 21A: cH gisi xay drng a1 thé cho cong
trinh cao dng dugc xacdinh trongdd an quy hach chi tét, quy hach Hng mit
bing aia timng 16 dat, khaang Iui trung binh 10m.

- Béi véi cac tuc dudng chinh trong khuwe: Déi véi cong trinh caoang,
khoang IUi i thiéu 10,0m;ddi vai cong trinh thp ting, khaing Iui i thiéu 5,0m.

f. Bai db xe:

- He thdng cac béiid xe: Trong khu wc quy hach bb tri 8 baidd xe #p
trung phan b déu trong cac nhom nhd khu cong vién cay xanh, cac cong trinh
céng ®ng, dch wi... Ngoai ra con c6 1én xe dp do thi & phia Bic khu wrc.

g. Nut giao théngd® thi:

T chic 04 nat giao chinh cungmntrong plam vi nghién ¢u quy hach:

- 03 n4t giao Et ndi duong quic 16 21A V6i cac tugn duong tuc chinh trong
khu wre, b tri dao giao thdng & hop voi dén tin héu giao thdng, Bin bao va uch
son ké duong.

- D4o giao théng ngé 5 giaditaiita tuc dudng 30m i duong 35,0my khu
vuc phia Tay b tri dén tin héu giao théng & hop bién bao va uch sin ké duong.

BANG THONG KE MAT CAT PUONG GIAO THONG
Stt | Mat cat Kich thwéc(m) Chiéu dai (m)
1 1-1 H3+L7,5+H5+L7,5+PC2+L7,5+H5=37,5n 195
5 9.2 H5+L7,5+PC11+L7,5+H5=36m 1214
H3+L7,5+PC11+L7,5+H3=32m 233
3 3A-3A H3+L10,5+PC3+L10,5+H3=30m 1618
3B-3B H5+L7,5+PC5+L7,5+H5=30m 972
4A-4A H5+L7,5+PC2+L7,5+H5=27m 1907
4 4B-4B H6+L15+H6=27m 817
5 5-5 H5+L10,5+H5=20,5m 1439
6 6-6 H3+L10,5+H3=16,5m 1209
7 7-7 H3+L7,5+H3=13,5m 14664
8 8-8 H3+L6+H3=12m 501
9 9-9 H2+L(7-7,5)+H2=11m-11,5m 3777
10 | 10-10 H2+L3,5+H2=7,5m 184

3. Quy hoach thoat nwéc mwa:
a. Giai phap thoat nwéc mwa toan khu:

- Hé théng thoat wréc mura dugc chia lam 2du wrc ngin cach nhaudi day
nai giira 2 thénbdng Sn va Do L&



+ Ca hai lru vuc naydéu c6 hréng thoat oc tir Tay sangdéng va tr Nam
|én Bic, théng qua cac tég adng thu mréc mat d6 ra H canh quan va cacdng
hién trang tnréc khi thoat ra séngay qua i théng ddng hHp quaduong QL.21A

- Nuéc mra duoc thu gom qua caara thu @a hh gadit dudi via hé;

c. Mang lwéi thoat nwoc mua:

- Hg théng ddng thoat réc mira trong @a dr &n thét ké riéng hoan toandi
hé thong thoat mac thai, theo nguyénac che do tu chay, doc doc toi thiéu
imin=1/d; , , ]

- HO ga, géng tham o tri dam bao dung ky thuat, tiéu chan quydinh.

-Sr dunqg ke thong ong BTCT chu luc va ranh xay. ]

BANG THONG KE KH Ol LUQNG VAT TU THOAT NUGC MUA

STT TENVATTU KHOI L UQNG PON VI
1 | RANH XAY B600 2704 m
2 | OONG BTCT D600 6863 m
3 | OONG BTCT D800 7571 m
4 | CONG BTCT D1000 3371 m
5 | CONG BTCT D1200 788 m
6 | CONG BTCT D1500 591 m
7 | CONG BTCT D1800 33 m
8 | CONG BTCT D2000 50 m
9 | OONG BTCT D2500 620 m
10 | GONG HOP BXH=2000x2000 413 m

4. Quy hoach thoat nwéc thai:
- Ddi vi khu wic dat ¢ va khu clirc ning moi, hé thong thoat oc thii duoc
thiet ké rieng bét voi hé thong thoat rdc mura, sr dung @ng tron HDPE.
- DBéi véi khu dét hién trang, he thong thoat méc mra va e thai di chung.
- Nude thai sau khi xr Iy so bd qua I tu haai s& dugc thu gom quadthong
cong dat dudi via he terdc khi chay vao K¢ thong @ng thoat méc thai cua khu
vuc vadugc dua e tram xir ly nudc thai tai 02 vi tri ¢ phia Tay Bc va phiebong
du an;
- Nuéc thai sau khidugc xir ly & tram 5 thoat ra B thong thoat oc mua,
thoat ra songay.
- Nhing diem c6do sau chdn éng qué saudssi dung bom chuyen bac dé
giam d6 sau chonaeng.
* Hudong thoat:
+ Khu phiabdng: hréng thoatr Tay sang>ong thoat vao am xu ly ¢ phia
bong khudat.



+Khu phia Tay, ktong thoat ir ong sang Tay,it Nam lén Bic thoat ¢
tram xt ly ¢ phia Tay bBc khudat.

5. Quy hoach dip dién:

- Ngudn dién: Lay tir duong day 22kV di chudn va quy hach mbi. Hé thong
dién dugc bd tri di ngam.

- Khu dan a hién trang duoc cip dién bdi cac tam bién ap hén trang.

- Quy hach céc tam bién apdat tai cac khu cay xanhua dr andé cap dién
cho sinh hat va chéu sang.

- Béi véi khu dat thuong mai, dich w, gido dic, y € quy hach duong day
22Kv doc cac tnc giao théngié cip cho cac tm riéng @a trng khu.

- He thdng chiéu sang

+ Capdién chiéu sangduoc dit ngim trén he, 4y tir 16 ha thé cia cac TBA
xay drng nvi.

+ Dén chéu sang 8 dung dén Led tét kiém ning lurong. Cac khu san of
cong vién b tri thém 1§ théng chiéu sang trang tri.

6. Quy hoach dip nwéc:

- Nguwdn ruée lay tr nha may méc lién vang sdng bhg cong st Q:
100.000 r¥ngd.

- Hé théng éip nuéc trong khu we quy hach |4 k¢ thdng dp nudc xay drng
hoan toan i, bao @m céac tugn 6ng D110, D160, D200, D250 ghtheo cac
tuyén dudong quy hach o thanh cac emg vong dp nuée thing nhit trong toan
khu wrc. Cac cong trinhat diém caodo 16n nhr trénddi can giai quyét cip nuée
thdng qua tm bom ting ap va b chaa aic bo.

- Tai cac tuc duong quy hach ©ng co6 thét ké hao K thuat, tuyén dng dp
nudc duoc di chung \6i hé théng ha tang ky thuat khac.

- Céc tnn chiva chay 4y nuéc tr mang luéi truyén din va phan péi
(>100mm)duoc b tri trénduong phd dam bao khaing cach 150m/tr. Nguon
nuéc aru hoa o te bd sung Bing nrée trong cac tri hd

BANG THONG KE KH Ol LUQNG VAT TU CAP NUOC

STT DANH MUC VAT TU PON VI KHOI LUQNG
1 ONG HDPE D250 M 1806
2 ONG HDPE D200 M 4167
3 ONG HDPE D160 M 8441
4 ONG HDPE D110 M 7184
5 TRU CUU HOA CAl 83

7. Quy hoach hé théng thong tin lién lac:

- Hg théng thdng tin liéndc trong dr &nduoc cac tugn dng HDPEéSNg
D130/D100d¢ luon cap thdng tin, capich wi, cap quang...



- Cac ga, haoskthUat (bé cap)duoc bd tri khi tuyén hao chia nhanh va khi
chiéu dai tugn qué daibo aing la i tri de ludn cac lai cap théng tin, capidh
vu... va la v tri phan chiadiu ndi cac tuyen théng tin liéndc.

- Ga l§ thuat c6 ket cau bang bé téng &t thép hac xay gch.

BANG TONG HQP KHOI L UQNG THONG TIN LIEN L AC

TEN VAT TU KHOI L UQNG D\?IN
MANG LUO! PUONG ONG
ONG LUON CAP TTLL 2.8189 M
HO GA 166 CAl
TRAM BTS 1 Tram

8. Quan ly chat thai rin va nghia trang:

- T6 chire thu gom récai khu wee céng éng bing cac thunglung réac riéng.
Trong cac khu danucméi va ai, bd tri cacdiém tap két cht thai ran, ban kinh
phuc wu tir 200m+300m, thu gom hang ngay d&oc van chuyén dén khu xx ly
chét thai tap trung @a thanh pb Phi Ly.

- Phan lai CTR nguy hi tai nguon va thu gom & cacdiém tp két tap trung
truéc khi dua v cac khu x Iy CTR nguy hi.

- Péng ara 02 khu ngta trang hin c6 trong khu wc, tong cay xanh cach
ly. Di chuyén toan b cac nd nho ¢ vé khu wrc ngha trang 4p trung @a xa.

VI. THIET KE PO THI:
1. Muc tiéu va nhiém vu:
a. Muc tiéu:

Tao dyng hinhanh & mot khong giandd thi ¢6 chit luong cao, hai hoadi
canh quan thién nhién & hiru tréndia ban, phi ép v6i van héa, bi sbng aia ar
dandia phrong.

Xay dung bt khdng gian Hin dai dugc dau tr dong kH nhim thaa mén cac
diéu kién vé méi tuong xanh, sch, dep, khdng gaydan hai 16n toi canh quan
thién nhién.

D& xuat ra cac quydc thiét ké mang tinh kbng cté va chi dao lam cin ar
cho cac bréc nghién ¢u trién khai thét ké cong trinh.

Dé xuit cac quydinh & quan Iy kién trac @anh quan khuio th.

b. Nhiém vu:

Xac dinh ranh ghi cac khu wc kiém soat phét tén, cac khong gian chinh,
cong trinh ch dao, caadiém nhin quan tmg, caaliém nhan chi yéu trong khéng
gian.

X&c dinh hinh kii, mu sic, phong énh kién tric, khang Ui, ting caoddi
véi cac cong trinh.

Dé xuét giai phap 6 chac khéng gian céngdmg i khu wre tip trung nhéu
co quan céng trinhdmg dng.



DPé xuit va xaadinh hinh tirc kjén tric cho céc &n ichdé thi nhe baidd xe,
mai che, lan can, &m bao, gh d4, bn hoa...

T chic he thdng cay xanh: cay xanhrong ph, cay xanh trang tri.

3. Phéan vung é@nh quan chi dao:

~ Dé xuét cac gii phap K thuat: Pénduong, voi nréc, baido xe, nha ¢ sinh,
nap cong hb ga, lpng aru hai, thung rac.

Toan  khu wrc nghién ¢u bao ém céc ving anh quan chinh: vinginh
guand6 thi, vung é@nh quan ¢ch w thuong mai ctra, vung énh quan khu wc
cay xanh.

a. Vung canh quan do thi:

T6 chic khong gian Kin trdc va énh quan chinh trong khid thi duoc xac
dinh theo cac khbng giamtig diém sau:

- Khéng giand: gdm cac lai hinh nhas sau:

+ Nhag hién trang aii tao.
+ Nhag lién ké ghép 1d.
+ Nhag biét thy, nha wron, biét thy trénddi

- Khéng gian cbngang:

+ Khu cay xanh, won hoadé thi va trong 16i khu nhé.
+ Trung tam throng mai dich wi, van phong.
+ Khu truc di bo.

- Truc khdng gian chinh va tég khéng gian ch dao.

- Khu wuc ara ngd vaaio thi.

- Tuyén canh quan thién nhiéadi Hoa Sen.

b. Vung khéng gian dch vu thwong mai:

T chic khéng gian Kin tric va énh quan chinh trong khuah w thuong
mai co ban xacdinh theo cac khuuc trong diém sau:

Khu trung tam throng mai va dich w dé thi.
Khu quang tnrong giao théng.
Truc khéng gian chinh va tég khéng gian ch dao.

- Khu wuc ara ngd vao khuwc

c. Ving canh quan khu virc cay xanh, & théng khéng gian no:

La ving @nh quan sinh thaidr sy hé thong cay xanh va @t nuéc trong khu
vuc quy hach va lan én can duoc duy tri phat tén. Hé thong lién hoan giang
truong, dii cay xanh, won hoa, cong vién cay xanh va cong vién trung tdm s
tang arong roi ket khong gian dgra khu wre xay drng Wi vung miit nuoc ty
nhién. Cac ging trong nrde <€ ladiém ket quan tpng va ladiém giao lru cia
congdong dan a.

Tam nhin:



Xay drng mot khudd thi msi cé moi terong ing chit lueong cao, hai hoadi
canh quan sinh thai, phudp Wi vin hoa, bi song aia ar dandia pheong.

4. CAc nguyénic va ghi phap thiét ké do thi:

a. Nguyeén tic thiét ké chung:

- Pam bao tinh lién tic va lién Kt caa ke théng

- Khai thac énh quant nhién

- Pba ching cac m6 hinh tic cay, cay xanh,xbdn, cong vién.

- Khuyén khich thanh pin dai chingdugc tiép cin o dang.

b. Hé théng giao thong:

Puoc t chic trén quantiém: Hiéu qua va an toangda dang va kinh &; phu
hop vai canh quan moi trong.

Hé thdng giao thdngiugc to chirc thanh dng bic:

- H¢ thong duong tuc chinhdé thi: dugc t chic thanh cac tudn 6 ban o,
doc lap véi cac khu clirc nang, giao @t voi khu chirc nang ti nhitng diém ara
ngd doé thi, vadiém lién k&t quan tong. Biéu naydam bao giao théng Kéu qua,
doc lap va than thin.

c. Khu vuc dé thi:

* Nguyeén tic:

Cho phépdo nén g linh haat trong phan chia cac it nham dat dugc cac
muc dich dau tr song n dam bao duoc oo cau tong the vadac diém khu wrc.

Nhin manh hinhanh chi dao caa khudé thi bing duong tuc chinh, cac khéng
gian cong ong, khéng gian iiva cac khong giad. Tao tinh lién hoan trong khu

do thi bang cu tric mng giao thong 6& két hop vanhdai. Sr dung cac hinh
thie kién tricdic thudé nhdn manh va to hinhanh dac treng cho khu wec.

Tao céc khdng gian cay xanh trong khu dargin két véi cac trung tdm cong
cong, Kt ndi véi khdng gian cong vién cay xanh trung taem bén ndt mang
luéi lién hoan.

Khai thac trét dé dia hinh & nhién, gim thiéu khji luong daodip vadam bao
cac hrong thoat mréc tr nhién.

Thiét 1ap nhom nha ré rang, tt kiém dit xay drng, khai thaatugc cac yu
t tu nhiéndé t6 chac canh quan.

* Mgt dp xay deng va fing cao xay eng:

Khu dich wi thuong mai: L& noi tap trung nhéu loai hinh sinh hat cong dong
vé6i nhiéu cdng trinh caocihg to diém nhin cho toan khuwc, yéu du mit do
xay drng Hi da 60%; ing cao xay dng: 5-15 éng.

Khu trung tdm nhém nhd& Gdm céac cdng trinhidh wu phuc vu nhu d@u thiét
yéu hang ngayia ar dandé thi, cAc cong trinhtang xa i trong khu dan ¢
nhu trudng miu gido nha &, nha vin hda.... Yéuau mit do xay drng i da 40%;
tang cao xay dng: 3-5ng.



Khu nhag méi va nhag xa hoi: Mat do xay drng gop ti da 60%; Bng cao
xay drng trung binh 4ang. D6i véi khu biét thy sinh thai, bit thy tréndoi, mat
do xay drng khaing tir 20%-30%

Khu dan @ hi¢n trang cii tao: Khong giaing mt do xay drng, lru gitr khdng
gian va du tracd lang xom @. Mat do xay drng i da 35%; Bng cao xay dng
1-3 ting.

Khu wec cay xanh, céng viénpen hoa: Mit do xay drng i da 5%; ing cao
xay drng 1 ing.

d. Hé théng khéng gian n#:

Hé thong khdng gian i 1a sr két hop giira hé théng mit nude, cay xanh cong
cong ven nit nuéc, cac qang trong dé thi, khdng gianduong phb va cac khdng
gian cay xanh san ehcéng &ng trong cac nhom cong trinh.

Giai phap thét ké ddi vsi cac khdng gian nay la:

Hé théng mit nudc: Tao av hoi tiép cin i da cho éng dong wi khong gian
miat nudc thdng qua cac tép duong giao thdng chinti ra ho, cAc tugn duong
di bo vaduong khu wre di ven miit nuée, he théng quang tnrong. ..

Céac qung tnrong do thi duge quy hach tai cac \i tri ¢é tinh clt hoi tu giao
luu, thuiin loi vé canh quan va giao théng. Quan té@#m viéc tao diém nhindep
tai cAc quing tnrong dé don cac leéng nhin tr phia 1 va cac tac duong chinh.

Céac ming xanh cdngdng trong cong viéduoc trong két hop cac thm o cay
xanh va thm hoa theo ghg trang tri 40 canh quan Ap din cho khéng gianis
dung. CAac khu yc ven b nén dung cac kb cay xanh 40 cam giac tr nhién, it
phai cham soc. i mot sb khu wrc thich lp ¢6 the trong cac lai cayian qua theo
m6 hinh sinh thai néng ndipi canh quan.

Khéng gian dc theo céac trc duong: Doc theo nking tuc duong chinh, nht
la nhirng tuyén giao théngdi bo, di xe dap, cin c6 ghi phap tbng cay xanh béng
mat co tié 1a cay co tandn.

e. By cuc khong gian cac khu wc treng tdm,diém nhin, cac tuyn, cacdiém
nhin quan treng:

* Bg cuc khong gian cac khu wc trong tam vadiém nhdn:

Trén @ s khéng gian quy hech xacdinh céac khu we trong tam bao gm bon
khu wrc.

+ Khu wre 1: Khu ara ngd phia Bc tir qudc 16 21A vao khu vc phia fic
thuoc thén Do L&.

+ Khu wrc 2: Tai trung tdm khu wc nat giao gka duong QL.21A va khu
vuc phia Nam & ndi vao khuddi Hoa Sen.

+ Khu wrc 3: Khu gung tnrong giao théng ea ngd phieddéng vao trung
tam khu wc phiabéng.

+ Khu wc 4: Khu ¢ra ngd phia Be tir duong Quc 16 21A vaodo thi phia
Nam.

+ Khu wc 5: Khu we ddi Hoa Sen.



Céc cong trinfdiém nhin dugc xacdinh trong 6ng thé chung éa toan khuid
thi vai vi tri pho lyp dé dat duoc hiéu qua cao trongd chic khéng gian baodm
Cac \i tri:

- Hé théng céac cong trinhidh w, van phong, tirong mai tai khu wrc ora ngd
tao khdng gian i chaodén aiadé thi tir cac tugn quc 16 vao. Tai day xay drng
cac cdng trinh co &n trac hén dai, ting cao &n tai cac quing trrong giao thdng
tao bd mat s6idong chodo thi.

- Céc cdng trinhequan hanh chinh, congrg Wi dang dp hoanh trangab
dién mao xang im cho ndt do thi hién dai cua huyén. Tuy nhién lién & véi hé
théng quaing tnrong cay xanh ndm tao nén khong giand néi than thén voi
nguoi dandén hat dong @ng dong.

* Chiéu cao trongdo th:

Quy haich chéu cao trong khuwe thiét ké khong quydinh qua ang nhic.
Khéng gian chiu caoduoc kiém soat theo 6t sb nguyén ic nhr sau:

- Cac b hop cong trinh trung tdm tlong mai d6 thi va dch wi xung quanh
nat giao théng chindié thi va tuc chinh khu wc 6 chéu cao coéng trinhoih nhit
va chéu cao dc din V& hai phia @¢a ngé khu wc.

- CAc khug hién trang cii tao néu xay drng hi theo 1 gia dinh don 1é thi
chiéu cao xay dng khéng qué 5ahg. Cac & hop cong trinh nay ri thiét phai
tao duoc ar hai hod @ khéng gian chiu cao va nip diéu cong trinh i cac tuc
dé thi.

- Chiéu cao xay gng aia cac cong trinh phuoilcdng ©ng tuan tid cac tiéu
chuan thiét ké chuy&n nganh.

e. C&c yéudu Vé té chirc khdng gian va bio Vé cinh quan:

Yéu diu Vé t6 chirc khdng gian khdd thi dam bao tinhdic thi theottng axm
chic ning, vra c6 s giao thoa éng dong va hoa nip trong trng khu wrc.

MJdi cum ¢dng trinh c6 tinkdac thu nleng dugc lién két hai hoa wi nhau bing
cac khong gian chuy tiép tranh pha & canh quandd thi, canh quan nhién.

T chic khdng gian Kn trac én phdi két hai hoa i khdng gian xanh, mau
sic va anh sang.

- Khéng gian xanhdtchie trong khudd thi duoc trong theo lai caydac trung
theo trng axm khéng gian céng trinh.uahé:

+ Cum khéng gian cong trinh gidaict T6 chic trong cac lai cay cé hoa
nhiéu mau sic két hop véi cay cé tan ladng throng xanh cho phudp vai tinh
chit chirc ning cong trinh gidowt. Két hop voi vuon hoa phia tréc mat tao
thanh nat hé khéng gian xanh c6 taadg rt tot cho coéng tac gidoud.

+ Cacduong tuc chinh khuié thi: T6 chirc trdng chi dao mot loai cay c6 hoa
va throng xanh nlr cay hoa ban, hoa oglan....4o ra cac tugn phd dac trung,
ddng thyi tao nén tinh cfit yén binh va thanh nhaadoi sdng ar dan trén pb.

+ Cum khong gian cong tnphm:h wi thuong mai t6 chic trong chi dao mot
loai cay nhr cay bangiai loan It hop cay c6 hoa nhphrong Vi c6 hoa vao mua



ha, rung 14 tor canh vao muddng ét pha lyp woi tinh chit haat dong aia axim
cong trinh.

+Cum khong gian cong trinh nlétd chrc trong p|’f)l hop giita cay hoa nidu
mAu sic va cay tirong xanh cho phudp wi tinh chit chic nang aia tirng loai
hinh nhao.

- Mau sic kién triic: Mau &c aia cong trinh Kin tric ding phii ¢ tinhdic
trung cho @am chirc ning va plﬁu két voi mau ic cay xanhié sic thai khong gian
ctia trng axm khdng gian mauis phii duoc t chirc phu fp véi tinh chit cong
trinh nhr cum céng trinh gidowt nén & dung mau lam nlinhang, §n gii, dam
4m, tranh mau qué loédbhaic am dam. Cum céng trinh ¢th wi thuong mai nén
st dung proi hop cac gam mau néngrh lam ton het dong throng mai Soi
dong...

- Anh sang: Maui& anh sangién trong khudé thi ciing dugc to chac thay
dbi cho phu kyp wi tinh chit caa trng axm khéng gian Kin tric. Bdi véi cum
khéng gian cong trinh gidaid, dan o trén tuc phd nén & dungdén cé anh sang
mau vang. Gm khong gian Kn trac bét thu, céng vién § dung dén cé anh sang
mau téng. Gam khong gian thong mai, dich wi ... c6 tié st dung dén da sic
maul...

f. Cdc yéu cau vé qudn Iy quy hoach xdy dung:

Yéu cu V& quan ly quy hach xay drng cac clic ning trong khudd thi dugc
guydinh nhr sau:

* Kién trac céng trinh thong mui dich
Vi

- Yéu ciu phii c6 khéng gian Kin tric
lén, mit bang linh hait thaydéi dé& dang
dé phu hyp véi dic thi kinh doanhi@ cac =
nganh hang khac nhau.

- Kién trac hen dai don gian, khic 18
triét, dudng nét mch lac phi lop véi yéu
cau haat dong Hip din aia céng trinh.

- Trang tri nat dang @p trung vao rat
sb diém, tranh trang trivom ra.

- T6 hop ting cao ir 5-15 ting ho - g
diém nhin cho khéng giawdo thi. *fw« 3

\ ’ ~ R 1 R N
- Mau sic cong trinh: Ch yéu dung «-, '35 4‘:5' : o
cac mu trung tinh, co téngo nhat nhu e

mau ghida, mau tﬁng mau xanhwbng
két hop véi mot sb mau manh nhr maudo dun, mau xanh lam, mau da cam ..
nham lam rdi bat céng trinh 40 4n trong thu hat khach hang. Tuy nhiéiing
khéng néndm dung ma én cé s nghién ¢u két hop sao chatat hiéu qua tot
nht, trdnh gayinh hrong xau dén cac cong trinh xung quanh.



- T6 chic khéng gian xanh sanrn
két hop Vi quang truong tirGe mit cbng
trinh dé tao tong thé khéng gian hai ho?
va thoangioang.

- Khoang Iui so i chi gigi duong do
2 10 mddi véi mat duong quic 16 21A.
Déi véi cac anh khac éa khudat thuong &
mai khoang I0i i thiéu 1a 5m.

* Kién trac céng trinh yé&

- Kién trac hén dai, bén vitng vadon gian.

- Khoéng s dung miu sic cdng trinh qua loé & hoic am dam. Theong sr
dung cac maueban ¢ tdngdd nhat nhe mau ghida, mau ting, mau vang, mau
nau nht...

- Khdng gian kén trac énh quan ngoai cong trinh (cay xanh sabn) to chic
hoan thén dé tén codng trinkidng thyi dé tao ar hai hoa i tong thé khdng gian
kién trdc dia toan am cong trinh.

- Khéng gian &n dugc bd tri dan xen i cac khong gian nhdapung yéu éu
cong ring nhrng hai hoa & duong nét, hinh kéi va mau &c giita cac cong trinh.

- Kién tric cong trintdam bao théng thodng gi6, &nh sangrthién vadapung
yéu ciu cao ¢ vé sinh dch €.

- Khoang Ui so i chi gisi dudng do tdi thiéu 1a 5m.

* Kién trac céng trinh trung taman hoa tié thao

- Két hop khong giandn va khong f§
gian nld tao ar phong pht tronghtchirc
khéng gian esm céng trinh, it bing
linh haat thayddi dé dang phu bp V6i
cbng raing sr dung cong trinh.

- Kién trac hén dai, hinh kti linh
hoat phong khoang.

- Trang tri nit dang quan tam &
bdn mit, khuyén khich to ra cac din mit dirng dac biét mang tinh nghithuat va
tham my.

- Mau sic cdng trinh: C6 thdung nhéu gam mau khac nhadivty 1¢ phdi két
hop Iy tao ra mau & cdng trinh phong phu nhg khéng dn xon.

- T4 chirc khéng gian xanh sanrn két hop véi quang trrong tnrée mit cong
trinh dé tao tong thé khéng gian hai hoa va thoadgang.

- Khoang Ui so i chi gisi duong do tdi thiéu 1a 10m.

* Kién trac céng trinh gido at:




- Kién trac hén dai, bén virng the
hién dugc tinh chit sur pham.

- Khéng s dung miu sic cong trinh -
qua loé let haic am dam. Theong sr |
dung cac mau e ban c6 tongdo nhat "%
nhe mau ghida, mau ting, mau vang, .
mau nau nét... :

- Khéng gian kén trdc @anh quan [
ngoai cong trinh (cay xanh sanon) &
td6 chrc hoan thin dé tén cong trinh Eee====
ddng thyi dé tao ar hai hoa i tong the §
khéng gian kn tric @a toan am
cbng trinh.

- Khéng gian &n duoc b tri dan xen wi cac khéng gian nhdaptng yéu éu
hoc tp nhrng hai hoa & dudng nét, hinh kéi va mau &c giira cac céng trinh.

- Tang cao cdng trinhit1-3 éing tw thudc vao clirc ning va nhu du s dung
cua tirng laai hinh gido dc khac nhau.

- Khoang Ui so i chi gisi dudng do tdi thiéu 1a 5m.

* Kién trac coéng trinh nha:
Déi véi khu wee xay drng nhad méi:

hop véi mot sb duong nét trugn thong aia
ngéi nhé vUngdong bang Bic Bo Khuyén '

trinh va ao nhiu cay xanh.

- Tang caotr 2- 5 fing yéu au do e " '
cao fing ndt phai bing nhau va®®
duong nét pli hai hoa theowm vai
cong trinhdé tao nhip diéu trén tuygn
phd. Do cao cacdng nén thit ké véi
caodo bing nhau. ol

- Sir dung kién trGc trugn thing ** S
trong b cuc khuén vién. Chu éng khéng gian cay xanh xung quanh nha.

- B6 cuc san won hai hoa i su lién két hop ly giita cay énh va cayin qua.

- Céac thanh pin aia cin nha co th sr dung 16i bd cuc truyén thong. Tuy
nhién @n duoc nang cao trongushop khdi va hién dai hod roi that.

- S dung cac maui tao ar hai hoa i cay xanh sanwon nhr: mau téng,
mau vang niit, mau xanh nt...

- Mat do xay drng gop i da 60%,ddi véi khu wre biét thy tréndoi, biét thu
nghi duong, nit do xay drng tir 20%-30%.

- Khoang Ui so i chi gisi dudng do tdi thiéu 1a 2m.

Ddi véi nhad hién trang ci tao:



+ Giir lai "Cét cach" va nét K trac trugn thing trong b cuc khudn vién.
Chu tong khdng gian cay xanh xung quanh nha.

+ B4 cuc san won hai hoa i su lién két hop ly giira cay @nh va cayin qua.

~+ Vatliéu xay dmg gon nhe, mai dic lop ngéi hdic ton mau i tang caoir 1
dén 3 éing.

+ Céc thanh pin aia cin nha c6 th s dung 10i bd cuc truyen thong. Tuy
nhién @n dugc nang cao trongushop khoi va hién dai hoa roi that.

+ Sir dung cAc mau tao ar hai hod i cay xanh sanwdon nhr: mau téng,
mau vang niit, mau xanh nt...

g. Giai phap té chirc cay xanh, niit nwéc, tién ich o thi:

Kién trdc cnh quan trong khuuc & mpt s két hop tong the, hai hoa gta cac
cum kien trac nkb trong khu we. Tuy nhiéning laai kien trucdeu co niting déc
diém riéng nén an cé hrong © chic va khai thac cho phiop.

- Qudng trwong: Khdng gian ging tarong b tri gan lien véi khong gian cac
nut giao thongdo ra ndt khong gian ra cua thanh pb tao diém nhin thoangang
vé cac phiagado thi.

- Kién tric twong dai va biéu twong:

+ Tai cacdiém ara ngd ¢a khudo thi bd tri biéu trong aia khudd thi, cia
truc duong va cac hinh tic cong vao cho khub thi.

+ Trong cong vién, won hoa va cong trinh &n trac bn xay drng cac trong
dai lich sr, van hoadong thvi ket hop voi quang truong tao ra cac khong gian én
cua do thi. Kieén tric trong dai phai the hién tinh cfat van hoa tang duong nét
hinh khoi biéu trong dac trung co sc truyen cam.

+ Trong cac ¢m dan « Can % chuc kién trac nto, twong nglé thuat, tranh
hoanh trang. Fong dai c6 tie la biu trung aia aim dan @, haic mot y nghia
mang tinh cht gido dic, haic la trong ngl¢ thuat...

+ Pai phun méc tai vuon hoa cong vién va c&tém vui choi nghi ngoi trong
cac am dan .

- Kién tric cong trinh nhs trong khu cay xanh.

+ S dung kién trdcda cing \é loai hinh, don gian vé duong nét hinh ki,
nén khai thac maiat trong cong trinhab nén nkrng céng trinh Kin trdc hoa
guyen voi khdng gian xanh.

+ Tang cao chnén fr 1dén 2 ing Wi b cuc mit bang thoang, & dung nheu
khong gian tbng c6 mai hién, mai nghong.

+ B0 cuc hai ho&n hién trong khong gian cay xank giam cam giac kho
corng ning re.

- Truc di bg:

Dam bao 2 yéu t sau.

Yéu t) cin quan tandén dau tiéno day ladam bao tinh an toan.

Cam giac an toawén tir :

+ MOi truong than thin



+ Pam bao chiéu sang

+ CO s quan ly tot.

Yéu t6 thoa man th hién & cam nhin cia ngroi sir dung thdng qua 5 giac
quan :

+ Thi giac : @nhdep, kién trac hai hoa.

+ Khiru giac : lwong Vi diac trung,
khéng khi trong lanh

+ Vi gi4c : dch wi an ubng

+ XUc giac: @m trén bai 6, cham
tay 1én khom hoa... 2

+ Thinh giac : ém giac @a khong &
gian yéninh tach bt voi sy on ao @a |
giao théng o gi¢i hay am nhc du
duong...

Truc di bo duoc két ndi gitta cac khu wc & mai, trung tam tirong mai dich
vu V6i cong vién trung tam, cac cong trinfcid wi nén § thiét ké cac khéng gian
chuyén ddi chirc ning nhrng Vin phai dam bao tinhan nhap hai hoa. Khéng gian
chuyén ddi s& c6 trmng thai inh dong o ar phong phi vadp din cho ngroi sir
dung.

- Cay xanh thim cs:

Trong khudd thi cé cac hinh tinc t chirc cay xanh thm o nhr sau:

+ T6 chirc cay xanh hai bénite duong: Sr dung cac lai cay c6 béng mat hoa
dep va throng xanh tranh cay c6 guéa ung nhiéu gay 6 nlm maéi tirong duong
phd. Mai doan truc phb trong mdt s loai cay hoadic treng cho phi bp véi tinh
chét chirc ning hait dong aia trng axm ¢dng trinh vashai hoa gra khéng gian
kién tric va cay xanh.

+ T6 chac cay xanh trong khuén vién cdng trinti: &ing cac lai cay hoa la
da chng theo mua, & hop thim o, vuon hoadé tao nén g hai hoa vi noi that
cong trinh vadng th khéng gian twc duong.

+ T6 chirc cay xanh trong céng vién v&an hoa: Trong cong viénisiung da

dang céc lai cay cnh, hoa, béng mat theo mua. Trongym hoa cli yéu

trdng cay béng maticthu két hop cay hoa, cay va thim .

VIl. PANH GIA MOI TR UONG CHIEN LUQC:

1. Can o 1ap bao caodanh gia méi tredng chién lwec

- Ban db do dac dia hinh ¢ I¢ 1/2000, 1/500

- Lap bao caalanh gia mdi trong chién luoc cho cac quy hmh phét tén
duoc thrc hién theo Lt Bao vé mdi trrongs 55/2014/QH13duoc Quic i
nudc Cong hoa xa bi chu nghia Viét Nam khoa Xlll, K hop thi 7 thong qua
ngay 23/6/2014;



- Nghi dinh £ 18/2015/Nb-CP ngay 14/02/20151a Chinh ph quydinh
quy haich ko v& méi treong, danh gid méi weong chén lugc, danh gia tadong
moi treong, kK hoach bio vé mai treong;

- Théng tr s 27/2015/TT-BTNMT ngay 29/5/2015ia B Tai nguyén va
M®i truong W danh gia méi trong chén lugc, danh gia tacdong méi trong va
ké haach bao vé méi tnrong.

- Thong tr s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/201%i@ By Xay Dung hréng
dan danh gia mdi trong chién luoc trongdd &n quy hach xay dmg, quy hach
do thi.

- banh gia hin trang moi tirong tai khu we quy hach vadanh gia s bo
nhirng tacdong dén mdi trong va kinh & x& hi xung quanh do ¥t thyc hién
dd an quy hach, tr d6 dua ra nling bién phap gim nhe cac taaiong hit lgi dé
hai hoa gka yéu du phat trén kinh € xa hi vaoi nhiém wu bao vé méi trong.

2. Hién trang moi treong

a. Hién trang mai trweong nuwoéc:

- Nuéc mit: Mat do dan @ thwa nénrong nrée thai sinh hait thai ra ao, b
xung quanh cha nhu, dra vao ki nang tr |am sich aia mdi trdng tr nhién
nén chit luvong nrgc mit tai day wi mac d6 6 nhém thip, vin nim trong QCVN
08-MT 2015:/BTNMT.

- Nuéc ngim:

+ Hién nay clra c6 ngén xa thai truc tiép nao lamanh hrong dén ngubn
nude ngim trong khu we 1ap quy hach nén cht luong nréc ngim van dam bao
theo QCVN 09-MT: 2015/BTNMT.

+ Hién trang mai tirong khéng khi:

+ Chit lugng mdi teong khéng khi trong khuuc nghién au hien nay \AN
tuong déi trong sich, Tuy nhiéndi mot s5 tuyén du:ong nhr QL1A co it do
phuong tién tham gia giao théng cao c6 nguy@nh&m bui va tiéng dn auc bo.

b. Hién trang moi trweong dat:

Hién trang moi trong dat trong khu wrc 1ap quy hach hién chra cé du
hiéu bi 6 nhém.

c. Bién d@6i khi hau va tai bién thién nhién:

Tai bién thién nhién:

- Rétdam, rét hi anh hréng nghiém tsng dén cay tbng dic biét 1a vat nudi.

- Ning nénganh hréng dén sirc khoe con ngodi va ning lec sin xut.

- Bao throng di kém mra I6n, gié git la mt tai bién thién nhién, gaysu
qua nghiém tong dén con ngroi va tai gn.

- Léc gay nling thigt hai kho lrong do be thedng sr xuat hién dot ngot.

- Bang $ liéu thdng ké \é cac tai bén thién nhién va rimg kit thuong
thoi tiét trong giaidoan 2011+2015.

Nam 2011 2012 2013 2014 2015
Sc} con bao ’ 5 4 7 2
SO dot ap thip nhiét doi |1 1 4 0 1




Ning néng 6 8 7 11 11
8 (lugng |4 (krong |10 (lrong |8 (krong
mua cao |mua cao mua cao  |mua cao

Mua nht nht nht nhat
(103mm ) |(92.6mm)105.9mm) | (217mm)

Ngwn: Pai KTTV Ha Nam, 2015

* Bién doi khi hdu:

Céc Kch han phat tli khi nha kinhduoc chon dé tinh toan xay dng kich
ban bién ddi khi hdu cho Ha Nam laikh ban phat thi thip (kich bin B1), Kch
ban phat thi trung binh éa nhém céc ich kan phat thii trung binh (kch an B2)
va kich ban phét thi trung binh éa nhém céc ikch ban phat thi cao (kch kan
A2). Thoi ky dung lam o s dé so sanh 1a 1980+1999.

Theo kch hin phét thi thip (B1), nhét do trung binh c6 xuidng ting din
theo thi gian ¢ tt ca cAc mla trongam, trongdd mrc ting vao mua thang 12
dén thang 2 am sau vait thang 3dén thang 5 nhanhdm so \6i 2 ky tir thang 6
dén thang 8 vait thang 9dén thang 11. & Ha Nam, vao #m 2030, nhit do
trung binh @m ting khaing 0,6°C;dén nam 2040, nhit do trung binh Bm ting
|én 0,8°C.

Theo Kch kan phat thi trung binh (B2), vao am 2030, nhit d6 trung binh
nam taing khaing 0,6°C;dén nam 2040, nhit do trung binh Bm ting 1én 0,9°C.
Vi kich kan phat thi cao (A2), vao am 2030, nhit do trung binh Am ting
khoang 0,8°C;dén nam 2040, nhit do trung binh am ting 1&n 1,0°C.

d. Phan tich, dr bao tdcddng va dién bién méi trwong khi thwc hién quy
hoach:

Dé danh gia nic do tacdong mdi trong aia phrong an quy hach éin sr dung
phrong phap ma #in twong tac va ma fn codinh lwong dé xay drng cac ma
tran.

Bang ma tran danh gia mirc d¢ tac dong mdi truong aia dd an.
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Cac nmirc do tacdong sr dung dé danh gia bao gm:

: 4diém
: 3diém
: 2diém
: 1diém
: 0diém

- Tacdong rat manh
- Tacdong manh

- Tacdong it

- Tacdong rt it

- Khoéng taadong




Céc taaiong tich arc dugc chodiém (+)
Cac taaiong tiéu arc dugc chodiém (-)

Tur két qua ma tén danh giés trén cho tby trong giaidoan thi cong cacing
muc trong khu wc lap quy hach, viéc san an, gii phong nat bing lamanh
huong dén moi tirong dat, moi trong nrGe nhiéu nhit. Tuy nhién cac cong tac
bao vé mdi trrong dn kién ngh mot s6 van dé sau:

Viéc xay drng dr &ndau tr cho khu we nhit thiét phai cé bao caaanh gia
tacdong mdi trong ar thé. Danh gia cong tac x&h cacanh hréng i cac
dan ar xung quanh khuuwc.

Trong qué trinh tic hién dd &n quy hach dn khuyén céo va hong din
nguoi dan thre hién cac bén phap Bo vé méi trrdng ding nhr pho bién cac kén
thirc vé moi tredng dic biét 14 viéc tai tao tai nguyén thién nhién.

Phan tich din bién mai trong khi thre hién quy hach xay dring

e. Mai treong nwoc:

Trong khu wrc lap quy hach dén ra cac hat dong sinh hat cua do thi va
thuong mai dich w nén ngdn nuée thai cha yéu 1a nrdc thai va nréc thai sinh
haat.

Nudéc thai sinh hat: Trong nréc thai sinh hat tir khu wre dich w, theong
mai cO chra nmbt sb chit ban chi yéu sau: Cht lo lung (SS) khang 60-65g
nguoi/ngay, NO5 éa nréc da king khaing 30-35g/ngay - ngyi, NO5 aia nréc
thai chua king khaing 30359/ ngoi - ngay, cac cit Nitrogen tng @ng P-PO4,
Clo(TCVN 7957: 2008)...trongudc thai con kém theo cac éhran, rin vo ,
dau mo, kiém, nito, phtpho, mot sb vi khudn nhr Colirm, gaecal. Vi &y nudc
thai sinh hait cé tré gay 6 nhEm ngubn nxde boi cac chat hitu oo va vi khidin.

Du b&o &i luong céac cht 6 nhEm c6 trong rdc thai sinh hait tai khu wrc
lap quy hach cn dugc xi ly khi thuc hién quy hach xay drng (tinh theo dands
guy hach 3.000 ngoi).

f. M6i tr wong khéng khi:

Ngudn gayanh hréng dén chit lugng méi trdng khéng khi trong khuuc
bao @m haat dong xay drng, giao thdng, hd dong sinh hat dan sinh, hat dong
céng nghép dich w thuong mai. Lugng khi thi ndy anh hréng dén cuc $Hing
ciia ngroi dan va tichily trong khi qugn, trong tac \6i cac thanh pin trong moi
truong khi @ia khu wrc gay nling anh hréng dén khi Hu khu wc. Tuy nhién
theo quy hach viéc phan 6 dan ar khéng quaétp trung,duong giao théongiugc
nang ép, ms rong va hinh thanh thém céac émduong msi nén khdng bqué i
va khaing cach gia cac khu danwdugc xay dmg h théng cay xanh, @t
nuéc,... nén mc do 6 nhém khdng khi tronguong lai 1a khéngiang K.

Trong qué trinh tén khai quy hach viéc san 4p mat bang doi hoi mot sh
luong I6n xe, may thi cong va xe émguyén Igu, vat tu, nhién [gu tir ngoai vao
dod6 ngwbn bui phat sinh: Saidi mat bang, cac phong tién xe, may, 1t liéu roi
vai tir cAc xe chuyén ¢h



Céc hat dong sinh hat thudng ngay éa con ngoi nhu bép dun than, di,
ga... thii ra khi CO, CO2, NOx, SOx, CxHy.

Trong nhirng ram gan day mit d6 giao thdng trong khuuc kha cao niit 1a
QL.38, QL.38B. Ming ludi giao thdng 4o diéu kién phat trén kinh € cho khu
vuc, song @ng gayanh hrong dén dan a. Nguwn thai tir cac plrong tién oo gidi
la ngubn gay 6 nidm méi trong khéng khi chinh. Giao théngpi tuc dugc ting
lén & anh hréng dén khong khi va phat tan 0 @hi rong hon, cac plrong tién
ca nhan gop gim lam gia ing dang K quy mé va rc do6 6 nhém. Cac ngbn
thai s& duoc quan Iy nhung cdng trinh xay ehg € tao ra nhéu bui. Tuy nhién,
trongdinh hréng quy hachda danh khéng gian cay xanh cach dy &rong giao
thong € giam thleu nhing tacdong tiéu arc.

O nhiém tiéng 6n do hat dong aia cac phrong tién oo gisi, may xay dng
(bGa may, n bé tdng),tt cac plrong tién van tai chuyén ck anh hrong i dan
cu. Do on phu thude vao lai xe, may moc va tinhdng ky thuat caa ching. Trong
khudn ki b&o c&o nay frc 6n a thé cua tirng laai may moc khdng néu ra nhg
thdng throng do 6n cia cac xe, maydmg ning khaing 100 dB.

g. M6i trwong dat va canh quan

-Viéc sanui lam thaydol dong chiy cua nr6c mit, dodd < anh hréng i
mdi tredng xung quanhéu nhr cac gii phap ¢ thoat mréc réu khdngduoc tinh
hop ly.

-Viéc thuc hién cac ar &n trong khu wc s5 1am thayddi dién mao canh quan
theo hréng tich arc. Céc lai hinh cdng vién, cay xanbg trung § gép phin ton
tao va tdédiém thém cho é&nh guan khu wc.

-Tuy nhién trong qua trinh thi congrectim ra cac gi phap thich bp dé han
ché viéc dao »6i, san fip dia hinh.

h. Mai tr wong kinh té - x& hi

Viéc thyc hién du &n c6 taaong tich erc dén kinh € - x& Wi nhu sau:

Phat huy th manh tai nguyén thién nhién, thu hifiu tur.

Tan dung src laodong aia dia phrong.

Tang ngwn dong gop cho ngan sadia phrong.

Tao thém nhdu kha nang, @ hoi viéc lam cho danwedia phrong.

i. Bién dbi khi hau va tai bién thién nhién

Nhiét d6 tang va hirc xa mit troi 1am thoi tiét khé nong, 1a nguyén nhan gay
hé an cac khéng gian &b nuéc lamanh hrong 61 khdng gian énh quananh
huong ©i sy sinh tirdng aia ke thong xay xanh.

Bién d6i khi hau tacdong dén cac nganham xuit nhue néng nghip, céng
nghiép, giao théng &n tai 1am gia ting & cac chi phi xa&i ciing nhr cac chi phi
cho cac thit hai do thién tai gay ra.

Bién d6i khi hau lam cho k& ning tiéu thoat ndc giam di rd rét, dinh I
ting thém. Dén tich ngip Ung nd rong, thyi gian ngip Ung kéo dai. Nhuia tiéu
nudc va @p nuée gia ing wot kha ning dap tng aia e thong thiy loi. Mat
khac, dong ciy 1 gia ting cé ki nang wrot qua cac thdngdsthiét ké ho, tac
dong i quan ly tai nguyén néc..



Céc hen trong thvi tiét cuc doan, mra lon bat thuong dnh hréng Xau dén
co sy ha ting giao théng &n tai: quoc 6, dudng giao thdng &i bo co the bi ngap;
x0i 16 nén méng, pha & ket CAU GAU duong, cac cbng trinh giao thédgong ko,
duong sit ciing nhr dudng éng; thucday sur thodi hda vain hai cia cac cong trinh
giao théng an ti cac lai va ting chi phi o tri, tu B cac cong trinh va plong
tién giao thdng §n ti. Bién ddi khi hau lam ting nguy o rui ro di véi giao
théng \an tai.

Bién dbi khi hau lam kéo dai thi gian duy tri thvi tiét bt loi trong doi sbng
hang ngay, gay néil kho khin cho qué trinh traddi nhiét gitra a thé nguoi va
mdi treong, dic biét 1a laodong ning, hat dong thé thao, ...

k. Két luan:

Céc taodong dién ra trong qua trinh phatén theodd an quy hach < tac
dong dén mai tirong theo hai hiéng wvra c6 nling tacdong tich arc, vra c6 cac
tacdong tiéu arc voi cac mirc do khac nhau.

Déi véi khu dan @ va cac cong trinh congeg cac taeiong chi yéu 14 6
nhiém do chit thai ran, nréc thai. Hau hét cac taaiong xay ra do qué trinh hao
dong 1a ntb va cé tié giam thiéu bing cac gii phap céng nghciing nhr giai phap
giadm sat, gan ly méi treong.

Tung hrée xay dmg k& haach thiching wsi bién ddi khi hau, 16ng ghép yu
t6 bién d6i khi hau vao trongid an quy hach.

Déi voi cong tac qan ly mdi tedng theodd an quy hach dn dugc thec
hién nghiém tdc, cac giam sé&t moi tnrong phii dugc thuc hién dinh ky.

3. CAc ghi phap giam thiéu 6 nhiém méi trwong

a. Giai phap oo ché, chinh séch:

Dé xay drng theo quy hach dugc duyét dam bao phat trén do thi bén virng,
ngoai cac chinh sach chungacNha mac co the ap ding mbt sb chinh sache
thé bao vé va gim thiéu 6 nhEm méi trong sau:

Bit bujc tit ca cac dr &n ram trong danh mc thuwe Phu luc 1l Nghi dinh
18/2015/ND-CP quydinh v quy hach hio v méi tnrong, danh gia méi trong
chién luoc, danh gia tadong mdi trong va K hoach hio vé méi duoc trién khai
tréndia ban én phai 1ap bdo caalanh gia tagong moi tizong va plai duoc cip
c6 thim quyén thim dinh.

C6 chinh s&clru dai cho cac nhdau tr tham giadau tr xay ding va khai
thac & dung trong khu vc khi &p ding cac t#n b khoa hc va cong nghtién
tién dé bao vé va gim thiéu 6 nhém maéi tirong.

C6 chinh sach va éhai ax thé ddi vai viéc quan ly, gidm sat tadong i
mdi treong dong thyi dé ra chrong trinh va K hoach quin ly cac hat dong lién
guan & moi truong.

C6 chinh sachtro cac hat dong tr quan vé bao vé méi trdng trong khu
VucC.

C6 chinh sach tuyén tréry, van dong, gido dc nhin thirc va cé ch tai a
thé dé moi nguoi tham gia hat dong trong khu wc phii cé trach nhim bao vé
maoi traong.



b. Cac bén phap giam thiéu 6 nhiém mdi trwdong trong giai doan thi
cbng:

M®i truong khong khi: C6 @i phap che cin gira khu wrc sanai va xung
quanh Bng lréi che chin haic trdng cac di cay xanhdé han ché sy lan ta cua
bui, tiéng 6n va khi thi ra khu wic xung quanh. Laram bé mat caa lop dat san
i bang cach phunwbc giam luong hui bi gié cudn theo. Trang bbao ho lao
dong cho cbng nhan.

Mbi truong nrée: Nudc muea trong khu we sanui, trong thoi gian 15 phat
dau theong mang theo nbi dau mb, bundat. Dodé cin c6 bén phap thu bi dau
m&, tach du md ra khi ngudn nude hing cac bin phap o hoc, hoa ke haic
sinh lpc. Cac plrong phap nayasduoc dua ra @ thé trong phin danh gia tac
dong mdi trong aia dr an. Nrge thai sinh hait cia cdng nhandduogc xi ly biang
bé tu haai trugce khi thai ra méi trrong.

4. Cac bén phap giam thiéu trong qué trinh van hanh:

a. Giam thiéu 6 nhiém ngudn nuéc:

B6 tri h¢ thong thu gom e théi tach riéng i thong thu gom néc mua.
Nham giam khdi luong nréc thai can xi ly. Xay drng he thong b xt Iy tu hoai
tai CAc cOng trinh va nha danréc khi thai ra k¢ théng ddng thoat dc thai do
thi, thu gomdén tram xu Iy nuéc thai. Sau khi lam sch, nréc thai sir dung bt
phan cho nhu 8u tuéi cay, ra dudng, dr phong cho ¢u hva $ giam tiéu th
nuGc cip va gam xa ra ngén nudéc.

Thu gom du roi Vi tir cac xe 0 t& cac baidd xe dé han ché dau chiy vao
cong thoéat méc do thi.

Péi vai cac khu, am va cac xi ngltp céng nghip cin ar dung cac bin
phap sau:

Thu gom va ¥ ly triét dé nuéc thai phat sinh & cac nha may thanh vién
trong KCN bao §m nudc thai sinh hait va nroc thai san xuit. Kiém soét méc
thai sau xr ly dat QCVN 40:2011/BTNMT.

Cac nha may Xi ngép phai xay deng he thong xr ly khi thai tai cAc khu wrc
phat sinh & nlBim dat tiéu chdn xa thai QCVN 05:2009/BTNMT,
06:2009/BTNMT vaiam bao do 6n phat sinh trong kb dong sin XUt dat QCVN
26:2010/BTNMT.

b. Quan ly chét thai rin trong khu vuc:

Coéng tac thu gom d@hthai ran: Trén cac trc duong mi b bd tri cac thing
rac cdng éng cao 1.0 m c6 ban kinhwhwu 200m.O céc khu wc céng éng:
B4i dd xe, cac khu wc cdng 6éng c6 thung cha CTRdé thu gom trong ngay. H
théng thu gom cht thai rin tir cac thung rac cdnghng king xeday tay 750 lit
dén khu 8ip két CTR.

Xt ly chét thai ran: Chit thai ran sinh hat duoc phan lai tai ngun thai tir cac
ho dan, céng trinh céngdng thanh céac ¢ hiru oo va vo ©.

c. Giam thiéu 6 nhiém khéng khi:



Trong cay xanh bao quanh khuostai baidd xe, ven cac trc dudng vra lam
ting cinh quan khuid thi vira cé tac dng han cté tiéng 6n, khidoc hai tir cac
haoat dong giao théng. Khing cach cay xanh cach ky 1,0 - 3,5m.

Kiém soat cht ché cac hat dong aia khudd thi (hcat dong giao théng, ha
dong sinh hat) cdanh hrong dén mai trong khéng khi khu we.

St dung phrong tién giao thong than téin véi mai truong: Xedap, xedién..

Str dung cac ngbin ning hrong tai ho nhr pin mit troi bé sung cho ngnun
cap dién.

Thiét lap cay xanh cach lyat cac tugn, nat giao giao thong chinla khu
vuc. Trong cay theodng va bp khac nhau rim tdi uvu hoa kf niang han ché
nguy @ 6 nhém khéng khi, #ngdn tir truc giao théng. Xanh héaincong trinh
venduong giao théng chinh.

Ap dung thiét ké dua khdng gian xanh, ing xanh vao cong trinh xayag.
4.Ung pho i bién doi khi hau va tai bén thién nhién.

Long ghép yu t6 ung pho i bién doi khi hau va nrge bién dang vaottng
ndi dung trongdd an.

Ting ardong khdng gian xanh fim thau tip trung va ac b trong cac khu
dé thi, ciu tric khéng gian phudp dia hinhdac biét bao vé khu wrc thoat méc
tu nhién; Duy tri khdng gian #hnuéc, thét ké thichtrng chdng chu gié bao

Péi vai chuan bi ky thuat: tinh toan 6t nén, thay van cin xem xét i yéu t
bién d6i khi hiu, cin phai tinh toan &i yéu 6 thoat nréc tr nhién. Can ing dao
dap trong nling khudd thi moi.

Dé& xuit vat liéu, két cdu dé xay drng céng trinh giao thdng cé Isb thim
cao, nhr bé théngiuc 15, trong @ tai cac baidd xe.

Thoat nréc mura va rge thai can phii nang cao aing lec bing viée tinh toan
cdt nén thoat mrée, didu kién bién tinh toan, vi tri cac cong triddu mdi, husng
thoat nréc, vat liéu c6do tin cly caodam bao thichtng dugc véi bién déi khi
hau, hién trong thoi tiét cuc doan.

Xay dung phrong &n thich nghi gim thiéu thiét hai vaang phé kp thoi doi
vé6i cong trinh ép nrge vadoi véi ban than caddi tuong sr dung nréc.

Quan ly viéc ar dung nxdc theo hréng tiét kiém (tai sr dung, tin hoan...)
vadam bao nhu du thyc

d. Chwong trinh quan ly, gidm sat moi treong:

Nham giam thiéu t6i mirc i da cac taaiong modi trong, theo ddi thong
xuyén dén bién chit lugng méi trong, xay arng va ap dng kip thyi cac phrong
an, cac bin phapddi phé wi sy ¢ mdi treong, Xt Iy & nhém maéi trrong.

Viéc giam sét cht luong méi trong € duoc phdi hop voi cac @ quan clic
nang tién hanhdo dac, quan tic, phan tich @u dinh fi mot s5 diém trong khu
vuc nhim danh gia cht lugng mai trong, cung ép thdng tin cho 8 Tai nguyén
M@i truong tinh HA Nam, gop gim vao cdng tac dim ly mdi tnrong chung.

VIIl. TO CHUC THUC HIEN:

- Co quan thm dinh: Sy Xay drng.
- Co quan phé dwy: Uy ban nhan darirth Ha Nam.



- Cha déau tu lap quy hach: S Xay dung.
- bon vi tr van: Vién quy hach — Kién tricdd thi Bai hoc xay drng.

IX. PHAN KET LUAN
Kinh d¢& ngh UBND tinh Ha Nam, 8 Xay drng Ha Nam va cécocquan
ban nganh c6 lién quan xem xétirthdinh va phé dudt d6 an “Quy hach phan
khu xay drng ty 1& 1/2000 Khudd thi sinh thai, nghdudgng, gii tri, thé duc thé
thao (san golf)d cac xa Lién 8n, Thi Sn, huygn Kim Bang” dé Chi dau tx co
co sd thuc hién céc lge tiép theodiing quydinh hién hanh.



