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BAO CAO

Tinh hinh thyc hién Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP
Ngay 10 thang 9 nim 2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
Thi hanh mét so diéu ciia Luit kinh doanh bit dong san 2014

Thyc hién van ban s6 551/VPUB-GTXD ngay 25/3/2021 ctia UBND tinh
v/v béo cdo két qua thuc hién Nghi dinh s 76/2015/ND-CP ngdy 12/11/2015
cua Chinh phi1 quy dinh chi tiét thi hanh Luit kinh doanh bét dong san.

Cén ctr y kién ctia cic don vi: S& K& hoach va Diu tu (vin bdn s6
529/SKHDT-DKKD ngay 07/4/2021), S& Tai nguyén va Moi trudng (vén bdn s6
S38/STN&MT-CCDP ngay 07/4/2021), Cuc thué tinh (van ban sé 1123/CT-
HKDCN ngay 08/4/2021), UBND thi x& Duy Tién (vin bdan sé 74/BC-UBND
ngay 05/4/2021), Huyén Ly Nhan (vin bén sé 90/BC-UBND ngay 08/4/2021),
Huyén Binh Luc (vdn bdn sé 252/BC-UBND ngay 14/4/2021), Huyén Thanh
Liém (vin bén sé 65/BC-UBND ngay 9/4/2021),

S¢ X&y dung bdo cdo ndi dung nhu sau:

L. Két qu tinh hinh thyc hién Nghij dinh sé 76/2015/ND-CP

1. Veé diéu kién ciia té chirc, ¢4 nhin kinh doanh bit dong san

a) V& diéu kién cua td chirc, c4 nhan kinh doanh bt dong san.

Trén dia ban tinh c6 488 don vi ¢6 chitc ning hanh nghé kinh doanh bit
dong san (Hoat dong xdy dung, mua, nhin chuyén nhwong dé ban, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lgi, cho thué mua bdt dong sdn, thuc hién dich vu
méi gici bat dong san, dich vu san giao dich bt dong san, dich vu tw vén bt
dong san hodc quan Iy bt déng sémn nhim muyc dich sinh 1oi).

b) V& céc trudng hop b chirc, h¢ gia dinh, c4 nhan ban, chuyén nhwong,
cho thué, cho thué mua bat déng san khéng phai thanh 14p doanh nghiép kinh
doanh bét dong san.

Phén 16n cac td chirc, hd gia dinh, c4 nhan ban, chuyén nhuong, cho thué
bat dong san hoat dong quy mé nhd, khong thudng xuyén, kinh doanh bt dong
san c4c sén pham do t6 chirc hogic ¢4 nhén sé hitu theo quy dinh ctia phap luit.

2. V& cic Hop dong mAu trong kinh doanh bit dong san

a) V& céc loai hgp dong mAu trong kinh doanh bét dong san.
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C6 04 loai hop dong kinh doanh bit dong san bao gbm: Hop ddng mua
ban nha, cong trinh x4y dung; Hop ddng cho thué nha, céng trinh xay dung; Hop
ddng thué mua nha, cong trinh x4y dung; Hop ddng chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai quyén sir dung dit; Hop ddng chuyén nhuong mét phan hoidc toan
bd dur 4n bt d0ng san thudng xuyén dugc ap dung trong céc hoat dong giao dich
bat déng san.

b) Vé viéc Ap dung c4c loai hop ddng mAu trong kinh doanh bét dong san.

Céc hop dong mua ban, thué mua nha, céng trinh x4y dung, hop dong
chuyén nhugng quyén sit dung dit ma céc bén 13 hd gia dinh, c4 nhin ban,
chuyén nhugng, cho thué, cho thué mua bit déng san quy mé nhd, khéng thudng
xuyén déu phai cong ching hogc chimg thue,

3.Vé chuyén nhwong hgp ddng kinh doanh bt dong san

a) Ve diéu kién chuyén nhuong hop dong kinh doanh bit déng san: Céc
bat dong san khi tién hanh chuyén nhugng phai dép tmg céc didu kién vé chuyén
nhugng theo quy dinh ctia phap luat.

b) V& trinh ty, thi tuc chuyén nhuong hgp ddng kinh doanh bét dong san.

Trinh tu, tha tuc chuyén nhuong hop ddng kinh doanh bit dong san trén
dia ban huyén dugc thyc hién theo ding cac quy dinh, cu thé:

- Bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong hop déng soan thao
vén ban chuyén nhuong hgp dong hoic do cdng chimg vién soan thio theo dé
nghi clia cac bén. Van ban chuyén nhugng hop ddng do hai bén ky két dugc lap
thanh 04 bén va c6 cong ching hoc chimg thuc theo quy dinh (01 bdn dé bén
cho thué mua luu; 01 bén ndp cho co quan thué;: 01 bdn bén chuyén nhuwong
hop dong lwu; 01 ban bén nhdn chuyén nhirgng hop dong hw).

- Vi€c cbng chimg, chimg thuc vin ban chuyén nhuong hop déng thuc
hién theo quy dinh sau:

Trudng hop bén chuyen nhuong hop dong 1a ho gia dinh, c4 nhan, t8
chirc khéng phai I doanh nghiép c6 chire néng kinh doanh bit déng san thi vin
ban chuyén nhuong hop dong phai c6 céng chimg hodc chimg thuc. Hb so dé
cong chimg hodc chirng thuc gdm cic gidy to sau:

+ Hop dbng thué mua nha, cong trinh x8y dyng d3 ky 14n d4u véi bén cho
thué mua va vin ban chuyén nhuong hgp déng cua 1dn chuyén nhuong lién ké
trude d6 doi voi trdmg hop chuyén nhugng tir I3n thtt hai tr6 di (ban chinh);

+ Chimg minh nhan dén hogc thé cin cuéc hodic hd chiéu néu bén nhin
chuyén nhwong 1 c4 nhén; truong hop bén nhan chuyén nhuong 14 t6 chuc thi
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phéi kém theo quyét dinh thanh 1ap hoiic gidy ding ky thanh 1ap tb chirc d6 (ban
sa0 ¢0 chimg thuc hogc ban sao va xuét trinh ban chinh dé déi chiéu);

+ Céc gidy t& khac theo quy dinh phdp luat vé cong chiing, ching thue.

- Céc bén trong hgp ddng chuyén nhuong, thué mua nha, céng trinh x4y
dyng c6 trach nhiém ndp thué, phi va 16 phi cho viéc chuyén nhuong hop dong
theo quy dinh cia phép lua

¢) V& céc noi dung c6 lién quan, cén thiét khac

4. Vé chuyén nhwong dw 4dn : Chua c6 du 4n thuc hién viéc chuyén
nhuogng.

5. Vé xir ly chuyén tiép: Khoéng

6. Vé céc ndi dung cin thiét khac: Khéng

IL Kho khiin, vuéng mic khi thue hién céc quy dinh cita Nghi dinh s6
76/2015/ND-CP

Hién nay, trong cac hop ddng mau kinh doanh bét dong san khéng c6
thanh phin méi giéi kinh doanh bat dong san din dén viéc céc t& chirc,
ca nhin hoat dong dich vu méi gi6i bit dong san khong thuc hién nghia vu thué
d6i v6i co quan nha nude.

IIL P& xuét, kién nghi sira dbi, bd sung

- Diéu 6 v& cac hop ddng miu trong kinh doanh bét d¢ng san: Bé sung
Hop dong méi gi6i kinh doanh bét dong san.

- Quy dinh cu thé céc ndi dung v& kinh doanh cac dich vu bit dong san va
quan ly nha nuéc vé kinh doanh bét dong san da dugc néu tai Chuong IV, V
Luét kinh doanh bit ddng san.
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