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Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu méi, ché bién noéng san két hop
v&i du lich sinh thai trai nghiém tai xa Thuy Lo6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22)

I. PHAN MO DAU
1. Co s thiét ké:

Can ctr Luat Quy hoach do thi ) 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Luat Xay
dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/1014; Luat 35/2018/QH14 stra d6i bd sung mot sd
diéu cta 37 Luat 6 lién quan dén quy hoach; Luat kién trac s6 40/2019/QH14.

Cian ct cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh sé 37/2010/NB-CP ngay
07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi; Nghi dinh )
72/ND-CP ngay 30/8/2019 vé stra ddi, bod sung mot s6 diéu cua Nghi dinh )
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
d6 thi; Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quan 1y kién tric canh quan
d6 thi; Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quan 1y khéng gian xay dung
ngam do thi; Nghi dinh 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 vé quan 1y xay xanh d6 thi;
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh mot sé ndi dung vé quy
hoach xay dung; Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Kién trac.

Cin ctr cac Thong tu cua Bo Xay dung: Thong tu so 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 Quy dinh hd so cta nhiém vu va dd an quy hoach xdy dung ving, quy
hoach do thi va quy hoach xay dung khu chic ning dic thu; Thong tu sb
01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cta bd xay dung ban hanh Quy chuin ky thuat
qudc gia vé& Quy hoach xay dung;

Cin ctr nghi quyét s6 16-NQ/TU ngay 15/9/2021 cta Tinh iy vé viéc phét trién
do thi;

Cin cr cac van ban ctia Uy ban nhan déan tinh Ha Nam: Quyét dinh s6 1436/QP-
UBND ngay 22/9/2016 vé phé duyét Chuong trinh phét trién toan tinh dén nam 2030
tam nhin dén nam 2050; Cin cir Quyét dinh s6 2025/QD-UBND ngay 26/11/2021 cta
UBND tinh Ha Nam vé viéc phé duyét quy hoach chung d6 thi Kim Bang dén nim
2030 tdm nhin dén nam 2050; Vin ban s6 2239/UBND-GTXD ngay 22/8/2022 vé
viéc chu truong nghién ctru dé xuat du an Khu dan cu méi, ché bién noéng san két hop
du lich trai nghiém tai xa Thuy Lo61, huyén Kim Bang (KB-DT.30.22).

Cin clr cac van ban ctia SO xdy dung: Van ban s6 ........ /Qb-SXD ngay [/ /2022
vé viée phé duyét Két qua lga chon nha thau tu van Lap nhi¢m vu quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 Khu dan cu mdi, ché bién ndng san két hop du lich trai nghiém tai xa Thuy
Lo6i, huyén Kim Bang; Van bansé  /SXD-QHKT ngdy / /2022 vé viéc Quy mo va
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Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu méi, ché bién noéng san két hop

v&i du lich sinh thai trai nghiém tai xa Thuy Lo6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22)

kinh phi 13p quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dan cu méi, ché bién ndng san két hop
du lich trai nghiém tai xa Thuy Lo1, huyén Kim Bang.

2. Sw can thiét phai lap quy hoach.

Xa Thyy Loi la mot trong nhiing xa nam gan voi trung tim cia huyén Kim Bang,
c6 cac tuyén duong rat quan trong cia quoc gia va cla tinh nhu Quéc 16 21B, duong
Vanh dai 5 thit d6 (doan trung véi dudng 21 méi), va tuyén duong tam linh T3 chay
qua. Voi nhiéu loi thé vé vi tri, kinh té dang timg budc phat trién, hé thong ha ting xa
hoi, ha tang ky thuat timg budc duge xay dung va di vao hoat dong. Cac khu dan cu
ctia x3 phat trién tap trung tai cac khu vuc nhat dinh v&1 mat do kha cao. Cac cong
trinh cong cOng trung tam cua xa nhu: tram y té, truong hoc, buu dién dugc xay dung
¢ khu vuc xung quanh UBND xa. Khu khu du lich Tam Chuc tai thi tran Ba Sao duoc
hinh thanh, cung vé1 d6 1a cac khu san golf Kim Béang va san golf Tugng Linh.
Luong khach du lich dén cac diém trong chudi du lich, tham quan ndy ngdy mot ting
Ién, nhu cau dén va phuc vu khach du lich clng ngay cang tang 1én. Cung voi do nhu
cau vé nhimg hinh thai du lich trai nghiém, diém dimg chan don khach du lich, phuc
VU an udng, mua sam do luu niém du lich tr¢ nén can thlet va ngay mot tang. Cung
vOi1 su phat trién cua toan khu vue, nhu cau vé dat ¢, vé mot khu & méi phuc vu cho
nhu cau sir dung dat cta nhan déan trong khu vuc ciing ting 1én va rat can thiét.

Ngoai ra Du an xay dung mot khu dan cu méi, ché bién nong san két hop du lich
sinh thai trai nghiém khi duoc trién khai s& gop phan tao thém su két ndi ha tang k¥
thuat gitta khu dan cu hién trang va khu vuc dy an, thay ddi tich cuc dién mao, canh
quan dan cu chung cua toan xa.

Vi tri nghién ctu 18p quy hoach nam ven d¢ song bay chu yeu 1a dat ciy lua,
muong thay loi nam tlep giap voi1 duong quoc 16 21B va khu vuc dat nong nghiép,
day 1a khu & méi nén can dugc quy hoach dé quan 1y dat dai tranh tinh trang xay
dung ty phat, phu hop voi quy hoach chung d6 thi Kim Bang da dugc phé duyét dong
thoi thu hat cac nguén von cua nhan dan thong qua viée chuyén nhuong quyén sir
dung dat phuc vu cho phat trién kinh te cua dia phuong va cua huyén.

Vi nhitng 1y do trén cho thiy su can thiét phai lap Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dan cu méi, ché bién nong san két hop voéi du lich sinh théi trai nghiém tai xa
Thuy Loi, huyén Kim Bang dé 1am co s& phap 1y cho viéc thuc hién, trién khai cac
budre tiép theo ctia Dy an.

1. NOI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH.

1. Tén do 4n: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu mdi, ché bién nong
san két hop vai du lich sinh thai trai nghiém tai xa Thuy Lo61, huyén Kim Bang

2. Co quan to chirc 1ap quy hoach: S¢ Xay dung Ha Nam.

3. Muc tiéu, tinh chit, quy mé va pham vi nghién ctru:

3.1. Muc tiéu:
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Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu méi, ché bién noéng san két hop
v&i du lich sinh thai trai nghiém tai xa Thuy Lo6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22)

- Ting budc cy thé hda Quy hoach chung d6 thi Kim Bang va két ndi dong bo véi
quy hoach phan khu db thi - dich vu thuong mai tir song Nhué dén song Pay (phan
khu 2).

- La dlem dén, thu hat khach du lich véi mot chudi hoat dong, dich vy, tién nghi
dugc cung cdp nham muc dich khai thac thé manh, c6 thé dap ung nhu cau trai
nghiém ctia du khach véi cac hoat dong ché bién ndéng san két hop véi du lich trai
nghi¢m, dam bao két ndi voi cac du an da, dang trién khai trong khu vuc.

- Hinh thanh khu dan cu méi két ndi véi khu vuce dan cu hién hitu, déng b0 vé ha
t?mg k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi.

- Lam co s¢ dé 1ap du an dau tu xay dung va quan 1y xdy dung theo quy dinh.

3.2. Tinh chit:

- La khu vuc san xudt, ché bién nong san két hop phat trién cac hoat dong du lich
trai nghiém dic trung ctia ving mién.

- La khu dén cu méi c6 mat d xay dyng thap duoc dau tu xdy dung méi hién dai,
d6ng bo vé hé théng ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi.

3.3. Quy mo:

- Quy mo dat dai: Tong dién tich khu vuc nghién ctru quy hoach khoang 4,8ha
trong do:

- Quy m6 dan so du kién khoang 200 nguoi.

(Céc chi tiéu vé quy md dién tich, chi tiéu du bao quy mé dan sd quy hoach s&
duoc cy thé hoa va diéu chinh trong qué trinh 1ap d6 an quy hoach cho phu hop).

3.4. Ranh gioi nghién curu quy hoach:
Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 thudc dia ban xa Thuy Loi,
huyén Kim Bang, ¢6 vi tri cu thé nhu sau:
+ Phia Bic giap khu dan cu hién trang thon Trung Hoa.
+ Phia Nam giap khu dan cu va duong hién trang.
+ Phia Bong giap khu dan cu hién trang thon Trung Hoa.
+ Phia Tay gidp hanh lang dé song Day.
3. 5. Diéu ki¢n tw nhién
a. Dia hinh
Trong khu vuc nghién ciu quy hoach khong cé dan cu sinh song tuy nhién lai
tiép giap v4i khu dan cu hién trang thén Trung Hoa & phia Pong va phia Bic, day la
diéu kién dé phat trién dan cu trong khu vuc nghién ciu quy hoach. Tiép giap phia
Nam khu vuc nghién ctru 1a khu dau gia quyén sir dung dat ciia x& Thuy Loi da hinh
thanh va c¢6 dan cuu sinh song
- Dia hinh, dia mao: La khu vuc tréng laa, dat nong nghi¢p nén cao dj tuong doi
dong déu. Cao do thap nhat (day ao) la +1,05m. C6t duong dé song Pay phia Tay
hién trang khoang +7,70 +7,77m. Ct khu vuc trong laa khoang +2,02 +2,17m

b. Khi hdu
Khu vuc nghién ctru ndm trong vung khi hau nhiét dé1 gié mua, thuoc dong bang
Bac Bo. Cac s6 liéu dac trung veé khi hau nhu sau:
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Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu méi, ché bién noéng san két hop
v&i du lich sinh thai trai nghiém tai xa Thuy Lo6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22)

* Nhiét do:

Nhiét do khong khi trung binh ndm la:  23,30C

Nhiét do khong khi trung binh mua he:  27,40C

Nhiét d§ khong khi trung binh mua dong: 19,20C

* D6 am:

D6 am trung binh hang nam 1a: 68%

Do am twong ddi thap nhat tuyét d6i nam: 11%

Do am twong ddi cao nhat trung binh ndm: 84%

Do bde hoi: Luong bdc hoi trung binh ndm la 845,6mm

Suong mu: S6 ngay suong mu trung binh nam 13 9,5 ngay

* Luong mua:

Luong mua trung binh nam : 1889 mm

Luong mua ngdy 16n nhat: 333 mm.

S6 ngay mua trung binh nam : 161 ngay

* Gio:

Huéng gié thinh hanh chinh trong nim, mua déng theo huéng Béc, Tay Bic;
mua h¢ theo huéng Nam, Tay Nam.

Téc do gio trung binh 2m/s. Toc d6 gié 16n nhat 36 m/s xdy ra khi co bio.

C. Thuy van:

Khu vuc nghién ciru nam phia Dong song Pdy, chiu anh hudng truc tiép ché do
thuy nam cua song Pay.

d. Dia chit cong trinh:

Hién chua c6 sb liéu khoan tham do dia chét trén toan bd khu vuc nghién ctru. Can
clr cac cong trinh nha dan da xay dung gan khu vyc va can cir theo s6 lidu vé d6 an
Quy hoach chung d6 thi Kim Bang, thi dia chat khu vuc dam béao xay dung cac cong
trinh dan dung, thwong mai dich vu cép 11, 111 va xay dung c6ng trinh ha ting k¥ thuat
d6 thi thiét yéu khac. Tuy nhién can luu ¥ cach xtr Iy nén mong trude khi xay dung.

e. Khong gian kién triic canh quan:

La khu dat nam & khu vuc dat nong nghiép doc dé song Pay xung quanh 1a khu
dan cu hién hitu. Pa sb céac cong trinh 1a nha kién cd, ban kién cd. Nha ¢ c6 kién
tric nha ¢ nong thon dong bang Bac bo. Trong khu vuc nghién ctru quy hoach ¢6
mot sb cong trinh hién hiru tuy nhién chi 1a cac nha tam, lan tam.

3.6 Hién trang ha géng ky thuat
a. Hién trang chuadn bj ki thugt
* Hién trang nén xay dung:
Cao d0 thip nhét (day ao) 1a +1,05m. C6t duong dé song Day phia Tay hién
trang khoang +7,70 +7,77m. C6t khu vuc trong lta khoang +2,02 +2,17m

* Hién trang thodt nuoc mua:

Nudc mat duoc thoat tu nhién Xuéng khu vuc ao hd doc dé song Pay va thoat ra
song Day ¢ phia Nam théng qua hé théng kénh muong, va tram bom.

b. Hién trang giao thong
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- Phia Tay 1a tuyén dudng bé tong dé song Pay va phia Nam 1a tuyén duong bé
tong hién trang c6 vé rong mat duong khoang 3,5m+7,5m .

- Ngoai ra con c4c tuyén duong dat, bo thira ndi dong di vao khu vuc san xuat
nong nghiép.

c. Hién trang cdp nudc

Hién tai, trén duong QL21B da c6 duong éng cap nudc D200 tir nha may nudc
Phu Ly 2. Pay du kién s& 1a ngudn cap nude sach cho khu vuc.

d. Hién trang cép dién , ,
* Ludi dién trung, ha thé va chiéu sang:
- Trong khu vuc quy hoach c6 tuyén duong dién ha thé cap dién sinh hoat cho
khu vuc dan cu hién trang. Ngoai ra con co tuyén duong dién 35Kv tir tram 110Kv Lé
H6 di qua khu vuc nghién ctru cép dién cho khu dén cu hién trang thon Trung Hoa.

- Lu6i dién ha thé trong khu dan cu 1an cin chil yéu 1a luéi dién ha thé cho khu
dan cu nong thon. Puong diy ha thé di trén cot bé tong ly tam, cot chir H

e. Hién trang thodt nwdc va vé sinh moi truong (VSMT)

* Thoat nudc thai:

- Hién tai trong ranh giéi khu vuc thiét ké chua co hé théng thoat nudce, nudc thai
thoét tu nhién theo d doc ra cac khu vuc triing.

- CaC ho gia dinh khu vyc lan can str dung xi ty hoai, nudc sau khi xur ly so bo tu
tham xubng dét ra cac khu vuc triing gay nguy co 6 nhiém nudc mait va nude ngam.

* Réc thai.

- Chat thai ran thu gom va dua vé khu tap két réc tip trung ctia Xa.

4. Cac chi tiéu quy hoach

4.1. Chi tiéu quy hoach sir dung dit:

- Dat & méi: Do dic thu tinh chat khu vue nghién ctru 1a khu dan cu méi, khu
vuc ché bién nong san két hop vo1 du lich trai nghiém, cac khu vuc dat & duoc
dinh hudng chia thanh cac 16 c6 dién tich twong ddi 16n, do d6 chi tiéu dat ¢ toi
thiéu khoang 45m*/nguoi;

- Dét cong trinh dich vu, céng cong: 8+12m?*/ngudi.
- it cay xanh:

+ D4t cay xanh vudn hoa cong cong: > 2m°Ingudi (khdong bao gom dat cdy
xanh s dung cong cong toan do thi).

+ Cay xanh dudng: trong cdy xanh tat ca cac tuyén dudng phd chinh.
- Mat dg xay dung:
+ Cong trinh cong cong dich vu thuong mai: 40%+60%

+ DAt cay xanh trong timg 16 dat xdy dung cong trinh cong cong > 20% tong
dién tich 16 dat.
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Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu méi, ché bién noéng san két hop
v&i du lich sinh thai trai nghiém tai xa Thuy Lo6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22)

+ Pat xay dung nha 6: Tuan thu theo bang 2.8. QCVN 01:2021/BXD - Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung.

+ Mat do xay dung thuan t6i da cua 16 dat thuong mai dich vu hodc 16 dat sir
dung hon hop phai dam bao cac quy dinh tai Bang 2.10 va cac yéu cau vé khoang
cach tdi thiéu gitta cac day nha tai muc 2.6.1, vé khoang lii cong trinh tai muyc 2.6.2
QCVN 01:2021/BXD.

- Hé théng cong trinh dich vu - cong cong cap don vi 0 tuan thu theo bang 2.4.
QCVN 01:2021/BXD. Cac cong trinh dich vu - cong cdng cap don vi ¢ can dam bdo
ban kinh phuc vu khong qué 500m.

- DAt bii dd xe: chi tiéu dién tich bai db xe khu vuc 1ap quy hoach dugc xac dinh can
ctr phan bd quy dat bai dd xe tir quy hoach chung do thi Kim Bang. Poi vOi cac cong trinh
cong cong, thuong mai dich vu, tru s co' quan... s6 chd dd xe 6 t6 con tdi thleu theo bang
2.19 va dién tich cho mdi chd dd xe theo muc 2.9.4 Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy
hoach xay dung (QCVN 01:2021/BXD).

- P4t giao thong: bé rong mot 1an xe, bé rong dudng duoc xac dinh tuan thi cic quy
dinh cia QCVN 07-4:2016/BXD; Khoang cach gitta hai dudng (cdp dé thi, cdp khu vuc va
dirong phdn khu viee ciia cdp ngi b) ddm bao theo bang 2.17 Quy chuén k¥ thuat qudc gia
vé quy hoach xdy dung (QCVN 01:2021/BXD)

4.2. Cdc chi tiéu ha ting ky thudt:

- Cap nudc sinh hoat: >100 lit/ngudi/ngdy dém.

- Cép nuée cong cong va dich vu: >2 lit/m® san/ngay dém.

- Cap nudc vudn hoa, cong vién: >3 lit/m*/ngay dém

- Cép nudc rira duong: > 0,4 lit/m*/ngay dém.

- Cép nudc ctru hoa: Cip nude cho ciru hoa bang hé thong cap nudce sach va tan
dung céac ao, ho dé du trit nude chita chdy. Bo tri hong 1ay nudce chira chdy doc theo
cac duong pho thuan tién cho viéc lay nudc voi ban kinh phuc vu cta cac diém lay
nuéc 1a 150m, duong kinh ong dan nudc ciru hoa phai khong nhé hon 100mm. B
tri bo sung diém lay nudc (bén lay nudce) tai ho nudc trong cac khu nha ¢ khi ¢6 nhu cau.

- Thoat nudc: 80% cap nudc sinh hoat.

- Réc thai: 1-1,2 kg/nguoi ngay

- Cap dién sinh hoat: >750W/ nguoi.

-Cong trinh thuong mai dich vu 30W/m” san.

- Chiéu sang dén duodng phd bang dén led: duong chinh 1,2+1,6 Cd/m? duong
khéc 0,4+1,0 Cd/m?,

Cac chi tiéu cép dién can phai co tinh toan chi tiét, cu thé va thoa thuan véi co quan
quan ly chuyén nganh.
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Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu méi, ché bién noéng san két hop

v&i du lich sinh thai trai nghiém tai xa Thuy Lo6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22)

I1l. YEU CAU VA NGUYEN TAC CO BAN PHAN TiCH PANH GIA DIEU
KIEN TU NHIEN, HIEN TRANG

1. Cac yéu cau vé ngi dung chinh cdn phdi nghién ciru

Khao sat, thu thap tai liu, phan tich, danh gia ky cac diéu kién tu nhién, moi
truong, thuc trang dat xay dung, dan cu, xa hoi, kién trac canh quan, ha tang ky
thuat; cac dy an dang trién khai trong khu vuc lan can. Nghién ctru cac van dé thuc
tién c6 lién quan dén nhu cau vé dat o, dat xuat nong nghiép va cac chirc ning khac.

Phan tich danh gia nhan dang dic diém tu nhién, thuc trang dat xay dung theo
phuong phap SWOT (thuén loi, khé khén, co hoi, thach thic), trén co so so licu
thong ké tong hop va cac s0 licu thu thap vé: Dan cu; Str dung dat; Ha tang x4 hoi;
Kién trac canh quan; Ha tang k¥ thuét, cac quy dinh cua quy hoach chung co lién
quan dén khu vuc quy hoach va cac d6 4n, du an xdy dung da dugc cap tham quyén
phé duyét;

Phan tich lya chon dia diém, ranh gi6i quy mé cac khu chirc ning can tuan tha
theo y€u cau sau:

- Su phu hop voi quy hoach phat trién kinh té -xa hoi cta vung, lanh tho vé quy
mo cling nhu churc nang sur dung dat.

- Tiép can thuan loi voi hé thong giao thong lién khu vuc.

- C6 kha nang ket ndi thudn loi voi hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai khu
vuc quy hoach nhu: dién, thong tin, cap nude, thoat nudce...

- Két hop vé&i quy hoach cac khu chirc ning ¢ khac trong khu vuc tao thanh to
hop d6 thi hoan chinh.

- Thuan loi vé diéu kién xay dung, tranh dugc cac tac dong cua thién tai.

- C6 kha niang mo rong phat trién quy mé dién tich.

- Kha ning dén bu GPMB thuan loi.

- Han ché céc anh huong bat lgi vé méi truong ddi vai cac khu vuc 1an can.

- Khong vi pham va anh huong dén cac khu di tich lich sir, cong trinh vén hoa, danh
lam thang canh, cac khu vuc bdo ton, hanh lang bao vé cac cong trinh tang khu vuec.

2. Phén tich dénh gid diéu kién tw nhién

a. Dia hinh

Phan tich d4nh gia dia hinh khu vuc nghién ctru quy hoach, d6 déc, hudng doc
nén, cac khu vuc dia hinh chia cit, cao do tu nhién trung binh, cac khu vuc dia hinh
dic trung. Cao do khong ché cua cac cong trinh trong khu vuc c6 lién quan.

Panh gia kha ning san 1ap tao mit bang cac khu chirc ning.

b. Dia chit
Thu thap sb liéu dia chit cong trinh, danh gia kha ning anh hudéng dén xay
dung cong trinh trong khu vuc quy hoach.
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c. Khi hdu

Thu thap s6 liéu khi hau khu vuc nghién ctru quy hoach: nhiét d§, mua, I, giod,
bdo; d6 Am khong khi, néng, burc xa mat troi;

Panh gia anh huong cua yéu t6 khi hau dén khu vuc quy hoach.
d. Thuy vin
Thu thap sé liéu thuy vian khu vuc nghién ctru quy hoach: séng, sudi, kénh
muong thuy nong, ché dg thiy van, cao do ngap lut.
Panh gia anh hudng cia yéu té thuy van dén khu vuc, dic biét 1a dé xac dinh cbt
san nén khong ché cua khu vuc quy hoach.
3. Phdn tich danh gia hién trang

a. Hién trang sir dung dit dai

Téng hop s6 liéu hién trang st dung dét dai, dién tich, ty 1€ tung loai dat trong
khu vuc nghién cuu.

b. Hién trang cdac dw dn:

Phan tich danh gia hién trang cac du an cong trinh hi¢n c6 trong khu vuc quy
hoach. Cap nhat cac du an, danh gia hién trang cac cong trinh du an dau tu trong
khu vuc quy hoach va cac khu vuc xung quanh. B¢ xuat giai phap phu hop doi vaoi
cac dy an do néu c6 anh hudng khi trién khai.

c. Hién trang ha ting ky thudt

* Gliao théng noi bo:

- Cac tuyén duong dan sinh, phuc vu nguoi dan trong khu vuc va céc truc giao
thong chinh khu vuec.

* Hién trang nén, thodt nudc mua:

- Phéan tich danh gia nén hién trang, cao do hién trang va hién trang h¢ théng thoat
nudc mua, huong thoat nude chinh.

* Hién trang cdp nwdc:

- Phan tich dénh gia hién trang hé thong cap nudc, ngudén nude sach, nguoén nudc
c6 kha nang khai thac dé€ cung cap nude cho toan khu vuc.

* Hién trang ccfp dién:

- Phén tich danh gia hién trang hé thong cap dién, ngudn dién, kha ning dap tmg
nguon dién tuong lai.

* Hién trang thodt nuée ban va xir 1y nuede bén:

- Phén tich danh gia hién trang hé théng thoat nuéc ban, huéng thoat nudc chinh,
cong trinh xur Iy nude ban, ngudn xa.

TRUNG TAM QUY HOACH XAY DUNG HA NAM 9



Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu méi, ché bién noéng san két hop
v&i du lich sinh thai trai nghiém tai xa Thuy Lo6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22)

* Hién trang thu gom va xik Iy chdt thdi rdn:

- Phan tich, danh gia hién trang thu gom va muc do 6 nhiém chit thai rin va
huéng giai quyét.
IV. CAC YEU CAU VE NOI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH.

1. Nguyén tic:

- Tuan thu vi tri da dugc xac dinh trong quy hoach phan khu da dugc phé duyét.

- Két ndi hop 1y véi cac khu chirc ning 1an can.

- Dam bao canh quan kién tric cong trinh, canh quan thién nhién va bao vé moi
truong, phat trién bén virng. Han ché t61 da vi¢c tac dong dén canh quan ty nhién
cua khu vuec.

- B6 tri dat dai, phan khu chirc nang hop 1y, khoa hoc, chat ché tgong day truyén bd
cuc, dap ung cac ti€u chuan da hoach dinh, dap img duoc cac yéu cau quan 1y va hi¢u
qua trong st dyng dat dai, dam bao tinh kha thi, thun tién linh hoat trong khai thac sur
dung, giai quyét tét mdi quan hé vé bén trong va bén ngoai khu vuc quy hoach. ‘

- Phan chia chirc nang phu hop voi nhu cau st dung ’dat cing nhu cac nhu cau
phuc vu sinh hoat trong khu & ,méi. Tiét kiém dat dai, tiet kiém chiéu dai h¢ thong
giao thong, duong day, duong ong dé ha thap gia thanh xay dung, dam bao tinh kha
thi cua ’dl_I an. . ,

- bat chia 16 theq modun phu hop v61 nhu gﬁu thuc :[é. Chia 16 mot cach linh hoat
nham phuc vu nhu cau da dang ctia nhan dan dén sinh song.

- Quy hoach mang lu6i giao thong hop 1y, dap ing nhu cau luu thong, 13 co so dé
bb tri cac hanh lang k¥ thuat khac mot cach dong bo.

- Pam bao hop 1y nhit trong viéc cung cip co sé ha tang va khai thac quy dat
trong xay dung va giai phong mit bang.
- Phan ki dau tu va ké hoach khai thac quy dat hop 1y nhat.

2. Quy hoach tong mit bing sir dung dit:

- B tri dét dai, phan khu chic ndng hop ly, khoa hoc, chidt ché trong bd cuc
tong thé, dap tng cac tiéu chuan di hoach dinh, dap tmg dugc cic yéu cau quan 1y
va hi€u qua trong sir dung dat dai, dam bao tinh kha thi, thuan tién linh hoat trong
khai thac str dung, giai quyét tbt mdi quan hé vé bén trong va bén ngoai khu vuc quy
hoach. Pam bao canh quan kién triic céng trinh, canh quan thién nhién va bao vé
méi truong, phét trién bén viing.

- Tao 1ap mot khu vuc quy hoach ¢6 churc nang va co cau st dung dat phu hop
v6i tinh chat ciia mot khu dan cu moi cing v6i khu vue ché bién nong san, két hop
vGi cac mo hinh du lich sinh thai trai nghiém dbng bo vé hé thong cdy xanh canh
quan, cong trinh dich vu céng cong va hé thong ha tang k¥ thuat, phu hop theo quy
chuan tiéu chuan xay dung, dp ung nhu cdu dau tu thyc té va dam bao sy phat
trién 1au dai.
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- Xac dinh cu thé cac khu chirc nang trong khu vuc quy hoach (thuc hién theo
Vin bdn sé 2486/TB-VPUB ngay 15/10/2021 ciia Vin phong Uy ban nhédn dan tinh
thdng bao Két lugn cia Chu tich Uy ban nhan dan tinh Truong Quo”'c Huy tai Hoi
nghi nghe bdo cdo mét s6 Po6 an Quy hoach chi tiét cdc Khu nha 6, khu ddu gid dat
trén dia ban tinh).

- X4c dinh chi tiéu st dung dat vé mat do xay dung, hé s6 str dung dat, téng cao
cong trinh d6i véi timg 6 dat; khoang 1ui coéng trinh d6i véi cac truc dudng; vi tri,
quy md cac cong trinh ngdm (néu cé).

3. T6 chirc khong gian Kién tric canh quan:

- Tuan thi khéng gian kién trac canh quan theo quy hoach phan khu d3 duoc
phé duyét. Do vi tri khu dat nam doc dudng dé song Pay, vi vay can nghién ctu,
khuyén khich bé tri hé thong céac cong trinh dich vu - cong cdng hoac mo hinh nha &
mat do trung binh thap, hinh thanh cac cong trinh, cum cong trinh, ddy nha dong bod
tao diém nhan vé kién truc ciing nhu ting gid tri sir dung dat

- Xéc dinh timg khu vuc trong tim tao lap ban sic khong gian, kién trac cho
ting khu chirc nang trong khu vue, Iuu v cac khu vuc bam doc duong dé song Bay
va khu vuc 1an can véi dan cu hién hiru.

- Xac dinh mat d6 xdy dung, tang cao t6i da, ting cao t6i thiéu ciia cong trinh
xay dung thudc cac khu chirc nang dam bao phu hgp vai tong theé khong gian trong
khu vuc.

- Xac dinh vi tri, quy m6 cong trinh thwong mai dich vy, cum cac cong trinh
nha & thap tang, cac cong trinh ha tang xa hoi, ddu mbi ha tang k¥ thuat dam bao
phu hgp nhu cau sir dung trong va ngoai pham vi quy hoach.

- Xac dinh khoang lui cua cac cong trinh, quy dinh cu thé vé khdi, hinh thuc
kién triic, mau sac, vat liéu ddm bao thong nhat trén cac tuyén dudng trong khu vuec.

- Cu thé vé b tri bién chi dan, cay xanh, san vuon, mat nudc...

- Quy dinh cao do via he, cao d§ xay dung cong trinh.

4. Thiét ké @6 thi

Pé xuit duogc cac giai phap thiét ké do thi dap ung nhu cau kiém soét thyc hién
theo cac giai phap quy hoach ctia d6 4n, dam bao cac ndi dung theo quy dinh.

5. Quy hoach thong ha ting k¥ thuit:

Quy hoach ,hé théng ha tﬁng ky thudt tuan thu theo quy dinh cua UBND tin}l
tai Quyet dinh s6 1140/QD-UBND ngay 02/10/2013 v/v Ban hanh Quy dinh vé thiét
ké quy hoach, ha tang k¥ thuat Khu d6 thi méi, khu nha & trén dia ban tinh.

5.1 Quy hoach giao thong:

- Phan tich, danh gié hién trang giao thong khu vuc

* Pinh huéng giao thong dam bao yéu cau:
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- Thiét ké quy hoach giao thong trong khu vuc dam bao lién hé thuan tién giira
khu vuc voi bén ngoai, gitra cac khu chirc nang véi nhau, ddm bao my quan khu dé
thi va cac tiéu chuan kinh té, ky thuat.

- Tan dung tdi da hién trang tu nhién va ha tﬁng co s¢ da co, tranh pha vo dao
dap 16n.

- Khai théc triét dé hé thdng giao thong d6i ngoai.

- B4 tri hop 1y mang luéi giao thong 1am co s dé bo tri cac tuyén ha tang ki
thuat khac trong khu vuc.

- Tao nén mdi quan hé dong bo thich hop giira giao thong d6i ndi va ddi ngoai
nham dam bao tot sy lién hé giira cac khu chtrc ning trong khu vuc va cac do thi
bén ngoai.

- Mang ludi giao thong can don gian, phan cip duong chinh, duong phu rd rang
nham tao cho cong tac t6 chirc giao thong an toan, thong sudt, phu hop voi dia hinh
va dic thu riéng cta timg khu chirc niang dé dam bao cac yéu cau kinh té k¥ thuat
cling nhu canh quan moi truong.

Xac dinh mang ludi giao thong duong b, 10 gidi cac tuyen duong (duong
chinh va duong phuy) trong khu quy hoach, vi tri, quy mo bai dd xe va cac diém dau
ndi giao thong véi cac duong trong khu dam bao ém thuén, thong sudt.

5.2 San nén, thodt nwéc muwa:

Bam sat dia hinh ty nhién, han ché t0i da viéc dao dap. Tuan thu cac tidu chuén,
quy chuan hién hanh dic biét cac quy dinh vé hanh lang bao vé cong trinh thuy loi.
Tinh toan thuy luc h¢ théng thoat nudc mat dam bao kha niang thoat nude véi cac sd
liéu mua thlet ké cap nhat trong diéu kién bién d6i khi hau. Xac dinh quy mo, két
cdu cac tuyén muong hoan tra (thoa thugn voi S6 Nong nghiép va PTNT va cong ty
khai thac céng trinh thiy loi — néu cé). Tinh toan thuy luyc hé théng cong trinh va
duong cong thoat nudc dam bao kha ning thoat nudc vai cac sb lidu mua thiét ké
cap nhat trong diéu kién bién d6i khi hau. Dé xuat cac giai phap tang dién tich mit
phu, tham hat nudce cho cac cong trinh giao thong, san bii, ha tang, cac khu vuc
cong cong...

Quy hoach mang thoat nudc mua hoan chinh, phu hop véi diéu kién hién trang
va thyc té phat trién. Tinh todn cac giai phap phong chong va xir Iy ngap lut.

Nudc mua duge xa thang vao ngudn (song, ho gan nhét bang cach tu chay) khi
thoat nudc mua khong lam anh hudng tdi vé sinh moi truong.

Khong xa nudc mua vao nhitng vung triing khong c6 kha nang tu thodat, vao cac
ao tu nudc dong va vao cac ving dé gy x6i mon.

Phan chia luu vuc hop 1y, tan dung cac hudng thoat nudc cua dia hinh thoat ra
song Pay va cac kénh nho, ddm bao thoat nuée tw chay dé dang, khong gay o dong,
ung ngap cuc ba.

T4an dung thoat nudc theo cac tuyén duong giao thong, két hop thoat nude cua
duong vo1 nudce thoat tir cac khu chure nang.
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Lua chon hé thong cbng thoat riéng hoan toan dé dam bao vé sinh moi trudng
lau dai, mang ludi phéan tan theo hinh nhanh cay.

5.3 Cip nwéc:

Panh gia cu thé hién trang cap nudc trong khu vuc 1ap quy hoach va cac khu
vuc 1an can. Xac dinh tiéu chuén, nhu cau cip nudc (ddn cu mdi, CaC cong trlnh
cong cong — dich vu, gido duc) va khu dan cu hién trang, tir do dé xuat nguodn cap
nudc sinh hoat, cap nudc chira chay (mang vong, cut...). Tinh toan thuy luc, t6n that
duong ong de lya chon cac thong s ky thuat cho phu hop (bé chira, mang luéi
duong ong cdp niede va cdc théng sé ky thudt khac). Dé xuét cac giai phap bao vé
ngudn nudc

5.4 Cép dién:

Danh gia hién trang ludi dién, de xuat giai phap xtr 1y khi trién khai quy hoach.
Xac dinh nhu cau va nguén cung cap dién, vi tri cac tram dién phan ph01 mang ludi
duong day trung the ha thé va hé thong dién chiéu sang phai duoc bé tri hop 1y,
dam bao du nhu cau chiéu sang va dong gop vao canh quan khu vuc. (Mang dién
thiét ké di ngam).

5.5 Quy hoach hé théng théng tin lién lgc:

Xéac dinh nhu ciu st dung dién thoai, nguén va téng dai, vi tri cac tu cap, mang
cap thong tin.

B tri hé¢ thong hao k¥ thuat dé di ngdm duong day thong tin lién lac, cép
dién,...; h¢ thong cong trinh ngdm (néu co), dam bao khu do6 thi hinh thanh dong bg,
my quan va thuan loi khi van hanh st dung.

5.6 Thodt nuwdc thai va VSMT:

Xac dinh téng luong nudc thai va rac thai, mang ludi thoat nude, 17'2‘1 soat cac vi
tri xdy dung tram xt 1y nudc thai tap trung theo quy hoach phan khu dé dinh huéng
hé thong thoat nudce thai cho phu hop.

Kiéu hé théng thoat nudec: La mang ludi thoat nudce riéng hoan toan. HE théng
thoat nudc thai doc 1ap voi1 hé thong thoat nude mura.

Lya chon vat liéu xay dung.

Xac dinh cong suat tram xu 1y

Xac dinh tiéu chuan nudc thai theo Quy chuan KT Qudc gia vé nudc thai cong
nghiép - QCVN 40- 2011/BTNMT

Xac dinh diém xa nude

Nudc thai tr khu vuc quy hoach chi dugc d4u ndi vao hé théng tiéu nudc sau
khi xtr Iy dat cot A theo quy dinh tai TCKT 01:2018/TCTL quy dinh k¥ thuat xa
nudce thai vao cong trinh thuy lgi trude khi x4 ra kénh muong.

5.7 Pdnh gid méi truwong chién lugc:

Dénh gi4 hién trang moi truong vé diéu kién dia hinh; cac van dé xa h(f)@, canh
quan thién nhién. Phan tich, dy bdo nhiing tdc dong ti€u cuc anh hudng dén moi
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truong; dé xuat h¢ thong céc ti€u chi bdo v¢ moi truong dé dua ra cac giai phap quy
hoach khong gian, kién trac va ha tang k¥ thuat t61 uu cho khu vuc quy hoach. B¢ ra
cac giai phap cu thé giam thiéu, khac phuc tdc dong dén moi truong khu vuc khi
trién khai thuc hién quy hoach.

Cu thé cac budc chinh thuc hién PMC nhu sau:

Budce 1: Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin, xac dinh pham vi DPMC

Budc 2: Xac dinh cac muc tiéu va vin dé moi trudng chinh lién quan dén quy
hoach xay dung

Budc 3: Phan tich hién trang va dién bién méi truong khi chua lap quy hoach
xay dung

Budc 4: Phén tich dién bién moi truong khi thyuc hién quy hoach xay dung

Buace 5: Dé xuit cac giai phap phong ngira, giam thiéu va khic phuc tac dong,
1ap k€ hoach giam sat moi truong.

5.8. Du kién so b vé tong mirc dau tu, dé xuit giai phap vé ngudn von va dé
xuat danh muc cac chuong trinh dau tu thyc hién theo quy hoach.

5.9. Xay dung quy dinh quan 1y theo quy hoach.

Quy dinh va kiém soat phat trién khong gian kién trac canh quan, phat trién bén
ving, hai hoa, dong bo. D€ ra cac quy dinh huong dan cho viée xay dyng va quan ly
cac cong trinh, khu chirc nang, quy dinh vé phat trién ha tang xa hdi, ha tang ky thuat.
V. HO SO SAN PHAM

1. Phan ban vé:

STT Tén ban vé Ty 1€
X e e X 1/2000 -

1 So do6 vi tri va gidgi han khu dat 1/5.000
Ban d6 hién trang canh quan, ha tang xa hdi va danh

2 s 2k A 1/500
gia dat xay dung

3 | Ban d6 hién trang hé thong ha tang ki thuét 1/500

4 Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat 1/500

5 So do6 t6 chirc khong gian kién triic canh quan 1/500

6 Cac ban do quy hoach hé thong HTKT va méi truong | 1/500
Bén d6 chi giéi duong do va chi gidi xay dung va hanh

7 s A, X A ~ A 1/500
lang bao v¢€ cac tuyén ha tang k¥ thuét

8 | Ban d6 tong hop dudng day dudng ong 1/500

Ban vé xac dinh cong trinh ngam (Cac cong trinh cONg | . 1+ ¢
A A r oA \ A r oA A Ty 1¢ thich
9 | cong ngam, cdc cong trinh cao tang co xdy dung tang h
A X op
ham (néu co))
10 | Ban vé thiét ké d6 thi (theo Quy dinh cua Bé Xdy dung | Ty 1€ thich
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| | tai Thong tir s6 06/2013/TT-BXD) | hop |
(Cdc ban vé thé hién trén nén hién trang khdo sdt cé long ghép véi ban dé dia
chinh theo hé toa do VN2000)

2. Phén vin ban:

- Thuyét minh tong hop (kém theo cdc ban vé A3 thu nhd), thuyét minh tom tét;
Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 (Noi dung theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 35 Ludt Quy hoach do thi va phai co cdac ban vé thu nho kem
theo).

- Du thao T(‘{ trinh, du thao Quyét dinh phé duyét dd 4n quy hoach, du thao quy
dinh quan ly cia d6 4n quy hoach.

- Phu lyc kém theo thuyét minh (cdc giai trinh, giai thich, ludn cir b6 sung cho
thuyét minh; ban vé minh hoa, cdc so liéu tinh toan). Phu luc dinh kém van ban
phap ly lién quan.

- S6 lugng: gdbm 07 bo ho so den trang va 01 bd mau (in Fit 1A0), 1 dia USB
luu toan bo ndi dung thuyét minh va ban v& va quy dinh quan Iy theo do an quy
hoach chi tiét.

3. Kinh phi lap Quy hoach (theo quy dinh hién hanh, co du toan kem theo)
V1. TO CHUC THU'C HIEN.

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh Ha Nam.

- Co quan tham dinh: S& Xay dung Ha Nam.

- Co quan t6 chtrc 1ap quy hoach: S& Xay dung Ha Nam.

- Pon vi tu van: Lya chon theo luat diu thau.

VII.PHAN KET LUAN

Kinh dé nghi Uy ban nhan dan tinh Ha Nam, S& Xay dung Ha Nam va cac co
quan ban nganh c6 lién quan xem xét, thim dinh va phé duyét Nhiém vu Quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu moi, ché bién nong san két hop v6i du lich sinh thai
trai nghiém tai xa Thuy L6i, huyén Kim Bang dé Cha dau tu ¢ co so thuc hién cac
budc tiép theo dung quy dinh hién hanh.
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