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Nhém vu do dn quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 khu vwe phia Péng Bic thuéc dé thi Thdi
Ha, huyén Ly Nhdn (LN-PK02.21).

CHUONG I: PHAN MO DAU
1.1. Ly do va sw can thiét 1ap Quy hoach:

Huyén Ly Nhan ndm & phia bong cua tinh Ha Nam tiép giap v6i ca huyén
Binh Luc, Duy Tién. Huyén c6 vi tri nam giita cac dong séng chinh cta tinh 1a
song Hong va song Chau, phan 16n dat dai nong nghiép dugce bdi dap phu sa tir
cac dong song nay.

Huyén Ly Nhén la cira ngd phia Bong cua tinh Ha Nam, két ndi khu vuc
phia nam dong bang song Hong véi ving Tha d6 Ha Noi va thanh phd Hai
Phong. La vung phat trlen nganh ndng nghiép, ché bién ndng san va san xuat
cong nghiép da nganh - tiéu thu cong nghiép, lang nghé.

Ly Nhan 1 ving c6 loi thé giao thong trong ving ddng bang song Hong va
ving Tha d6 vé duong bo nhu Quoc 16 38B, tuyén DT499 két ndi dudng Vanh
dai 5 thu d6, tuyén DT491, cac tuyén duong thuy trén hé thong song Hong, song
Chau. La vung dan cu lau do1 dam chat dong bang song Hong, phat trién nong
nghiép hang hoa v4i hidu qua kinh té cao, san xuat hang tiéu ding, cong nghiép
da nganh trong tuong lai. Trén dia ban vung huyén da hinh thanh khu vyc dich
vu thuong mai trung tdm vung phia Pong tinh tai thi tran Vinh Try, di phat trién
duoc diém du lich tdm linh Pén Tran Thuong, di va dang hinh thanh, phat trién
cong nghiép gin véi chudi d6 thi va cac truc giao thong quan trong theo hudng
Pong Tay trén dia ban cac xi doc theo tuyén duong DT.499 (Vanh dai 5 Thu
Do) cung v4i d6 1a hé thoéng cang hang héa doc song Hong va ving san xuat vt
liu xay dung trén dia ban cac xa thudc do6 thi Thai Ha.

Piéu chinh quy hoach xay dyng ving huyén Ly Nhan dén nim 2030, tim
nhin dén nam 2050 (tai Quyét dinh s6 1269/QD-UBND ngay 20/7/2021) da xac
dinh tinh chat Huyén Ly Nhan la cyc phat trién Kinh té - X4 hoi quan trong phia
Pong cua tinh Ha Nam, gan véi cac cong trinh dau mdi giao théng quan trong
thuéc Ving Thu d6 va ving Pong bang séong Hong (Khu cong nghé cao — Khu
cong nghiép c6 cong nghé tién tién, than thién v4i moi trudng). Phat trién dong
bd cac linh vuc: Dich vy - D6 thi ddng bo gan véi xay dung nong thon mai kiéu
mau theo hudng ban sic bén vitng. La do6 thi loai IV don vi hanh chinh cép
huyén tryc thudc tinh, dat ti€u chi d6 thi loai IV vao trudc nam 2030. Vé khong
gian, theo dinh huéng tong thé phat trién KT-XH tinh den nam 2020, huyén Ly
Nhan s& mé rong thi tran Vinh Tru, hinh thanh ba thi trdin méi 13 d6 thi Hoa
Hau, Nhan M¥, Thai Ha.

Trong d6 Quy hoach chung xay dung ty 1€ 1/5000 Khu d6 thi Thai Ha dugc
phé quyét theo Quyét dinh sd 1887/QD-UBND ngay 08/11/2017 cia UBND
tinh. Theo quy hoach dugc phé duyét, khu d6 thi Thai Ha dugc xay dung trén
dia ban x4 Chan Ly va mot phan dién tich xd Nhan Pao, xi Bac Ly, huyén Ly
Nhan. Dién tich nghién ctru 1ap quy hoach trén 2.000 ha. Quy mé dan sd dén
nam 2025 khoang 23.000 ngudi. Phia Bac giap huyén Tién Lit, tinh Hung Yén,
phia Nam giap phan con lai cua cac xa Nhan Pao, Biac Ly — huyén Ly Nhan,
phia Bong giap huyén Hung Ha, tinh Thai Binh, phia Tay giap xa Pao Ly,
huyén Ly Nhan. Pay 1a do thi loai V truc thudéc huyén Ly Nhan, 1a do thi cong
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nghiép da nganh, co cong nghé tién tién, than thién v4i moi truong, phat trién
noéng nghi¢p ung dung cong nghé cao. DPodng thoi, 1a d6 thi thuong mai dich vu,
trung tm dau moi két ndi giao thong ctra ngd phia dong cua tinh két ndi véi céc
tinh Hung Yén, Thai Binh va TP Hai Phong.

+ V& phan khu chirc nang, khu d6 thi duoc to chic thanh 4 khu, gdm: Khu
vuc trung tdim d6 thi, khu vuc phat trién cong nghiép da nganh, khu vuc phat
trién du lich - ndng nghiép cong nghé cao, khu vuc cai tao chinh trang - du trix
phat trién.

+ V& dinh hudng phat trién khong gian, d6 thi Thai Ha duoc phat trién theo
mo hinh 6 ban c& voi duong vanh dai 5 thu d6 va tinh 16 495B Ia truc xuong
séng, két ndi voi khong gian song Hong va khu vuc dén Tran Thuong, dén Ba
Vi, dén Tam Quan. V1 ha tﬁng dé)ng b0, giao thong ddi noi, ddi ngoai hoan
chinh, két nbi véi cac dia phuong trong tinh va di cac tinh 1an cén; hé théng
dién - nude, xu Iy nude thai, rac thai duge dau tu xay dung dap ung theo quy
chuén d6 thi loai V, la d6 thi xanh, than thién va phat trién hai hoa.

Khu vuc dé Xuat nghién ctru Quy hoach Phan khu thudc khu vyc 181 trung
tam do thi (bao gdm 02 bén truc duong ndi duong DT.499 véi cau Hung Ha).

Theo Piém b, Khoan 1, Piéu 18 Luat Quy hoach d6 thi nim 2009, Khoan 2
Diéu 14 Nghi dinh 37/2010/ND CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu

Viéc trién khai t6 chuc 1ap dd an quy hoach phan khu riéng tai khu vuc ¢
quy mo vua phai, it bi anh huong boi hé théng ha ting khung cua d6 thi, thuan
loi trong qua trinh t6 chtrc thyc hién nhim sém dap tng yéu cau phu kin quy
hoach, ting cuong thu hat dau tu xdy dung, som hinh thanh két cau ha tang do
thi dong bo, gop phan diy nhanh toc do do hoa trén dia ban va hoan thién hé
théng d6 thi cua tinh Ha Nam .Theo d6, viéc dé xuat lap quy hoach chi tiét tai
khu vuc theo nhu dé xuat cia S¢ Xay dung 13 phu hop.

Do d6 d6 an “Quy hoach Phén khu ty 18 1/2000 khu vue phia Dong Bic
thudc do thi Thai Ha, huyén Ly Nhan (LN-PK02.21) dwoc lap 1a can thiét.

1a can thiét.

1.2. Tén db an:

Quy hoach Phéin khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Pong Bic thudc do thi
Thai Ha, huyén Ly Nhan (LN-PK02.21).

1.3. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa Nghi quyét s6 16-NQ/TU ngay 15/9/2021 cta Tinh ty Ha Nam vé
xdy dung va phat trién d6 thi trén dia ban tinh Ha Nam giai doan 2021-2025, dinh
huéng dén nam 2030 va d6 an diéu chinh Quy hoach xay dung ving huyén Ly Nhan
dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050. Trong d6, muc tiéu xay dung do thi Thai Ha
dat ti€u chi do6 thi loai V vao nam 2025 va huéng dén d6 thi Ly Nhan - d6 thi loai IV
vao nam 2030.

- Cu thé hoéa db an Quy hoach ving huyén Ly Nhan dugc duyét; Cu thé hoa
Quy hoach Chung xay dung d6 thi Thai Ha duoc duyét; Pong bd va két ndi cac khu
chirc ning theo cac d6 an phan khu dugc Uy ban nhan dan tinh chip thuin, dang to
chtrc va trién khai thuc hién;
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Phu hop véi Quy dinh, trinh tu, thi tuc thuc hién du an dau tu xay dung khu do
thi, nha & trén dia ban; Phu hop Quy hoach phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong,
dap tmg nhu cau, 6n dinh chd & cho cdng nhan, ngudi lao dong, va nguoi dan trén dia
ban huyén va cac ving 1an can, ddm bao an sinh xa hoi, gop phan nang cao chét luong
ngudn nhan lyc cho dat nudc.

- Hinh thanh cac khu chirc nang, khu & méi theo hudng d6 thi c6 moi truong
séng van minh hi¢n dai dap ung duoc nhu ciu sinh hoat va nhu cu lam viéc cua
nguoi dan.

- Phat trién c4c quy dat theo chirc ning dugc xac dinh tai d6 4an Quy hoach
chung va dat & méi dap mg cac tiéu chi theo truong trinh phat trién d6 thi va dat tiéu
chi d6 thi loa1 V.

- Lam co sé dé quan 1y, thu hat dau tu va to chire trién khai thuc hién céac
budc tiép theo.

1.4. Tinh chat:

- La khu vuyc 18i trung tam d6 thi Thai Ha c6 cac cong trinh ha tang k¥ thuat —
xa ho1 va cac tién ich cap do thi dong bo dap ung cac ti€u chi vé do thi van minh
hién dai giau ban sac va bén virng.

1.5. Nhiém vu quy hoach:

- Khao sat, danh gia hién trang dé khdp ndi cac khu dan cu hién co, cac du
an da va dang trién khai trong khu vuc, khu dan cu d c6 quy hoach lién ké, dudng
giao théng dé dam bao dong bd vé to chirc khong gian kién trac va ha ting k¥ thuat
chung khu vuec.

- Két ndi giao thong véi cac khu vuc xung quanh. Xac dinh tryc duong
chinh cta khu quy hoach véi dinh hudng dam bao két néi mang luéi giao thong.

- Xac dinh pham vi, quy mo, tinh chat, phéan khu chire nang su dung dat, cac
chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yén vé sir ~dung dat, ha tang xa hoi va ha tang ki thuat.

- Xac dinh nguyén tac va yéu cau to chtrc khong gian kién tric cta timg khu
chtic ning, ting 16 dat, truc dudng chinh.

- Nghién ctru mat bang st dung dat va to chirc khong gian kién trac canh
quan khu vuc.

- Nghién ctru dé xuat xay dung hé thong cac cong trinh ha tang k¥ thuat va
danh gia moi trudong chién lugc PMC.

- Dy thao Quy dinh quan 1y xay dung theo db 4n quy hoach.

- Cu thé hoéa dién tich va khdi luong dau tu ha tang co so: dudng x4, cong
trinh chtc nang lam can ctr 1ap diéu kién 1ap va quan 1y dy an.

- La co s dé to chuc trién khai cac budc tiép theo, dua ra cac giai phép,
phan ky dau tu phu hop véi diéu kién hién trang, nguon luc diéu kién kinh té - xa
hoi cua dia phuong.

- Céc chi tiéu sir dung dat va ha tang k¥ thuat: Can ctr theo quy chuan, tiéu
chuan hién hanh va Quy hoach dung ving huyén Ly Nhan, D6 an quy hoach chung
d6 thi Thai Ha, cac du an di duoc duyét, d6 an dang trién khai diéu chinh.
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- Phan Khu chtic ning: Trén co s tinh toan quy md dan s6 cho cac khu chirc
nang va ra soat hé théng ha téng x4 hdi khu vue 1an can dé bd tri cac cong trinh
cong cong cdy xanh, nha van hoa, trudng mam non dap tmg yéu cau, tuin thi theo
tiéu chuan quy dinh.

- Nguyén tac t6 chuc khoéng gian kién trGic canh quan: Tén dung t6i da diéu
kién tu nhién, khai thac cac yéu té mit nude, cay xanh dé tao canh quan chung cho
toan khu va doc truc duong DT.499, dudng chinh d6 thi, nat giao két ndi hai dén
Tran (Theo Quy hoach Ving huyén Ly Nhan DT-M1).

1.6. Cac cin ctr thiét ké quy hoach:

- Can cir Lugt Xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 26/5/2014; Can cir Lugt Quy
hoach dé thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Ludt Quy hoach s6 21/2017/QH14
ngay 24/11/2017. Luat so 35/201 8/OH14 Sua doi, bo sung mot so diéu cia 3 7 Luat co
lién quan dén quy hoach; Ludt s6 62/2020/QH14 Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu
ciia Ludt Xay dung ngay 17/6/2020; Vin ban hop nhat sé6 16/VBHN-VPQH ngay
15/7/2020 ciia vin phong Quéc Hei.

- Can cir cdc nghi dinh cua Chinh Phu: Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay
7/4/2010 cua Chinh phi vé viéc ldp, tham dinh, phé duyét va qu/an Iy quy hoach do
thi; Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/ 2015 quy dinh chi tlet mét s6 ngi dung vé
quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 72/ND-CP ngay 30/8/2019 vé sita doi, bé sung mot
s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét
va quan ly quy hoach do thi va nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 Quy dinh
chi tiét mot s6 néi dung vé Quy hoach Xdy dung; Nghi dinh so 37/2019/ND-CP ngay
07/5/2019 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua lugt Quy hoach;

- Can cit cde van ban ciia B¢ Xay dung: Théng tr s6: 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 ciia Bé Xédy dung hudng ddn vé ndi dung thiét ké dé thi; Théng tw
01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xdy Dung ban hanh QCVN 01:
2021/BXD quy chudn kj thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung; Thong tu 0
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 Quy dinh vé ho so nhiém vu va dé én quy hoach
xdy dwng vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu,
Théng tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia Bé Xdy dwng hwong dan xdc
dinh va quan ly chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach do thi.

- Can cir cde Quyét dinh cuia Uy ban nhdn dén tinh Ha Nam: Quyét dinh sé
1140/0D-UBND ngay 02/10/2013 Ban hanh Quy dinh vé thiét ké quy hoach, ha tang
ky thudt khu do thi moi, khu nha o trén dia ban tinh; Quyet dinh so 143 6/QB UBND
ngay 22/9/2016 vé phé duyét Chuong trinh phat trién toan tinh dén niam 2030
tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh sé6 1887/0P-UBND ngay 08/11/2017 Quyét
dinh phé duyét quy hoach chung xdy dung ty I¢ 1/5.000 do thi Thai Ha, huyén Ly Nhan;
Quyét dinh so: 29/2018/0D-UBND ngay 31/8/2018 vé viéc Ban hanh “Quy dinh
vé/OP-UBND ngay Idp, tham dinh, phé duyét, quan 1y quy hoach xdy dung, cdp
phép xdy dung va quan 1y trdt tw xdy dung trén dia ban tinh Ha Nam”; Quyét
dinh 41/2018/0D-UBND ngay 9/11/2018 ban hanh quy dinh pham vi bao vé
cong trinh thiy loi trén dia ban tinh Ha Nam. Quyét dinh sé 1269/0P-UBND
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ngay 20/7/2021 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach xdy dung viing huyén Ly
Nhdn @én nam 2030, tam nhin dén nam 2050.

- Can cir Van ban s6 947/UBND-GTXD ngay 8/4/2022 vé viéc chii triong
lap quy hoach phdn khu khu vuwec phia Pong Bic thudc dé thi Thdi Ha, huyén Ly
Nhan (LN-PK02.22).

- Can cit vin ban s6 648/SXD-OHKT ngdy 25/3/2022 vé chi triong ldp quy
hoach phan khu ty I¢ 1/2000 khu viee trong do thi Thai Ha, huyén Ly Nhan.

- Ban dé do dac dia hinh ty l¢ 1/2000, s6 liéu diéu tra khdo sdt vé hién trang,
dir dn do Chii ddu tw cung cap.

- Cée dy an dau tr xdy dung, cdc tai liéu, s6 liéu va cdc van ban hién hanh cé
lién quan.

CHUONG II: PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG
2.1. Vi triva ranh giéi quy hoach:

1.1. Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 khu vuc phia Pong Bac thudc do thi
Thai Ha thudc x4 Chan Ly, Bic Ly, huyén Ly Nhan. Co6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Pong Bac giap dé song Hong.

+ Phia Nam giap duong noi tir duong DT.499 toi cau Thai Ha.

+ Phia Tay giap dudng ndi tir duong DT.499 t6i cau Hung Ha;

2.2. Quy mo quy hoach:

- Quy mo ranh gidi nghién ctu 13p quy hoach: khoang 202 ha. Trong do:
dién tich quy dat don vi & méi c6 thé khai thac khoang 81 ha, phan dién tich con
lai 1a dat dan cu hién trang, dAt ton giao, dat cay xanh va duong giao thong khoang
121 ha (Theo VB sb 648/SXD-QHKT)

- Quy md dén sd duy kién: Khoang 19.500+22.500 nguoi. (Trong d6 dat dugc
cac chi tiéu dat don vi ¢ binh quan giai doan dén nam 2025 khoang 90+100 m2/ngudi,
mat d6 dan so trung binh toan khu dat tir 95,0+110,0ngudi/ha. Chi tiéu dat don vi & méi
dat tir 45+55 m2/ngudi co ban phu hop véi QCVNO01:2021)

(Cac chi tiéu ap dung theo tiéu chi do thi logi V truc thugc huyén Ly Nhan,
giai sau 2025 theo tiéu chi do thi logi IV. Quy mo ddn so ) dueoe dir bdo trong pham vi
ranh gioi khu virc nghién citu tryec tiép, cdc chi tiéu vé quy mé dién tich, chi tiéu dw bdo
quy mé dan s6 sé dwoc cu thé héa va diéu chinh trong qud trinh Idp do dn quy hoach
chi tiét cho phit hop).

Bang tinh toin quy mod dan so du kién
Hién | DuKkién nam e
TT Hang muc traﬁg - 2025 Du kién niim 2030
2021 | Téngso | Tang | Tongso |Tang
1 | Dan sé (ngoi) 9500 | 10.592,00 | 1092 11.810,00 | 1218
2 | Ty lé tang dan s6 (%) 0,80 2,20 2,20
-Ty 1é tang tu nhién (%) 0,8 1,2 1,2
-Ty 1é tang co hoc (%)
do thu hut lao dong trong 1,00 1,0
cac KCN, TMDV,
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chuyén gia

Dan so tang do phan bo
co cau su dung dat don

vi 6 méi theo quy hoach
(Khong qua 60% dat o,

3 theo QCVNO1) ap theo 8.836,36 10.800,00
tiéu chi do thi loai V,
sau 2030 theo tiéu chi
do thi loai IV
Tong 19.428,36 22.610,00

2.2. Panh gia hién trang tong thé khu vuc nghién ciru

- Dya vao céc s6 liéu thu thap trén hién trang, ban d6 do dac khao sat khu
vyc va cac tai liéu lién quan, phan tich, bo sung va tich hop cac du an da va dang
dugc trién khai trong khu vuc nham dua ra cac danh gia chinh xac vé hién trang
khu vyc nghién cuu.

- Cong trinh cong cong dich vu: Co6 céac cong trinh thudc trung tdm xa Chan
Ly gom: tru s& dang uy Uy ban nhan dan xa Chan Ly, Nha van hoa trung tam, San
van dong trung tam xa, Tram y té trung tim x4, nghia trang liét sy x4 Chan Ly,
truong mam non trung tdm mién Chan Ly, truong THCS x4 Chan Ly, Cho Thong
Nhét x4 Chan Ly, Cho Xua x Chan Ly...

- Cong trinh ton giao tin ngudng di tich lich su: gdém cac cong trinh dién
hinh nhu Nha tho gido x@ mién Tan Ly, Dinh lang thon 3 Tram Khé, Dinh dén
chua thudc cac thon Thuong, Trung Ha mién Chan Ly ...

- Cong trinh thuwong mai dich vu dién hinh: Céng ty san xuat thuong mai
Quang Long, Khu thuong mai va dich vu tong hop Chan Ly...

- Pt nong nghiép, hién nay dang san xuat canh tic chu yeu dat trong lta
thudc quan ly hop phap cua cac ho dan tu nhan, khong c6 tranh chap. Co mot sb
diém nghia trang nhan dan nam dai rac trong pham vi nghién ctru 1ap Quy hoach.

- Ve cac dy an hién nay xung quanh ké can khu vuc nghién ctru ¢6 cac du an
dang trién khai thuc hién Khu d6 thi méi thudce d6 thi Thai Ha phia Bong khu vuc
nghién ctru dd c6 vian ban chip thuan cia UBND tinh dang trong qua trinh hoan
thién thu tuc thuc hién Quy hoach; Khu Cong nghiép Thai Ha (GDP-1) phia Nam
khu vyc nghién ciru; Khu dich vu so ché va nha kho cang thuy ndi dia Thuy Long
Ha Nam...Va cac du 4n thuong mai dich vu da duoc chap thuan.

(Kém ban vé danh gid tong hop hién trang sir dung dat)

2.3. Danh gia hi¢n trang dia hinh, dia vat, dan cu:

- Khu vyc Ly Nhan nam trong ving dong bang Bac B0, dia hinh huyén ¢ dang
1ong chao nghiéng dan vé phia Dong Nam. D4y 1a ving dong bang triing dién hinh
ctia dong bang song Hong. Cao dd nén ty nhién tir 0.8-1.3m.
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- Khu vye nghién ciru ¢6 dia hinh bang phang hudng dbc chu yéu tir Tay sang
Pong vé phia muong giap khu dan cu phia Dong khu dat.

- Hién trang dan cu: Dén cu tip trung chil yéu tai khu vuc phia Dong giap dé
song Hong, cao do trung binh khoang 2.0m.

- Hién trang tudi tiéu trong khu vuc cé cic tuyén muong tudi tiéu phuc vu
cho san xudt nong nghiép va tiéu thoat nudc cho toan bo khu dan cu hién hitu. nhu
tuyén muong tiéu T2, muong tudi C2.

2.4. Panh gia yéu t6 khi hau, dia chat thity vin, dia chat cong trinh

2.4.1 Khi hdu:

- Nam trong vung khi hau nhi¢t déi gi6 mua, nong 4m, mua nhiéu thuoc tiéu khi
hau dong bang Bic Bo chju anh hudng cua gié mua Dong Béc va gié mua Pong Nam.

- Nhiét do: Nhiét d6 trung binh nim dao dong tir 23,5° C dén 24,6° C. Cac thang
ndng nhit trong nam 1a thang 6, 7. Nhiét d cao nhét dén 32 - 350C.

- Po am: Do 4m trung binh khoang 84%. P am trung binh tbi da khoang 92%, do
am trung binh tdi thiéu khoang 80%. Cac thang khé hanh 13 thang 11, 12. Céc thang am
uot 1a thang 1, 2.

- Ning: Tong sd gio ndng trung binh trong cic nam la 1.308 gid. Cac thang co sd
gio ning cao la thang 5, 6, 10.

- Mua: Thudc khu vuc c6 lugng mua trung binh. Lugng mua trung binh nam 2010
13 1.762 mm. Muia mua tir thang 5 dén thang 10, mua kho tir thang 11 d&én thang 4.

- Gi6: Hudng gi6 thay doi theo mua. Toc d6 gio trung binh 2 - 2,3 m/s. Khi c6 bio
dd bo toc do gi6 dat gén 40 m/s.

24.2. Lwong mua:

- Luong mua trung binh hang nim khoang 1.762mm, nhung phan bo khong
déu, mua tap trung vao thang 5 dén thang 10, chiém 80% tong luong mua ca nim.
Mua kho tir thang 11 dén thang 4 nam sau chi chiém 20% tong lugng mua ca nam.

- Thang 1, 2 c6 mua phun, gia rét kéo dai do anh hudéng cua gi6 mua
Pong Bic.

2.4.3. Nang

- Tong sb gio nang trong nam dao dong tir 1530 - 1776 gio, thang c6 gio
nang trung binh 16n nhét thang 7 véi 68 gio, thang ¢ gid ning trung binh it nhat it
nhat trong nam 14 thang 1 voi 64 gio.

2.4.4. Pj dm:

- P9 am tuong d6i trung binh khoang 81%; Do am twong ddi trung binh thap
nhat tlr 72% dén 75% (tir thang 10-12).

2.4.5. Gio:

- Huéng gié chu dao 1a hudng gié6 mua Pong Bic va gio mua Pong
Nam.Gié mua Pong Bac thoi tir thang 10 dén thang 3 nam sau, gi6 mua Pong
Nam thoi tir thang 4 dén thang 9 mang theo hoi am gdy mua rao.

- Téc @6 gié trung binh vao thang 1 khoang 2.6m/s, va vao thang 7
khoang 2,4m/s.

- Bao thuong xuat hién vao cac thang 7,8,9 gdy mua to gio 16n.

2.4.6. Mt nuoc:
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- Huyén Ly Nhan c6 hai con séng bao quanh huyén 1 séng Hong va séng Chau,
c6 tong chiéu dai trén dia ban khoang 78km.

- Song Hong hang nam boi dip phu sa cho ving bai ngoai dé bdi va ving lira cia
huyén qua cac tram bom tudi. Trong do6 luu vuc cé tram bom Nhu Trac cép nudc tuoi
thong qua muong tudi C2 cho toan bo luu vuc thudc huyén Ly Nhan.

- Song Chau 13 nhanh cta séng Hong, d6 ra séng Hong qua Hiru Bi. S6ng c6
chiéu rong trung binh khoang 85m dén 120m va chiu sy diéu tiét ngudn nudéc tir song
Hong va luong nude mua tai chd. Poan séng qua huyén Ly Nhan c6 chiéu dai 47km,
la ranh gidi gitta huyén Ly Nhan va huyén Binh Luc, huyén Duy Tién.

- Ngoai ra, con c6 song Long Xuyén la kénh tiéu chinh cho toan b vung triing
cua huyén.

D4t dai hinh thanh 3 ving khac nhau: Ving dat bai boi ngoai dé song Hong va
bdi song Chau; ving dong chiém triing (chiém 2/3 dién tich ciia huyén) ; ving dat
mau va cay cong nghiép. Khu vuc nghién ctru quy hoach thudc ving dong chiém
triing phia trong dé song Hong.

2.4.7. Pia chdt thiiy vin:

- Theo tai liéu dia chét thuy vin, khu vuc Phu Ly, Kim Bang, Ly Nhan c6 nudc
ngam tuong d6i phong phii nhung chat luong nudc ngam khong tét. Cac 16p dat bé mat
cht yéu 13 bun khéng thAm nudc va sét pha cat 1an so6i anh hudng dén dong chay bi han
ché trong cac giéng. Muc nudc ngdm phu thudc vao muc nude cic song va thay doi theo
mua. Pic biét, ham lugng Asen trong cac mau nudc ngﬁm ¢ Ly Nhan noi riéng va khu
vuc tinh Ha Nam n6i chung déu cao hon nhiéu so véi tiéu chudn cho phép.

- Nude ngam & khu vuc ¢ trong nhiéu tang chtra nudc va nhin chung nudc
c6 chat luong an toan dap img dugc nhu cau sinh hoat va san xuat ctia con nguoi.

2.4.8. Pia chit céng trinh:

- Nhin chung dia chat cong trinh khu vyc nghién ciru tuong déi 6n dinh. Tuy
nhién can khoan khao sat dé danh gia dia chat khu vuc quy hoach mdt cach cu thé
chinh x4c trong giai doan thuc hién du an ¢ budc ti€p theo.

2.4.9. Pdnh gid hién trang siv dung dit, dan cuw trong khu viee:

- Hién trang sir dung dat trong khu quy hoach phan 16n 1a dat ruong dat nong
nghiép sdn xuat cua cac ho gia dinh dugc giao dat.

2.5. Sir dung dat hién trang ciaa khu vurc nghién ciru:

- Co cAu dat hién trang sur dung dat s& duoc xac dinh cuy thé trén co s& ban
do khao sat dia hinh ty 1¢ 1/2000 trong khu vuc.

2.6.1. Giao thong:

* Cac tuyén dwong giao thong ddi ngoai:

- Puong DT.499 — Vanh dai 5 Thu dd, dudng ndi duong DT.499 véi cau
Hung Ha.

* Nhan xét:
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Trong pham vi nghién ctru, mang ludi duong quy hoach chua duogc hinh
thanh theo quy hoach do vay trong qua trinh khao sat nghién ctru 1ap dd 4an quy
hoach chi tiét can nghién ctru pham vi tong thé dau n01 ha tang xung quanh dam
bao tudn thi quy md, hudng tuyén, chi gidi, mat cit tong thé cac tuyén dudng mot
cach dong bo.

2.6.2. Chudn bi ky thudt dit xdy dung:

San nén: Cao do san nén tuan tha Quy hoach ving huyén Ly Nhan da
duyét luu y cao do san nén so v&i muc nude 1d 16n nhét tai khu vuc trén dia ban;
tan suét tinh toan 50 nam;

Thoat nudc mat: HéE théng thoat nudc mat phai dugc tinh toan theo chu ky 1ap
tran mua tinh toén;

Heé théng thuy loi: Trong khu vuc nghién ctiru quy hoach ¢ tuyén muong tudi
tiéu phia Bac va phia Ty khi nghién ctru phuong an Quy hoach dam bao pham vi an
toan hanh lang theo quy dinh dwoc Uy ban nhan tinh phé duyét.

Luu y: Khi thiét ké san nén can phai c6 giai phap d6i voi Khu vyce dan cu
hién trang 1an can (néu co), tranh tinh trang chénh cbt va gay ngap ung cyc bo
cho céc khu vuc nha ¢ hién trang. Hé théng thoat nudc mit can phai ddu ndi voi
céc hé théng chung.

2.6.3. Hién trang cdp nwoc:

Hién nay trong pham vi lap quy hoach chua c6 h¢ thng cip nudc hoan
chinh theo Quy hoach vung dugc duyét; Vi vay he thong cap nudc khi thlet ké tuan
thu theo quy hoach tong thé, vi tri diém dau ndi thong nhat trén toan tuyén.

Hién nay trén dia ban xa Chan Ly, xa Bac Ly di duogc st dung 100% nudc
sach nong thon nguon tir nha may nudc x& Chan Ly.

2.6.4. Hién trang cdp dién:

Hién tai c6 hé théng dién 22kV, 35kV cép dién sinh hoat cho dan cu thong
qua tram BA nguon tai xa Pong Ly cap dién cho khu vuc dan cu lan can. Trong
qua trinh t6 chuc thuc hién dy an can tinh toan quy mé cong xuat nhu cau d6i véi
khu dan cu moi dap ung du cong xudt va ¢ phuong an ha ngdm tuyén duong dién
ndi khu dam bao an toan tiét kiém hiéu qua.

2.6.5. Thoat nworc thai:

Khu vuc thuc hién du 4n hién tai 1a cac khu dat nong nghié¢p nén khong co
hé théng thoat nudc thai, khu dan cu, cac co s& dich vu cong cong, cac tru sé co
quan xung quanh lan can dy an déu c6 bé tu hoai, nude thai duge dan vao cac ga
thu r6i theo hé théng cong ngdm hodc cac ranh thoat nudc chung dan vé hé théng
thoat thuy lgi chung véi nude mua.

Giai doan dau khi hé thong thoét nuoc thai téng thé chua hoan chinh. Cuc bd
tai khu vyuc nghién ctru 1ap quy hoach can bo duong ong thoat nudc thai nudc mua
riéng biét hop ly trude mat giai quyet nhu cau cho khu dan cu méi trong khu vyec.
Quy mé cong xuét cia tram (néu duoc bd tri) duge tinh toan cu thé va bd tri phu
hop céc tiéu chuan quy chuan hién hanh. Nudc thai sau khi xir Iy phai dat tiéu
chuén cot A caa Bo tai nguyén va mdi truong quy dinh trude khi xa ra moi trudng.
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2.7. Panh gia tong thé hién trang

Dua vao cac so liéu thu thap duoc, ban dd khao sat khu vue va cac tai liéu
lién quan c6 thé danh giad va xac dinh cac yéu td hién trang la diéu kién thuan loi dé
1ap quy hoach va trién khai dau tu xay dung du 4n trén dia ban phu hop voi cac
diéu kién hinh thanh khu dan cu méi dép vmg cac diéu kién theo quy dinh cua tinh.

CHUONG IIl: CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA PO AN
3.1. Pinh huéng phat trién quy hoach

- Tuén thu cac quy chuén chi tiéu xay dung hién hanh. Khép ndi cac chi tiéu
quy hoach str dung dat va ha tang k¥ thuat phu hop v6i Quy hoach ving huyén Ly
Nhan, Quy hoach chung diéu chinh d6 thi Thai Ha. Trén co s& d6 dua ra cac dé xuét
co cdu, giai phép thiét ké phu hop.

- Céc khu chirc ning trong khu & duoc bb tri hop 1y trong mat bang tong thé
théng nhat, thuan loi cho viéc t6 chic san xuét, tiét kiém chi phi, nang cao hiéu
qua st dung dat tranh tao cac quy dat xen kep, co giai phap to chirc khong gian
kién trac canh quan tong thé khdp ndi véi cac khu dan cu hién hitu.

- Co cau sir dung dat hop 1y, tiét kiém, dong bd vé hé thong ha tang k¥ thuat
va dam bao diéu kién vé sinh moi treong, thuan loi cho viéc phan chia cac giai
doan dau tu xay dung.

- Nghién ctru lya chon m6 hinh quy hoach - kién trac hién dai dong bo vé
ngon ngir thiét ké, phi hop v6i nhu cau va van héa tai dia phuong, hai hoa véi cac
khu vuc xung quanh.

- Tuan thi cac quy dinh cia Uy ban nhan dan tinh Ha Nam vé chi tiéu sir
dung dt, ty 1 xay dung cac cong trinh, 10 gidi cac tuyén duong. ..

3.2. Phan Khu chirc néng.

Trén co sé tinh toan dan s6 va ra soat hé thong ha tang xa hoi khu vuc lan can
dé bd tri cadc cong trinh cong cdng phuc vu cho tirng khu vuc nha ¢ va khu vuc
trudng mam non, nha van hoa...

3.3. Céc chi tiéu kinh té ki thuat.

Chi tiéu kinh té ky thuét dugc xac dinh trén co so diéu kién hién trang khu
vuc nghién ctru thiét ké, tuan thu Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua
B Xay Dyng ban hanh QCVN 01: 2021/BXD quy chuan ky thuit qudc gia vé
Quy hoach xay dung; Nghi quyét sé 16-NQ/TU ngay 15/9/2021 cua Tinh uy Ha
Nam vé xay dung va phat trién do thi trén dia ban tinh Ha Nam giai doan 2021-
2025, dinh hudng dén nam 2030 va d6 an diéu chinh Quy hoach xay dung ving
huyén Ly Nhan dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050, Trong d6, muc ti€u xay
dung d6 thi Thai Ha dat tiéu chi do thi loai V vao nim 2025 va hudng dén do thi
Ly Nhan - d6 thi loai IV vao nam 2030, va cic tiéu chuan, quy pham hién hanh cua
Uy ban nhan dan tinh. Cu thé nhu sau:

Quy mé toi thiéu ciia cdc céong trinh dich vu - cong cong cip dé thi va

cap don vi 6. Puoc xdy dung trén co sé tiéu chi dé thi loai V hudng toi tiéu
chi do thi loai IV.
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Chi tiéu
Stt Hang muc Pon vi tinh quy
hoach
| | Chi tiéu sir dung dit
A | Chitiéu dat dan dung binh quan toan d6
thi
Pit binh quén m*/ngudi 70-100
Mait d6 dan s6 ngudi/ha 145-100
Dit cdy xanh don vi & m°/ngudi >5
g | Chi tiéu dat don vi ¢ binh quan toan do
thi
Dat don vi O m°/ngudi 28-45
Dat cdy xanh don vi & m?/ngudi > 2
Il | Chi tiéu ha ting xa hji
A | Cong trinh dich vu - céng cong cap don vi &
2.1 | Giao duc
Truéng mim non ChélZJ /1000 nguoi >50
m</ 1 hoc sinh >12
Truomg tiéu hoc Chég /1000 nguoi >65
. m</ 1 hoc sinh >10
. chau /1000 nguoi >55
Truong THCS m?/ 1 hoc sinh >10
22 | Yté
Tram y té m°/tram 500
2.3 | Vin héa — Thé dyc thé
San choi m?/ nguoi 0,5
A ) mz/ngu’(‘)i 0.5
San tap luyén
ha/cong trinh 0,3
Trung tdm vin hoa- thé thao m*/cong trinh 5.000
11l | Ha ting ky thudt
3.1 | Pat giao théng
- T}/ 1€ dat giao thong tinh dén duong % >18
phéan khu vuc
- Mat d6 duong Km/km® 13,3-10
- Khoang cach hai duong m 150-250
3.2 | Chi tiéu cap nudc toi thiéu
- Nudc sinh hoat (Qsh) I/ngudi/ng.d 150
- Cong cong, dich vu % nudc sinh hoat >10%
- Trudng hoc lit/hoc sinh/ngay dém >15
- Trydng mam non lit/chdu/ngay dém =75
- Nha, cong trinh cong cong, dich vu =9
khac ~
- Nudc tuoi cay, rira duong % nudc sinh hoat > 8%
- Tudi vuon hoa, cong vién lit/m2/ngay dém >3

13



Nhém vu do dn quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 khu vwe phia Péng Bic thuéc dé thi Thdi
Ha, huyén Ly Nhdn (LN-PK02.21).

Chi tiéu
Stt Hang muc Pon vi tinh quy
hoach
- Nudc dy phong, that thoat 10 ri 15%
3.3 | Chi tiéu cap dién
Di¢n nang 400
- Dién sinh hoat (KWh/nguoi.nam)
Phy tai (W/nguoi) 200
; NI A
- Cong trinh cong cong, dich vu Tinh bar;%n}f) ﬁg;i tai dién >30%
- Chiéu sang dudng phod W/m? 1,0
- Chiéu sang cong vién, vuon hoa W/m* 0,5
3.4 | Chi tiéu thong tin lién lac toi thiéu
- Sinh hoat Line/ngudi 0,5
-Cong trinh cong cong do thi Line/m2 0.01
- Cong trinh cong cong don vi & Line/m2 0.01
35 Chi‘ ti€u thoat nudc thai va vé sinh moi
truong
- A’Thoét, nudc th?i tinh bang tiéu chuan 100lit/ngudi
cap nudc, cu thé
- Lugng CTR sinh hoat phat sinh kg/ngudi-ngay 1,0
36 | Bai dA xe Quy mb din 56‘(.16 thi 2.5m2_/
1.000 nguo1 nguol

Ghi chi: Cac chi tiéu nay co thé thay doz trong qud trinh lgp Do dan Quy hoach
phan khu dé phit hop véi diéu kién phat trién cu thé.

3.4. C4c chi tidu quy hoach sir dung dat.

- Pat don vi ¢: 45+55m?/ngudi (chi tiéu 4p dung db thi loai V).

- Dét giao thong: Mat d6 duong chinh 13,3-10 km/km?.

- Pat bai dd xe: chi tiéu theo dan sb 2,5m’ /ngudi.

- PBét cay xanh:

+ DAt cdy xanh st dung cong cong don vi & téi thiéu 2m*/ngudi. Trong cic
nhom nha ¢ phai b tri vudn hoa, san choi phuc vu nhém nha & véi ban kinh phuc
vu khong > 300 m.

+ Cay xanh dudng: trong ciy xanh tat ca cac tuyén dudng ph.

- Mat d6 xay dung:

+ Mat dg xay dung thuan ti da cta 16 dat thuong mai dich vu hoac 16 dat st
dung hdn hop phai dam bao cac quy dinh tai Bang 2.10 va cac yéu cau vé khoang
cach toi thiéu gilta cac day nha tai Muc 2.6.1, vé khoang Iui cong trinh tai Muc
2.6.2 QCVN 01:2021/BXD.

+ Hé thdng cong trinh dich vu - cong cong cap don vi & tuan thu theo bang
2.4 QCVN 01:2021/BXD. Cac cong trinh dich vu - cong cong cap don vi & can
dam bao ban kinh phuc vu khong qua 500m.

+ MAt do xdy dyng thuan t0i da cta 16 dat xay dyng nha ¢ riéng 1¢ (Nha & biét
thy, nha ¢ 1ién k&, nha & doc 1ap) tuan thu theo bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD.
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Dién tich 16 dat (m?/ciin nha) <90 100 200 300 500 |=>1000
Mat d6 xay dung toi da (%) 100 90 70 60 50 |40

3.5. Chi tiéu vé ha tang k§ thuat.

Theo Quyét dinh sé 1140/QD-UBND ngay 02/10/2013 ctia UBND tinh Ha
Nam Ban hanh Quy dinh vé thiét ké quy hoach, ha ting k¥ thuat khu d6 thi méi,
khu nha ¢ trén dia ban tinh (Ghi chii: Céc chi tiéu kinh té kj thudt co ban, ty trong,
dién tich timg khu chitc ning sé dwoc xdc dinh cu thé trong giai doan Idp quy
hoach chi tiét, tudn thi chi tiéu quy hoach cdp cao hon dwoc duyét, phit hop quy
chudn quy hoach xdy dung Viét Nam va tiéu chudn thiét ké chuyén nganh).

Yéu cau thiét ké&: Dam bao khép ndi voi cac khu vuc c6 lién quan va dap
tmg nhu cau xay dung hé théng ha tang k¥ thuat va xay dung do thi; chi rd cao do
tai cac diém giao cat duong va tai cac diém dic biét; xac dinh vi tri dao dap, cdc
thong s6 vé khoi luong. He thong thoat nudc mua: thiét ké mang ludi duong cong
véi day du thong s6 ky thuat (kich thuoc, do dbc, hudng thoat, cao do diém dau,
diém cudi cua cac doan cong va miéng x4); lam rd cac thong s6 ky thuat va vi tri
c4c diém dau ndi du kién. Cac cong trinh chuan bi ha ting k¥ thuat khac: khu xtr Iy
nuodc thai, tram dién cép cho du an.

3.6. C4c yéu cau vé ndi dung can nghién citu.
3.6.1. Giao thong:

Xac dinh mang ludi duong giao thong, 16 gidi cac tuyén duong D.T4 quy
hoach rong 68,0 (duong phén khu, duong chinh va duong noi bo) trong khu quy
hoach; vi tri, quy md bai dd xe va cac dlem dau nbi giao théng véi cac tuyen
duong trong khu dam bao ém thuén, thong sudt. Tuan thii mang ludi giao thong ve
quy md mit cit, hudng tuyén, tiéu chuan cap duong giao thong, toc do thiét ké, cac
quy dinh quy chuan vé giao thong theo quy hoach vung, quy hoach lién ving, quy
hoach dinh hudng, quy hoach chung xay dung dugc duyét.

- Luu y: Quy mo6 mat cat dugce tinh toan v6i quy mé Puyn chiéu rong 3,75m
cho mot lan xe (d6i vdi cac dudng chinh) va 3,5m cho mét lan xe (d6i védi cac
duong khac).

+ Do dbc doc tdi da ciia duong - imax = 8%
+ Po déc ngang mat duong 1in = 2%
+ Ban kinh duong cong nam t6i thleu Rmin=125m

+ Ban kinh duong cong dimg 16i t01, thlég : Rmin = 2000 m
+ Ban kinh duong cong ding 16m t6i thieu : R min = 600m

+ Ban kinh cong b0 via tai cac nga 3,4 :R=8-30m
+ Tai trong tinh toan cho céc truc chinh - H30
+ Tai trong tinh toan cho céc truc nhanh - H18

3.6.2 Cdp nudc, thodt nude, xir Iy rdc thdi va vé sinh méi trieong:
- Cap nudc sinh hoat: >1001/ngudi ngay dém.
- Cap nudc cong cong va dich vu: >21it/m? san - ngay. dém
- Cap nudc vudn hoa, cong vién: >3lit/m*/ngay. dém
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- Cap nudc rira duong: toi thiéu 0,51it/m*/ng. dém

- Cép nudc ciru hoa: cip nudc cho ctru hoa bang hé thdng cap nude sach va
tan dung cac ao, hd nhan tao dé du trit nude chira chay. Bb tri hong 1éy nudc chira
chay doc theo cac duong phé chinh thuén tién cho viéc 1ay nudc véi ban kinh phuc
vu cta cac diém lay nuéc 1a 75m, dudng kinh dng din nudc cira hoa phai khong
nhé hon 100mm.

- Thoat nudc ban: 100% cap nudc sinh hoat.

- Réc thai: 0,8-1,0 kg/nguoi ngay.

- Rac cong cong 10kg ngudi/nam.

- Vé sinh mdi truong: Tir viée thu gom va xur 1y tai chd cac chét thai do thi
dén viéc xur 1y va bao v¢ moi truong. Réc thai s€ dugc thu gom tai hg gia dinh dua
dén bai tap két rac thai va chuyén ché vé Khu xir 1y rac thai tip trung cua toan tinh.

Luu y:
- Cép nudc: theo ti€u ghuén thiét ké TCXDVN 33:2006.
+ Ty 1€ s6 dan dugc cap nudc 1a : 100%

+ Nudc tuoi cay, rira duong: 10% luong nudce sinh hoat.

+ Nudc cho dich vu trong khu quy hoach: 10% luong nude sinh hoat.

+ Nudc that thoat 1a: 20% 1u:0’ng nudc cip.

+ Heé sb khong diéu hoa: K ngay = 1,2.

+ Hé s6 khong diéu hoa: K gio = 1,38.

+ Sb gio tinh toan trong mot ngay = 24 gid.

- Thoat nudc ban:

+ Nudc ngam tham thau vao mang thoat nudc bang 10% nudc thai sinh hoat.

+ Hé s0 khong dicu hoa ngay K=12.
+ HE 0 khong diéu hoa gio t K=1,38.
+ SO gio tinh toan trong ngay : 24 gi0.

3.6.3. San nén:

San lap nen thanh timg 16p dam nén dat K = 0.9. Vat liéu lap nén duoc khai
thac tir noi khac vé. Mai doc nén duong duoc dam nén dat K - 0.98 cho 30 cm trén
cung, phia dudi dat K = 0.95. Hé thong thoat nuéc mua: Chi tiéu tinh toan can ctr
luong mua va céch tinh toan theo TCVN hién hanh.

3.6.4 Cdp dién:

- Cép dién chiéu sang, dién sinh hoat: Nha ¢ lién ké 3KW/ho, nha ¢ biét thy
5KW/h, cong trinh thwong mai, dich vu 30W/m2 san; Chicu sang giao théng 2
phia: 15 KW / km; Chiéu sang giao thong 1 phia: 7,5 KW/ km; Cong vién cay
xanh - thé thao: 25 KW / ha. Dién chiéu sang st dung bong dén led: duong chinh
1,2+1,6 Cd/m2, duong khac 0,4+1,0Cd/m2.

3.6.5 Thong tin lién lac:

- Hé t}léng cap, thong tin lién lac hop ndi duoc lép dat déng bo; bd tri ngém
dam bao dén tung hd gia dinh.
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3.6.6 Pdnh gid méi truong chién lwoc PMC:

+ Panh gié hién trang moi truong do thi vé diéu kién khi tuong thuy van, chét
lwong nude, khong khi, hé sinh thai, dja chit, x6i mon dat; chit thai rin, nudc thai,
tiéng 6n; khai thac va str dung tai nguyén, thay doi khi hau; cac van dé xa hoi, canh
quan, vin hod va di san dé lam co s dua ra cac giai phap quy hoach d6 thi;

+ Du bao dién bién méi trudng trong qua trinh thyc hién quy hoach d6 thi;

+ D@ ra cac giai phap tong thé phong ngira, giam thiéu, khac phuc tac dong va
1ap ké hoach giam sat méi truong.

CHUONG IV: CAC YEU CAU VE NOI DUNG CAN NGHIEN CUU
4.1 Yé&u cau doi véi cong tac diéu tra khao sét hién trang, thu thap tai liéu:

- Thu thap cac tai liéu diéu tra va danh gia vé diéu kién tu nhién, trong do
trong tam 13 hé théng song ho, tiém nang vé dat dai va kha ning sir dung cho xay
dung, cac vung tu nhién c6 gia tri...

- Banh gia cac vung tu nhién co tiém ning phét trién kinh té (mién nui, go
d6i, da voi, dat sét, dong bang...).

- Mot s6 danh gia khai quat vé méi truong tu nhién.

- Thu thap tai liéu vé diéu kién tu nhién va tai liéu théng ké toan huyén va
thong ké theo dia ban hanh chinh ranh giéi khu vuc lan can:

+ V& phat trién kinh té: Khai quat tinh hinh phat trién trén pham vi toan
huyén, co cau kinh té, hudng chuyén dich..., nhitng khu vuc kinh té chu dao, cac
nganh kinh té, nganh du lich, cong nghiép, dich vu, cang va dic biét la nong
nghiép; khai quat vé kinh té trén cac dia ban.

+ V& phat trién dan cu va phat trién d6 thi: Quy md va co cau dan cu do sirc
hut tir d6 thi, vé phan bé lao dong, thyuc trang dau tu va phan bd cong trinh ha tang
x4 hoi (y té, gido duc - dao tao, dich vu van héa - thwong mai, du lich...); tinh hinh
tang truong dan s6, xdy dung va quan ly do thi theo cac cap loai, mbi lién hé cac
thi tran - khu dan cu nong thén tap trung.

- Thu thap céc tai liéu danh gia hién trang dia ban toan xa lap quy hoach vé
phan bd cac khu chirc ning, néng nghiép, du lich, d6 thi, két néi khung giao théng
cha dao va ha tang k¥ thuat toan khu.

- Thu thap cac tai liéu danh gia hién trang cap nudc trén dia ban, cac diém
dan cu nong thon trong vung nghién ctru Ve sO lugng cac cong trinh cap nudc dat
va chua dat tiéu chuan, ty 1& dan sd duoc cip nude sach, tiéu chuan cip nudc dat
dugc, ty 1€ that thoat nudc.

4.2 Yéu cau vé to chic khong gian, phan khu chire ning, kién trdc canh
quan:

- Trén co s& nghién clru nhan dang vi thé phat trién ctia khu vuc cap nhat cac
du 4n xung quanh loi thé tir cac tuyén giao thong d6i ngoai cap ving, dic diém loi
thé tu nhién khu vuc cua vung huyén va bdi canh kinh té- x4 hoi va phat trién hé
thong d6 thi - nong thon dé dé xuat tam nhin nham tao ra mot khong gian co céu
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chtrc ning gan lién véi do thi, nong thén méi va 1a mot khu vue ¢6 moi truong dau
tu va moi truong sdng cé chat luong cua huyén.

- Bé xuét cac muc tiéu phat trién nham xac lap cac yéu cau phai dat duoc cia
vung 1ap quy hoach vé cac mit nhu:

+ V& kinh té, méi truong dau tu theo hudng dich vu thuong mai, do thi hién
dai dong bo, khu nha ¢ huéng theo moi trudng sinh thai gan lién voi canh quan
thién nhién hién c6 (chdm soc stc khoe, mua sam thuong mai, du lich - nghi
dudng) va phat trlen do thi;

+ V& phat trién va phan bd dan cu; vé xu thé do thi hoa, thu hit lao dong va
moi trueong do thi - ndng thon;

+ V& chat luong dich vu cta cac khung ha tﬁng xa hdi va ky thuat;

+ V& bao vé khung méi trudng tu nhién cua ving huyén Thanh Liém

4.3 Yéu cau vé két ndi ha tang k¥ thuat va danh gia méi truong chién lwoc:

- Xac dinh cac dinh hudng tong quat vé cac phat trién khung giao thong va hé
théng ha tang k¥ thuat ddu méi trong khu vuc, moi két lién ving trong dia ban va
cac vung lan can; xac dinh cac cong trinh c6 cip do qudc gia, hodc lién ving, hoic
ndi vung.

- Giai phap lién két phat trién ha tang gitra cac dia ban trong khu vue. Giai
phap xay dung hé théng ha tang ky thuat hién dai, b tri tuynen ngam trong cac
khu vuc d6 thi, dich vu. Hé théng ha tang dam bao dap tng duoc nhu ciu phat
trién va mo rong trong tuong lai:

+ Xac dinh khung giao thong toan khu vuc, dam bao két ndi giita cac khu vue
trong huyén va két ndi cac xa lan can véi cac dau mdi giao thong ciia qudc gia, tinh
Ha Nam, viung huyén Ly Nhan.

CHUONG V: BO CUC QUY HOACH KIEN TRUC
5.1. Co cau to chirc quy hoach.
Dua trén quy dat xay dung va moi lién hé véi cac khu chic nang 1an can tai
Quy hoach chung xa Tién Théng, ‘quy hoach do thi Hoa Hau duoc phé duyét, tién

hanh dé xuét cac phuong an co cdu quy hoach chi tiét, tir d6 xac dinh phuong an
chon nham dat hiéu qua cao nhét va tuan thu chit ché cac yéu cau dé ra.

5.2. Cac phuwong an co cAu quy hoach.

Lap co cdu phan khu chtc ning 1am cac phuong an dé so sanh, trén co so d6
xéc dinh cu thé phuong an chon. Phuong an chon phai dap ung day du: nguyén tic t6
chire, phan khu chiic ning; méi lién hé va tic dong giita cac khu chirc ning; mdi quan
hé vé cac mat kinh té, xa hoi bén trong va bén ngoai khu vuc thiét ké quy hoach.

5.3. Quy hoach sir dung dat va Té chirc khdng gian kién trdc canh quan.
5.3.1. Dinh hwéng phdt trién khéng gian va phan khu chirc nang:

Tong thé do an Quy hoach dugc xé4c dinh bdi clu trac hinh thai d6 thi, co cau
su dung dat dugc phan b 16 cac chirc nang str dung dat, cac dich vu d6 thi thiét yéu,
gan Vi cac ciu triic phét trién khong gian d6 thi; xac dinh hinh thanh cac khu chic
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nang bai nhom nha & trén co sd 1ay hat nhan tip chung 13 cac nhdm cong trinh cong
cong, truong hoc mam non, nha vin hoa, cic cong trinh ha tang x3 hoi hién htru tap
chung dong dan cu va c6 quy dat & phat trién phu hop véi quy mo dan sb, dinh
hudng tong thé cia cac d6 an duge duyét, voi ban kinh phyc vu tinh dén cac hat
nhan don vi & phu hop vdi cac tiéu chudn quy chuan (Céac cong trinh dich vu cép
don vi ¢ va vuon hoa san choi trong don vi ¢ ¢6 ban kinh phuc vy <500m. Quy mo
dan sb ti da cta don vi ¢ 1a 20. 000 ngu:cn quy mo dan s tdi thleu cua don vi ¢ 1a
4.000 nguoi (dbi véi cac d6 thi mién nai 14 2.800 ngudi). Cu thé gdm cac phan khu
chtrc nang chinh sau:

Tan dung t6i da diéu kién tu nhién, khai thac cac yéu td mat nudc dé tao canh
quan chung cho toan khu.

5.3.2. T6 chitc khéng gian kién triic canh quan

- Panh gia hién trang khu vuc nghién ciru trén dé xuat quan diém to chirc
khong gian kién trac khu quy hoach. C6 dién tich cdy xanh, dudong giao thong
thuan tién két ndi khu vuc quy hoach véi cac khu chire ning trong khu vure.

- B¢ xuat nhimg hang muc sir dung chinh trong khu: Dat ¢, dat cong cong, dat
cdy xanh, dat giao thong.

- Xac dinh tung khu vuc trong tam, tao 1ap ban sdc khong gian, kién trac cho
tung khu vuc trong do thi.

- Xac dinh mat do xay dung, tﬁng cao tdi da, téng cao tdi thiéu cua cong trinh
xay dung thudc cac khu churc nang.

- X4c dinh khoang Iui ctia cong trinh, quy dinh cu thé vé khdi, hinh thire kién
tric, mau sic, vat liéu.

- Cu thé vé b tri bién chi din, cdy xanh, san vudn, mit nudc. ..

- Quy dinh cao do via he, cao d¢ xay dung cong trinh.

5.3.3. Quy hoach téng mdt bang sir dung dat:

- Str dung dét: Xac dinh cac chi tiéu vé dién tich, mat d6 xay dung, hé sb st
dung dat va chiéu cao tdi da, t6i thiéu cua cong trinh trong cac khu chirc ning. Xéac
dinh quy dat khong duoc xay dung.

- Phan tich téng thé toan bo khu vuc nghién ctru thiét ké véi cac khu vue chire
nang va cac du an dang trién khai ké can, nhim dé xuét dinh hudng phat trién
khong gian kién triic canh quan hop 1y. D& xuat dinh huéng phat trién kién truc
canh quan cho tung khu vuc dya trén céac yéu td dac thu, riéng biét.

- Pé xuit cac lién két vé khong gian kién tric véi tong thé khu vuc du an da
dugc phé duyét.

- Dinh hudng tao hinh kién trac hién dai, 4p dung cac giai phap thi cong tiét
kiém chi phi dau tu, dam bao tinh chat dau tu, dap tng day du tiéu chuan va cac
quy dinh khac déi véi khu 6.

- Nghién ciru dé xuét cdc phuong 4n mang ludi giao thong, cac mit cat cho
cac loai hinh giao thong cho phu hgp.

- Xéc dinh khoang 1t xay dung dam bao ding quy dinh.

CHUONG VI: QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
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6.1. Y&u cau chung.

- Céc giai phap quy hoach hé thdng ha ting k¥ thuat, dam bao cac yéu cau
ctia d0 4n trong hién tai va tuong lai.

- Khop ndi véi hé thong ha ting cac khu chirc nang lién ké, phu hop véi dinh
huong quy hoach chung xa, quy hoach d6 thi Hoa Hau, Quy hoach viing huyén Ly Nhan.

- Trudce khi 1ap quy hoach phai thoa thuan véi co quan c6 thim quyén vé cac
vi tri ddu ndi vao duong giao thong cong cdng, luu khong dé song Hong, va cac
tuyén kénh muong tudi tiéu bi anh hudng dé 1am co sé 1ap Quy hoach”.

6.2. Quy hoach hé théng dwong giao thong.

- Tuén thu cic quy dinh, tiéu chuén thiét ké duong giao thong.

- Phan tich danh gia hién trang va du kién, phan dot xdy dung, tinh toan kinh
phi, co phan loai duong, cac mit cat dudng, cac nut giao cit cho tat ca cac loai
hinh giao thdng.

- bam bdo su giao luu thuan loi trong giao thong ndi bo khu vuc cling nhu
giao thong dbi ngoai voi cac khu vuc 1an can trong ving.

- Mang luéi duong duoc thiét ké phu hop voi yéu cau thiét ké timg khu vuc.

6.3. Quy hoach san nén, thoat nwéc mua.

- Nguyén tac: tan dung tdi da dia hinh ty nhién, khéi luong san nén it nhat,
dam bao tinh kinh té ctia d6 an, khong bi ngap lut.

- Giai phap san nén: tuan thu dd an quy hoach chung da duoc phé duyét,
d6ng thoi dua vao dic diém dia hinh ma chon cao do thich hop, vira dam béao
hudng thoat nudc chinh, vira dam bao tinh kinh té cho cong tac san nén. Do doc
thiét ké san nén phai dam bao tiéu thoat nudc mit dong thdi dam bao d6 doc luu
thong trong khu vuc.

6.4. Quy hoach hé théng cap nuéc.

- Banh gia hién trang h¢ thong cap nuoc khu vuce

- Tinh todn nhu cau va tiéu chuan cap nude theo giai doan, nguén nude cap
cho khu vuc, cac cong trinh dau mbi nhu tram bom, bé chira, mang ludi phan phdi.
Tinh toan kinh phi xay dynh va phan dot xay dung.

- X4c dinh rd ngudn cung cap nudc, luu lugng va dung tich ngudn cap

- Thiét ké mang lu6i phan phdi: chiing loai, chiéu dai, dudong kinh bng .

- Hé thong ctru hoa. ..

6.5. Quy hoach hé thong cap dién.

- Panh gié hién trang hé théng cép dién khu vuec.

- Tinh toan nhu céu sir dung dién ning, phuy tai. Tinh toan kinh phi, phan dot
xay dung.

- Chi 16 vi tri tram bién &p khu vuec.

6.6. Quy hoach hé théng thdng tin — lién lac.

Quy hoach mang lud6i thong tin 1én lac téng thé khu vuc, dién tin, buu chinh.
Tinh toan kinh phi, phan dot xay dung.
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6.7. Quy hoach thoat nwéc ban va vé sinh méi truong.

- Xac dinh céc tram x1r Iy nudce thai, bai tap két tam chat thai rin (néu co).
- Thiét ké mang ludi duong ong: kich thude, do dai, vat liéu xay dung duong
ong va dé doc thoat nudec.

CHUONG VII: HO SO SAN PHAM

San pham cta d6 4n duogc lap theo: Luat Xay dung sd 50/2014/QH13 ngay
26/5/2014; Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 ctia Qudc hoi;
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh Phii v& 13p, thim dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 ctua Bd Xay dung vé viéc quy dinh vé hd so caa nhiém vu va dd an xay
dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chic ndng dac thu;
Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bo Xay dung hudéng dan vé noi
dung thiét ké do thi va Thong tu s 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cia Bo
Xay dyung stra d6i, bo sung mot sé diéu ciia Thong tu sé 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013; Cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

7.1. Thanh phan va ndi dung hé so ban Vé:

TT Tén ban vé Tyle
ban vé
1 So dd vi tri va giéi han khu dat 1/10.000 -1/25.000
2
3 Cac ban d6 hién trang hé thong ha tang k¥ thuat 1/2.000
va bao v€ moi truong.
4 Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat 1/2.000
5 So do to chirc khong gian kién tric canh quan 1/2.000
6 Ban d6 quy hoach giao thong va chi gii duong 1/2.000
do, chi gidi xay dung va hanh lang bao v¢ céac
cong trinh HTKT
7 Céc ban do quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat 1/2.000
khéc
8 Ban d6 tong hop duong day dudng ong ky thuat 1/2.000
9 Bén v€ x4c dinh cac khu vuc xay dung cong trinh | Theo ty I¢ thich hop
ngam
10 | Cac ban v& thiét ké do thi theo quy dinh cia B6 | Theo ty 1¢ thich hop
Xay dyng tai thong tu s6 06/2013/TT-BXD

(Cdc ban vé thé hién trén nén hién trang khdo sdt c6 long ghép véi ban do dia
chinh theo hé toa do VN2000).

7.2. Thanh phan vin ban:

- Thuyét minh téng hop, thuyét minh tom tat.
- Dy thao quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach khu do thi.
- Du thao To trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét dé 4n quy hoach.
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- S6 luong gé)m 07 bo ho so den tréng va 01 bd mau, 1 dia CD luu toan bd no1
dung thuyét minh va ban v&.

- Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, cac luan ctr bd sung
cho thuyét minh quy hoach, ban v& minh hoa, cac s6 liéu tinh toan). Phu luc dinh
kém, cac van ban phap ly lién quan.

7.3. T6 chitc thuc hién:

- Co quan phé duy¢t: UBND tinh Ha Nam.

- Co quan tham dinh: S¢ X4y dung Ha Nam.

- Co quan 6 chiic 14p quy hoach: Ban quan 1y dir 4n vén Quy hoach — S¢ Xay dung.

- Kinh phi 18p quy hoach: Ngan sach nha nudc va cac ngudn von hop phap khéc.

- Pia diém: X& Chén Ly, xa Béc Ly, huyén Ly Nhan, t1nh Ha Nam.

- Pon vi t6 chtc tu van lap: Chi dinh don vi tu van theo quy dinh.

- Trén co s& Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh Phu vé
viéc lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cta Chinh phi vé stra d6i, bo
sung mdt s6 diéu cia nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 vé 1ap, tham
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

- Thot gian 1p quy hoach: Khong qua 09 thang ké tir ngay phé duyét Nhiém vu
quy hoach (Khong ké thoi gian 14y ¥ kién cac co quan, t6 chirc, c4 nhan lién quan
(neu c0) va thoi gian trinh co' quan ¢ thAm quyén xem xét thim dinh, phé duyét).
(Tién d¢ trién khai sé dwoc thong nhdt trong tirng giai doan cu thé).

7.4. Chi phi lap quy hoach:

_ Can ctr thong tu 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B Xay dung hudng
dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi.
(Chi tiet cu thé phu luc kem theo)

CHUONG VIII: KET LUAN VA KIEN NGHI
8.1. Két luan

Trong giai doan hién nay, huyén Ly Nhan dang tap trung ddy nhanh sdm hoan
thién hé thng co s ha tang d6 thi, khu nha &, trung tdm hanh chinh ctia huyén,
tién dé va dong luc xay dung huyén Ly Nhan dat ti€u chi do thi loai IV trudc nam
2030. Bén canh d6, cac tuyén dudng truc chinh: duong DT.499 giai doan 2, dudng
két ndi hai dén Tran (DT-M1) di va dang chuan bi dau tu xay dung va hoan thién
két cau mat duong, Khu cong nghiép Thai Ha giai doan 1...Viéc uu tién phat trién
cac du 4n ha tAng trong giai doan hién nay tap trung chu yéu phat trién thuong mai,
dich vy, nha ¢ gan véi thu hut cac nha dau tu xdy dung cac khu d6 thi, khu 6 mai,
tang dan s6 co hoc la can thiét, tuy nhién can uu tién phat trlen thuong mai, dich
vu, nha & mat phd xay mau tai cac vi tri dé xuat co6 mat tién tiép can VOi cac truc
giao thong chinh nhu tuyén duong chinh khu vuc tré 1én c6 loi thé vé vi tri, canh
quan dé dam bao muc tiéu phat trién chung, dac bi¢t 1a khu vyc trung tam 161 d6 thi
Thai Ha thudc dia ban xd Chan Ly, xa Bac Ly.

Vi vay viéc 1ap dd &n “dé dn quy hoach phin khu ty 1é 1/2000 khu vuc
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phia Déng Bic thuéc dé thi Thdai Ha, huyén Ly Nhian (LN-PK02.21).” 1a phu
hop nhu cau phat trién kinh té - x3 hoi, phat trién do6 thi, dich vu cua huyén
Ly Nhén néi riéng va toan tinh Ha Nam noi chung. Sau khi quy hoach dugc
duyét s& tao diéu kién thudn loi cho viéc quan ly, thu hat dau tu va dinh
hudng phat trién cho khu vuc.

8.2. Kién nghi

Kinh dé nghi UBND tinh, S¢ X4y dung, va cac S& ban nganh €6 tham quyén
lién quan xem xét, thim dinh va phé duyét Nhiém vu va Dy toan d6 an “dd an quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc phia Pong Béc thudc do thi Thai Ha, huyén
Ly Nhan (LN-PK02.21).” @& cha dau tu c6 co sd thuc hién cac bude tiép theo
ding quy dinh hién hanh./.
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